Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 2
Oferta publica restringida: NO

Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: NO

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razén o Denominacion Social:

Se informa que los Certificados Bursatiles se encuentran bajo el
mecanismo de oferta publica restringida sujetos a Llamadas de
Capital.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso no cuenta con un
aval o alguna otra garantia ya que el mismo no tiene deuda.

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

NO
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[412000-NBIS2] Portada reporte anual

Numero de fideicomiso:

180481

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

citibanamex&s

Nexxus Capital Strategic | General Partner, Banco Nacional de México, S.A., integrante del
S.A.de C.V. Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B FIDUCIARIO EMISOR

NEXXUS MEZZANINE® FUND |
F/180481

El presente Reporte Anual se presenta de acuerdo con el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y Otros Participantes del Mercado de Valores por el ejercicio social que concluy6 el 31 de diciembre de 2023.

NXXMFCK 18
Clave y Serie:

$3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos

Monto Maximo de la Emision: 00/100 M.N.)

Monto Inicial de la Emisién: $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100 M.N.)
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Fecha de Emision Inicial:

10 de mayo de 2018

Fecha de Vencimiento:

9 de mayo de 2028

Monto total efectivamente suscrito por los Tenedores
(considerando la Emisién Inicial y las Emisiones
Subsecuentes®):

$3,056,805,859.42 (tres mil cincuenta y seis millones ochocientos cinco
mil
ochocientos cincuenta y nueve Pesos 42/100 M.N.)

Fideicomiso:

Nexxus Mezzaninee Fund |

Fiduciario Emisor:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria.

Fideicomitente y Fideicomisario B:

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Administrador:

Nexxus Capital Management IIl, S.C.

Representante Comun:

ClIBanco, S.A. Institucion de Banca Mdltiple.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria

Fideicomitente:

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores
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BIVA

Fideicomisarios en segundo lugar:

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica

Otros Fideicomisarios:

No aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Nexxus Capital Management I, S.C.

Clave de cotizacion:

NXXMFCK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a fideicomitir:

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado por: (1) la Aportacion Inicial y, en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B; (2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes; (3) los
Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos; (4) los Flujos; (5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas
en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos; (6) el producto de los Pagos o Liquidaciones; (7) cualquier participacion
en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio; y (8) las demas cantidades, bienes
y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto de conformidad con el Contrato de

Fideicomiso.
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Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligaciéon de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive ser negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los frutos, rendimientos y, en
su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos. Adicionalmente, los Certificados
podrian no tener liquidez en el mercado.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de un fideicomiso:

Los Certificados otorgaran derechos econémicos y derechos de participacién a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fracciones
Il'y Il de la LMV. En cuanto a los derechos econémicos de los Tenedores, los Certificados otorgaran a los Tenedores el derecho a recibir
Distribuciones a los Tenedores. En cuanto a los derechos de participacién de los Tenedores, dichos Tenedores tendran el derecho de
participar en las decisiones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y a designar, en ciertos casos, a miembros del Comité Técnico.
Adicionalmente, los Tenedores tendran todos aquellos derechos que se les otorgan conforme al Contrato de Fideicomiso.

Subordinacion de los titulos, en su caso:

No aplica.

Lugar y forma de pago:

Los montos pagaderos bajo los Certificados se pagaran el dia de la Fecha de Pago respectiva, mediante transferencia electrénica a través
de los sistemas de Indeval quien tiene su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, Ciudad de México, contra
la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval, en su caso.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

ClIBanco, S.A,, Instituciéon de Banca Multiple
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Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Se pretende que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en el Articulo 192 de la LISR y las reglas de la Resolucién Miscelanea Fiscal
vigente que resulten aplicables, para de esta manera estar en posibilidad de aplicar el régimen fiscal establecido en el Articulo 193 del mismo
ordenamiento y en las referidas reglas de la Resoluciéon Miscelanea Fiscal, en cuyos términos los Tenedores de los Certificados Bursatiles causaran el
impuesto sobre la renta de conformidad con lo dispuesto por los Titulos Il, Ill, IV o V de la ley de la materia por los ingresos que les entregue el Fiduciario
provenientes de las acciones y los valores que integren el Patrimonio del Fideicomiso. La aplicacién del régimen descrito con anterioridad al Fideicomiso
dependera de que se cumpla con los requisitos previstos en dichas disposiciones, lo que es incierto. Existe el riesgo de que se modifiquen las
disposiciones contenidas actualmente en la LISR, de tal forma que desaparezcan los regimenes contenidos en los articulos 192 y 193 de la misma, lo que
derivaria en la posibilidad de que el régimen aplicable al Fideicomiso cambiara al contenido en el articulo 13 de la LISR, el cual establece que cuando se
realicen actividades empresariales a través de un fideicomiso. En caso de que el Fideicomiso sea considerado como un fideicomiso a través del cual se
realizan actividades empresariales, los ingresos recibidos por el Fideicomiso se encontraran gravados al nivel del Fideicomiso sin importar quién es el
beneficiario efectivo de los recursos procedentes de los Certificados Bursatiles. Si se grava al Fideicomiso, las Distribuciones a los Tenedores de los
Certificados Bursatiles se verian afectadas adversamente. Ver la seccién "6. Consideraciones Fiscales" de este Prospecto para un andlisis detallado de
ciertas consideraciones fiscales. Asimismo, existe el riesgo de que las autoridades fiscales tomen la posicion de considerar al Fideicomiso como un
fideicomiso no sujeto a las disposiciones de los articulos 192 y 193 de la LISR, lo cual pudiese resultar en la necesidad de cumplir con ciertos pagos,
tramites y otras obligaciones fiscales por parte del Fideicomiso, y eventualmente por algunos Tenedores de los Certificados Bursatiles. En el caso que el
Fideicomiso sea considerado fideicomiso empresarial, los Tenedores serian objeto de impuestos respecto de obligaciones fiscales cuyo cumplimiento
podria ser dificil o complejo para algunos Tenedores. Aun y cuando se pretende que el Fideicomiso esté sujeto al régimen fiscal establecido en el Articulo
193 de la LISR, puede ser que el Fideicomiso eventualmente adopte otro régimen fiscal que busque tener un mayor beneficio fiscal para los Tenedores,
sin embargo, existe la posibilidad que dicho cambio de régimen no beneficie a todos los Tenedores de la misma manera. Los inversionistas, previo a la
inversion en estos instrumentos, deberan considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados de las
Distribuciones o compra venta de estos instrumentos, no ha sido verificado o validado por la autoridad tributaria competente. En caso de que los pagos
que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de la legislacion aplicable estén sujetos al pago del IVA, a dichos pagos se
les adicionara la cantidad correspondiente al IVA que le sea trasladado al Fideicomiso, conforme a lo sefialado en la Ley del Impuesto al Valor Agregado.
En su caso, dictamen valuatorio: El

En su caso, dictamen valuatorio:

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos
00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion de valor
nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los nimeros 0181-1.80-2018-
081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles fueron listados en
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. (“BIVA”).

El 21 de agosto de 2020 se llevd a cabo la primera Emisién Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil novecientos

noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé
la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.
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El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por
un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil doscientos cincuenta
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2021-137 con motivo de dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil setecientos
sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.). Se
actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidn Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y cinco
mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.). Se
actualizo la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevo a cabo la sexta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones cuarenta
y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos 25/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos
noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-159 con motivo de dicha llamada
de capital.

El 7 de marzo de 2023 se llevo a cabo la séptima Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 1,825,273 (un millén ochocientos
veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno,
por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos
cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualizé la inscripcién en el RNV con el numero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada
de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucion, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucién, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevd a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribucion por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevd a cabo la sexta Distribucién por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

Como evento subsecuente, el 7 de febrero de 2024 se llevé a cabo la novena Distribucion por un monto de $100,000,000.00 (cien millones
de Pesos 00/100 M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2023 asciende a 7,165,328 cuyo valor de mercado es $457.97
(cuatrocientos cincuenta y siete Pesos 97/100 M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $3,281,554,404.00 (tres
mil doscientos ochenta y un millones quinientos cincuenta y cuatro mil cuatrocientos cuatro Pesos 00/100 M.N.).
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Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase No aplica

Serie 18

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo

Clave de pizarra NXXMFCK

Monto total 3,056,805,859.42
Numero de valores 7,165,328
Valor nominal 337.85
Bolsas donde estan registrados Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Plazo 10 afios

Fecha de vencimiento 2028-05-09

En su caso, nimero de series en que se divide la N .

emision o aplica

En su caso, nimero de emision correspondiente No aplica

Observaciones Ninguna

La mencion de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o
veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las
leyes.
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Periodo que se presenta:

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Para los efectos del presente Reporte Anual, los términos que inician con mayuscula tendran el significado que se les atribuye a
continuacién, mismos que seran aplicables tanto al singular como al plural, asi como al género masculino o femenino de los términos

definidos:

“Acta de Emision”

“Administrador”

“Afiliada”

“Aportacién Inicial”

“Aportacién Inicial Minima”
“Aportaciones del Fideicomitente —

Fideicomisario B”

“Asamblea de Tenedores”

“Auditor Externo”

“Autoridades”

“Bolsa de Valores”

“BIVA"

“Certificados Bursétiles” o “Certificados”

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Significa el acta de emisién que el Fiduciario y el Representante Comun suscriban en
relacion con la Emision de los Certificados.

Significa Nexxus Capital Management I, S.C.

Significa respecto de cualquier Persona en particular, la Persona que, directa o
indirectamente, Controle, sea Controlada o esté bajo Control comun de dicha Persona,
en el entendido que las Empresas Acreditadas no se consideraran Afiliadas del
Administrador o de las Afiliadas del Administrador.

Significa la cantidad que debera aportar el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso
al momento de su constitucion, consistente en la cantidad de $1,000.00 (un mil Pesos
00/100 M.N.).

Significa la cantidad determinada como tal en el Acta de Emision.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa cualquier asamblea de Tenedores que, en términos de los Documentos de
Emisién, la LMV y LGTOC cumpla con los requisitos aplicables para ser considerada
como tal.

Significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. o Mancera, S.C. integrante de Ernst & Young
Global Limited.

Significa cualquier gobierno federal, estatal y/o municipal y cualquier agencia, secretaria,
dependencia, comisién, tribunal, corte u otra entidad, ya sean del ramo ejecutivo,
legislativo o judicial.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. o cualesquiera otras bolsas de
valores reguladas por la Ley del Mercado de Valores.

Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo emitidos por el Fiduciario bajo
el mecanismo de llamadas de capital, conforme a lo establecido en los Documentos de
Emision, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y demas disposiciones aplicables, a ser
inscritos en el RNV y listados en la BMV.
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“Circular Unica de Emisoras” Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y
a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 19 de marzo de 2003.

“Clase” Significa la referencia a cada clase de Financiamientos, es decir, Financiamientos Clase
A o Financiamientos Clase B.

“CNBV” Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Colocacion” Significa la colocacion de los Certificados Bursatiles por medio de oferta publica
restringida a través de la BMV que realice el Fiduciario con la intervencion del
Intermediario Colocador.

“Comité Técnico” Significa el 6rgano creado en términos del articulo 80 de la LIC y del articulo 7, fraccion
VI de la Circular Unica de Emisoras de conformidad con la Clausula Décima Segunda
del Contrato de Fideicomiso, mismo que permanecera en funciones durante la Vigencia
del Fideicomiso.

“Compromiso” Significa el numero de Certificados a ser emitidos en una Emision Subsecuente que un
Tenedor debe suscribir por cada Certificado del que sea titular al cierre de operaciones
de la Fecha de Registro correspondiente. Ver la seccién “2. La Oferta — A. Caracteristicas
de los Valores” del Prospecto.

“Compromisos Restantes” Significa la diferencia entre el Monto Maximo de la Emision y el monto de las
aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso hasta la fecha de calculo,
mediante la suscripcion de Certificados, ya sea en Emisiones Iniciales o en Emisiones

Subsecuentes.
“Conducta de Destituciéon Con Causa del Significa que ocurra cualquiera de lo siguiente: (i) la condena por un delito patrimonial en
Administrador” contra del Patrimonio del Fideicomiso a 1 (un) Miembro del Equipo de Administracion

considerado como Socio Director o a 2 (dos) Miembros del Equipo de Administracion no
considerados como Socios Directores; (ii) la existencia de dolo, mala fe o negligencia
inexcusable respecto de los actos de 1 (un) Miembro del Equipo de Administracion
considerado como Socio Director o de 2 (dos) Miembros del Equipo de Administracién
no considerados como Socios Directores en relacion con el Contrato de Fideicomiso o el
Contrato de Administracion declarada mediante sentencia firme; (i) un incumplimiento
significativo del presente Contrato de Fideicomiso o del Contrato de Administracion,
declarado mediante sentencia firme, por parte del Administrador, del Fideicomitente, de
1 (un) Miembro del Equipo de Administracion considerado como Socio Director o de 2
(dos) Miembros del Equipo de Administracion no considerados como Socios Directores,
incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, a la Clausula 9.6, que no sea
subsanado dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a que la Persona que
hubiere incumplido tenga conocimiento fehaciente de dicho incumplimiento; (iv) el
incumplimiento a lo establecido en el primer parrafo de la Clausula 18.1, que no sea
subsanado dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes al incumplimiento de que
se trate; (v) la declaracion firme del concurso mercantil, concurso civil o la insolvencia
del Administrador, el Fideicomitente, 1 (un) Miembro del Equipo de Administracion
considerado como Socio Director o 2 (dos) Miembros del Equipo de Administraciéon no
considerados como Socios Directores; (vi) que Arturo José Saval Pérez, o Roberto
Langenauer Neuman, (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6, en
su caso), dejen de Controlar al Administrador; (vii) que durante el Periodo de Inversion
Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, (o sus reemplazos designados
en términos de la Clausula 8.6, en su caso), salvo que sea resultado de caso fortuito o
fuerza mayor, incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, su fallecimiento o
incapacidad, dejen de destinar, cuando menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de su
tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2) a los negocios a su cargo
relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private Equity Fund IlI,
L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI,
L.P., Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., y los fondos
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constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el No. F/261904)
constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero
y al Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursétiles No. F/173183
constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisiéon Fiduciaria y otros vehiculos de inversidn establecidos de manera
consistente con lo establecido en la Clausula 9.13 y las sociedades o entidades en las
que hayan invertido; (viii) que durante el Periodo de Desinversion (i) Arturo José Saval
Pérez o Roberto Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente Iker Paullada Eguirao y
Santiago Andrés Villalobos Steta (o sus reemplazos designados en términos de la
Clausula 8.6, en su caso), salvo que sea resultado de caso fortuito o fuerza mayor,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, su fallecimiento o incapacidad,
dejen de destinar a los negocios del Fideicomiso, aquella cantidad de su tiempo laborable
que razonablemente consideren es necesaria para administrar los Financiamientos,
obtener o realizar Pagos o Liquidaciones y llevar a cabo otras actividades relacionadas
con el Fideicomiso; (ix) que durante el Periodo de Inversion y el Periodo de Desinversién,
en adicioén a lo establecido en el parrafo anterior, el Fideicomiso no cuente con al menos
2 (dos) Miembros Dedicados del Equipo de Administracidon que destinen la totalidad de
su tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2) a los negocios de
cualesquiera Fondos Subsecuentes y dicha situacion subsista sin remediarse por un
periodo mayor a 45 (cuarenta y cinco) dias naturales; (x) que a la Fecha de Terminacion
el Administrador no haya presentado al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda en los términos del presente Contrato, una propuesta para obtener
el Pago o Liquidacién de los Financiamientos (distintos a Financiamientos que tengan un
valor de $0 (cero Pesos) segun sea determinado por el Valuador Independiente o el
Comité Técnico (en este caso a propuesta del Administrador)) que en esa fecha formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso; (xi) que cualquiera de las declaraciones hechas
por el Administrador en cualquier Documento de Emision se pruebe sea falsa en
cualquier aspecto relevante al momento en que haya sido hecha y contintia siendo falsa
por un periodo de 90 (noventa) dias naturales a la fecha en que el Administrador haya
tenido conocimiento de dicha falsedad; (xii) el incumplimiento a lo establecido en la
Clausula 9.14, en el entendido que dicho incumplimiento no podra ser subsanado; y (xiii)
que 1 (un) Miembro del Equipo de Administracion considerado como Socio Director
realice actividades que compita con el Fideicomiso que consistan en el incumplimiento
de las obligaciones establecidas en las Clausulas 9.13 y 9.14 (en el entendido que no se
considerara que un Socio Director compite con el Fideicomiso respecto de la realizacién
de aquellas actividades que sean permitidas conforme a la Clausula 9.6, y dichas
Clausulas 9.13, 9.14 del presente Contrato o de la participacién de dichos Socios
Directores en consejos de administracion o comités de entidades del sector financiero o
la realizacion por parte de dichos Socios Directores de inversiones pasivas (es decir que
no otorguen a dichos Socios Directores capacidad de fijar politicas o estrategias de
negocios) en entidades del sector financiero), siempre y cuando (en el caso referido en
los numerales (i), (iii), (v), (x) y (xiii) anteriores) la conducta de destitucion de que se trate
tenga un Efecto Adverso Significativo sobre los Certificados Bursatiles.

“Conducta Inhabilitadora” Significa, respecto de cualquier Persona, (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia
inexcusable, declarada mediante sentencia firme, por o de dicha Persona, o (ii) el
incumplimiento significativo de las obligaciones importantes de dicha Persona
establecidas en el Contrato de Fideicomiso o cualquier otro convenio suscrito por dicha
Persona en relacion con el Contrato de Fideicomiso declarado mediante sentencia firme,
siempre y cuando (en los casos referidos en los numerales (i) y (ii) anteriores) no sea
subsanado dentro de los 30 dias naturales siguientes a que la Persona de que se trate
tenga conocimiento fehaciente de dicho hecho.

“Consorcio” Significa el conjunto de Personas vinculados entre si por una 0 mas personas fisicas que
integrando un grupo de personas, tengan el Control de los primeros.

“Contraprestaciéon por Administracion” Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, la Contraprestacion
por Administracién de la Clase A y/o la Contraprestacion por Administracion de la Clase
B.
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Significa la contraprestacion anual que sera pagada al Administrador en términos de lo
establecido en el inciso (a) de la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion, con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, por una cantidad
anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la Contraprestacién por
Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, y (ii) una vez concluido el
Periodo de Inversidn, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

Significa la contraprestacion anual que sera pagada al Administrador en términos de lo
establecido en el inciso (b) de la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion, con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, por una cantidad
anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido Administrado de la Clase B.

Significa el Contrato de Administracion en términos del cual Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C., fungira como el Administrador.

Significa el Contrato de Colocacion celebrado entre el Fiduciario, el Fideicomitente y el
Intermediario Colocador en relacidon con cualquier Emision.

Significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo y sus respectivos anexos.

Significa el Contrato de Licencia en términos del cual se otorga al Fiduciario una licencia
temporal y revocable para el uso de la marca “Nexxus”.

Significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo cualquiera
de los actos siguientes: (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las
asambleas generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o
destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una
Persona moral; (i) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o
indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50% del capital social de una Persona
moral; o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracién, la estrategia o las
principales politicas de una Persona moral, ya sea a través de la propiedad de valores,
por contrato o de cualquier otra forma.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa de forma conjunta o por separado, segun el contexto requiera, la Cuenta
General, la Cuenta de Financiamientos y Gastos, la Cuenta de Distribucion de
Financiamientos, la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B, y/o cualquier otra
cuenta y subcuenta establecida por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso.
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“Daiios” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

“Destitucion del Administrador Con Significa la destitucion del Administrador como consecuencia de la existencia de una
Causa” Conducta de Destituciéon Con Causa del Administrador, segun sea resuelto por la
Asamblea de Tenedores en términos de la Clausula 9.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Destitucion del Administrador Sin Causa” Significa la destitucion del Administrador sin causa, segun sea resuelto por la Asamblea
de Tenedores en términos de la Clausula 9.10 del Contrato de Fideicomiso.

“Dilucién Punitiva” Significa el mecanismo de dilucién punitiva a que se vera sujeto un Tenedor que no
suscriba y pague los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision Subsecuente
conforme a una Llamada de Capital, segun se describe en el apartado “Emisiones
Subsecuentes; Llamadas de Capital” de la seccién “2. La Oferta — A. Caracteristicas de
los Valores” del Prospecto.

“Dia Habil” Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de
crédito en México abran y operen sus instalaciones, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

“Distribucién Ecualizadora al Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Fideicomisario B de la Clase A” Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.
“Distribucién Ecualizadora al Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Fideicomisario B de la Clase B” Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.
“Distribucion Excedente de la Clase A” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la

Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

“Distribucion Excedente de la Clase B” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

“Distribucion Excedente al Fideicomisario Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
B de la Clase A” Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

“Distribucion Excedente al Fideicomisario Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la

B de la Clase B” Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.
“Distribucion por Cambio de Significa la distribucion que el Fideicomisario B tendra derecho a recibir del Fiduciario en
Administrador” caso de Destitucidon del Administrador Sin Causa, la cual sera calculada de la misma

manera que la Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B de la Clase A, la Distribucion
Ecualizadora al Fideicomisario B de la Clase B, la Distribucion Excedente al
Fideicomisario B de la Clase A y la Distribucion Excedente al Fideicomisario B de la
Clase B (la suma de las mismas), considerando como si (i) todos los Financiamientos
hubieren sido objeto de Pago o Liquidacion al Valor de los Financiamientos, segun el
mismo sea determinado por el Valuador Independiente dentro de los 30 Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se decida la Destitucion del Administrador Sin Causa, Y (ii)
los recursos obtenidos de dichos Pagos o Liquidaciones hubieren sido distribuidos en
términos de la Clausula Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso en la fecha en que
se decida la Destitucion del Administrador Sin Causa, con independencia de la fecha
efectiva de la destitucidon de que se trate.

“Distribucion Preferente de la Clase A” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.
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Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, las Distribuciones
de la Clase A y/o las Distribuciones de la Clase B.

Significa las distribuciones de Flujos Brutos de la Clase A o Flujos Netos de la Clase A,
segun corresponda, y demas bienes a los Tenedores respecto de Financiamientos Clase
A en términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa las distribuciones de Flujos Brutos de la Clase B o Flujos Netos de la Clase B,
segun corresponda, y demas bienes a los Tenedores respecto de Financiamientos Clase
B en términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, las Distribuciones
al Fideicomisario B de la Clase A y/o las Distribuciones al Fideicomisario B de la Clase
B.

Significa, conjuntamente la Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B de la Clase A,
la Distribucién Excedente al Fideicomisario B de la Clase Ay, en su caso, la Distribucion
por Cambio de Administrador, segun sea aplicable.

Significa conjuntamente la Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B de la Clase B,
la Distribucion Excedente al Fideicomisario B de la Clase By, en su caso, la Distribucion
por Cambio de Administrador, segun sea aplicable.

Significa el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y el Titulo.

Significa todos y cada uno de los convenios, contratos, instrumentos, documentos,
resoluciones, actas y demas actos juridicos, cualquiera que sea el nombre con el cual
se les denomine, suscritos por el Fiduciario, conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, que documenten un (i) Financiamiento, y/o (ij) Pago o Liquidacion,
incluyendo, en su caso, cualquier convenio, contrato, instrumento, documento,
resolucion, acta o acto juridico relativo a la participacién de cualquier Vehiculo Intermedio
en dicho Financiamiento o Pago o Liquidacion.

Significa las cantidades en efectivo registradas en las Cuentas.

Significa el monto de los Flujos Brutos que se encuentren registrados en la Cuenta de
Distribucion de Financiamientos.

Significa un cambio adverso que sea sustancialmente relevante para la situacion
financiera del Patrimonio del Fideicomiso y que no sea resultado, directo o indirecto, de
un cambio en condiciones macroecondmicas, politicas, sociales o de actos de terceros
que no sean (i) parte del Contrato de Fideicomiso o de las Afiliadas de las partes del
Contrato de Fideicomiso, o (ii) Miembros del Equipo de Administracion, en el entendido
que se considerara que existe un cambio adverso que es sustancialmente relevante para
la situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso, si del acto, hecho o acontecimiento
de que se trate resulta, cuando menos, un cambio adverso por el equivalente al 5% del
Monto Maximo de la Emision.

Significa la 477,965, de Certificados Bursatiles que el Fiduciario realice de conformidad
con las estipulaciones de los Documentos de Emision en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, incluyendo los Certificados correspondientes a las Emisiones
Iniciales y a las Emisiones Subsecuentes.

Significa las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacion Inicial Minima.
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Significan las actualizaciones de la Emision conforme a las cuales se adicionaran
Certificados adicionales a los Certificados emitidos en las Emisiones Iniciales, respecto
de las Llamadas de Capital, en el entendido que las Emisiones Subsecuentes, junto con
las Emisiones Iniciales, seran hasta por el Monto Maximo de la Emision.

Significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de
la BMV.

Significan las sociedades u otras Personas respecto de las que el Fideicomiso otorgue,
directa o indirectamente, Financiamientos por instrucciones del Administrador en
términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa la fecha en la que el Fiduciario debera realizar, con cargo a las Cuentas, el
depdsito de las cantidades que el Administrador le instruya por escrito a efecto de pagar
Gastos, constituir Reservas, realizar Inversiones Permitidas y Financiamientos, realizar
Distribuciones a los Tenedores, realizar las Distribuciones al Fideicomisario B y realizar
los demés pagos exigibles y transferencias de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso o que sean necesarias a fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso.

Significa la fecha de emision de los Certificados Bursétiles emitidos conforme a una
Emision Inicial y del registro de la oferta de dichos Certificados Bursatiles en la BMV.

Significa la fecha de emision de los Certificados Bursatiles emitidos conforme a una
Emision Subsecuente y del registro de la oferta de dichos Certificados Bursatiles en la
BMV.

Significa la fecha en que el precio de colocacion de los Certificados Bursatiles emitidos
conforme a una Emisidon Inicial sea liquidado y pagado al Fiduciario a través de los
sistemas de Indeval.

Significa la fecha en que el precio de colocacion de los Certificados Bursatiles emitidos
conforme a una Emisiéon Subsecuente sea liquidado y pagado al Fiduciario a través de
los sistemas de Indeval.

Significa cualquiera de las siguientes fechas: (i) las fechas que el Fiduciario sefiale como
tales de conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso, (ii) la Fecha de
Terminacion o la Fecha de Terminacion Anticipada; vy (iii) cualquier otra fecha en la que
determine el Administrador se deban llevar a cabo pagos a los Tenedores en términos
del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que si cualquiera de dichos dias no es un
Dia Habil, entonces la “Fecha de Pago” sera el Dia Habil inmediato siguiente.

Significa (i) respecto de pagos a ser realizados a los Tenedores al amparo de la Clausula
Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso, el quinto Dia Habil anterior a cualquier
Fecha de Pago u otra fecha previa especificada por el Fiduciario en el correspondiente
aviso publicado a través de EMISNET, o (ii) respecto del derecho a suscribir Certificados
que se emitan en una Emisién Subsecuente, la fecha identificada en la Llamada de
Capital.

Significa el 9 de mayo de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada
por hasta 2 periodos adicionales de un afo cada uno, a propuesta del Administrador,
mediante resolucion al respecto emitida por la Asamblea de Tenedores en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en la LGTOC.

Significa la fecha, previa a la Fecha de Terminacion, determinada, en su caso, por el
Administrador, una vez que se hubiere obtenido o realizado el Pago o Liquidacion de
todos los Financiamientos o bien después de que hayan sido declarados como una

Pagina 19 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK

“Fecha Ex-Derecho”

“Fecha Limite de Suscripcién”

“Fideicomisario B”

“Fideicomisarios”

“Fideicomiso”

“Fideicomitente”

“Fiduciario”

“Financiamiento”

“Financiamiento Clase A”

“Financiamiento Clase B”

“Financiamientos a Cargo del

Fideicomitente — Fideicomisario B”

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Fecha: 2023-12-31
Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

pérdida total los Financiamientos respecto de los cuales no se hubiere obtenido o
realizado un Pago o Liquidacion total, en la cual se liquidaran en su totalidad los
Certificados Bursatiles, en los términos de los Documentos de Emision, segun la misma
sea anunciada por el Fiduciario, a través de EMISNET, con al menos 10 Dias Habiles de
anticipacion, especificando la Fecha de Pago, la Fecha de Registro, el importe total a
amortizar y el importe a ser pagado por cada Certificado, debiendo el Fiduciario entregar
dicha informacion a la BMV en forma electrénica y al Indeval y a la CNBV de manera
impresa en la misma fecha.

Significa la fecha que sea 1 Dia Habil previo a la Fecha de Registro que corresponda.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “2. La Oferta — A.
Caracteristicas de los Valores” del Prospecto.

Significa Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Significa, conjuntamente, (i) los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan
derecho a recibir y demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los
Certificados Bursatiles, el Acta de Emision y el Contrato de Fideicomiso, (ii) el
Fideicomisario B y, en su caso, (iii) aquellas otras Personas a las que el Administrador
otorgue una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso.

Significa segun el contexto lo requiera, el fideicomiso constituido al amparo del Contrato
de Fideicomiso o el Fiduciario, actuando en su calidad de institucion fiduciaria en
términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria, en su caracter de institucion fiduciaria en términos del el Contrato de
Fideicomiso.

Significa las inversiones (distintas a Inversiones Permitidas) que realice el Fiduciario, ya
sea de manera directa o indirecta (incluyendo a través de cualquier Vehiculo Intermedio)
con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos en términos del Contrato de
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador, y que
consistirdn en el otorgamiento de todo tipo de financiamiento o la adquisicién de todo
tipo de operaciones de financiamiento, incluyendo financiamientos consistentes en
deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e
instrumentos hibridos (es decir instrumentos de inversion que mezclan elementos de
inversiones con las caracteristicas de capital y deuda), sujeto a cualquier restriccion o
limitacion legal y regulatoria.

Significa aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado
como un “Financiamiento Clase A” para los efectos del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de Emision.

Significa aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado
como un “Financiamiento Clase B” para los efectos del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de Emision.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.
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“Financiamientos al Fideicomiso” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — i) Descripcion de los Activos Fideicomitidos”
del Prospecto.

“Financiamientos Complementarios” Significa los Financiamientos respecto de Empresas Acreditadas en las cuales se haya
realizado un Financiamiento previamente, en términos de lo establecido en la Clausula
8.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Financiamientos Comprometidos” Significa los Financiamientos aprobados en términos del Contrato de Fideicomiso
durante el Periodo de Inversion, respecto de los cuales se haya adquirido un compromiso
vinculante (incluyendo Financiamientos en los cuales se hayan previsto disposiciones a
plazos) de realizar un Financiamiento que sera completado una vez concluido el Periodo

de Inversion.

“Financiamientos Futuros” Significa, conjuntamente, los Financiamientos Complementarios y los Financiamientos
Comprometidos.

“Fines del Fideicomiso” Significa los siguientes: (a) en general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve,

administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y derechos
que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que
ingresen al mismo, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, en
el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar, directa o indirectamente,
Financiamientos con el objetivo de, posteriormente, obtener o realizar los Pagos o
Liquidaciones respectivos; (b) que en términos de la LMV y demas disposiciones
aplicables, el Fiduciario, previa instruccion por escrito del Administrador, suscriba los
documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo cualquier Emision y
Colocacion de los Certificados y solicite y obtenga de la CNBV, la BMV, el Indeval y
cualquier otra Autoridad las autorizaciones, inscripciones, registros y actualizaciones
necesarias; (c) que el Fiduciario, previa instruccion por escrito del Administrador, celebre
con el Intermediario Colocador el Contrato de Colocacién conforme a los términos y
condiciones que al efecto le instruya, y cumpla con las obligaciones previstas en el
mismo; (d) que el Fiduciario realice cualquier Emisién conforme a los términos y
condiciones que al efecto le instruya el Administrador; (€) que el Fiduciario abra,
administre y mantenga abiertas cuentas bancarias y de valores en Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o aquellas instituciones de
crédito y otras instituciones financieras que el Administrador le instruya por escrito; (f)
que el Fiduciario celebre el Contrato de Administracién, el Contrato de Licencia, el
convenio bajo el cual los Miembros del Equipo de Administracién y los Miembros
Dedicados del Equipo de Administracion asumen ciertas obligaciones en términos del
Contrato de Fideicomiso y el convenio en términos del cual Nexxus asume ciertas
obligaciones en términos del Contrato de Fideicomiso; (g) que el Fiduciario celebre los
Documentos de Financiamiento y cumpla con los términos y condiciones previstos en los
mismos, de conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, sujeto, en
su caso, a las facultades indelegables del Comité Técnico y a las facultades de la
Asamblea de Tenedores en términos de lo establecido en la Clausula 12.2 inciso (f) y la
Clausula 10.6 del Contrato de Fideicomiso; (h) que el Fiduciario otorgue al Administrador
un poder especial en términos de la Clausula 9.3 del Contrato de Fideicomiso para que
éste ultimo otorgue los Financiamientos, obtenga o realice los Pagos o Liquidaciones y
demas actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; (i) que el Fiduciario invierta el Efectivo del Fideicomiso
depositado en las Cuentas en Inversiones Permitidas de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; (j) que el Fiduciario realice las operaciones cambiarias
necesarias, ya sea con la propia tesoreria de Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex o con cualquier otra institucion de banca multiple, a fin
de que las cantidades que sean recibidas dentro del Patrimonio del Fideicomiso en
cualquier moneda distinta a Pesos, sea(n) convertida(s) a Pesos a fin de ser aplicadas
en términos del Contrato de Fideicomiso, segun le sea instruido por escrito por el
Administrador; (k) que el Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya
sea para reservas y/o provisiones razonables y contingencias conocidas, incluyendo
gastos y responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de
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Financiamientos Futuros, de tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario distribuya en
términos de las Clausulas 14.4 y 15.4 los activos que constituyan Reservas, lo anterior
de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en tiempo del Administrador;
(1) que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente y al Auditor Externo y, en su caso,
los sustituya, de conformidad con las instrucciones que al efecto emita el Administrador
o el Comité Técnico en términos de las Clausulas Vigésima Segunda y 23.2 del Contrato
de Fideicomiso; (m) que el Fiduciario pague, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
hasta donde éste baste y alcance, ya sea en efectivo o en especie, todas las obligaciones
a cargo del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, las cantidades que
correspondan a los Tenedores, al Fideicomitente — Fideicomisario B, al Administrador y
demas Gastos; (n) que el Fiduciario, en términos de lo establecido en la Clausula Quinta
del Contrato de Fideicomiso, solicite y obtenga Financiamientos al Fideicomiso vy,
conforme a las instrucciones del Administrador, realice el pago de cualesquiera
cantidades adeudadas al amparo de dichos Financiamientos al Fideicomiso; (0) que el
Fiduciario otorgue todo tipo de garantias (tanto personales como reales, incluyendo, de
manera enunciativa, mas no limitativa, prendas, fideicomisos de garantia y fianzas
civiles) exclusivamente para garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las
Empresas Acreditadas, en el entendido que dichas garantias deberan ser autorizadas
por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores segun el porcentaje que representen
del Patrimonio del Fideicomiso; (p) que el Fiduciario contrate instrumentos derivados con
fines de cobertura, segun le instruya el Administrador, a fin de cubrir riesgos respecto de
Financiamientos y Pagos o Liquidaciones que obtenga o realice el Fideicomiso y
Financiamientos al Fideicomiso contratados conforme al Contrato de Fideicomiso,
inclusive respecto de montos pendientes de ser pagados o aportados, hasta por los
montos y para cubrir los riesgos (de cualquier naturaleza, incluyendo respecto de tasas
de interés o cambiarios) que determine el Comité Técnico, y segun sea aprobado, en su
caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, (q) que el Fiduciario firme
cualquier tipo de documento y realice cualquier acto que sea necesario para constituir,
ser propietario de y operar los Vehiculos Intermedios, conforme a las instrucciones del
Administrador; (r) que el Fiduciario prepare, con la ayuda del Administrador, y
proporcione toda aquella informacidon relevante relacionada con el Contrato de
Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, que de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y
las demas disposiciones aplicables deba, en su caso, entregar a la CNBV, a cualquier
otra Autoridad, a la BMV, al Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al Comité
Técnico, al Representante Comun, a los Tenedores, al Valuador Independiente y a
proveedores de precios, a través de los medios establecidos para tales efectos y dentro
de los plazos previstos en las mismas disposiciones, asi como toda la informacién que
le sea solicitada o deba entregar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, sujeto
a las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del Contrato de
Fideicomiso; (s) que el Fiduciario contrate, remueva y/o sustituya, de conformidad con
las instrucciones del Administrador, a los asesores externos que considere necesarios a
efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de contadores
que se determine, para la elaboracién de informacion y reportes financieros, asi como,
de los estados financieros del Fideicomiso, en términos de la Clausula Vigésima Tercera
del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que cualesquier gastos relacionados con
dichas actividades seran considerados como Gastos de Mantenimiento para efectos del
Contrato de Fideicomiso; (t) que el Fiduciario otorgue los poderes generales para pleitos
y cobranzas y/o especiales a favor de Personas fisicas que se requieran para la
consecucion de los Fines del Fideicomiso y para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y las
instrucciones por escrito que reciba del Administrador y/o del Representante Comun,
segun corresponda; (u) que el Fiduciario, por conducto del Administrador, a quien le
otorgara poderes especiales de conformidad con lo establecido en la Clausula 9.3 inciso
b) del Contrato de Fideicomiso, cumpla con las obligaciones fiscales a su cargo,
incluyendo las obligaciones de pago, de emision de constancias fiscales y retencién de
cualesquiera contribuciones; (v) que en caso de que sea necesario, el Fiduciario firme
cualesquiera documentos que el Administrador le solicite por escrito con el fin de
proteger el Patrimonio del Fideicomiso y llevar a cabo los Fines del Fideicomiso; y (w)
que una vez concluida la Vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo
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la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la Clausula
26.2 del Contrato de Fideicomiso, y una vez concluida la liquidacion se dé por extinguido
el Fideicomiso.

Significa los recursos que de tiempo en tiempo el Fiduciario reciba y/o mantenga (i) en
cumplimiento de los Documentos de Financiamiento o en ejercicio de sus derechos bajo
los mismos (incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, por concepto de
pagos de intereses, comisiones y principal), (ij) como ingresos por cualquier razon
distinta a los intereses derivados de las Inversiones Permitidas de los recursos de la
Cuenta de Financiamientos y Gastos, y (iii) y que deban considerarse Flujos en los
términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa los Flujos que sean registrados en la Cuenta de Distribucion de Financiamientos
(incluyendo el producto de las Inversiones Permitidas de dichos Flujos), menos las
cantidades que el Administrador considere necesarias para efecto de (i) constituir o
mantener la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de
Financiamiento, (ii) utilizarse en la realizaciéon de Financiamientos como Montos de
Reinversion, y (iii) cubrir cualquier otra obligacién ordinaria o contingente a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso distinta de impuestos y demas contribuciones.

Significa el resultado de restar a (i) la totalidad de los Flujos Brutos, (i) los Flujos Brutos
de la Clase B, segun se determine por el Administrador.

Significa los Flujos Brutos que sean recibidos por el Fiduciario de Pagos o Liquidaciones
de Financiamientos Clase B, segun se determine por el Administrador.

Significa los Flujos Brutos que sean registrados en la Cuenta de Distribucion de
Financiamientos, menos todas las retenciones, enteros y pagos de impuestos y demas
contribuciones que deban hacerse de conformidad con las leyes, reglamentos y normas
aplicables en relacién con dichos Flujos Brutos.

Significa los Flujos Netos que correspondan a los Flujos Brutos de la Clase A.
Significa los Flujos Netos que correspondan a los Flujos Brutos de la Clase B.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa conjuntamente los Gastos de Asesoria Independiente, los Gastos de Emisién,
los Gastos de Mantenimiento y los Gastos de Financiamiento.

Significa los gastos incurridos por el Fideicomiso y pagaderos a los asesores
independientes que sean contratados en términos del Contrato de Fideicomiso respecto
de Financiamientos analizados para ser realizados por el Fideicomiso o los pagos
realizados a los Miembros Independientes que sean designados por la Asamblea de
Tenedores o cualquier otro pago que, en los términos del Contrato de Fideicomiso
constituyan Gastos de Asesoria Independiente, mismos que no podran exceder del
monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y segun se determine por
el Administrador conforme a los términos de los Documentos de Emision.

Significa las comisiones, gastos, cuotas, derechos y demas erogaciones que se generen
con motivo de la Emision y Colocacion de los Certificados Bursatiles, segun sea
determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario por escrito, incluyendo, sin
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limitacion, el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro (y su
actualizacion) y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y a la BMV, los pagos
que deban hacerse al Indeval por su depdsito, los pagos iniciales al Representante
Comun, al Fiduciario y al Auditor Externo por la aceptacion de sus respectivos cargos y
la Emision de los Certificados Bursatiles, asi como los honorarios de otros auditores,
consultores, asesores fiscales, abogados, y las comisiones y gastos pagaderos de
conformidad con cualquier Contrato de Colocacion (al Intermediario Colocador y gastos
legales del mismo) y viaticos que deberan ser cubiertos por el Fiduciario con cargo a la
Cuenta de Financiamientos y Gastos.

“Gastos de Financiamiento” Significa todos los gastos que, por instruccion por escrito del Administrador, el Fiduciario
deba erogar (o el Administrador erogue en por cuenta del Fideicomiso) con cargo a la
Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva para
Gastos de Financiamiento) para analizar y llevar a cabo los Financiamientos, para
administrar dichos Financiamientos y obtener o realizar Pagos o Liquidaciones respecto
de los mismos, incluyendo, sin limitacién, cualquier Contraprestacion por Administracion
y los gastos y honorarios legales y de asesores financieros, fiscales, contables y de
cualquier otra naturaleza que la celebracion de los Documentos de Financiamiento y la
administracion de los Financiamientos requieran y el pago de cualquier responsabilidad
relacionada con un Pago o Liquidacion, segun sea determinado de buena fe por el
Administrador. Los Gastos de Financiamiento no incluyen pago alguno al Administrador
ni a sus Afiliadas distinto a cualquier Contraprestacién por Administracion, salvo, en
cualquier caso, cualquier reembolso al Administrador o sus Afiliadas de gastos a cargo
del Fideicomiso que hayan sido anticipados por los mismos.

“Gastos de Mantenimiento” Significa las comisiones, honorarios, gastos, derechos, contribuciones, y demas
erogaciones que se generen o sean necesarios para el mantenimiento de las Emisiones,
segun sea determinado por el Administrador y notificado por escrito al Fiduciario,
incluyendo, sin limitacion, por concepto de Seguros de Responsabilidad Profesional,
mantenimiento del registro (y actualizacion) de los Certificados Bursatiles en el RNV y
otros registros similares, listado de los Certificados en la BMV y otras bolsas de valores,
cumplimiento con las leyes, reglamentos y normas aplicables, pagos al Fiduciario, al
Representante Comun, al Auditor Externo, al Valuador Independiente, pagos a los
asesores legales, asesores contables y/o asesores fiscales externos para dar
cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, pagos a proveedores de precios aprobados
por el Comité Técnico, gastos relacionados con Asambleas de Tenedores y gastos
incurridos en términos de las Clausulas 6.5 y 6.6 del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los Gastos de
Financiamiento los cuales se cubriran conforme a las instrucciones por escrito del
Administrador, con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso,
especificamente a la Reserva para Gastos de Mantenimiento).

“Indeval” Significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
“INEGI” Significa el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
“Informacién Confidencial” Significa la informacion relacionada con los negocios, operaciéon y administracion de

cualquiera de las Empresas Acreditadas, del Fideicomiso, del Fideicomitente, del
Administrador y de sus respectivas Afiliadas, y demas informacion que se considere
como informacion confidencial y/o informacion privilegiada en términos de la LMV, la
Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y demas disposiciones
aplicables, ya sea escrita o verbal, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa,
de caracter financiero, contable o legal, secretos comerciales, informacion relativa a
investigacion y desarrollo, posibles Financiamientos y Pagos o Liquidaciones, mejoras,
conocimientos técnicos (“know-how”), conceptos, disefios, procesos, técnicas, equipo,
ideas, escritos, notas, planes de negocios, de mercadotecnia, de promocién, de
publicidad y de comercializacion, productos, servicios, listas de precios, listas de
personal, listas de clientes, proveedores, resultados de analisis y pruebas, proyecciones,
informacién relacionada con nuevos proyectos relacionados con los negocios de
cualquiera de las Personas antes referidas, asi como cualquier informacion que sea
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resultado de la evaluacion, negociaciones y discusiones respecto de cualquier operacion
que involucre a cualquiera de dichas Personas, asi como el estado que guardan dichas
negociaciones y cualquier informacion que se relacione con potenciales oportunidades
de inversion por parte del Fideicomiso.

Significa Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México,
o cualquier otra institucién que sea designada como tal respecto de la oferta publica de
los Certificados Bursatiles.

Significa las inversiones del Efectivo del Fideicomiso y demés recursos liquidos que se
encuentren registrados en las Cuentas (salvo por lo que hace a los recursos depositados
en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B), en tanto son aplicados conforme a
los Fines del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del Administrador, en
cualquiera de: (i) valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos
en el RNV; (ii) fondos de inversion en instrumentos de deuda emitidos o garantizados
por el gobierno federal de México, cuyas acciones se encuentren listadas en la BMV; e
(iii) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de
los valores descritos en los incisos (i) y (ii) anteriores anterior con contrapartes que sean
instituciones de crédito que tengan una calificacion de “mxAAA” o0 “mxAA” en la escala
de S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A.
de C.V., o Moody’s de México, S.A. de C.V. o, en su defecto que tengan una calificacion
igual o mayor a aquella con la que cuente Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex en ese momento.

Significa (i) una sociedad de inversion especializada en fondos para el retiro, (ii) un fondo
de pensiones administrado por una administradora de fondos para el retiro, (iii) una
institucion de crédito, (iv) una institucion de seguros, o (v) cualquier otra Persona que se
considere un ‘“inversionista institucional” de conformidad con lo establecido por la
legislacion aplicable (incluyendo la LMV).

Inversionistas en Restaurantes de Carnes y Cortes, S. de R.L. de C.V.

Significa el Impuesto Sobre la Renta y demés impuestos y contribuciones similares que
sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

Significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones similares
que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Significa la solicitud que realice el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del
Administrador, a efecto de que cada Tenedor que sea titular de Certificados al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro correspondiente, ofrezca suscribir y pagar los
Certificados que le corresponda suscribir de una Emisiéon Subsecuente, en base al
Compromiso correspondiente al nimero de Certificados del que sea titular dicho Tenedor
en dicha fecha.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Pagina 25 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK

“Miembro Independiente”

“Miembros Dedicados del Equipo de
Administracién”

“Miembros del Equipo de Administracién”

“Monto Base de la Contraprestacién por
Administracién de la Clase A”

“Monto de la Emisién Inicial”

“Monto de las Emisiones Subsecuentes”

“Monto Dispuesto del Fideicomiso de la
Clase A”

“Monto Dispuesto del Fideicomiso de la
Clase B”

“Monto Dispuesto del Fideicomiso durante
el Periodo Inicial de la Clase A”

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Fecha: 2023-12-31
Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Significa aquella Persona que se ajuste a lo previsto en los articulos 24, segundo pérrafo
y 26 de la LMV, en el entendido que la independencia se calificara respecto del
Administrador (o a quién se le encomienden las funciones de dicho Administrador) y el
Fideicomitente.

Significa los Miembros del Equipo de Administracién, que deberan ser al menos 2, que
deberan de ser expertos en inversiones “senior’ con al menos 10 afios de experiencia
en el negocio de otorgamiento y/o estructuracion y/o implementacion de crédito, los
cuales destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso,
y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos Subsecuentes.

Significa Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, lker Paullada Eguirao,
Santiago Andrés Villalobos Steta y demas expertos en inversiones “senior” (incluyendo
a los miembros del consejo de administracion del Administrador) que se encuentren
activamente involucrados en la busqueda, seleccion, administracion y disposicion de
Financiamientos, segun le sea notificado de tiempo en tiempo por el Administrador al
Fiduciario, siempre y cuando dichos expertos en inversién se mantengan empleados o
sean subcontratados por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas.

Significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la
Emision, (2) la suma del 62.5% de cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de Asesoria
Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase
A

Significa la totalidad de los fondos obtenidos por el Fideicomiso de las Emisiones
Iniciales.

Significa la totalidad de los fondos obtenidos por el Fideicomiso derivado de las
Emisiones Subsecuentes.

Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la Clase A
y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso, el resultado de restar, a (i) la suma (sin duplicar) de (1) la cantidad que
resulte de restar, al (A) Monto de la Emision Inicial; el (B) resultado de restar, al monto
de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto de dicha Reserva para
Gastos de Asesoria Independiente que el Administrador determine se utilizo para pagar
a asesores técnicos independientes contratados respecto del analisis de oportunidades
de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B,
y (2) el Monto de las Emisiones Subsecuentes, (ii) el Monto Dispuesto del Fideicomiso
de la Clase B, en el entendido que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos
Dispuestos del Fideicomiso de la Clase A, cualesquiera Montos de Reinversion.

Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la Clase B
y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso, la suma (sin duplicar) de (i) la cantidad que resulte de restar, al (1) Monto
de la Emision Inicial efectivamente utilizado en la realizacién de Financiamientos Clase
B; el (2) el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente que el
Administrador determine se utilizd para pagar a asesores técnicos independientes
contratados respecto del andlisis de oportunidades de financiamiento que hayan
resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, (ii) el Monto de las Emisiones
Subsecuentes efectivamente utilizado en la realizacidon de Financiamientos Clase B, (jii)
la Porciéon de la Clase B de los Gastos de Mantenimiento, (iv) los Gastos de
Financiamiento que el Administrador determine se incurrieron con relaciéon a
Financiamientos Clase B, y (v) la Porcion de la Clase B de los Gastos de Emision, en el
entendido que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos Dispuestos del
Fideicomiso de la Clase B, cualesquiera Montos de Reinversion.

Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la Clase A
y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso durante el Periodo Inicial, el resultado de restar, a (i) la suma (sin duplicar)
de (1) los Montos Efectivos de Inversion, (2) la Porcion de la Clase A de los Gastos de
Mantenimiento, y (3) el resultado de restar, a los Gastos de Financiamiento, el monto de
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los Gastos de Financiamiento que el Administrador determine se incurrieron con relacion
a Financiamientos Clase B, (ii) el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo
Inicial de la Clase B, en cada caso efectivamente invertidos e incurridos durante dicho
Periodo Inicial, en el entendido que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos
Dispuestos del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A, cualesquiera Montos
de Reinversion.

“Monto Dispuesto del Fideicomiso durante  Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la Clase B

el Periodo Inicial de la Clase B” y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso durante el Periodo Inicial, la suma (sin duplicar) de (i) los Montos Efectivos
de Inversioén de la Clase B, (ii) la Porcion de la Clase B de los Gastos de Mantenimiento,
y (iii) los Gastos de Financiamiento que el Administrador determine se incurrieron con
relacion a Financiamientos Clase B, en cada caso efectivamente invertidos e incurridos
durante dicho Periodo Inicial, en el entendido que, para efectos de claridad, no se
consideraran Montos Dispuestos del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase
B, cualesquiera Montos de Reinversion.

“Monto Efectivo de Inversién” Significa, el monto dispuesto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos para la
realizaciéon de Financiamientos incluyendo los montos efectivamente destinados a la
realizacién de Financiamientos Comprometidos o Financiamientos Complementarios
(sin incluir cualesquiera montos simplemente segregados a fin de crear la Provision para
Financiamientos Futuros), pero excluyendo los Gastos de Financiamiento, los Gastos de
Mantenimiento y cualesquiera Montos de Reinversion.

“Monto Efectivo de Inversion de la Clase Significa el Monto Efectivo de Inversion destinado a la realizacion de Financiamientos
A’ Clase A (incluyendo Financiamientos Comprometidos o Financiamientos
Complementarios).

“Monto Efectivo de Inversion de la Clase Significa el Monto Efectivo de Inversion destinado a la realizacion de Financiamientos
B” Clase B (incluyendo Financiamientos Comprometidos o Financiamientos
Complementarios).

“Monto Invertible” Significa la cantidad que resulte de restar de (i) el Monto Maximo de la Emision; (ii) la
cantidad que resulte de sumar (1) el monto total de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente y (2) el precio de los Certificados que se ofrezcan en una Emision
Subsecuente que no sean suscritos y pagados a mas tardar en la Fecha de Liquidacion
Subsecuente correspondiente.

“Monto Invertido Administrado de la Clase  Significa el resultado de restar a (i) la suma de (1) el Monto Efectivo de Inversion de la

A’ Clase A y (2) cualquier Monto de Reinversién destinado a la realizacion de
Financiamientos de la Clase A, (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase A en los
Financiamientos de la Clase A o dichos Montos de Reinversion en relacion con los cuales
se hubiere obtenido o realizado un Pago o Liquidacion que reduzca el saldo de dichos
Financiamientos Clase A (y que por lo tanto sea distinto al pago de intereses y
comisiones o conceptos similares) y en los Financiamientos Clase A que tengan un valor
de $0 segun sea determinado por el Valuador Independiente o el Comité Técnico (en
este caso a propuesta del Administrador), en el entendido que, tratdndose de Pagos o
Liquidaciones parciales, unicamente se restara del Monto Efectivo de Inversiéon de la
Clase A o los Montos de Reinversién correspondientes, el monto efectivo de dichos
Pagos o Liquidaciones parciales.

“Monto Invertido Administrado de la Clase  Significa el resultado de restar a (i) la suma de (1) el Monto Efectivo de Inversion de la
B’ Clase B y (2) cualquier Monto de Reinversion destinado a la realizacion de
Financiamientos de la Clase B, (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase B en los
Financiamientos de la Clase B o dichos Montos de Reinversion en relacion con los cuales
se hubiere obtenido o realizado un Pago o Liquidacion que reduzca el saldo de dichos
Financiamientos Clase B (y que por lo tanto sea distinto al pago de intereses y
comisiones o conceptos similares) y en los Financiamientos Clase B que tengan un valor
de $0 segun sea determinado por el Valuador Independiente o el Comité Técnico (en
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este caso a propuesta del Administrador), en el entendido que, tratdndose de Pagos o
Liquidaciones parciales, unicamente se restara del Monto Efectivo de Inversion de la
Clase B o los Montos de Reinversiéon correspondientes, el monto efectivo de dichos
Pagos o Liquidaciones parciales.

“Monto Maximo de la Concentracién” Significa la suma de (i) el Monto Maximo de la Emisién, y (ii) cualquier Monto de
Reinversion.
“Monto Maximo de la Emision” Significa hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos

00/100 M.N.), en el entendido que el Monto Maximo de la Emision se podra ver reducido
(i) en el caso que el Administrador determine que no se realizaran Emisiones Iniciales
por el monto completo de $800,000,000.00 (ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.)
conforme a lo descrito en la definicidon del término “Emisiones Iniciales”, y (ii) por el monto
de una Emisién Subsecuente que no haya sido aportado al Fideicomiso respecto de una
Emision Subsecuente.

“Montos de Reinversién” Significa los montos que constituyan Flujos que el Administrador determine sean
transferidos de la Cuenta de Distribuciéon de Financiamientos a la Cuenta de
Financiamientos y Gastos en los términos de la Clausula 14.5 del Contrato de

Fideicomiso.
“Nexxus” Significa Nexxus Capital, S.A.P.I. de C.V., conjuntamente con sus subsidiarias.
“Nexxus IV” Significa el vehiculo de inversién constituido conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes

identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero.

“Nexxus V” Significa el vehiculo de inversién de capital privado Nexxus Capital Private Equity Fund
V, L.P.
“Nexxus VI’ Significa el vehiculo de inversion de capital privado Nexxus Capital VI, L.P. y el vehiculo

paralelo de inversion el Fideicomiso No. F/173183 constituido con Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria.

“Notificacion de Disposicion” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

“Oferta” Significa la oferta publica primaria nacional restringida de Certificados Bursatiles al
amparo del Contrato de Fideicomiso.

“Operaciones entre Partes Relacionadas” Significa una operacion u otro arreglo (distinta a co-inversiones, inversiones realizadas
por Fondos Paralelos y Financiamientos a cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B)
que no esté expresamente prevista en el Contrato de Fideicomiso entre (i) el Fideicomiso
o una Empresa Acreditada; y (ii) el Administrador, cualquier Parte Relacionada del
Administrador o una Empresa Acreditada.

“Pago o Liquidacién” Significa cualquier operacion conforme a la cual el Fiduciario recibe cualquier
recuperacion de un Financiamiento (incluyendo pagos de intereses, comisiones y
principal) o conforme a la cual el Fiduciario enajena o dispone de los mismos.

“Parte Relacionada” Significan, respecto de cualquier Persona, segun sea aplicable, (i) las Personas que
Controlen o tengan “influencia significativa” (segun dicho término se define en la LMV)
en dicha Persona o en una Persona moral que forme parte del “grupo empresarial”’
(segun dicho término se define en la LMV) o Consorcio al que la Persona pertenezca,
asi como los consejeros o administradores y los directivos relevantes de dicha Persona
o de las Personas integrantes del “grupo empresarial’ (segun dicho término se define en
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la LMV) o Consorecio, (ji) las Personas que tengan “poder de mando” (segun dicho término
se define en la LMV) en dicha Persona o en una Persona moral que forme parte de un
“grupo empresarial” (segun dicho término se define en la LMV) o Consorcio al que
pertenezca dicha Persona, (iii) el conyuge, la concubina o el concubinario y las Personas
que tengan parentesco por consanguinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad
hasta el tercer grado, con Personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefialados en los incisos (i) y (ii) anteriores, asi como los socios y copropietarios de las
Personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de
negocios, (iv) las Personas morales que sean parte del “grupo empresarial” (segun dicho
término se define en la LMV) o Consorcio al que pertenezca la Persona; y (v) las
Personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos
(i) a (iii) anteriores, ejerzan el Control o “influencia significativa” (segun dicho término se
define en la LMV).

“Patrimonio del Fideicomiso” Significa el patrimonio del Fideicomiso, mismo que estara integrado por (i) la Aportacién
Inicial y, en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B; (ii) el Monto
de la Emisién Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos
Restantes; (iii) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos; (iv)
los Flujos; (v) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta
el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos; (vi) el producto de los Pagos o
Liquidaciones; (vii) cualquier participacion en, ya sea a través de instrumentos de capital
de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio; y (viii) las demas cantidades,
bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por
cualquier concepto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Desinversién” Significa el periodo que comenzard en la fecha en que se otorgue el primer
Financiamiento y que concluira en la fecha en que termine la Vigencia del Fideicomiso y
concluya la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la Clausula 26.2
del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Emisiones Iniciales” Significa el plazo que iniciara en la fecha de la primera Emisién Inicial y terminara el 31
de diciembre de 2018 o, en su caso, cualquier fecha anterior a esta ultima en la que el
Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse Emisiones Iniciales.

“Periodo de Inversion” Significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emisidn Inicial y terminara al
cuarto aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales.

“Periodo Inicial” Significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara
en la Fecha de Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera Emisién
Subsecuente.

“Persona” Significa una persona fisica, sociedad, asociacién, persona moral, fideicomiso o

cualquier otra entidad u organizacion.

“Persona Cubierta” Significa el Administrador, el Fideicomitente y sus Afiliadas, cada uno de los accionistas,
funcionarios, consejeros, empleados, miembros, directivos y agentes del Administrador
y del Fideicomitente y de cada uno de sus respectivas Afiliadas; el Fiduciario y el
Representante Comun, y cada uno de sus delegados fiduciarios, apoderados,
funcionarios, consejeros, empleados, agentes y otros representantes; cada Persona que
actue, o que haya actuado, como miembro del Comité Técnico; y cualquier otra Persona
que preste sus servicios, a solicitud del Administrador al Fideicomiso, incluyendo los
Miembros del Equipo de Administracion.

“Personas Autorizadas” Significa las Personas que sean funcionarios, consejeros, empleados, asesores,
consultores o apoderados de cualquier Persona que tenga acceso a Informacion
Confidencial, que requieran conocer la Informacion Confidencial para el desempefio de
sus funciones y a las cuales se le haya informado de las restricciones establecidas en
términos del presente documento en relacién con la Informacion Confidencial.
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“Procedimientos”
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“Proyectos Prohibidos”

“Reclamaciones”
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“Reglamento Interior de la BMV”

“Reporte Anual”

“Reporte de Distribuciones”

“Reporte de Saldos en las Cuentas”
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“Representante Comun”
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Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, en cada caso, el 37.5% de los Gastos de Emision.
Significa, en cada caso el 62.5% de los Gastos de Mantenimiento.
Significa, en cada caso el 37.5% de los Gastos de Mantenimiento.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacioén — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa el prospecto del Fideicomiso.

Significa la provisién constituida a fin de otorgar Financiamientos Futuros en términos de
la Clausula 8.4 del Contrato de Fideicomiso.

Significa las prohibiciones aplicables a los Financiamientos establecidas en el Anexo C
del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin Bursatil de la BMV el
24 de octubre de 1999.

Significa el presente Reporte Anual correspondiente al periodo comprendido entre el 1
de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa conjuntamente, el Reporte de Distribuciones y el Reporte de Saldos en las
Cuentas.

Significa Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, o quien sea posteriormente
designado como representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
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Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacioén — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso” del Prospecto.

Significa conjuntamente, la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, la Reserva
para Gastos de Mantenimiento, la Reserva para Gastos de Financiamiento y la Provision
para Financiamientos Futuros.

Significa las restricciones aplicables a los Financiamientos establecidas en el Anexo D
del Contrato de Fideicomiso.

Significa el Registro Nacional de Valores mantenido por la CNBV.

Significa el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos una vez concluido el Periodo
de Inversion o con anterioridad si asi lo determina el Administrador, menos las
cantidades que constituyan la Reserva para Gastos de Financiamiento, la Reserva para
Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos Futuros previamente
fondeadas.

Significa el saldo de cualquier Provision para Financiamientos Futuros, una vez
transcurridos 2 afos contados a partir de la terminacién del Periodo de Inversion, o con
anterioridad si asi lo determina el Administrador

Significa, segun sea aplicable, de tiempo en tiempo, (i) el Saldo Neto de la Cuenta de
Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversion o a
cualquier fecha anterior (segun sea determinado por el Administrador en los términos de
la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso); (ii) el Saldo Neto de la Provisiéon para
Financiamientos Futuros una vez transcurridos 2 afios contados a partir de la terminacion
del Periodo de Inversién o en cualquier fecha anterior (segun sea determinado por el
Administrador en los términos de la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso); v (iii) el
saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente una vez que sea preparado
el balance final de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la
Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso.

Significa los seguros de responsabilidad profesional que el Fiduciario debera contratar,
por instruccion del Comité Técnico, dentro de 30 Dias Habiles siguientes a la primera
Fecha de Emisién Inicial, que cubran las actividades realizadas por las Personas
Cubiertas en términos de lo establecido en la Cladusula 20.2 del Contrato de Fideicomiso.

Significa una sociedad autorizada por la Comisién Nacional Sistema de Ahorro para el
Retiro para constituirse y operar como una sociedad de inversién especializada de
fondos para el retiro.

Significa aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la férmula
descrita en el Anexo L del Contrato de Fideicomiso.

Significa Arturo José Saval Pérez y Roberto Langenauer Neuman (quienes son Socios
Directores Senior), en cada caso, mientras que dicho individuo continte afiliado al
Administrador o sus Afiliadas, e incluira cualesquiera otros individuos que, de tiempo en
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tiempo, sean designados como Socios Directores por el Administrador, en cada caso,
mientras que dicho individuo continte afiliado al Administrador o sus Afiliadas.

“Tenedor” Significa las Personas propietarias de uno o mas Certificados Bursatiles.

“Términos mas Favorables” Significa términos relacionados con (i) el porcentaje utilizado para el célculo de las
contraprestaciones para administracion (como la Contraprestacion por Administracion de
la Clase Ay excluyendo cualquier Contraprestacion por Administracion de la Clase B), y
(i) el porcentaje para calcular las Distribuciones al Fideicomisario B conforme al inciso
(A) de la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso o pagos similares, y que se ofrezcan
antes, en o después de la fecha del Contrato de Fideicomiso, a cualquier inversionista
en cualquier Fondo Paralelo siempre y cuando puedan ser comparados con los términos
correlativos contenidos en el Contrato de Fideicomiso y que, sean mas favorables en
cualquier aspecto de importancia que los términos ofrecidos a los Tenedores conforme
al Contrato de Fideicomiso (excluyendo, ademas, aquellos términos que se refieran a la
Contraprestacién por Administracion de la Clase B, las Distribuciones de la Clase B y
aquellos que sean necesarios exclusivamente por razones de las particularidades del
Fondo Paralelo, del Contrato de Fideicomiso, disposiciones legales aplicables o de la
moneda en base a la que se realicen los célculos en los Fondos Paralelos).

“TIR Bruta” Significa la TIR de un vehiculo de inversion, antes de deducir los honorarios por
administracion, los impuestos, los gastos y la distribucion por desempefo pagaderos por
los socios de dicho vehiculo de inversion.

“TIR” Significa tasa interna de retorno, es decir, la tasa de interés con la cual el valor presente
neto de una inversion es igual a cero.

“Titulo” Significa el titulo que ampare los Certificados, el cual debera cumplir con lo siguiente (i)
contener los datos y/o caracteristicas de la Emisién y los requisitos establecidos en el
articulo 64 y 64 Bis 1 de la LMV; (i) ser emitido en los términos del articulo 63 de la LMV;
y (iii) ser depositado en el Indeval por el Fiduciario a mas tardar en la Fecha de Emision
Inicial o la Fecha de Emisidn Subsecuente, seguin sea el caso, para efectos de realizar
la Colocacion correspondiente.

“UAFIDA” Significa utilidad antes de costo integral de financiamiento, intereses, impuestos,
depreciacion y liquidacion.

“Valor de los Financiamientos” Significa el mas reciente valor de mercado de los Financiamientos y cualquier
participacion en las Empresas Acreditadas determinado por el Valuador Independiente
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Valuador Independiente” Significa la Persona que sea aprobada por el Comité Técnico para prestar servicios de
valuacion, la cual debera contar con la experiencia y recursos necesarios para realizar
las valuaciones.

“Vehiculo Intermedio” NXX Capital Mezz I, S.A.P.l. de C.V.,, S.O.F.0.M., E.N.R., sociedad totalmente
controlada por el Fideicomiso.

“Vigencia del Fideicomiso” Significa el plazo que abarque desde el dia 10 de mayo de 2018 al 9 de mayo de 2028,
en el entendido que la vigencia del Contrato de Fideicomiso podra ser prorrogada por
hasta dos periodos adicionales de un afio cada uno, a propuesta del Administrador,
mediante resolucién al respecto emitida por la Asamblea de Tenedores en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en la LGTOC, en entendido de que la
fecha efectiva de terminacion del Fideicomiso sera la fecha en que concluya la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la Clausula
27.2 del Contrato de Fideicomiso.
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Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen se complementa con la informacion més detallada y la informacion financiera incluida en otras secciones de este
Reporte Anual. La informacion contenida en el presente Reporte Anual es informacién al 31 de diciembre de 2023.

i)Introduccién

El Fideicomiso fue emitido el 10 de mayo de 2018 conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo identificado con el nombre “Nexxus Mezzanine Fund I” 0 “NMF 1I” y el nimero 180481, de fecha 10 de mayo de
2018, celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario B,
Nexxus Capital Management I, S.C., como Administrador, y Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario, con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su caracter de
Representante Comun.

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion cuyo propdsito es, entre otros, el otorgar Financiamientos con el objetivo de que se obtengan o
realicen los Pagos o Liquidaciones respectivos, asi como incrementar el valor a largo plazo de los Certificados, principalmente por la via
de estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El Fideicomiso fondeara a Empresas Acreditadas
buscando optimizar el retorno mediante estructuras que permitan participar del éxito incremental del negocio de las Empresas Acreditadas,
y que al mismo tiempo reduzcan el riesgo mediante términos contractuales, y que a la vez otorguen la flexibilidad de conversion de deuda
a capital social de la Empresa Acreditada bajo casos especificos. Para tal efecto, el Fiduciario ha contratado a Nexxus Capital Management
lll, S.C., como el Administrador, con el fin de que origine, analice y apruebe la realizacion de Financiamientos, administre los
Financiamientos y, en su momento, los Pagos o Liquidaciones.

Nexxus Mezzanine Fund | buscara beneficiarse de las oportunidades que se presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de
deuda al sector privado en México. Buscara lograr rendimientos superiores ajustados por riesgo.

Conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso podra realizar 2 Clases de Financiamientos: Financiamientos
Clase A y Financiamientos Clase B, segun lo determine el Comité Técnico previo a la suscripcion de los Documentos de Financiamiento
respectivos, incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacién de los Flujos respectivos, y (ii) la asignacion de Gastos de
Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

Las oportunidades de Financiamiento seran analizadas, estructuradas, administradas y realizadas por el Administrador sin distincion de la
Clase de Financiamiento que vaya a ser originado.

El 1 de agosto de 2018, se celebré una Asamblea de Tenedores en la cual se aprobd el Primer Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso, el cual se celebrd el 17 de diciembre de 2018 con la finalidad de (i) ceder los derechos y obligaciones a cargo de Nexxus
Capital Strategic | Administrador, S.C. a favor del Administrador y (ii) modificar e incluir ciertas definiciones al Fideicomiso, entre otras.

El 24 de junio de 2019, se celebré una Asamblea de Tenedores en la cual se resolvié (i) modificar el Contrato de Fideicomiso con la
finalidad de modificar ciertas definiciones y clausulas al Fideicomiso, (ii) designar y ratificar miembros del Comité Técnico y (iii) designar
delegados especiales.

El 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de Salud declar6 el brote de la pandemia Covid-19. La expansion global del Covid-19
cred retos extraordinarios para operar en ciertos sectores en México. Cada equipo de inversion de Nexxus trabajo de forma cercana con
los equipos administrativos de las acreditadas para identificar y mitigar impactos potenciales en la seguridad y la operacién causada por la
pandemia de Covid-19 en las mismas.

El 19 de marzo de 2020, mediante Resoluciones Unanimes se aprobd el Tercer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso el cual
se celebro el 23 de julio de 2020, con la finalidad de (i) modificar la Clausula 7.3 (Llamadas de Capital; Emisiones Subsecuentes) incisos
(b), (h) y (j) del Contrato de Fideicomiso; y (ii) designar delegados especiales; entre otras.

El 25 de abril de 2022, se celebré una Asamblea de Tenedores en la cual se aprobd la celebracion del Cuarto Convenio Modificatorio con
la finalidad de modificar la definicion de Conducta de Destitucion con Causa del Administrador y Miembros del Equipo de Administracion y
de la clausula 8.6 de terminacion anticipada del periodo de inversién por falta de funcionarios Clave.
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El 13 de abril de 2023 se celebré una Asamblea General de Tenedores en la cual se resolvié (i) designar, ratificar y revocar miembros del
Comité Técnico y (ii) designar delegados especiales.

El 7 de septiembre de 2023 se celebré una Asamblea General de Tenedores en la cual se resolvid: (i) modificaciones al contrato de
Fideicomiso para reflejar la Sustitucion Fiduciaria; y (ii) designar delegados especiales.

ii)Evolucién de los Bienes, Derechos o Valores Fideicomitidos del Fideicomiso Incluyendo su Informacién Financiera

El diagrama que aparece a continuacion contiene una descripcidon esquematica del destino de los recursos que deriven de la Emisién y

Colocacion de los Certificados:
-:
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El 21 de agosto de 2020 se llevo a cabo la primera Emision Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil novecientos

noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé
la inscripcion en el RNV con el niumero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevé a cabo la tercera Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por
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un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil doscientos cincuenta
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevd a cabo la cuarta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil setecientos
sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.). Se
actualizd la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevd a cabo la quinta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y cinco
mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.). Se
actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones cuarenta
y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos 25/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos
noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-159 con motivo de dicha llamada
de capital.

El 7 de marzo de 2023 se llevo a cabo la séptima Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 1,825,273 (un millén ochocientos
veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno,
por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos
cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada
de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevd a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevo a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribucién por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucién por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

Como evento subsecuente, el 7 de febrero de 2024 se llevé a cabo la novena Distribucién por un monto de $100,000,000.00 (cien millones
de Pesos 00/100 M.N.).

El numero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2023 asciende a 7,165,328 cuyo valor de mercado es $457.97
(cuatrocientos cincuenta y siete Pesos 97/100 M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $3,281,554,404.00 (tres
mil doscientos ochenta y un millones quinientos cincuenta y cuatro mil cuatrocientos cuatro Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se
muestra una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de
diciembre de 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, estd compuesto de la siguiente manera:
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31 de diciembre de

Fecha: 2023-12-31

31 de diciembre de

Bolsa Institucional
de Valores

31 de diciembre de

Cuenta de reserva de gastos para

2023

2022

2021

L . " 7,166,885 6,488,854 6,094,947
asesoria independiente *(A)
Cuenta de financiamientos y gastos
Clase A (B) 456,048,666 61,222,476 56,379,306
Cuenta de financiamientos y gastos 170,394,560 15,430,464 8,582,307
Clase B (C)
Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457
Cuenta de distribucion de
financiamientos (E) 375,567 340,059 443,302
Cuenta de provision para ) } )
financiamientos futuros (F)
Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729
Préstamos por cobrar (H) 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados (1) 1,019,274 531,574 338,368
Cuentas por cobrar a partes i ) i
relacionadas (J)
Otras cuentas por cobrar (K) 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor (L) 664,830 3,014,815 985,841
Inversiones en acciones (M) - 39,893,386 29,493,399
;(A’\cl;)reedores y otras cuentas por pagar 33,192,481 44,449 892 44,893,638
Intereses cobrados por anticipado (O) 7,394,804 - -
Total Patrimonio del Fideicomiso (P
=A+B+C+D+E+F+G+H+I1+ 3,283,972,546 2,730,804,026 2,154,943,310

J+K-L-M)

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

BIVA

A la fecha del presente Reporte Anual, el monto total utilizado por el Fideicomiso, incluyendo Financiamientos a Empresas
Acreditadas, Gastos de Emisién, Gastos de Administracion, Gastos de Mantenimiento y otros gastos es de $4,043,664,865 (cuatro mil
cuarenta y tres mil seiscientos sesenta y cuatro mil ochocientos sesenta y cinco Pesos 00/100 M.N.).

El destino de dichos fondos se encuentra distribuido conforme a la tabla siguiente:

Monto Disponible para Inversiones y Gastos

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

2023 2022 2021

Monto de la Emisidn Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emisién inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 279,980,000
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 642,171,250
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375 68,594,375 -
Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188 123,497,188 -
Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594 631,998,594 -
Séptima emisidn inicial subsecuente 142,599,453 - -
Reserva para Gastos de Asesoria

Independiente (B) 7,166,885 6,488,854 6,094,947
Monto Disponible para Inversiones y Gastos

a la fecha de la Gltima Emisién (C=A-B) 3,049,638,975 2,907,717,553 2,084,021,303
Préstamos de partes relacionadas (D) 75,330,739 66,910,739 53,064,306

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 36 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Intereses y comisiones pagados a partes
relacionadas

Intereses a favor en la Cuenta de
Inversiones a partir de la Emision Inicial (E)

Ingresos por intereses, principal y comisién
por apertura de financiamiento (F)

55,135,755

115,298,515

2,963,734,343

39,498,401

64,124,470

1,933,573,822

14,244,923

60,159,965

1,124,200,864

Gastos de Emision Inicial (G) 49,559,705 49,167,505 47,880,415
Gastos de Inversion y Gastos de

Mantenimiento (H) 305,442,664 260,364,350 179,158,174
Zl)nanmamlentos en Empresas Promovidas 4.461,492,096 3.887,660,896 2.870,015,498
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000 636,000,000 126,000,000
Otras cuentas por cobrar (K) 29,950,663 6,430,319 2,870,327
Monto Disponible para Inversiones y Gastos 666,421,689 93,205,113 81,277,101

(L =C+D+E+F-G-H-I-K-J)

*La informacion financiera detallada del Fideicomiso se describe con mayor detalle en el apartado de “Informacion Financiera Detallada del Fideicomiso”.

Adicionalmente, a la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso ha tenido Financiamientos Comprometidos por $3,763,814,229
(tres mil setecientos sesenta y tres millones ochocientos catorce mil doscientos veintinueve 00/100 M.N.) con diecinueve Empresas
Acreditadas, como se muestra en la siguiente seccion, lo que representa el 109% del Monto Maximo de la Emision; al 31 de diciembre de
2023 se han dispuesto $5,402,934,760 (cinco mil cuatrocientos dos millones novecientos treinta y cuatro mil setecientos sesenta Pesos
00/100 M.N.) lo que representa el 156.61% del Monto Maximo de la Emision.

Al cierre del periodo del Reporte anual, habia $673,588,574 Pesos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. La siguiente tabla
muestra la composicion de dichos saldos al cierre del Reporte Anual.

31 de diciembre de 2023

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021

Reserva gastos de asesoria independiente (A) 7,166,885 6,488,854 6,094,947
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 456,048,666 61,222,476 56,379,306
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 170,394,560 15,430,464 8,582,307
Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457
Cuenta de distribucion de financiamientos (E) 375,567 340,059 443,302
Cuenta de provision para financiamientos futuros i ) i
(F)

Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729
Total Disponible en las Cuentas del Fideicomiso (| 673,588,574 99,693,966 87,372,048

=A+B+C+D+E+F+QG)

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las Inversiones Permitidas
por una cantidad equivalente a $51,707,326 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso principalmente en Reportos de Bonos
Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:

Monto
Invertido al
Inicio del
Periodo

Saldo al Rendimiento
ultimo dia del Inversiones
Periodo Permitidas

Interés
promedio*®

Tipo de Institucion

X Plaz
Instrumento Bancaria azo

Reserva Gastos de
Asesoria
Independiente Invex Variable 6,488,854 7,166,885 679,890 10%
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Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase A Invex Variable 61,222,476 456,048,666 40,738,788 16%
Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase B Invex Variable 15,430,464 170,394,560 9,645,265 10%
Cuenta De

Distribucion De

Financiamientos Invex Variable 340,059 375,567 35613 10%
Cuenta de

Provision para

Financiamientos Invex Variable

Futuros ) - - o

Cuenta General
Invex Variable 1,423,551 1,609,623 186,499 12%
Inversién del
Vehiculo
intermedio Bx+ Variable 488,021 7,453,437 421,271 11%

Total 85,393,425 643,048,738 51,707,326 14%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.
iii) Descripcién de Financiamientos en las Empresas Acreditadas

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023:

Financiamiento 1

Monto de inversion MXN$204.0MM Fecha de inversion Dic/18
Clase A Saldo al 4T23 MXN$0.0
Industria Tecnologias de la informacion Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: proveedor lider de servicios de infraestructura de tecnologias de informacién con presencia internacional. La compafiia integra unidades

de negocio para prestar seguridad informatica altamente especializada, servicios de almacenamiento de datos de alta complejidad, servicios de
conectividad, alojamiento web (web hosting), tecnologias de informacion bajo demanda, entre otros

0 Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$204.0MM con plazo de 5 afios, destinado a financiar la construccion de un data centeren
la zona metropolitana de la CDMX. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda sobre activos y (ii) garantia fiduciaria en
primer lugar sobre flujos del data center construido con el financiamiento

Tesis de inversién

0 Compania con trayectoria probada en su sector

0 Situacién financiera favorable (robusta generacion de flujo, apalancamiento saludable y alta rentabilidad)
0 Proyectos por desarrollar con los recursos del crédito cuenOtan con demanda comprometida

0 Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes

0 El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
0 En ene/22 la compafia amortizé anticipadamente la totalidad del crédito utilizando recursos de una capitalizacién por parte de un tercero
0 La compaiiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
204.0 80.1 204.0 334 317.5

Financiamiento 2

Monto de inversién MXN$265.0MM Fecha de inversion Mar/19
Clase A Saldo al 4T23 MXN$132.3MM
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Industria Inmobiliario/Urbanizacion Plazo restante 25 meses
Descripcién
0 Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis y Quintana Roo. El

producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas, canchas de tenis, alberca, gimnasio entre
otras amenidades. La compaiia brinda financiamiento directo a los compradores con plazos de hasta 20 afios y tasas escalonadas desde el 8%
al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafia mantiene la
propiedad hasta que el lote estad 100% pagado

0 Transaccioén: crédito simple por un monto total de MXN$265.0MM con plazo de 6 afos, destinado financiar el plan de crecimiento de la compafiia.
El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacion solidaria de las empresas generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal
de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacién de sustitucién

Tesis de inversion

0 La compahia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico
0 Ejerce el costo de urbanizaciéon después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse faciimente al ritmo de absorcion mediante la
comercializacién y construccion de clusters de ~150 lotes

0 Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcién mensual de ~1,000 lotes
0 Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar
0 Altos margenes y flujos estables y estimables
0 Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
0 El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibiciéon al momento del cierre
0 En mayo/20 se realiz6 un convenio modificatorio al contrato de crédito por el cual se modificaron las siguientes condiciones: (i) diferimiento de

pago de capital e intereses por 6 meses, (ii) incremento en la tasa de interés para mantener el rendimiento de la transaccion, (iii) extension del
plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento: ene/26), y (iv) integracién de una garantia hipotecaria temporal con un valor estimado de
MXN$600.0MM, la cual Unicamente garantizé el crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya termind

0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
265.0 158.9 132.7 4.6 296.2

Financiamiento 3

Monto de inversién MXN$67.4MM Fecha de inversién Oct/19
Clase A Saldo al 4723 MXN$0.0
Industria Educacion Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: grupo dedicado a la oferta educativa desde jardin de nifios hasta bachillerato. Cuenta con 11 campus distribuidos en la Republica

Mexicana y mas de 10,000 alumnos. Tiene una oferta diferenciada con oferta bilingiie e instalaciones de primer nivel incluyendo albercas,
bibliotecas, teatros, campos de futbol, entre otros. El acreditado de la transaccion es una holding en la cual (i) se aporté un campus estabilizado
y (ii) se han desarrollado 2 planteles adicionales con los recursos del crédito

0 Transaccion: Linea de crédito simple por un monto total de MXN$125.0MM con plazo de 5 afos a partir de cada disposicién destinado al
equipamiento de campus previos y a la apertura de hasta 3 adicionales. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) Prenda sobre
marcas, mobiliario y equipo, (ii) hipoteca en segundo lugar sobre un campus, (iii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre los inmuebles de
los 2 campus construidos con los recursos del crédito, y (iv) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre el 100% de los flujos de los 3 campus
dentro de la estructura y las acciones de la holding y empresas operadoras e inmobiliarias de los campus. El crédito fue estructurado con un
barrido de caja y una comisién variable al vencimiento para garantizar el rendimiento pactado

Tesis de inversion

0 Modelo educativo probado y amplia experiencia del equipo operativo
0 Buena capitalizacion y accionistas ampliamente solventes

0 Flujos estables y facilmente estimables

0 Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes

0 La primera disposicion se realizd en oct/19 por un monto de MXN$25.0MM

0 El contrato de crédito fue reexpresado en mar/20 y posteriormente en jul/21 para ampliar el periodo de disposicidon y permitir la construccion y
entrada en operacion de campus diferidos por pandemia

0 La segunda disposicion se llevd a cabo en ago/21 por un monto de MXN$42.4MM

0 La empresa realizé un prepago total del crédito, incluyendo una comisién por prepago de MXN$5.6MM, en jun/23 mediante un crédito financiado
por la banca comercial

0 La compaiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento
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Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
67.4 23.5 67.4 7.4 98.3

Financiamiento 4

Monto de inversién MXN$128.1MM Fecha de inversion Nov/19
Clase A Saldo al 4123 MXN$0.0
Industria Sector industrial Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: compafiia subsidiaria de una multinacional dedicada a la fabricacién y comercializacién de electrodomésticos. El acreditado es una

compafia que cuenta con una planta en Querétaro para cubrir la demanda del mercado norteamericano y distribuye sus productos a través de
otras subsidiarias del grupo

0 Transaccioén: 3 lineas de crédito de corto plazo (12, 6 y 6 meses, respectivamente) a tasa 0% por un monto total de MXN$128.1MM, destinadas
a la compra de insumos para produccion. Las lineas de crédito fueron estructuradas con (i) garantia prendaria sobre inventario y (ii) obligacién
solidaria de la empresa comercializadora

Tesis de inversion

0 Empresa con presencia global y productos de alta calidad

1 Operaciones de corto plazo que permiten optimizar la tesoreria del fondo

0 Retornos atractivos y prelaciéon senior

0 Transaccion sindicada con un acreditante adicional: historial de lineas de crédito otorgadas por acreditante adicional a la empresa, validaron un

sélido historial de pago por parte de la compafia

Eventos relevantes

0 Resumen de disposiciones:
o] Nov/19: disposicién por MXN$55.6MM con plazo de 12 meses, liquidada exitosamente en nov/20
o] Mar/21: disposicion por MXN$25.0MM con plazo de 6 meses, liquidada exitosamente en sept/21
o Oct/21-nov/21: 3 disposiciones por MXN$47.5MM con plazo de 6 meses, liquidadas exitosamente en abr/22 y may/22
0 La compaiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
128.1 0.0 128.1 9.2 137.3

Financiamiento 5

Monto de inversién MXN$200.0MM Fecha de inversién Dic/19
Clase B Saldo al 4723 MXN$155.8MM
Industria Crédito Grupal Plazo restante NA
Descripcion
1 Negocio: empresa del sector financiero con mas de 10 afios de experiencia en el sector de crédito grupal. Su cartera esta principalmente
compuesta por créditos productivos a grupos de mujeres
1 Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$200.0MM con plazo de 3 afios a partir de cada disposicién, destinado a financiar el

crecimiento de la cartera de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda de acciones y (ii) garantia fiduciaria
en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacién de sustitucién

Tesis de inversién

0 Amplia experiencia del equipo operativo
0 Cartera con tasa activa alta
0 Acciones de la compafia en colateral

Eventos relevantes

0 Resumen de disposiciones:
o Dic/19: primera disposicion por MXN$130MM
o Mar/20: segunda disposicion por MXN$50MM
o] Abr/20: tercera disposicion por MXN$20MM
0 En ene/21 la compaiia notificd una solicitud de concurso mercantil. El concurso mercantil fue declarado en jun/21 y, dentro de las medidas
precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspende la ejecucién de cualesquiera garantias
constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al fideicomiso de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo
desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas por cobrar
0 En may/22 la compafia fue declarada en quiebra y el juez designé a un sindico para proceder con la liquidacién de los activos. El sindico se
encuentra en proceso de liquidacion de la totalidad de los bienes y activos de la compafia
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0 El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes y explorando vias alternativas para preservar el Patrimonio del Fidecomiso, en
el entendido que, dada la situacién de la compafia, sera dificil recuperar valor adicional sobre el insoluto

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
200.0 32.7 44.2 1.3 78.1

Financiamiento 6

Monto de inversién MXN$166.3MM Fecha de inversién Ago/20
Clase B Saldo al 4T23 MXN$166.3MM
Industria Crédito PYME Plazo restante NA
Descripcién
0 Negocio: compaiiia del sector financiero con mas de 14 afios de experiencia en otorgamiento de créditos a pequefias y medianas empresas. Sus
créditos son estructurados con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor del crédito
0 Transaccion: linea de crédito simple por un monto total de MXN$250.0MM con plazo de 4 afios a partir de cada disposicion, destinada al

refinanciamiento, consolidaciéon de pasivos y crecimiento de cartera. La transaccion fue estructurada con las siguientes garantias: (i) garantia
hipotecaria sobre inmueble y (ii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacién de sustitucién

Tesis de inversion

0 Cartera de crédito con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor de crédito
0 Equipo con amplia experiencia en la industria
0 Asociaciones estratégicas y participacion en cdmaras empresariales en un sector con demanda desatendida

Eventos relevantes

0 Resumen de disposiciones:
o Jul/20: primera disposicion por MXN$28.9MM con garantia de cartera
o Ago/20: segunda disposicién por MXN$111.0MM con garantia de inmueble y cartera
(o] Abr/21: tercera disposicion por MXN$26.4MM con garantia de cartera

0 En sept/21, se celebré un convenio modificatorio para diferir a ene/22 los pagos de principal exigibles a partir de oct/21

1 En ene/22, la compafiia incumplié con el pago de principal programado

0 En dic/22, se iniciaron dos procesos judiciales en contra del acreditado. El primero mediante la via ejecutiva mercantil con la finalidad de ejecutar
los pagarés suscritos por el acreditado y el segundo mediante juicio hipotecario para recuperar el inmueble otorgado en garantia

0 En esa misma fecha, en adicién al inmueble hipotecado en CDMX, se embargaron los siguientes bienes del acreditado: 21 departamentos en

Playa del Carmen, un inmueble en Aguascalientes, un terreno en Chetumal y una nave industrial en Hidalgo, asi como cuentas bancarias y
propiedad intelectual

0 El 13 de abril de 2023, se dictd sentencia favorable en primera instancia en el juicio ejecutivo mercantil en la cual se condena al acreditado al
pago del principal, intereses ordinarios e interés moratorios. En espera de que se dicte sentencia en segunda instancia derivado del recurso de
apelacion presentado por el acreditado

0 El 10 de octubre de 2023, se dicté sentencia en el juicio especial hipotecario en la cual se condena al acreditado al pago del principal, intereses
ordinarios e interés moratorios. En espera de que se resuelva el recurso de apelacion presentado por el acreditado o que la sentencia quede en
firme

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
166.3 26.0 0.0 3.7 29.7

Financiamiento 7

Monto de inversién MXN$400.0MM Fecha de inversién Ago/20
Clase A Saldo al 4723 MXN$0.0
Industria Arrendamiento Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: compafia dedicada al arrendamiento operativo y financiero de unidades de carga y transporte
0 Transaccioén: crédito por un monto total de MXN$400.0MM a un plazo de 3 afios, destinado al robustecimiento de liquidez y posicién financiera de

la empresa tras la disminucién en actividad econémica por pandemia. El crédito fue estructurado con una garantia fiduciaria en segundo lugar
sobre los flujos de cierta cartera de arrendamiento

Tesis de inversion

0 Uno de los jugadores mas grandes del sector en México, con presencia en las regiones econémicas mas importantes del pais
0 Oportunidad de financiamiento en compafia consolidada atravesando una coyuntura complicada (transaccién oportunista)
0 Robusta capitalizacion y rentabilidad elevada
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Eventos relevantes

0 Con la finalidad de maximizar el multiplo de capital de la inversion, en ago/22 se celebré un convenio modificatorio al contrato de crédito para (i)
establecer un nuevo calendario de amortizacién vy (ii) realizar un ajuste a la tasa de interés del financiamiento

0 El crédito fue dispuesto en una sola exhibicién

0 El acreditado realizé un prepago total del crédito el 17 de julio de 2023

0 La compaiiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 163.3 400.0 4.0 567.3

Financiamiento 8

Monto de inversién MXN$88.7MM Fecha de inversién Dic/20
Clase A Saldo al 4T23 MXN$0.0
Industria Consumo Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: Cadena de tiendas de conveniencia; ofreciendo diferentes medios de pago, servicio de pago y servicios bancarios en sus cajas. Cuenta
con mas de 1,200 tiendas
0 Transaccién: Programa de factoraje a proveedores por hasta MXN$105MM. El programa fue estructurado con garantia de las facturas respaldadas
por la compafia y obligacion solidaria del holding y el resto de las compafias generadoras de flujo. La operacién se firmé con una vigencia inicial
de 12 meses
Tesis de inversion
0 La compaiiia tiene acceso a crédito bancario y al mercado publico
0 Operacion en el sector de bienes de consumo basico
0 Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje

Eventos relevantes

0 Resumen de disposiciones:
o Dic/20: primera disposicion por MXN$48.1MM
o Feb/21: segunda disposiciéon por MXN$20.6MM
o Abr/21: tercera disposicién por MXN$20.0MM
0 En abr/21 se extendio la linea por 12 meses adicionales
0 La compaiiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento

Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
88.7 11.9 88.7 2.3 102.9

Financiamiento 9

Monto de inversion (deuda) MXN$60.1MM Fecha de inversién Ene/21
Monto de inversién
(preferents) MXN$25.0MM Saldo al 4723 (deuda) MXN$34.0MM
Saldo al 4123
Clase A (preferents) MXN$0.0
Industria Merchant cash advance Plazo restante (deuda) 13 meses
Descripcion
0 Negocio: empresa dedicada a adelantar ventas futuras (con base en ventas histéricas) a pequefos comercios que usan terminales bancarias

0 Transaccion:
(i) Linea de crédito no comprometida por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afos, destinada al crecimiento de cartera. La linea fue
estructurada con una garantia fiduciaria en primer lugar sobre los flujos de cartera de la compafiia con un aforo minimo de 1.0x
(i) Capital preferente con opcion de conversion, por un monto de MXN$25.0MM destinado a capital de trabajo y crecimiento de cartera

Tesis de inversién

0 Elevado potencial de crecimiento, con mas de 1 millén de terminales bancarias por acceder, y potencialmente mas de 5 millones de comercios
(INEGI) con baja penetracion de financiamiento por atender

0 Repago de anticipos con flujo diario de cobranza a través de terminales bancarias; las ventas de los comercios estan cedidas a la compania

0 Asociaciones estratégicas con diversos brokersy agregadores de pago
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Eventos relevantes

0 Deuda:
o] Feb/21: Disposicién por MXN$8.4MM, amortizada en feb/22
o Jul/21: 3 disposiciones por un total de MXN$21.6MM, con vencimiento en jul/22
o] Jun/22: Refinanciamiento de saldo vigente y otorgamiento de préstamo adicional por MXN$30MM, resultando en un nuevo saldo de
MXN$51.6MM con vencimiento en jun/23
0 Capital preferente:
(o] En ene/21 se realizo la primera disposicion por MXN$10.0MM y en feb/21 se realiz6 la segunda disposicién por MXN$15.0MM
o En sep/23 se acordd la salida del capital preferente a una valuacion de MXN$333.3MM (2.1x del monto invertido). Se recibié un pago
inicial de MXN$25.6MM de principal e intereses, y se estara recibiendo el monto faltante en 16 pagos mensuales crecientes, financiados
a una tasa de 21.0%
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
60.1 17.5 26.1 0.5 441

Desemperio del capital preferente al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Capitalizaciones Dividendos Por cobrar

pref./intereses
25.0 0.5 5.5 25.5 1.8 32.8 20.8

Principal Comisiones Total cobrado

Invertido

Financiamiento 10

Monto de inversién MXN$32.7MM Fecha de inversién Dic/20
Clase A Saldo al 4T23 MXN$0.0
Industria Alimentos Plazo restante Concluido
Descripcién
0 Negocio: Empresa mexicana con mas de 40 afos en el mercado; se dedica a la elaboracion y comercializacion de una gran variedad de productos
alimenticios. Estan presentes en el mercado nacional e internacional y tienen un portafolio de productos como: miel, semillas, cereales y barras
0 Transaccioén: Linea de factoraje por hasta MXN$50.0MM. La linea fue estructurada con: (i) garantia de las facturas respaldadas por los clientes

de la compaiiia, (ii) obligacion solidaria de una empresa generadora de flujo parte del grupo v (iii) aval personal de los accionistas. La operacion
se firmé con una vigencia inicial de 12 meses

Tesis de inversion

0 Operacion en el sector de bienes de consumo basico
0 Clientes (deudores de los derechos de cobro) lideres en el ramo de autoservicio y tiendas de conveniencia
0 Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje

Eventos relevantes

0 Resumen de disposiciones:
o Feb/21: primera disposicion por MXN$23.4MM
o Mar/21: segunda disposicién por MXN$1.5MM
o Sep/21: tercera disposicion por MXN$2.1MM
o] Sep/21: tercera disposicién por MXN$5.6MM

0 La compania decidié terminar el programa de factoraje en abr/21 de manera anticipada

0 La compaiiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del financiamiento

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
32.7 6.9 32.7 0.7 40.3

Financiamiento 11

Monto de inversién MXN$230.0MM Fecha de inversién Jul/21
Clase A Saldo al 4723 MXN$230.0MM
Industria Telecomunicaciones Plazo restante 51 meses
Descripcién
0 Negocio: grupo empresarial con presencia internacional dedicado a brindar servicios de telecomunicaciones y medios a través de su red de fibra
Optica
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0 Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$300.0MM a un plazo de 6.7 afios, destinada al crecimiento de la red de fibra dptica y otros
proyectos estratégicos. La linea se estructuré con garantia fiduciaria en primer lugar sobre (i) los ingresos contractuales de ciertos clientes de la
compahia y; (ii) ciertos bienes inmuebles

Tesis de inversion

0 Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente

0 Amplia trayectoria en el mercado de telecomunicaciones en México

0 Altas barreras a la entrada por magnitud de infraestructura instalada y Anow Aow adquirido a lo largo de los afios
0 +50% de ingresos dolarizados y niveles saludables de apalancamiento

Eventos relevantes

0 Con la finalidad de autorizar la tercera disposicion de la linea de crédito, en sept/22 se celebré un convenio modificatorio al contrato de crédito
para (i) incorporar mecanismos de mitigacion de riesgo (covenants) adicionales a la estructura y (ii) extender el periodo de disposicion a dic/23
0 Resumen de disposiciones:
o Jul/21: disposicién por MXN$130.0MM
o Ago/21: disposicion por MXN$25.0MM
o Sept/22: disposicion por MXN$75.0MM

Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
230.0 32.8 0.0 3.0 35.8

Financiamiento 12

Monto de inversién MXN$170.0MM Fecha de inversién Oct/21

Clase A Saldo al 4T23 MXN$102.5MM

Industria Arrendamiento Plazo restante 32 meses
Descripcién

0 Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro de equipo de transporte con mas de 8 afios de trayectoria

0 Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$170.0MM a un plazo de 4 afos a partir de cada disposicion, destinada a la originacién de

cartera de arrendamiento puro. La linea fue estructurada con derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera de arrendamiento puro con
criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

0 Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
0 Eficiente proceso de recuperacion de cartera
0 Niveles altos de capitalizaciéon
Eventos relevantes
i En jul/22, se celebrd un incremento en la linea de MXN$70.0M.N. con una vigencia de 4 afos a partir de cada disposicion.
0 Resumen de disposiciones:

o Oct/21: disposicion por MXN$15.0MM
Nov/21: disposicion por MXN$35.0MM
Dic/21: disposicion por MXN$30.0MM
Ene/22: disposicién por MXN$20.0MM
Jul/22: disposicion por MXN$45.0MM
Ago/22: disposicion por MXN$25.0MM

O O0OO0OO0OOo

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
170.0 37.9 67.5 1.7 107.1

Financiamiento 13

Monto de inversién MXN$500.0MM Fecha de inversién Nov/21
Clase B Saldo al 4T23 MXN$500.0MM
Industria Turismo Plazo restante 47 meses
Descripcién
0 Negocio: hotel todo incluido de lujo ubicado en la Riviera Maya. El desarrollador del proyecto cuenta con amplia experiencia en el sector residencial
y turistico en la zona y cuentan con socios internacionales estratégicos para llevar a cabo la operacion de sus activos
0 Transaccioén: crédito por MXN$500.0MM a un plazo de 6 afos, destinado a concluir el desarrollo del hotel. El crédito fue estructurado con las

siguientes garantias: (i) mes 0 a 36 (ramp up): garantia hipotecaria sobre terreno y aforo de 2.0x, misma que debe ser sustituida en el mes 36; (ii)
mes 36 a vencimiento (estabilizado): derechos fideicomisarios para alcanzar aforo de 2.0x (flujos valuados por un valuador independiente)

Tesis de inversion
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Riviera Maya es el destino turistico nimero 1 en México

Operador cuenta con presencia internacional y con marcas de clase mundial muy bien posicionadas en el mercado hotelero
Robusta estructura de garantias en 2 etapas con un nivel de aforo de 2.0x

Elevada inversion de capital

[ e e R

Eventos relevantes

0 El crédito fue dispuesto en una sola exhibicién

0 En nov/22 se pacté un diferimiento del pago de intereses programada para dicho mes hasta ene/23. Lo anterior sigui6 los efectos econémicos de
una capitalizacién acompafnada de una comision de 0.25% del saldo insoluto.

0 A la fecha del presente reporte, el acreditado cumplié con el pago del diferimiento y se encuentra al corriente con todas sus obligaciones
contractuales

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Capitalizaciones Intereses Comisiones Total cobrado
500.0 35.6 109.3 35.6 6.3 151.1

Financiamiento 14

Monto de inversién MXN$150.0MM Fecha de inversién Oct/22
Clase B Saldo al 4723 MXN$147.9MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 50 meses
Descripcién
0 Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro y financiero de equipo productivo con mas de 6 afios de trayectoria
0 Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afos a partir de cada disposicion y un periodo de disposicién de 12

meses. El financiamiento sera destinado a la originacién de cartera de arrendamiento de equipo productivo. La linea fue estructurada con prenda
y de poder amplio sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion. Toda la cobranza de la cartera se recibe en una cuenta
con mandato irrevocable a favor del vehiculo intermedio de NXXMFCK18

Tesis de inversién

0 Base de ingresos recurrente

0 Bajo nivel de morosidad histérica

0 Importante porcentaje de la cartera total se encuentra libre de gravamen
0 Niveles altos de capitalizacion y retorno sobre el capital

0 Amplia solvencia de los accionistas

Eventos relevantes

0 Oct/22: se llevé a cabo la primera disposicion por MXN$50.0MM
0 Mar/23: se llevé a cabo la segunda disposicién por MXN$100.00MM
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Invertido inci Comisiones Total cobrado
150.0 21.9 2.1 1.1 25.1

Financiamiento 15

Monto de inversién MXN$400.0MM Fecha de inversién Dic/22
Clase A Saldo al 4T23 MXN$360.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacion Plazo restante 48 meses
Descripcién
0 Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con méas de 30 afios de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis y Quintana Roo. El

producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas, canchas de tenis, alberca, gimnasio entre
otras amenidades. La compaiiia brinda financiamiento directo a los compradores con plazos de hasta 20 afios y tasas escalonadas desde el 8%
al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafia mantiene la
propiedad hasta que el lote esta 100% pagado

1 Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$400.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de crecimiento de la compaiia.
El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacion solidaria de las empresas generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal
de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacién de sustitucién

Tesis de inversion

0 La compaiiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

0 Ejerce el costo de urbanizaciéon después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse faciimente al ritmo de absorcion mediante la
comercializacién y construccion de clusters de ~150 lotes

0 Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes
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0 Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar
0 Altos margenes y flujos estables y estimables
0 Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes

0 El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 70.2 40.0 4.0 114.2

Financiamiento 16

Monto de inversion MXN$175.0MM Fecha de inversion Dic/22
Clase B Saldo al 4T23 MXN$175.0MM
Industria Logistica Plazo restante 48 meses

Descripcion
0 Negocio: grupo con mas de 20 afios de experiencia en la operacion de almacenes fiscalizados y soluciones logisticas en los aeropuertos de la
Ciudad de México. El grupo administra operaciones para terceros y también dirige operaciones propias
1 Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$175.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de crecimiento inorganico de
la compania e inversiones de capital. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de la principal empresa
generadora de flujo del grupo, (ii) 50% +1 de las acciones de la principal empresa generadora de flujo del grupo (iii) 100% de las acciones de las
adquisiciones a realizar con los recursos del crédito y (iv) garantia fiduciaria en primer lugar sobre la cobranza del grupo

Tesis de inversion

Altos margenes y flujos estables y estimables

Fuertes barreras de entrada

Base de ingresos recurrente protegida por contratos de exclusividad
Ausencia de deuda adicional

Retornos atractivos y prelacion senior

== — R — ]

Eventos relevantes

0 El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
175.0 38.4 0.0 1.8 40.1

Financiamiento 17

Monto de inversiéon MXN$112.8MM Fecha de inversién Dic/22
Clase B Saldo al 4723 MXN$102.4MM
Industria Desarrollo Inmobiliario Plazo restante 11 meses

Descripcion del negocio
Negocio: empresa enfocada en el desarrollo inmobiliario de casas y departamentos con mas de 5 afios de trayectoria
Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 24 meses a partir la primera disposicion, destinada a la construccién de 2
torres de departamentos en Monterrey. La linea fue estructurada con Exitus Capital como co-acreditante y con derechoso fideicomisarios en primer
lugar sobre el terreno del desarrollo inmobiliario y la construccién

Tesis de inversién — factores clave
Alto nivel de preventa de los departamentos
Costos de construccién controlados
Desarrollo en zona en crecimiento

Eventos relevantes desde la inversién
Resumen de disposiciones:
o Dic/22: disposicion por MXN$64.7MM
Mar/23: disposiciéon por MXN$41.9MM
May/23: disposicion por MXN$2.5MM
Jul/23: disposicion por MXN$3.5MM
Ago/23: disposicion por MXN$0.3MM

[elNelNeRNe]
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En jun/23 se celebré un convenio modificatorio permitiendo la capitalizacion de intereses; lo anterior con la finalidad de permitir agilizar la construccion
mediante los flujos del propio proyecto

o) Jun/23: capitalizacion de intereses por MXN$4.7MM

o Jul/23: capitalizacion de intereses por MXN$1.6MM
La empresa esté enfrentando problemas legales en otros desarrollos inmobiliarios, mismos que han afectado la percepcién del desarrollador, asi como
el desarrollo de esta transaccion. Esto ha generado retrasos en obra e incremento de costos en el desarrollo. El administrador esta evaluando diferentes
alternativas para la continuidad y finalizacion del proyecto

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Capitalizaciones inci Comisiones Total cobrado
112.8 2.9 6.3 16.7 2.9 22.5

Financiamiento 18

Monto de inversion MXN$271.0MM Fecha de inversion Sep/23
Clase A Saldo al 4723 MXN$271.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacion Plazo restante 51 meses
Descripcion
0 Negocio: proyecto de urbanizacién de un fraccionamiento abierto y posterior venta de lotes para uso mixto ubicado en Lomas Verdes, Estado de

México. Proyecto urbanizado y desarrollado por un administrador de fondos inmobiliarios. Terreno de 36 hectareas en el que se urbanizaran 350
lotes (317 unifamiliares, 28 multifamiliares y 5 de uso comercial) dirigidos a un sector medio-alto y alto. El fraccionamiento contara con mas de 8
hectareas de parques publicos y espacios urbanos con un total de 1,533 viviendas. La comercializacion de lotes esta a cargo de un grupo
inmobiliario con méas de 20 afos de experiencia en proyectos similares de la zona

0 Transaccion: crédito simple por un monto total de hasta MXN$330.0MM a un plazo de 54 meses, destinado al pago de permisos del proyecto y a
gastos de urbanizacion. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) hipoteca sobre toda el &rea vendible del proyecto y (ii)
fideicomiso de administracion con garantia en primer lugar de cartera sobre lotes vendidos

Tesis de inversion

0 Proyecto de un portafolio de desarrollos de un fideicomiso con un administrador de proyectos inmobiliarios con amplia experiencia en la industria
y un comercializador experimentado en la zona
0 Urbanizacién en zona altamente poblada, con alta absorcion de lotes de vivienda y escases de espacio para nuevos desarrollos
0 Robusta estructura de garantias con aforo de 1.5x
0 Retornos atractivos y prelaciéon senior
Eventos relevantes
0 Sep/23: se llevd a cabo la primera disposicion por MXN$65.0MM
0 Oct/23: se llevo a cabo la segunda disposicion por MXN$175.0MM
0 Dic/23: se llevé a cabo la tercera disposicion por MXN$31.0MM
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desemperio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
271.0 10.1 0.0 4.1 14.2

Financiamiento 19

Monto de inversién MXN$150.0MM Fecha de inversién Oct/23
Clase A Saldo al 4T23 MXN$150.0MM
Industria Industrial Plazo restante 51 meses

Descripcién
0 Negocio: Grupo comercializador de productos de acero (placa, alambrén, alambre, cable y varilla). Tiene presencia en todo el pais a través de 5
centros de distribucién y tiene una sucursal en Texas. La compafiia no tiene deuda adicional
0 Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 54 meses, destinado a capital de trabajo del grupo. El crédito fue
estructurado con las siguientes garantias: (i) aval personal de los socios y (ii) prenda sobre el inventario

Tesis de inversién

Solida relacién comercial con proveedores. El volumen de ventas permite tener un poder de negociacion relevante
Cartera protegida por seguros de mora
Compainia con sélida generacion de flujo y sin deuda adicional a la de Nexxus

0
i
0
0 Retornos atractivos y prelacion senior
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Eventos relevantes

0 El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibiciéon al momento del cierre
0 A la fecha del presente reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales

Desempefio del crédito al 4T23 — saldos pagados por concepto (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
150.0 5.7 0.0 1.5 7.2

Otros eventos relevantes

0 En mar/19 se celebré un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a una empresa del sector
inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin
haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento

0 En mar/20 se celebré un Financiamiento Clase B por un monto de hasta MXN$250.0MM con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector
financiero. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse
realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes
del Financiamiento

iv) Objetivo y Estrategia de Inversién

El objetivo de los Financiamientos es incrementar el valor a largo plazo de los Certificados, principalmente por la via de la realizacién de
Financiamientos consistentes en estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El Fideicomiso
fondeara créditos a empresas buscando optimizar el retorno de los Financiamientos mediante estructuras que permitan participar del éxito
del negocio incremental del negocio de los acreditados y que al mismo tiempo mitiguen el riesgo mediante términos contractuales, incluso
guardando la flexibilidad de conversion de deuda a capital social de la Empresa Acreditada.

El Fideicomiso procurara realizar financiamientos en los cuales pueda tener visibilidad principalmente sobre las decisiones estratégicas y
financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas, mediante diversas provisiones que permitan tomar acciones en ciertas
situaciones, incluyendo de incumplimiento. EI Administrador negociara, para cada Financiamiento y, dependiendo de la conveniencia en
cada caso, entre otros:

. derechos de acceso continuo a informacion;

. seleccion de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y facilidad de
ejecucion;

J estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;

. causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. visibilidad a decisiones estratégicas clave;

J causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempefio: y/o

J obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones de capital y a

operaciones con partes relacionadas.

A continuacion, se incluye un diagrama que detalla la estrategia de inversion del Fideicomiso.
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Proveer soduciones hechas a la medida a medianas empresas familiares en México con wn

potencial de crecimiento y/o necesidad de liquidez

Estrategia Financiamiento estructurado, con prelacidn sobre los accionistas, sin dilucidn inicial
general Capitalizar oportunidades en un mercado desatendido v limitadas alternativas de

financiamiento

Permitir la reimerssin de flujes para incrementar el retorno del fondo

Valor Soluciones hechas a la medida soportadas con pricticas de gobserno corporativo y |a
agregado experiencia de Nexxus Capital

Amortizaciones programadas, vencimiento, prepagos forzosos, barredoras del excedente
de flujo de efectivo, refinandamiento, bursatilizaciones, mercados secundarios, entre otras.

Tasas de interés establecidas, comisiones por transaccicn, penalidades por prepages, ¥
adicionalmente incentives variables (warrants, equity kickers, conversiones, etc.) y
prelacion sobre accionistas

Amplio espectro de sectores, tales como consumo especializade, vivienda, energia,
infraestructura, logistica, productes de consume, inmabiliania, financiero, educacion, twrisma v

Empresa sabud entre otros

objetive

Empresas con una trayectoria sdlida y una clara estrategia de crecimiente

v) Caracteristicas Principales de las Sociedades a las que el Fideicomiso Otorgara Financiamientos

La estrategia de inversion del Fideicomiso se enfocara de forma principal en el segmento de empresas medianas con oportunidades de
crecimiento y que requieran mejorar su estructura de capital a través de financiamiento temporal. Dicha estrategia de inversion se enfocara
en medianas empresas de industrias diversas, principalmente dentro de los sectores de comercio, consumo, restaurantes, logistica,
servicios financieros, manufactura, turismo, vivienda, infraestructura, energia, inmuebles, educacion y salud, entre otros.

vi) Estructura del Fideicomiso

El Fiduciario emitira los Certificados Bursatiles que tendran como principal subyacente derechos derivados del otorgamiento de
Financiamiento o la adquisicion de todo tipo de operaciones de financiamiento, a Empresas Acreditadas, incluyendo financiamientos
consistentes en deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir
instrumentos de inversidon que mezclan elementos de inversiones con caracteristicas de capital y deuda), sujeto a cualquier restricciéon o
limitacion legal o regulatoria.

A continuacion, se presenta una descripcion esquematica del Fideicomiso:
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Ireersatan del
Fdescomitente / Tenedores

Fidaicomisario By (Fideicomisarnas A)
de s Afiliadas

Y L L ¥ L4

Empresa E Erm presa

Acteditada F Arreditada Arreditards

El Administrador otorgara los Financiamientos a través del Vehiculo Intermedio.
vii) Lineamientos de Inversion, en referencia a las politicas de la emisién

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, se han establecido los siguientes lineamientos de inversion, los cuales deberan cumplirse al
momento de otorgar el Financiamiento correspondiente:

(a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de financiamientos
mediante la celebracién de contratos de crédito u otros convenios, contratos, instrumentos o documentos (incluyendo aquellos que
evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir
instrumentos de inversidn que mezclan elementos de inversiones con las caracteristicas de deuda y algun elemento de capital)),
sujeto a cualquier restriccion o limitacion legal o regulatoria que sea aplicable, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa,
en caso de ser aplicables, las contenidas en las disposiciones de caracter general emitidas por Banco de México.

(b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:
(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;

(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;

(8) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracion o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;

(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversion Nexxus, Nexxus V, Nexxus VI, y
Nexxus Iberia |, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A;;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos, en términos del Contrato de Fideicomiso; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos, en términos del Contrato de Fideicomiso.

Politicas respecto de la proteccién de los intereses de los tenedores:
Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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(1) La suma del Monto Efectivo de Inversién y cualesquiera Montos de Reinversién en Empresas Acreditadas dedicadas
principalmente a la misma industria (con base en el listado de industrias que se menciona en el Contrato de Fideicomiso)
no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracion;

(2) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversién en una sola Empresa Acreditada y sus
Afiliadas no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;

(3) La suma del Monto Efectivo de Inversién y cualesquiera Montos de Reinversion en (A) Financiamientos Clase A no podra
exceder del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracion, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder del 37.5%
del Monto Maximo de la Concentracién; y

(8) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto plazo que
se encuentren inscritos en el RNV y listados en la Bolsa no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion.

Los parametros de diversificacion unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

(c) A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en circulacién,
podra autorizar Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversion enumerados en los sub-incisos (3), (4), (5) y/o (6)
del inciso (b) anterior; asi como (ii) los parametros de diversificacién enumerados en el inciso (c) anterior.

No obstante lo anterior, el Comité Técnico tendra en términos de lo establecido en la Clausula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso, la facultad de fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso, a las cuales debera
subordinarse cualquier determinacion de la Asamblea de Tenedores en términos del parrafo anterior.

(d) Los Financiamientos se otorgardn a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través del Vehiculo Intermedio.

(e) EI Administrador se ha comprometido a que, respecto de cada Financiamiento, ningun conjunto de sociedades de inversion
administradas por una misma administradora de fondos para el retiro incumpla con lo establecido en el Anexo U de las Disposiciones
de caracter general en materia financiera de los Sistemas de Ahorro para el Retiro.

viii) Plan de Negocios y Calendario de Inversiones

Los Financiamientos se realizaran dentro del Periodo de Inversién, que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al
cuarto aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales, en la medida que existan oportunidades atractivas de
Financiamiento dentro de los lineamientos de inversion.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o convenientes
para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccion del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso relacionados con
dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacién sea considerada como un incumplimiento a las obligaciones del
Administrador o de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

No es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los Financiamientos y, en su caso, los Pagos
o Liquidaciones respectivos, dado que no existen contratos firmados para la realizacion de Financiamientos o la obtencion o realizacion de
Pagos o Liquidaciones a la fecha del presente Reporte Anual. A la fecha no se cuenta con certeza sobre las fechas y/o términos de
potenciales Financiamientos.

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso tenia Financiamientos Comprometidos por $3,763,814,229 (tres mil setecientos
sesenta y tres millones ochocientos catorce mil doscientos veintinueve Pesos 00/100 M.N.) con diecinueve Empresas Acreditadas, como
se muestra en la siguiente seccién, lo que representa el 109% del Monto Maximo de la Emisién; se han dispuesto $5,402,934,760 (cinco
mil cuatrocientos dos millones novecientos treinta y cuatro mil setecientos sesenta Pesos 00/100 M.N.) lo que representa el 156.61% del
Monto Maximo de la Emision.

El monto remanente del Patrimonio del Fideicomiso después de haber fondeado la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente,
realizado los pagos de Gastos exigibles a cargo del Fideicomiso y otorgado financiamientos a Empresas Acreditadas, se ha invertido en
Inversiones Permitidas de conformidad a las Clausula Décima Quinta y Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso, segun se refleja en los
Estados Financieros.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las Inversiones Permitidas por una
cantidad equivalente a $51,707,326 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso principalmente en Reportos de Bonos
Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:
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Monto

Tipo de Institucion Invertido al e e

ultimo dia del Inversiones
Periodo Permitidas

Interés
promedio*

Instrumento Bancaria Inicio del
Periodo

Reserva Gastos

de Asesoria

Independiente ™eX Variable 6488854  7,166885 679,890 10%
Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase A Invex Variable 61,222,476 456,048,666 40,738,788 16%
Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase B invex Variable 15,430,464 170,394,560 9,645,265 10%
Cuenta De

Distribucién De

Financiamientos Invex Variable 340,059 375,567 35,613 10%
Cuenta de

Provisién para

Financiamientos .

Futuros Invex Variable i i i 0%
Cuenta General Invex Variable 1,423,551 1,609,623 186,499 12%
Inversién del

Vehiculo

intermedio Bx+ Variable 488,021 7,453,437 421,271 1%

Total 85,393,425 643,048,738 51,707,326 14%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.

El Administrador informa que durante el periodo del presente Reporte Anual se publicaron los Eventos Relevantes siguientes:

El 2 de enero de 2023 se anuncid la retransmision de los Reportes Anuales correspondiente al ejercicio 2020 y 2021, el cuatro trimestre
de 2020 y la informacién del primero, segundo tercero y cuarto trimestre de 2021, asi como el primero, segundo y tercer trimestre de 2022.

El 15 de febrero de 2023 se publicé el primer aviso de solicitud de la Séptima Llamada de Capital por $142,600,000.00 (ciento cuarenta y
dos millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 1,825,280 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de liquidacion 2 de marzo
de 2023. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 17 de febrero de 2023 segundo aviso, 21 de febrero de 2023
tercer aviso, 23 de febrero de 2023 cuarto aviso, el 27 de febrero de 2023 quinto aviso, el 1 de marzo de 2023 sexto aviso, el 3 de marzo
de 2023 séptimo aviso.

El 8 de marzo de 2023 se publicoé el aviso definitivo de la Séptima Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.), es
decir 1,825,273 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El 31 de marzo de 2023 se publicé la convocatoria para la celebracién de una Asamblea de Tenedores el 13 de abril de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) revocacién, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 14 de abril de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvio la aprobacién del nuevo Comité
Técnico.

El 17 de abril de 2023 se publico el acta de la Asamblea de Tenedores celebrada el 13 de abril de 2013.
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El 19 de abril de 2023 se publicé que el 24 de octubre de 2022, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del Fideicomiso
designé al despacho Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2022.

El 25 de agosto de 2023 se publico la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 7 de septiembre de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) modificaciones al contrato de Fideicomiso para reflejar la Sustitucion Fiduciaria; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 8 de septiembre de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores celebrada el 7 de septiembre en la que se resolvid
la aprobacién de las modificaciones al contrato de Fideicomiso y la designacién de delegados especiales.

El 13 de octubre de 2023 se informd que el 12 de octubre de 2023, se inicio la actualizacion del Contrato de Fideicomiso, en virtud de que
el 7 de septiembre de 2023, los Tenedores de los Certificados Bursatiles en circulaciéon adoptaron una Asamblea General de Tenedores,
entre otros cambios, la sustitucion del fiduciario Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, por Division
Fiduciaria por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero.

Posterior al periodo reportado, se publicaron los siguientes eventos subsecuentes:
El 22 de enero de 2024 el Fiduciario hizo del conocimiento del publico inversionista que el Administrador instruy6 llevar a cabo una
Distribucién a los Tenedores por un monto de $100,000,000.00 (cien millones de Pesos 00/100 M.N.) conforme a lo siguiente:

Fecha Ex-Derecho: 2 de febrero de 2024

Fecha Registro: 6 de febrero de 2024

Fecha de Pago: 7 de febrero de 2024

Factores de riesgo:

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados, los inversionistas potenciales deben tomar en consideracion, asi como analizar y
evaluar toda la informacién contenida en el Prospecto, Contrato de Fideicomiso, sus Anexos y cualquier Aviso de Oferta de Emisiones
Iniciales y, en especial, los factores de riesgo que se mencionan a continuacion y, en su caso, en dichos Avisos de Oferta de Emisiones
Iniciales. Los factores contenidos en el presente Reporte Anual o en el Prospecto, no son ni seran los Unicos inherentes a los Certificados.
Aquellos que a la fecha del Reporte Anual se desconocen o desconozcan, o aquellos que no se consideran o consideren como relevantes,
de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o situacion financiera del
Fideicomiso, del Vehiculo Intermedio, del Administrador y/o las Empresas Acreditadas y por lo tanto, sobre los rendimientos de los
Certificados.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio andlisis de las consecuencias legales, fiscales, financieras y otras, de
realizar una inversién en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios objetivos de
inversion. Los inversionistas no deben considerar el contenido de este Reporte Anual ni del Prospecto como recomendaciones legales,
fiscales o de inversion y se aconseja que consulten con sus propios asesores profesionales respecto de la adquisicion, participacién o
disposicion de su inversion.

Factores de riesgo relacionados con los Financiamientos
Podlria no existir disponibilidad de Financiamientos adecuados para el Fideicomiso.

El Administrador pretende que el Fideicomiso otorgue financiamiento mediante diversas estructuras de financiamiento a sociedades que
desarrollen su actividad productiva principal en México, sean sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México, que
operen en diversos sectores y que cuenten con un perfil financiero y operativo que permitan la realizacion de dichos financiamientos. Los
esquemas de financiamiento a ser promocionados por el Fideicomiso incluyen todo tipo de financiamiento o la adquisicion de todo tipo
de operaciones de financiamiento, incluyendo financiamientos consistentes en deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable,
deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir instrumentos de inversion que mezclan elementos de inversiones con las
caracteristicas de capital y deuda), entre otros. Las oportunidades potenciales de este tipo son limitadas y podriamos enfrentar
competencia de otras instituciones o fondos dedicados a los mismos objetos de inversion.
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Los competidores del Fideicomiso podrian incluir bancos, aseguradoras, sociedades financieras de objeto multiple, fondos de capital
riesgo, otras entidades financieras y comerciales. Dichos participantes en el mercado podrian tener acceso a fuentes de financiamiento
de menor costo. El menor costo de financiamiento de tales instituciones financieras podria permitirles ofrecer préstamos con intereses
mas bajos o participar en practicas tales como otorgar uno u otros créditos por debajo de los costos de fondeo. Por lo anterior, el
Fideicomiso podria también enfrentar dificultades para otorgar ciertos Financiamientos o podria tener que otorgar Financiamientos en
términos econémicos menos favorables de lo previsto. Esto podria afectar negativamente el rendimiento de los Financiamientos y por lo
tanto los montos disponibles para la distribucion a los Tenedores.

La evaluacion de potenciales Financiamientos podria ser complicada y resultar en conclusiones incorrectas.

No obstante que el Administrador procurara analizar la informacién disponible y profundizar en aquellos temas relevantes para evaluar,
a su mejor juicio profesional, el negocio de las Empresas Acreditadas y la conveniencia de otorgar los Financiamientos a efecto de poder
proceder a realizar recomendaciones de inversion, la informacion financiera de las Empresas Acreditadas podria ser limitada y lo anterior
podria afectar la valoracién adecuada por parte del Administrador de las oportunidades de financiamiento. Ademas de ser limitada, la
forma de preparar, la falta de auditorias aceptables y demas circunstancias afectando dicha informacién podrian disminuir la confiabilidad
de la misma.

La falta de informacién o informacion deficiente podria llegar a causar sobreestimaciones respecto de la calidad y la estabilidad de los
flujos de efectivo, de la solvencia de las Empresas Acreditadas o del valor de sus activos, subestimar costos de produccién, pasivos o
contingencias o podria esconder situaciones que pudiesen afectar de manera importante el desempefo del Financiamiento respectivo,
lo que podria dificultar la toma de decisiones y por lo tanto la calidad del portafolio del Fideicomiso.

La implementacion de los Financiamientos podria retrasarse.

El Fideicomiso no exige un plazo maximo para que un Financiamiento aprobado deba implementarse. Aunque este método esta destinado
a maximizar las oportunidades de inversion y darle flexibilidad al Fiduciario y al Administrador, en caso de que la implementacién o cierre
de dichos Financiamientos tome mas tiempo del esperado, la posibilidad de completar los objetivos de inversion del Fideicomiso y el
monto de Distribuciones a los Tenedores podria verse afectado negativamente.

Multiples factores podrian afectar la capacidad de las Empresas Acredifadas para cumplir con sus obligaciones, y los derechos y acciones
del Fideicomiso para estos casos podrian ser dificiles de ejercer.

La capacidad del Fideicomiso para pagar distribuciones bajo los Certificados Bursatiles depende directamente del servicio puntual de la
deuda que cada una de las Empresas Acreditadas efectie de conformidad con el Financiamiento respectivo. Como en toda actividad
crediticia, algunas o todas las Empresas Acreditadas podrian atrasarse en el pago, o dejar de pagar por completo, las cantidades a que
estan obligados de conformidad con los Financiamientos respectivos por distintos y mdltiples factores.

Las Empresas Acreditadas estan expuestas a diversos factores de riesgo relacionados con la industria o sector particular al que
pertenezcan, por las regiones en las que operan o en las que mantienen activos y por lo tanto pueden llegar a sufrir pérdidas importantes
en caso de dificultades en el sector o rama de la industria o en dichas regiones, en cuyo caso podria sufrirse algun impacto negativo
importante en la solvencia y capacidad de generar flujo de efectivo para cubrir con sus obligaciones frente al Fideicomiso.

Las Empresas Acreditadas pueden operar en sectores de la industria y comercio que estén expuestos a estacionalidad en sus ingresos
y requerimientos de capital, lo que podria reducir sus ingresos en ciertas épocas del afio. Pueden operar en industrias altamente
competitivas en las que su capacidad de mantener o crecer su participacion de mercado se vea comprometida. Las Empresas Acreditadas
respecto de sus operaciones en México estan sujetas a los riesgos descritos mas adelante. Las recesiones, los problemas de operacién
y otros problemas generales del negocio y riesgos economicos pueden tener un efecto pronunciado en la rentabilidad o en la
supervivencia de dichas companiias. En el caso de que se actualicen dichos riesgos, la situacion financiera, operativa o resultados de las
Empresas Acreditadas podrian verse afectados de manera adversa, lo que a su vez podria afectar o eliminar la posibilidad del Fideicomiso
de recuperar su inversion o de obtener rendimientos derivados de los Financiamientos.

La estructura de capital de las Empresas Acreditadas puede generar afectaciones a su operacion y a su capacidad de cumplir con el
servicio de la deuda. Cualquier aumento en las tasas de interés puede incrementar de manera significativa los gastos de la Empresa
Acreditada, afectando la capacidad para servir la deuda. Si la Empresa Acreditada no es capaz de generar un flujo de efectivo suficiente
para servir la deuda, el Fideicomiso podria sufrir una pérdida parcial o total del crédito otorgado a dicha Empresa Acreditada. Por otra
parte, un menor apalancamiento o términos y condiciones menos favorables que las proyectadas pueden resultar en una importante
pérdida de rentabilidad para las Empresas Acreditadas y, por lo tanto, afectar de manera adversa a los Tenedores.

Aun cuando el Administrador podria tener alguna injerencia respecto del desempefio del negocio de la Empresa Acreditada respectiva,
la administracion y operacion de la Empresa Acreditada sera mantenida por su equipo administrativo. Existe el riesgo de que las Empresas
Acreditadas no sean administradas de forma adecuada o eficiente y como resultado pudiera afectar la toma de decisiones de la
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administracion, la capacidad crediticia de la empresa o el flujo de efectivo de la misma para cumplir ante sus obligaciones contractuales,
lo cual a su vez podria afectar adversamente al Patrimonio del Fideicomiso y por consecuencia las Distribuciones a los Tenedores.

Las Empresas Acreditadas podrian verse afectadas por una serie de eventos fuera del control del Administrador, incluyendo accidentes
graves, desastres naturales (tales como incendio, inundaciones, temblores y huracanes), desastres humanos (incluyendo terrorismo),
enfermedades epidémicas, actividad criminal, guerras, condiciones econémicas generales, una baja en la demanda, disputas laborales
y otras circunstancias no previstas por el Administrador o la Empresa Acreditada. Algunos de dichos eventos han afectado en el pasado
a la economia en general 0 a sectores especificos de la misma, afectando ingresos, utilidades y los valores de activos, incrementando
costos de mantenimiento y afectando la confianza del publico en general.

Si las Empresas Acreditadas son afectadas por cualquiera de dichos factores e incumplen con sus obligaciones respecto de los
Financiamientos, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para cobrar los montos adeudados de conformidad con los
documentos de cualquier Financiamiento determinado. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de la Empresa Acreditada. Sin embargo, dichos procedimientos podrian ser
tardados. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendra éxito en la recuperacién de todos los montos adeudados en virtud del
incumplimiento de un Financiamiento, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que tales procedimientos pudieren
consumir.

Algunos Financiamientos podrian no ser inversiones liquidas de fdcil disposicion.

No obstante que los Financiamientos realizados por el Fideicomiso podrian ser liquidos o tengan vencimientos programados anteriores
a la Fecha de Terminacion de los Certificados Bursatiles, la estrategia de salida para maximizar el retorno para algunos Financiamientos
podrian depender de ciertos eventos, tales como ventas de activos crediticios o, tratandose de Financiamientos con componentes de
capital, del lanzamiento de una oferta publica inicial, ventas estratégicas, fusiones y adquisiciones o transacciones en los mercados de
capitales. La culminacion exitosa de dichas estrategias de salida dependera de una serie de factores, tales como los niveles de tasa de
interés, las condiciones de mercado para instrumentos similares y las condiciones macroecondmicas imperantes en México y otros
mercados. La demora o la imposibilidad en implementar dichas estrategias podria afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso
para disponer de dichos Financiamientos no liquidos, los flujos al Fideicomiso y por lo tanto, las distribuciones a los Tenedores. El
Administrador considerara lo anterior durante el proceso de estructuracion de dichos Financiamientos para incluir clausulas que reduzcan
el riesgo y soporten una disposicion del Financiamiento.

Algunos Financiamientos estardn expuestos a fluctuaciones en las tasas de interés y ofros riesgos de mercado.

El riesgo de mercado se origina por las posibles variaciones en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso que pudieren tener
lugar debido a la volatilidad de las tasas de interés. Los aumentos en las tasas de interés podrian reducir el valor de los Financiamientos
del Fideicomiso en la medida que los mismos no se indexen automaticamente a dichas fluctuaciones. El Administrador procurara que el
Fideicomiso mantenga un portafolio diversificado de créditos y titulos de deuda que tengan tasas de interés tanto fijas como variables. El
valor de mercado de un instrumento con tasa de interés fija por lo general disminuye cuando suben las tasas de interés vigentes, lo cual
podria tener un efecto adverso en los ingresos y situacion financiera del Fideicomiso y en las Distribuciones a los Tenedores. Ademas, el
valor de mercado de un instrumento con una tasa de interés variable puede verse afectado negativamente cuando las tasas de interés
aumentan, debido al retraso que pudiere tener la implementacién de nuevos términos de precio derivados de la nueva situacion.

El portafolio del Fideicomiso podria estar sujefo a riesgos de prepagos.

Algunos Financiamientos del Fiduciario podrian ser total o parcialmente amortizados antes de su fecha de vencimiento de conformidad
con sus términos. Dichos pagos anticipados pueden ocurrir como resultado de diversos factores incluyendo el desempefo de las
Empresas Acreditadas. Como regla general, en la medida que aumentan los pagos anticipados, el promedio ponderado de vida de los
activos que generan intereses del Fideicomiso, disminuirian, reduciendo en consecuencia los rendimientos esperados. No se puede
predecir las tasas reales de amortizacion anticipada que se experimentaran o el efecto que las mismas puedan tener en el portafolio del
Fideicomiso. No se puede garantizar que los Financiamientos cuenten con términos y condiciones que disminuyan efectivamente el
incentivo de las Empresas Acreditadas de realizar pagos anticipados al amparo de los Financiamientos.

Cualquier garantia otorgada respecto de los Financiamientos podria ser insuficiente y dichas garantias podrian verse afectadas por la
disminucion en el valor de dicha garantia o cualquier evento que pudiera afectaria.

Los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso podran contar con garantias de diversa indole, tanto personales como reales. No
puede asegurarse que dichas garantias sean suficientes para asegurar el pago total de los Financiamientos. Adicionalmente, tratandose
de garantias reales sobre activos la posibilidad de recuperar el saldo pendiente en este tipo de Financiamientos puede reducirse si el
valor de la garantia se reduce o si los bienes o activos dados en garantia se dafian y dichos dafios no se encuentran cubiertos por las
polizas de seguros relacionadas, segun corresponda. En cualquiera de estos casos, los cobros bajo los Financiamientos podrian
reducirse, disminuyendo los recursos disponibles para hacer distribuciones bajo los Certificados Bursatiles.
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Los Financiamienfos que en su caso el Fideicomiso capitalice estdn sujetos a riesgos particulares relacionados con el tipo de
financiamiento otorgado.

El Fideicomiso otorgara Financiamientos a Empresas Acreditadas. Dichos Financiamientos podran incluir componentes tanto de deuda
como de capital. En el caso que en términos de algun Financiamiento, el Fideicomiso se convierta en accionista o socio de una Empresa
Acreditada, asumira los riesgos relacionados con una participacion de capital, incluyendo aquellos riesgos incrementales (a los que se
encuentra sujeto un acreedor) como podrian ser distintas preferencias de pago como aquellos relacionados con su participaciéon como
accionista o socio (incluyendo, de ser el caso, posiciones minoritarias).

Adicionalmente, segun se explica con anterioridad, cualquier Financiamiento a una Empresa Acreditada esta sujeto a riesgos derivados
de las actividades de la Empresa Acreditada en particular, de los sectores en los que operan y de las regiones en las que desarrollan sus
negocios.

En el caso que cualquier componente de capital de un Financiamiento resulte en que el Fideicomiso adquiera una posicion minoritaria en
una Empresa Acreditada, el Fideicomiso pudiera no tener una influencia suficiente que le permita proteger su posicién en todos los casos
relevantes. En dicho caso, el Administrador se vera obligado a apoyarse significativamente en las decisiones de los accionistas mayoritarios
y en el consejo de administracion existente en dichas sociedades. Otros accionistas y/o miembros de consejos de administracién pueden
tener intereses que no coincidan o puedan estar en conflicto con los intereses del Fiduciario y, por ende, de los Tenedores.

Factores de riesgo relacionados con el Administrador
El Fideicomiso es un vehiculo nuevo y sin antecedentes operativos.

Aunque Nexxus tiene experiencia en la administracion de vehiculos de inversidon de capital privado, el Fideicomiso no ha comenzado
operaciones y el Administrador aun no ha realizado funcién alguna para beneficio del Fideicomiso. El Fideicomiso es una plataforma de
nueva creacion que esté sujeto a riesgos de negocios e incertidumbres derivadas de ser un producto de inversion relativamente nuevo en
México, incluyendo la capacidad de desplegar adecuadamente su modelo de negocio y lograr sus objetivos de inversion. No obstante que
los Miembros del Equipo de Administracion y los Miembros del Equipo Dedicado del Equipo de Administraciéon cuentan con experiencia en
la originacion, estructuracion, monitoreo y disposicion del tipo de financiamientos que el Fideicomiso pretende hacer, no puede haber
certeza respecto del éxito de los Financiamientos. Por ejemplo, el Administrador no tiene experiencia en todos los sectores industriales o
de servicios en México, ni en todos los productos financieros que puedan ser elemento de un Financiamiento o todas las situaciones
operativas, financieras o legales que pudiera enfrentar una Empresa Acreditada durante su evolucion.

El Fideicomiso es un mecanismo de inversion, que invertira, directa o indirectamente mediante Vehiculos Intermedios.

Asimismo, al ser el Fideicomiso de reciente creacion, tampoco existe informacion histérica que refleje su desempefio financiero u operativo,
por lo cual los posibles inversionistas no cuentan con dicha informacion para la toma de su decision de inversion.

Participacion de terceros en la administracion de los Financiamienfos

El Administrador prestara servicios al Fideicomiso en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion, incluyendo
servicios relacionados con el andlisis, seleccion y supervisiéon de los Financiamientos. Sin embargo, otras personas podran participar en la
administracion de los Financiamientos. Dichos terceros serian, en su caso, supervisados por el propio Administrador. Sin embargo,
cualquier incumplimiento o negligencia de dichos terceros podria afectar el desempefio o la rentabilidad de algun Financiamiento en
particular, lo que a su vez podria afectar la posibilidad del Fideicomiso de realizar Distribuciones a los Tenedores.

La destitucion del Administrador puede ser complicada

Los Tenedores deben considerar que la Destitucion del Administrador con Causa, en algunos casos, requiere de una sentencia firme que
decrete la Destitucion del Administrador. La Destitucion del Administrador solamente puede ocurrir en circunstancias limitadas y previstas
en el Contrato de Fideicomiso y requiere la resolucidon de una Asamblea de Tenedores sujeta a mayorias calificadas (al menos 75% de los
Certificados Bursatiles). Cualquier destitucion del Administrador como administrador del Fideicomiso puede tener consecuencias
significativamente adversas para el Fideicomiso y/o las Empresas Acreditadas en ciertas circunstancias (y por lo tanto a las Distribuciones
a los Tenedores), incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, la imposibilidad de encontrar un reemplazo competente y que se
actualicen y ejerzan ciertos derechos del Administrador ante situaciones de destituciéon segun se describe mas adelante.

Para que la destitucion del Administrador surta efectos, el Fideicomiso debera pagar al Administrador todas las cantidades pagadas de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién. En virtud de lo anterior podria ser dificil y
costoso remover al Administrador incluso cuando haya ocurrido y continde una Destitucién del Administrador Con Causa.

En caso de Destitucion del Administrador Sin Causa, Nexxus Capital Management Ill, S.C. adquirird ciertos derechos y podrian producirse
otras consecuencias adversas.
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En caso de que Nexxus Capital Management lll, S.C. deje de ser el Administrador como consecuencia de una Destitucion del Administrador
Sin Causa, (i) el Administrador tendria el derecho a cobrar (1) todas las Contraprestaciones por Administracion que se hubieren devengado
hasta la fecha efectiva de Destitucion del Administrador Sin Causa y (2) todas las Contraprestaciones por Administracion que se hubieren
generado por un término de 12 meses a partir de la fecha efectiva de la Destitucion del Administrador Sin Causa, y (ii) Nexxus Capital
Strategic | General Partner, S.A. de C.V. tendra derecho a recibir la Distribucién por Cambio de Administrador en los términos descritos en
el Prospecto.

Adicionalmente, en caso de una Destitucion del Administrador Sin Causa, Nexxus podria tener derecho a adquirir, directa o indirectamente,
los Financiamientos. Dichas transferencias serian realizadas a valor de mercado (lo cual significa la valuacion independiente mas reciente).
No hay certeza alguna de que el valor de mercado al momento de realizarse dichas transferencias seria favorable para el Fideicomiso, y
por lo tanto, el Fideicomiso podria no obtener el maximo rendimiento de dichos Financiamientos, afectando de manera adversa las
Distribuciones a los Tenedores.

En el caso que el Administrador sea destituido, los Tenedores podran aprobar la liquidacion anticipada de los Certificados Bursatiles. En
caso de liquidacion total anticipada de los Certificados Bursatiles, los Financiamientos tendran que ser objeto de liquidacién en su totalidad
y como resultado de dicha liquidacion (la cual podria tener que realizarse mediante actos de disposicion de dichos Financiamientos), los
Tenedores podrian recibir un rendimiento menor al que en su caso, pudiera haberles correspondido bajo otras circunstancias.

El desemperio pasado no es una indicacion del futuro.

El desempefio de dichos vehiculos de inversion administrados por Nexxus dependié de diversos factores que no aplicaran igualmente al
Fideicomiso. La informacion relativa a dicho desempefio no es indicativa del posible desempefio en los Financiamientos y del Fideicomiso.
Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en el desempefio histérico que se describe en el Prospecto para tomar decisiones
de hacer o no hacer inversiones en los Certificados Bursatiles. Cuando se otorguen los Financiamientos, los resultados operativos seran
resultado primordialmente de aquellas decisiones futuras que tome el Administrador respecto de los Financiamientos y de los Pagos o
Liquidaciones que en su momento lleve a cabo y el entorno econémico y del desempefo de los propios Financiamientos. Cualquier
estimacion o expectativa de desempefio futuro puede resultar distinta en la realidad.

Parte de la informacién contenida en este Reporte Anual constituye “declaraciones a futuro” las cuales pueden ser identificadas por el uso
de terminologia tal como “puede”, “sera”, “deberia”, “esperar”, “anticipar”, “objetivo”, “proyecto”, “estimado”, “intencién”, “continuar”, “creer”
o el negativo de estas palabras u otras variaciones de las mismas asi como terminologia similar. Debido a diversos riesgos e incertidumbres,
incluyendo aquéllos descritos en esta seccion, los resultados reales o el desempefio real, pueden diferir significativamente de aquéllos

reflejados o contemplados en dichas declaraciones a futuro.
Pueden surgir confiictos de interés.

Como proveedor de servicios de asesoria financiera y administracion de vehiculos de inversion, Nexxus y sus Afiliadas estan involucrados
en un amplio rango de actividades, incluyendo colocacion de valores, servicios de consultoria financiera y operativa, investigacion de
inversiones y administracion de activos. En el curso ordinario de sus negocios, Nexxus y sus Afiliadas se involucran en actividades donde
sus intereses o los intereses de terceras personas, clientes de Nexxus, co-inversionistas, inversiones de Nexxus o vehiculos de inversion
administrados por Nexxus pudieran estar en conflicto con los intereses de los Tenedores. Al adquirir Certificados, se considerara que cada
Tenedor reconoce la existencia de dichos conflictos de interés actuales o potenciales y que ha renunciado a cualquier reclamacion o
demanda con respecto a cualquier responsabilidad que surja por la existencia de dichos conflictos de interés o la resolucidn de los mismos
conforme a lo que aqui se describe. EI Administrador procurara tomar decisiones considerando el mejor interés del Patrimonio del
Fideicomiso, sin embargo, no existe la certeza de que un resultado no sea mas ventajoso para el Administrador u otros terceros, que para
los Tenedores. En ciertos casos, el Administrador debe buscar la aprobacién de los miembros del Comité Técnico respecto de situaciones
que pudieran resultar en posibles conflictos de interés.

Nexxus podria prestar servicios por asesoria financiera al Fideicomiso.

Nexxus puede recibir honorarios y comisiones derivados de servicios de asesoria financiera y de asesoria en inversiones a las Empresas
Acreditadas que sean aprobados por la Asamblea de Tenedores. Dichos honorarios y comisiones podrian ser pagados por prestar servicios
relacionados con: (i) la obtencién de financiamientos; (ii) la adquisicion, disposicién o venta de Financiamientos o activos o negocios
propiedad de las Empresas Acreditadas; (iii) la colocacion de valores; u (iv) otros servicios de asesoria financiera. Los aspectos de conflictos
de interés y transacciones entre partes relacionadas seran regulados por el Comité Técnico.

De la totalidad de los pagos que el Administrador y/o sus Afiliadas tengan derecho a cobrar a Empresas Acreditadas por los servicios que
presenten a las mismas, el 100% de las cantidades pagadas al Administrador seran en beneficio del Fideicomiso.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 57 de 228
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Aunque el pago de honorarios y comisiones por asesoria financiera esta sujeto a la aprobacion del Comité Técnico, el pago de dichos
honorarios y comisiones podria afectar de manera adversa la operacion de la Empresas Acreditadas en que invierta el Fideicomiso y por
lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

La administracion del Fideicomiso estard a cargo de Personas que tienen actividades adicionales.

Los Miembros del Equipo de Administracion dedicaran el tiempo a la administracion del Fideicomiso que el Administrador considere
necesario para llevar a cabo las operaciones del mismo de una manera efectiva. Algunos de los Miembros del Equipo de Administracion
dedicaran una parte significativa de su tiempo a temas no relacionados con el Fideicomiso, como lo son los negocios de Nexxus IV Nexxus
V y Nexxus VI y otros vehiculos de inversién establecidos de manera consistente con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. Como
consecuencia de lo anterior, ciertos conflictos de interés podrian surgir en la asignacion del tiempo de los Miembros del Equipo de
Administracién entre el Fideicomiso y otros asuntos en los cuales dichas personas estén involucradas. La falta de dedicacion de tiempo de
dichos Miembros del Equipo de Administracién podria afectar de manera adversa la operacién del Fideicomiso y por lo tanto las
Distribuciones a los Tenedores.

No existe un Calendario de Inversion definido u obligaforio.

El Administrador procurard que el Fideicomiso otorgue los Financiamientos durante el Periodo de Inversion por una cantidad similar al
Monto Invertible. Sin embargo, no existe certeza de que puedan realizarse dichos Financiamientos dentro del Periodo de Inversion y el
Administrador no esta obligado a que los Financiamientos se realicen en dicho plazo.

De acuerdo a lo anterior, y debido a que no existe un Calendario de Inversiéon predeterminado, no existen consecuencias que sean
generadas por el hecho que no se realice un nimero determinado de Financiamientos durante el Periodo de Inversidn. Si no se invierte
todo o una parte del Monto Invertible, los Saldos Remanentes se distribuiran entre los Tenedores sin rendimiento para los mismos.

No se cuenta con un Calendario de Inversion preestablecido para realizar los Financiamientos y obtener o realizar los Pagos o
Liquidaciones. Asimismo, no hay garantia de que se vayan a realizar Financiamientos o que se vayan a obtener Pagos o Liquidaciones,
se desconoce la fecha en la que los Tenedores, en su caso podrian recibir Distribuciones resultado de los Pagos o Liquidaciones que se
obtengan o se realicen.

Los Financiamientos podrdn realizarse en conjunto con Co-inversionistas, lo que podria afectar el reforno del Fideicomiso respecto de
Financiamientos exitosos.

Durante el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fideicomitente o alguna de sus Afiliadas podran constituir, levantar o participar en uno o mas
vehiculos de inversion cuya finalidad sea invertir conjuntamente con el Fideicomiso en los financiamientos para las Empresas Acreditadas.
Adicionalmente, el Administrador podra a invitar a terceros a co-invertir junto con el Fideicomiso cuando considere que es en el mejor
interés del propio Fideicomiso, en los términos del Contrato de Fideicomiso.

Terminacion Anticipada del Periodo de Inversion por Falta de Funcionarios Clave

En caso de que durante el Periodo de Inversion (i) Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente lker
Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta (o sus reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores en los términos de lo
establecido en esta Clausula, en su caso), ya sea por fallecimiento, incapacidad, terminacion de la relacién contractual con Nexxus Capital
o sus Afiliadas, entre otras causas, dejen de destinar cuando menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de su tiempo laborable a (1) los
negocios del Fideicomiso, y (2) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private Equity
Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus lberia |, FCR, administrado
por Nexxus lberia, SGEIC, S.A., los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el No. F/261904)
constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria y otros vehiculos de inversion establecidos de manera consistente con lo establecido en la Clausula 9.13 y las sociedades o
entidades en las que hayan invertido o se abstengan de dedicar suficiente atencion a la administracion del Fideicomiso, el Administrador,
0 en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha circunstancia al Representante Comun. A partir de dicho momento la facultad del
Administrador de gestionar el otorgamiento de Financiamientos (salvo Financiamientos que a dicha fecha se consideren como
Financiamientos Comprometidos o que se tenga obligacion legal de realizar) se suspendera, sujeto a lo establecido en el Ultimo péarrafo de
esta Clausula.

Asimismo, en caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la sustitucién u otra propuesta del Administrador, mediante el voto de la
mayoria de los Certificados en circulacion, podria llegar a determinar tal terminacién anticipada del Periodo de Inversion.

Ambos supuestos, tanto la suspension de la facultad del Administrador de otorgar Financiamientos, como la terminacion anticipada del
Periodo de Inversion podrian afectar de manera adversa la operacion del Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores, y
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en el caso de la terminacion anticipada del Periodo de Inversion, podria provocar inclusive, pérdidas en términos reales a los Tenedores
por la imposibilidad de llevar a cabo los Financiamientos.

La terminacion anticipada del Periodo de Inversion afectaria la capacidad del Fideicomiso de desplegar los recursos comprometidos por
los inversionistas.

En caso que Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer Neuman (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6, en
su caso), conjuntamente, dejen de Controlar al Administrador, el Administrador debera notificar de dicha circunstancia al Fiduciario y al
Representante Comun dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a dicho cambio de control, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores
podra, mediante el voto de la mayoria de los Certificados en circulacion, determinar la terminacion anticipada del Periodo de Inversién.

El Periodo de Inversién terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario de la Fecha de Emision Inicial; o (ii) los Tenedores
titulares de al menos el 66.66% de los Certificados en circulacidon asi lo decidan dentro de los 120 naturales dias siguientes a la
determinacion de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.

De acuerdo con lo anterior, y, en el supuesto que exista un cambio de Control del Administrador o que la Asamblea de Tenedores determine
la terminacion anticipada del Periodo de Inversién la capacidad del Fiduciario de continuar realizando Financiamientos disminuiria y los
Tenedores de los Certificados mantendrian recursos concentrados en un menor niumero de Financiamientos, incrementando el riesgo de
sus inversiones y potencialmente reduciendo sus retornos.

El Administrador podréd ceder sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso.

El Administrador podra transmitir, ya sea de manera total o parcial, sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso a un tercero,
exclusivamente en caso de que los Tenedores aprueben dicha transmision, mediante resolucion al respecto adoptada en una Asamblea
de Tenedores aprobada por el voto de los Tenedores que representen al menos el 80% de los Certificados en circulacion en dicho momento.
No existe garantia alguna de que un futuro cesionario de las mismas cumplira adecuadamente o con el mismo desempefio que el
Administrador, lo que podria afectar de manera adversa la operacion del Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

No obstante lo anterior, el Administrador podra ceder sus derechos derivados del Contrato de Fideicomiso a una Persona que se encuentre
Controlada por Nexxus o Miembros del Equipo de Administracion considerados como Socios Directores, sin que se requiera de
consentimiento alguno.

Una inadecuada cuantificacion de los darfios que se generen por parte del Administrador contra el Fideicomiso podria no actualizar un
Evento de Sustitucion

Tal como se describe en el Contrato de Administracion, el Administrador puede ser removido en casos en los que éste o alguno de Arturo
José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, Iker Paullada Eguirac o Santiago Andrés Villalobos Steta sean declarados culpables de
un delito en contra del Fideicomiso o actien con mala fe o negligencia inexcusable, respecto de sus obligaciones conforme al Contrato de
Administracion; sin embargo, una evaluaciéon equivocada de su conducta por parte de las autoridades competentes que evaluarian esas
conductas podria no actualizar alguno de los eventos de sustitucion a pesar de que ocurra un efecto adverso para el Fideicomiso.

Factores de riesgo relacionados con las actividades del Fiduciario
Régimen Fiscal

El Fideicomiso pretende estar sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de celebracion
del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAP), como una figura
transparente para efectos fiscales en México.

Sin embargo, es posible que dicho régimen no sea aplicable al Fideicomiso por diversas razones, incluyendo por cualquier modificacion a
las disposiciones legales que lo contemplan o porque las autoridades fiscales correspondientes consideren que el Fideicomiso no cumple
con los requisitos aplicables. En dicho supuesto, es posible que las autoridades fiscales consideren que el Fideicomiso es un fideicomiso
empresarial para efectos fiscales, de ser asi tributaria conforme a lo sefialado en el articulo 13 de la LISR.

De acuerdo con lo anterior, en caso de que el Fideicomiso fuese considerado como un fideicomiso a través del cual se realizan actividades
empresariales, el Fiduciario debera determinar un resultado fiscal que debera ser acumulado por los Tenedores en la proporcidon que les
corresponda, de acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, pudiendo acreditar en esa misma proporcion, el monto de los
pagos provisionales efectuados por el Fiduciario. La pérdida fiscal que en su caso se determine, sélo podra ser disminuida de las utilidades
fiscales de ejercicios posteriores derivadas de las actividades realizadas a través del mismo Fideicomiso.
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Adicionalmente, el hecho de que el Fideicomiso pueda ser considerado como un fideicomiso empresarial, podria someter al Fideicomiso
al riesgo de concurso mercantil y/o hacer responsables a los Tenedores por el incumplimiento de las obligaciones que por su cuenta deba
cumplir el Fiduciario, lo cual, a su vez, podria resultar en afectaciones a los Tenedores.

En caso de que resulte procedente, el Fiduciario buscara recuperar de las autoridades fiscales correspondientes los pagos del impuesto al
valor agregado que realice. La posibilidad de dicha recuperacion dependera de diversos factores que son inciertos a esta fecha.

Concurso Mercantil del Fideicomiso.

En caso de que el Fideicomiso sea considerado como un fideicomiso con actividades empresariales, si por cualquier razén los recursos
liquidos del Patrimonio del Fideicomiso resultaran insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, incluyendo las obligaciones establecidas en los Documentos de Financiamiento o por cualquier otro motivo, dicho Patrimonio
del Fideicomiso podria ser declarado en concurso mercantil, en cuyo caso, entre otras cosas, los Tenedores tendrian que comparecer al
procedimiento de concurso mercantil para solicitar el reconocimiento de sus derechos. Ademas, las disposiciones previstas en el
Fideicomiso en relaciéon con la distribucién de los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso podrian verse afectadas por las
disposiciones de la Ley de Concursos Mercantiles.

E/ Patrimonio del Fideicomiso estard expuesto a posibles reclamaciones de aquellos terceros con los cuales el Fiduciario celebre
Documentos de Financiamiento.

El Fiduciario celebrara los Documentos de Financiamiento con distintas Personas. Cuando cualquiera de dichas Personas alegue la
existencia de algun incumplimiento o responsabilidad por parte del Fiduciario a los términos de dichos contratos y en consecuencia intente
alguna accién legal en contra del Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso se veria expuesto a dichas acciones, las cuales podrian incluir,
entre otros, mandamientos de embargo sobre el efectivo depositado en las Cuentas, los derechos de crédito representativos de los
Financiamientos, los derechos fideicomisarios, las acciones o participaciones representativas del capital social de las Empresas
Acreditadas, en su caso, y/o cualquier otro bien o derecho que integre el Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de que el mismo llegara a materializarse, la Persona que obtenga el embargo de los bienes que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso podria tener mejor derecho que los Tenedores hasta por el monto de su reclamo, lo cual tendria un efecto adverso significativo
en los Tenedores y en su derecho a recibir las cantidades pagaderas bajo los Certificados.

Indemnizacion por parte del Fiduciario

El Fiduciario podra indemnizar al Administrador, al Fideicomitente y sus Afiliadas, al Fiduciario, al Representante Comun, a diversas
Personas relacionadas con las mismas, y a los miembros del Comité Técnico con los activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

La responsabilidad maxima a cargo del Fideicomiso sera hasta por un monto equivalente al 25% del Monto Maximo de la Emisién. En el
caso que las Personas que tengan derecho a dicha indemnizacion estén cubiertas por un Seguro de Responsabilidad Profesional, dicha
indemnizaciéon serd exigible unicamente en caso que la institucion de seguros con quien el Fideicomiso contrate el Seguro de
Responsabilidad Profesional no cubra el Dafo correspondiente.

El pago de dichas indemnizaciones podria afectar de manera adversa la disponibilidad de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso y por
lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

Factores de riesgo relacionados con la estructura del instrumento

Los Certificados no garantizan rendimiento alguno y la inversion de los Tenedores podria no materializarse en beneficio alguno y les podria
generar pérdidas.

La existencia y monto del flujo que sera, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del
Administrador para identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de financiamiento como de pagos o liquidaciones, y
que las Empresas Acreditadas cumplan con sus obligaciones al amparo de los financiamientos que se les otorguen y, en caso de posiciones
de capital, arrojen resultados positivos para sus accionistas o socios. No hay garantia de que el Administrador podrd ubicar dichas
oportunidades, de que podra implementarlas y concluirlas con éxito, ni, en su caso, que dichas Empresas Acreditadas realizaran los pagos
adeudados al Fideicomiso. Conforme a lo anterior, los potenciales Tenedores deben tomar en cuenta que la inversion que realicen en los
Certificados podria no generarles retorno o rendimiento o no generarlo en el nivel esperado. Podrian, inclusive, perder en su totalidad, su
inversion.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive ser éste negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los frutos, rendimientos
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y, €n su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos. Adicionalmente, los Certificados
podrian no tener liquidez en el mercado.

La responsabilidad del Fiduciario es limitada.

El Fiduciario sera responsable ante los Tenedores por el pago de las cantidades pagaderas bajo los Certificados hasta por el monto de los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Los Tenedores de los Certificados sélo tendran, sujeto a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, reclamos contra los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y en ningun caso existira
responsabilidad a cargo del Fiduciario por o que hace al pago de dichas cantidades.

Del mismo modo, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni sus Afiliadas,
tienen responsabilidad alguna de pago por las cantidades pagaderas bajo los Certificados. En caso de que los recursos que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso resulten insuficientes para pagar integramente las cantidades pagaderas bajo los Certificados, los
Tenedores de los mismos no tendran derecho a reclamar al Fiduciario, el Fideicomitente, Administrador, o el Intermediario Colocador por
el pago de dichas cantidades.

Los Certificados no cuentan con calificacion crediticia alguna.

De conformidad con las disposiciones aplicables, los Certificados Bursatiles no cuentan con un dictamen sobre la calidad crediticia de la
Emision, expedido por una institucion calificadora de valores, autorizada para tales efectos pro la CNBV.

El uso de apalancamiento expondrd al Fideicomiso a riesgos adicionales.

El Fideicomiso, directamente o a través de cualquier Vehiculo Intermedio, podria obtener préstamos o financiamientos (incluso a través
de instrumentos derivados) para otorgar Financiamientos o pagar Gastos. Aunque el apalancamiento ofrece la oportunidad de apreciar
el retorno sobre la inversion de los Financiamientos, los Financiamientos apalancados de esta forma podrian a la vez implicar un mayor
riesgo. A pesar de que el Administrador buscara utilizar el apalancamiento de una manera que considera apropiada bajo las circunstancias
que prevalezcan en ese momento y debera de observar las limitantes regulatorias vigentes en cualquier momento, esta caracteristica
aumentara la exposicion de dichos Financiamientos a factores econémicos adversos, tales como tasas de interés, las fluctuaciones en el
tipo de cambio y ambientes econémicos adversos.

Los términos de la deuda contraida por el Fideicomiso o los Vehiculos Intermedios podrian generar obligaciones de hacer o no hacer de
tipo financiero o de otra naturaleza. Dichas obligaciones podrian limitar la flexibilidad de operacién del Fideicomiso o de los Vehiculos
Intermedios, y su inobservancia podria constituir un incumplimiento bajo el instrumento de crédito aplicable, incluso si se hubieren
cumplido las obligaciones de pago.

Si el Fideicomiso o los Vehiculos Intermedios incumplen con cualquiera de sus obligaciones, podrian ser forzados a devolver
inmediatamente el monto total de la deuda. Ademas, si a la fecha de vencimiento respectiva no se cuenta con el flujo de efectivo suficiente,
el Fideicomiso o el Vehiculo Intermedio, segin sea el caso, podrian verse obligados a liquidar antes de tiempo y en condiciones
desfavorables los Financiamientos correspondientes, haciendo que el portafolio de inversiones del Fideicomiso no tenga las mismas
caracteristicas generales que las que tenia antes de dicha venta.

El pago de cualquier deuda contraida por el Fideicomiso podria tener prioridad sobre los derechos de los Tenedores, y cualquier deuda
contraida por un Vehiculo Intermedio podria tener prioridad sobre los derechos del Fideicomiso en dichos Vehiculos Intermedios.

El producto de los Pagos o Liquidaciones podra ser utilizado para multiples fines y no solo para su distribucion a los Tenedores.

En caso de que llegaran a obtenerse beneficios econémicos derivados de los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones, dichos
beneficios no corresponderan en su totalidad a los Tenedores. Los recursos derivados de Pagos o Liquidaciones podran utilizarse para
pagar Gastos e inclusive para su reinversion en Financiamientos (de conformidad con las reglas contenidas en el Fideicomiso para los
Montos de Reinversién). En la medida que recursos derivados de Pagos o Liquidaciones se usen para pagar Gastos, para realizar
Financiamientos o para otros propdsitos aprobados en el Fideicomiso, no estaran disponibles para realizar Distribuciones a los Tenedores.

EXxisten escenarios en los que Financiamientos y Pagos y Liquidaciones no sean objeto de aprobacion por parte de los Tenedores o de los
miembros del Comifé Técnico.

Conforme a los términos del Fideicomiso, el Administrador podra aprobar la realizacion de Financiamientos y la obtencién o realizacion de
Pagos o Liquidaciones sin la necesidad de aprobacion alguna de parte de los Tenedores o del Comité Técnico en la medida que los montos
de los Financiamientos o las contrapartes respectivas no actualicen el requisito de dicha aprobacién adicional. Los inversionistas no
participaran, salvo tratdndose de situaciones que involucren conflictos de interés o dispensas a requisitos que deban cumplir los
Financiamientos o los parametros de diversificacion establecidos en el Contrato de Fideicomiso o los montos de los Financiamientos
rebasen ciertos limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso. El Comité Técnico participara en la aprobacion de Financiamientos en

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 61 de 228
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

la medida que el monto de los mismos rebase los limites establecidos en el Contrato de Financiamiento. En cuanto a Pagos y Liquidaciones,
las mismas seran, en la mayoria de los casos, el resultado natural del Financiamiento sin que requiera aprobacion particular.

Los Tenedores dependeran totalmente del Administrador para que conduzca y administre los asuntos del Fideicomiso. El Fideicomiso no
permitira que los Tenedores se involucren activamente en la administracion y negocios del Fideicomiso.

Como resultado de lo anterior, los Tenedores dependeran de la capacidad del Administrador para identificar e instruir al Fideicomiso que
realice los Financiamientos acertados y para que maneje y disponga de dichos Financiamientos. Los Tenedores no tendran la oportunidad
de evaluar la informaciéon econdmica, financiera y demas informacién relevante que se utilizard para decidir si se realiza 0 no un
Financiamiento en particular. Entre las facultades del Administrador respecto del manejo de los Financiamientos se encuentra la facultad
de determinar qué cantidades de recursos derivados de Pagos o Liquidaciones pueden aplicarse como Montos de Reinversion.

Los Financiamientos deben cumplir los Lineamientos de Inversion.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, los Financiamientos tienen que cumplir con ciertos lineamientos de inversion, consistentes
en requisitos aplicables a la Empresas Acreditadas y ciertos parametros de diversificacion, los cuales deberan cumplirse al momento de
otorgar el Financiamiento respectivo. Dichos requisitos y criterios de diversificacién se describen en la seccion “3. Estructura de la
Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de Fideicomiso” del Prospecto. La existencia de estos
lineamentos podria representar limitaciones para que el Fideicomiso pueda aprovechar ciertas oportunidades de inversion que se le
presenten y que no se ajusten a los lineamientos de inversion y parametros de diversificacion correspondientes, lo que podria afectar de
manera adversa al Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores. Salvo por el Administrador, sin perjuicio de la informacion
a la que tendran acceso el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, no se contratara a ningun tercero independiente para confirmar
el cumplimiento de dichos lineamientos de inversion.

En caso de una liquidacion anticipada de los Certificados la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso puede resultar dificil.

En el caso de que ocurra una destitucion del Administrador, en términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores podran decidir dar por
vencidos anticipadamente los Certificados, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores debera resolver sobre todos los aspectos relacionados
con la venta o de cualquier otra manera la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las reglas previstas en el
Fideicomiso (ver seccidn “3. Estructura de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de
Fideicomiso”). No es posible asegurar que de materializarse este escenario habra interés para adquirir los Financiamientos o, que de
haberlo, el precio al cual el Fiduciario pueda obtener o realizar los Pagos o Liquidaciones corresponda con el valor de mercado de dichos
Financiamientos. En este caso, es probable que el valor de mercado de los Financiamientos amortizados anticipadamente sea inferior al
valor que tendrian si se enajenaren en el curso ordinario de las actividades del Fideicomiso.

Los rendimientos de /a inversion de recursos que se mantengan en el Fideicomiso en Inversiones Permitidas podrian ser menores.

El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, invertira el Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos que se
encuentren registrados en las Cuentas en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV, en fondos de
inversion en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Gobierno Federal, cuyas acciones se encuentren listadas en la BMV, y
en reportos gubernamentales. Dichas inversiones podrian otorgar rendimientos bajos o negativos en términos reales y por lo tanto afectar
negativamente las Distribuciones a los Tenedores.

No existen formatos de Documentos de Financiamiento y Pagos o Liquidaciones.

A la fecha del Prospecto no existen Documentos de Financiamiento y no se pretende que existan Documentos de Financiamiento
predeterminados, debido a que los Financiamientos y Pagos o Liquidaciones en las Empresas Acreditadas pueden llevarse a cabo de
distintas maneras y en todo caso estardn sujetas a la negociacion que se lleve a cabo con las Empresas Acreditadas, por lo que
independientemente que el Administrador realice sus mejores esfuerzos por alcanzar una negociacion satisfactoria, no existe garantia
alguna de que las condiciones que se alcancen sean las éptimas o bien que se incluya proteccion contra algun riesgo futuro no previsto al
momento de sus firma.

EXxisten restricciones a la transferencia de los Certificados.

En el Contrato de Fideicomiso, se establece que la Persona que no sea un Inversionista Aprobado que, con posterioridad a la primera
Fecha de Emision Inicial y antes de que termine el periodo maximo durante el cual puedan realizarse Llamadas de Capital, pretenda
adquirir la titularidad de Certificados en circulacion, requerira de la previa autorizacion del Comité Técnico para llevar a cabo dicha
adquisicion la cual debera aprobarse mediante el voto unanime de los miembros del Comité Técnico. Dicha restriccidon pudiere dificultar la
transmision de Certificados por parte de los Tenedores en el mercado secundario. El Contrato de Fideicomiso no contempla un mecanismo
alterno de liquidez para aquellos Tenedores que busquen vender sus Certificados a una Persona o grupo de Personas a las que se les
niegue la autorizacidn descrita con anterioridad.
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Las valuaciones de los Certificados podrian ser incorrectas.

La valuacion de los Certificados se realizara por el Valuador Independiente. Se buscara realizar la contratacion de un valuador con la
experiencia y recursos necesarios para realizar la valuacidon correspondiente, incluyendo de las Empresas Acreditadas. El Valuador
Independiente sera designado por el Comité Técnico, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, de entre los
candidatos propuestos para tales efectos por el Administrador. En caso de renuncia o remocién del Valuador Independiente, el Comité
Técnico se reunira con la finalidad de designar a un Valuador Independiente sustituto, de entre las Personas que sean propuestas para
tales efectos por el Administrador. Dada la naturaleza de los Financiamientos, la valuacion de los mismos podria ser dificil e imprecisa
debido a la falta de informacién de mercado comparable y consecuentemente podria llevar a una valuacion incorrecta de los Certificados
Bursatiles o del propio Financiamiento.

Podlria no existir la informacion suficiente para cumplir con obligaciones de reporiar por parte del Fideicomiso.

Es posible que el Fideicomiso otorgue Financiamientos a Empresas Acreditadas que no le otorguen al Administrador el manejo de la
informacién (incluyendo informacién financiera) de dicha Empresa Acreditada, en cuyo caso la Empresa Acreditada estaria obligada a
entregar dicha informacion al Administrador para su utilizacion, incluyendo para preparar informacion que deba divulgarse a los Tenedores
conforme a la normatividad aplicable. En dicho caso, de incumplir la Empresa Acreditada con esa obligacion, la informacién respectiva
podria no divulgarse o no divulgarse completamente a los Tenedores.

El Fideicomiso podrd liquidar sus obligaciones en especie.

Los pagos que realice el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo las cantidades que correspondan a los Tenedores,
respecto de las cantidades que reciba el mismo como resultado de Pagos o Liquidaciones o por concepto de ingresos derivados de los
Financiamientos podran realizarse en efectivo o en especie, mismos que podrian no ser suficientes para cubrir las obligaciones del
Fiduciario.

Posibles incumplimientos de los requisifos de mantenimiento de listado de los Certificados en la BMV o de su inscripcion en el RNV.

Derivado de la inscripcion de los Certificados en el RNV y su listado en la BMV, el Emisor y el Garante estan sujetos al cumplimiento de
diversos requisitos de divulgacion de informacion, entre otros, a fin de mantener dicha inscripcion y listado vigente. En caso de que no se
cumpla con dichos requisitos, el listado o inscripcion de los Certificados podria ser suspendido o cancelado.

Factores de riesgo relacionados con el tipo de Tenedor
El mercado para los Certificados Bursdatiles podria ser limitado.

Los Tenedores deberan tomar en consideracion que no existe actualmente un mercado secundario desarrollado para los Certificados. No
es posible asegurar que existira un mercado secundario activo para los Certificados y, en caso de que exista, que el mismo se desarrollara
con amplitud y profundidad. Se ha solicitado la inscripcién de los Certificados en el RNV y su listado en la BMV. No obstante, no es posible
asegurar que surgira un mercado de negociacion activa para los Certificados o que los mismos seran negociados a un precio igual o
superior al de su oferta inicial. La oferta de los Certificados se realizara conforme al régimen de oferta publica restringida, lo que limitara
adicionalmente el tipo de inversionista que podria adquirir los Certificados a inversionistas institucionales y calificados para participar en
ofertas publicas restringidas. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores para vender los Certificados al valor de los mismos
en el momento y en la cantidad que desearan hacerlo. Por lo sefialado anteriormente, los posibles inversionistas deben estar preparados
para asumir el riesgo de su inversion en los Certificados hasta el vencimiento de los mismos.

Determinacion de Régimen Fiscal de cada Tenedor

La seccion “6. Consideraciones Fiscales” del Prospecto y el Anexo J del mismo contienen una descripcion del régimen fiscal aplicable al
Fideicomiso y de ciertas consecuencias fiscales aplicables a los Tenedores relacionadas con la adquisiciéon, mantenimiento y disposicion
de los Certificados. Dichas descripciones se basan en la apreciacion de los asesores fiscales del Fideicomitente. Sin embargo, es posible
que la apreciacion de dichos asesores y por consecuencia las mencionadas descripciones no sean consistentes con la apreciacion de las
autoridades fiscales mexicanas o extranjeras. Cada Tenedor es responsable de determinar su propio régimen fiscal y sus obligaciones al
amparo del mismo. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni
cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias 0 asesores asumen responsabilidad alguna por la determinaciéon que hagan los Tenedores de
su situacion fiscal (incluyendo respecto de su adquisicion, mantenimiento o disposicién de los Certificados) o del cumplimiento de sus
obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable. Se recomienda a cada Tenedor consultar a sus propios asesores fiscales.

El régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a la tenencia de Certificados pudiese variar adversamente en el futuro.

La descripcion del régimen fiscal contenida en la seccién “6. Consideraciones Fiscales” del no constituye asesoria de caracter fiscal para
los Tenedores.
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Los potenciales inversionistas, deberan considerar que el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso y a los Tenedores que se describe en el
Prospecto, incluyendo el régimen fiscal aplicable al gravamen o exencién de las Distribuciones o los ingresos derivados de ventas de los
Certificados, no ha sido particularmente validado o verificado por la autoridad tributaria competente, por lo que se les recomienda consultar
a sus propios asesores en materia fiscal.

Los Tenedores pueden estar sujetos a Dilucion Punitiva en caso de no acudir a las Llamadas de Capital.

Los Certificados Bursatiles estan sujetos a Llamadas de Capital. Solo los Tenedores que sean titulares de Certificados Bursatiles en la
Fecha de Registro que se establezca en las Llamadas de Capital pueden suscribir los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision
Subsecuente conforme al Compromiso. Si un Tenedor no acude a una Llamada de Capital y no suscribe y paga los Certificados Bursatiles
que se emitan en una Emisiéon Subsecuente conforme a su Compromiso, se vera sujeto a una Dilucién Punitiva, ya que el monto aportado
al Fideicomiso por el Tenedor que no acuda a la Llamada de Capital, no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que tendra
después de la Emisidon Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pago Certificados Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras
palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los
Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisién Subsecuente, disminuird mas alla del monto proporcional que debia haber
aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente conforme a su Compromiso, y la parte proporcional acrecentara en beneficio
de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisidon Subsecuente.

Dicha Dilucién Punitiva, se vera reflejada en (i) las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al numero de Certificados en circulacion al momento en que se lleven a
cabo; (ii) los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores, ya que las
resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al
numero de Certificados Bursatiles en circulacién al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se
ejerzan dichos derechos; (iii) los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que dichos
derechos se calculan en base al numero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento de designacion o el momento en que se vaya
a celebrar una sesion del Comité Técnico; y (iv) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones Subsecuentes,
ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que estan sujetos los Certificados Bursatiles, dicho derecho se basa en el
numero de Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en
la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor en las Emisiones Iniciales.

El incumplimiento por parte de los Tenedores en acudir a /as Llamadas de Capital conforme a sus Compromisos puede limitar la capacidad
del Fideicomiso de otorgar Financiamientos.

Existe la posibilidad de que uno o mas Tenedores no atiendan a las Llamadas de Capital. Si alguno de los Tenedores no acude a una
Llamada de Capital y no suscribe y paga los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a su
Compromiso, el Fideicomiso podria verse imposibilitado en cumplir con el plan de negocios y calendario de inversiones y desinversiones
que se establece en el Prospecto, e incidir negativamente en la rentabilidad de los Certificados Bursatiles. Adicionalmente, se podria perder
la posibilidad de realizar el Financiamiento correspondiente y el Fideicomiso podria tener que pagar penas y gastos al respecto. Estos
hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos derivados de los Financiamientos que realice el Fideicomiso que se establecen en el
plan de negocios y calendario de inversiones.

No puede asegurarse que todos los Tenedores acudiran a las Llamadas de Capital y suscribiran y pagaran los Certificados Bursatiles que
se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a sus Compromisos, a pesar de la existencia de la Diluciéon Punitiva que se menciona
en el factor de riesgo inmediato anterior o de la posibilidad de transferir los Certificados Bursatiles a un tercero que si pueda acudir a la
Llamada de Capital.

No existe obligacién alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de
sus Afiliadas o subsidiarias de cubrir el faltante que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.

La identificacion de los Tenedores que tengan derecho a recibir Distribuciones a los Tenedores o cualquier otro pago conforme a los
Certificados Bursadtiles, y que tengan derecho a suscribir Certificados Bursdtiles que se emitan en una Emision Subsecuente, podria ser
dificil

Considerando los mecanismos de operacion de la BMV y, en su caso, Indeval, cualquier Persona que adquiera Certificados Bursatiles en
o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho, no podré ser reconocida como Tenedor en la Fecha de Registro inmediata siguiente para
efectos de la realizacion de las Distribuciones o de cualquier otro pago conforme a los Certificados Bursatiles, y para efectos de ser
reconocido como titular de los Certificados Bursatiles respectivos para efectos de tener derecho a suscribir los Certificados Bursatiles que
se emitan respecto de las Llamadas de Capital.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 64 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Las determinaciones de titularidad respectivas se realizaran con apoyo de los sistemas operativos de Indeval. En caso que llegaren a
existir fallas en los sistemas operativos de Indeval, éstos pudieran dificultar la identificacidon de los Tenedores, el cobro de las Distribuciones
a los Tenedores o de cualquier otro pago conforme a los Certificados Bursatiles a su favor, asi como el derecho a suscribir los Certificados
Bursatiles que se emitan respecto de las Llamadas de Capital.

Factores de riesgo relacionados con la situacién econémica de México
La situacion macroecondmica, politica y social en México podria deteriorarse

Historicamente en México se han presentado crisis econdmicas, caracterizadas por altas tasas de inflacién, inestabilidad en el tipo de
cambio, altas tasas de interés, fuerte contraccion en la demanda del consumidor, reducida disponibilidad de crédito, incremento del indice
de desempleo y disminucion de la confianza de los inversionistas, entre otros.

Niveles altos de inflacion y movimientos en las tasas de interés podrian causar un efecto negativo en las Empresas Acreditadas y en el
rendimiento real que generen los Certificados para los Tenedores.

Movimientos en el tipo de cambio pudieran afectar el desempefio de las Empresas Acreditadas, especialmente si tienen pasivos en moneda
extranjera o si sus operaciones implican importaciones o exportaciones.

Situaciones como éstas pueden afectar tanto ciertos sectores o industrias en particular, o la situaciéon del pais en general, afectando el
consumo de productos o servicios producidos por las Empresas Acreditadas.

No hay garantia que no se generen crisis econdmicas o factores similares a los descritos con anterioridad y que las situaciones que puedan
derivar de ello no afecten la situacion financiera del Fideicomitente, del Administrador, de las Empresas Acreditadas y/o del Fideicomiso.

Han ocurrido en el pasado y podrian ocurrir en el futuro sucesos de caracter politico y social que incidan sobre el desempefio de las
Empresas Acreditadas. Implementacion de politicas regulatorias confiscatorias, una mala administracion del erario publico, escandalos de
corrupcion, eventos de inseguridad o desobediencia civica podrian afectar la operacion de las Empresas Acreditadas y el desempefio de
los Financiamientos realizados realizadas por el Fideicomiso.

Se pueden aprobar reformas fiscales inesperadas.

La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente por lo que no hay garantia de que el régimen legal, incluyendo, de
manera enunciativa, mas no limitativa, en materia fiscal no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar el desempefio de las
Empresas Acreditadas, el rendimiento de los Certificados, o las operaciones del Fideicomiso en perjuicio de los Tenedores.

Situacién actual

Actualmente, el portafolio esta en una etapa de recuperacion y crecimiento. El equipo Nexxus continia monitoreando las operaciones de
las Empresas Acreditadas con cautela y priorizando la estabilidad del flujo de efectivo.

Factores de riesgo relacionados con el riesgo operativo del Fideicomiso

El funcionamiento del Fideicomiso dependera en gran medida de la labor del Fiduciario, del Administrador y del Representante Comun. En
la medida que cualquiera de dichas Personas u otras Personas contratadas respecto del Fideicomiso incumplan con sus obligaciones al
amparo del mismo (o de cualquier documento relacionado), el Fideicomiso podra no funcionar como se tenia contemplado y el Patrimonio
del Fideicomiso podria verse afectado de manera negativa.

Adicionalmente, en el caso que existan fallas en los sistemas utilizados por el Fiduciario para operar el Fideicomiso, las mismas podrian
resultar en dafos al Fideicomiso y a los Tenedores. En consecuencia, existe un riesgo operativo del Fideicomiso que comprende, ademas
de lo anterior, la pérdida potencial por fallas o deficiencias en los controles internos, por errores en el procesamiento y almacenamiento de
las operaciones o en la transmision de informacion, asi como por resoluciones administrativas y judiciales adversas, fraudes o robos, y
comprende, entre otros, al riesgo tecnoldgico, al riesgo legal y al riesgo reputacional.

Entendiéndose como (i) riesgo tecnoldgico, a la pérdida potencial por dafos, interrupcion, alteracion o fallas derivadas del uso o
dependencia de los sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion y flujos de distribucion y flujos de informacién; (ji)
riesgo legal, a la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones, en relacion con las operaciones de las Personas que lleven a cabo
la administracion; y (iii) riesgo reputacional, al impacto, actual y futuro, en las utilidades y el capital en una entidad, causado por una opinién
publica negativa relacionada con sus productos o actividades.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 65 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El Fideicomiso no ha emitido valores que se encuentren inscritos en el Registro Nacional de Valores o listados en otros mercados,
distintos a los Certificados Bursétiles.

De conformidad con las Disposiciones, los reportes de caracter publico se entregan con la siguiente periodicidad:

Informacién periédica anual: A mas tardar el 30 de abril de cada afo.

Informacion periddica trimestral: Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada uno de los primeros trimestres
del ejercicio social y dentro de los 40 Dias Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre.

Informacion correspondiente al cuarto trimestre dictaminado: El tercer Dia Habil inmediato siguiente al 30 de abril de cada afio.

Los reportes requeridos por la legislacion mexicana y extranjera se han entregado en forma completa y oportuna desde la fecha de Emision
hasta la fecha del presente Reporte Anual.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No han existido cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en el Registro Nacional de Valores desde la fecha de
Emision hasta la fecha del presente Reporte Anual.

Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones Iniciales y las Emisiones Subsecuentes de
los Certificados Bursatiles de conformidad con las siguientes reglas:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente. En la primera Fecha de Liquidacion Inicial, o tan pronto como sea posible, el Fiduciario
debera transferir recursos a fin de constituir, dentro de la Cuenta General, la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente por
$5,000,000.00 (cinco millones de Pesos 00/100 M.N.).

b) Monto Invertible. El Fiduciario, en la primera Fecha de Liquidacion Inicial o tan pronto como sea posible y después de haber constituido
la reserva referida en el inciso (a) anterior, y en cada Fecha de Liquidacion Inicial posterior y en cada Fecha de Liquidacién Subsecuente
o tan pronto como sea posible, seguin sea el caso, deberé registrar los recursos remanentes del Monto de las Emisiones Iniciales y el
Monto de las Emisiones Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. El Monto Invertible sera utilizado principalmente para
otorgar los Financiamientos y pagar los Gastos de Financiamiento, los Gastos de Mantenimiento y los Gastos de Emision.
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c) Gastos de Emisidn. El Fiduciario pagara los Gastos de Emisién correspondientes a cada Emision Inicial o Emisién Subsecuente dentro
de los 10 Dias Habiles siguientes a la presentacion de las facturas correspondientes con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos.

d) Otras Reservas. Con posterioridad a la primera Fecha de Liquidacién Inicial, en cualquier momento en que el Administrador lo considere
necesario, el Fiduciario debera, dentro de la Cuenta de Financiamientos y Gastos, constituir la Reserva para Gastos de Financiamiento y
la Reserva para Gastos de Mantenimiento en términos de las instrucciones del Administrador.

e) Gastos de Mantenimiento. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva para Gastos
de Mantenimiento) el Fiduciario debera cubrir los Gastos de Mantenimiento exigibles.

f) Gastos de Financiamiento. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva para Gastos
de Financiamiento) el Fiduciario debera cubrir los Gastos de Financiamiento exigibles.

g) Financiamientos. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos el Fiduciario (incluyendo los montos segregados como Provision
para Financiamientos Futuros) debera otorgar los Financiamientos.

A la fecha del presente Reporte Anual el destino de los fondos se encuentra distribuido conforme a la tabla siguiente:

Monto Disponible para Inversiones y

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

(CEL (0

2023

2022

2021

Monto de la Emision Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emisién inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 279,980,000
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 642,171,250
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375 68,594,375 -
Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188 123,497,188 -
Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594 631,998,594 -
Séptima emisidn inicial subsecuente 142,599,453 - -
Reserva para Gastos de Asesoria

Independiente (B) 7,166,885 6,488,854 6,094,947
Monto Disponible para Inversiones y

Gastos a la fecha de la Ultima Emision 3,049,638,975 2,907,717,553 2,084,021,303
(C=A-B)

Préstamos de partes relacionadas (D) 75,330,739 66,910,739 53,064,306
Intereses y comisiones pagados a

partes relacionadas 55,135,755 39,498,401 14,244,923
Intereses a favor en la Cuenta de

Inversiones a partir de la Emision Inicial 115,298,515 64,124,470 60,159,965

(E)

Ingresos por intereses, principal y
comision por apertura de
financiamiento (F)

2,963,734,343

1,933,573,822

1,124,200,864

Gastos de Emision Inicial (G) 49,559,705 49,167,505 47,880,415
Gastos de Inversién y Gastos de 305,442,664 260,364,350 179,158,174
Mantenimiento (H)

Financiamientos en Empresas

Promovidas (1) 4,461,492,096 3,887,660,896 2,870,015,498
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000 636,000,000 126,000,000
Otras cuentas por cobrar (K) 29,950,663 6,430,319 2,870,327
Monto Disponible para Inversiones y

Gastos 666,421,689 93,205,113 81,277,101

(L =C+D+E+F-G-H-I-K-J)
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Documentos de caracter publico:

En términos de la fraccion 1l del articulo 33 de la Ley del Mercado de Valores, el Fideicomiso ha entregado de todos los reportes
de la situacidn financiera del Patrimonio del Fideicomiso, mismos que podran ser consultados por el publico en general a través de la
pagina de la Bolsa Institucional de Valores.

El Fideicomiso pone este documento a disposicion de la comunidad financiera y otros interesados, a través de su divulgacion en
las siguientes paginas electrénicas en la red mundial (Internet):

https://biva.mx; www.cnbv.gob.mx; o
https://www.banamex.com/es/empresas_corporativos/fiduciario/nxxmfck.htm

Asimismo, los inversionistas podran obtener copia del presente Reporte Anual, solicitdndolo por escrito a la atencion de:

Nexxus Capital Management Ill, S.C
Bosque de Alisos #47B, Piso 4,
Col. Bosque de las Lomas,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120
At'n. Eugenia Martinez del Rio
Tel. (55) 5292-3400
Correo electrénico: emartinez @ nexxuscapital.com

Banco Nacional de México, S.A. integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria
Torre Anseli, Avenida Revoluciér] numero 1267, Piso 11,
Col. los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén,
C.P. 01010, Ciudad de México
At'n. a Aida Ramos Garcia o Ricardo Garcia Dorantez
Tel. (52 55) 2262 5984 / (52 55) 12261604

Correo electrénico: aida.ramosgarcia @ citi.com o ricardo.garciadorantez @citi.com

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595 piso 8, Col. Polanco V Seccién. Miguel Hidalgo, C.P. 11560.
At’n: Patricia Milchorena Flores o Alfredo Basurto Dorantes

Tel: (565) 5063 3912 y (55) 5063 3944
Correo electrdnico: pflores @ cibanco.com 0 abasurto @cibanco.com
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

A continuacion, se presenta el estado de situacion financiera del Patrimonio de Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y
por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los afos terminados en esas fechas. Asimismo,
se adjuntan al presente reporte en el apartado de Estados Financieros Dictaminados, en la secciéon 432000-NBIS2 Anexos, los Estados
Financieros Auditados del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de
diciembre de 2022 y 2021 y por los afos terminados en esas fechas.

La informacion financiera que se muestra en esta seccion “Patrimonio del Fideicomiso”, ha sido elaborada con base en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”), emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Informacion Financiera
(IASB por sus siglas en inglés. La designacién NIIF incluye todas las normas emitidas por el IASB y sus interpretaciones relacionadas,
promulgadas por el Comité de interpretaciones de Normas de Informacion Financiera (IFRIC por sus siglas en inglés); incluidos en los
Estados Financieros del Fideicomiso.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

Estado de Situacion Financiera 2023 2022 2021

Efectivo y equivalentes de efectivo 673,588,574 99,693,966 87,372,048
Préstamos por cobrar 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados 1,019,274 531,574 338,368

Cuentas por cobrar a partes
relacionadas

Otras cuentas por cobrar 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor 664,830 3,014,815 985,841
Inversién en acciones - 39,893,386 29,493,399
Activos Totales 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948
Cuentas por pagar a partes

relacionadas 30,661,975 39,970,922 40,567,606
Intereses cobrados por anticipado 7,394,804 - -
Otras cuentas por Pagar 989,367 1,876,756 5,845
Contribuciones por pagar 1,541,139 2,602,214 4,320,187
Activos netos atribuibles al 3,283,972,546 2,730,804,026 2,154,943,310
Fideicomiso

Total pasivo y patrimonio del

Fideicomiso 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948

Para mayor informacién revisar seccién de Informacién Financiera Seleccionada del Fideicomiso.
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Evolucidn de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos
00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresién de valor
nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los numeros 0181-1.80-2018-
081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles fueron listados en
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. (“BIVA”).

El 21 de agosto de 2020 se llevo a cabo la primera Emision Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil novecientos

noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé
la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por
un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil doscientos cincuenta
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizo la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevo a cabo la cuarta Emisidn Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil setecientos
sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.). Se
actualizo la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidn Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y cinco
mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.). Se
actualizo la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones cuarenta
y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos 25/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos
noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizd la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-159 con m

otivo de dicha llamada de capital.

El 7 de marzo de 2023 se llevd a cabo la séptima Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 1,825,273 (un millén ochocientos
veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno,
por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos
cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualizé la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada
de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucion, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucion, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco millones de
Pesos 00/100 M.N.).
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El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos 00/100

M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribucién por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos 00/100

M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100

M.N.).

Como evento subsecuente, el 7 de febrero de 2024 se llevd a cabo la novena Distribucion por un monto de $100,000,000.00 (cien millones

de Pesos 00/100 M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2023 asciende a 7,165,328 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $337.85 (trescientos treinta y siete Pesos 85/100 M.N.) y valor de mercado es $457.97 (cuatrocientos cincuenta y siete
Pesos 97/100 M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $3,283,972,546.00 (tres mil doscientos ochenta y tres
millones novecientos setenta y dos mil quinientos cuarenta y seis Pesos 00/100 M.N.). A continuacién, se muestra una tabla con las

emisiones de Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021, 2020 y 2019 estaba compuesto conforme a la tabla siguiente:

Cuenta General

de 2023

de 2022

de 2021

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020

31 de

diciembre de

2019

Cuenta de reserva de
gastos para asesoria
independiente *(A)
Cuenta de
financiamientos y gastos
Clase A (B)

Cuenta de
financiamientos y gastos
Clase B (C)

Cuenta general (D)
Cuenta de distribucion de
financiamientos (E)
Cuenta de provision para
financiamientos futuros
(F)

Efectivo (G)

Préstamos por cobrar (H)

Pagos anticipados (I)

Cuentas por cobrar a
partes relacionadas (J)
Otras cuentas por cobrar
(K)

Contribuciones a favor
(L)

Inversiones en acciones
(M)

Acreedores y otras
cuentas por pagar (N)
Intereses cobrados por
anticipado (O)

7,166,885

456,048,666

170,394,560

1,609,623
375,567

37,993,273
2,620,934,262

1,019,274

28,352,891
664,830
33,192,481

7,394,804
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6,488,854

61,222,476

15,430,464

1,423,551
340,059

14,788,562
2,625,689,858

531,574

6,430,319

3,014,815
39,893,386

44,449,892

6,094,947

56,379,306

8,582,307

1,179,457
443,302

14,692,729
2,078,286,763

338,368

3,360,529
985,841
29,493,399

44,893,638

5,893,776

3,257,794

26,873,599

658,512

4,278,548
1,272,638,007

164,774

9,010,452

36,871,402

1,234,391

5,632,773

15,967,270

11,068

15,671,591
832,253,472

120,663

179,201

33,316,533
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Total Patrimonio del
Fideicomiso (P=A+B +
C+D+E+F+G+H+I
+J+K-L-M)

3,283,972,5646  2,730,804,026  2,154,943,310  1,284,669,669 836,519,505

Al 31 de diciembre de 2023, se tenian $643,048,738 Pesos invertidos en reportos, esta cantidad incluye a la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente que al cierre del afio estaba valuada en $7,166,885 Pesos

A continuacion, se establece cierta informacién por lo que hace al saldo de las cuentas del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023,
2022, 2021, 2020 y 2019:

31 de 31 de 31 de 31 de 31 de

diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de
2023 2022 2021 2020 2019

Reserva gastos de

asesoria independiente 7,166,885 6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773
(A)

Cuenta de

financiamientos y 456,048,666 61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270
gastos Clase A (B)

Cuenta de

financiamientos y 170,394,560 15,430,464 8,582,307 26,873,599 -
gastos Clase B (C)

Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457 658,512 11,068
Cuenta de distribucion

de financiamientos (E) 375,567 340,059 443,302 - -
Cuenta de provision
para financiamientos - - - - -
futuros (F)

Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729 4,278,548 15,671,591

Total Disponible en las
Cuentas del
Fideicomiso (I=A + B
+C+D+E+F+Q)

673,588,574 99,693,966 87,372,048 40,962,229 37,282,702

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las Inversiones Permitidas
por una cantidad equivalente a $51,707,326 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso principalmente en Reportos de Bonos
Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:

Monto
: Plazo Inv_er_‘tido al S,aldo al l]lt_imo
Instrumento Bancaria Inicio del dia del Periodo
Periodo

Rendimiento
Inversiones
Permitidas

Interés
promedio*

Tipo de Institucion

Reserva Gastos de
Asesoria
. Invex .
Independiente Variable 6,488,854 7,166,885 679,890 10%
Cuenta de
Financiamientos y
Gastos Clase A VeX Variable 61202476 456,048,666 40,738,788 16%
Cuenta de
Financiamientos y
Gastos Clase B VX Variable 15,430,464 170,394,560 9,645,265 10%
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Cuenta De
Distribucion De

. e Invex .
Financiamientos Variable 340,059 375,567 35,613 10%
Cuenta de
Provision para
Financiamientos Invex Variable
Futuros - - - 0%
Cuenta General Invex  Variable 1,423,551 1,609,623 186,499 12%
Inversién del
Vehiculo intermedio Bx+ Variable 488,021 7,453,437 421,271 11%
Total 85,393,425 643,048,738 51,707,326 14%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.

Desempeno de los activos:

El monto disponible para Inversiones y Gastos de la totalidad de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2023 fue de $666,421,689
Pesos (seiscientos sesenta y seis millones cuatrocientos veintiun mil seiscientos ochenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). Monto que se
encuentra conformado como se muestra en la Tabla A en base al flujo de efectivo a la fecha que se indica:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

Monto Disponible para Inversiones y

Gastos 2023 2022 2021

Monto de la Emisién Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emisién inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 279,980,000
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 642,171,250
Cuarta emisién inicial subsecuente 68,594,375 68,594,375 -
Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188 123,497,188 -
Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594 631,998,594 -
Séptima emisidn inicial subsecuente 142,599,453 - -
Reserva para Gastos de Asesoria

Independiente (B) 7,166,885 6,488,854 6,094,947
Monto Disponible para Inversiones y

Gastos a la fecha de la Ultima Emision 3,049,638,975 2,907,717,553 2,084,021,303
(C=A-B)

Préstamos de partes relacionadas (D) 75,330,739 66,910,739 53,064,306
Intereses y comisiones pagados a

partes relacionadas 55,135,755 39,498,401 14,244,923
Intereses a favor en la Cuenta de

Inversiones a partir de la Emision 115,298,515 64,124,470 60,159,965
Inicial (E)

Ingresos por intereses, principal y

comision por apertura de 2,963,734,343 1,933,573,822 1,124,200,864
financiamiento (F)

Gastos de Emision Inicial (G) 49,559,705 49,167,505 47,880,415
Gastos de Inversion y Gastos de

Mantenimiento (H) 305,442,664 260,364,350 179,158,174
Financiamientos en Empresas 4,461,492,096 3,887,660,896 2,870,015,498
Promovidas (1)

Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000 636,000,000 126,000,000
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Otras cuentas por cobrar (K) 29,950,663 6,430,319 2,870,327
Monto Disponible para Inversiones y
Gastos 666,421,689 93,205,113 81,277,101

(L =C+D+E+F-G-H-I-K-J)

A continuacion, se muestra el detalle del incremento (decremento) del Patrimonio considerando los flujos generados durante el
periodo del Reporte Anual que incluye intereses generados, producto de inversiones, entre otros.

Estado de Resultados

31 de diciembre de

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2023 2022 2021
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones 51,707,326 5,090,496 5,839,995
Ingresos por préstamos 339,209,184 272,358,758 214,607,088
Ingresos por venta de acciones
permanentes 28,489,188 - -
Otros ingresos 4,548,955 842,151 450,053
Total ingresos 423,954,653 278,291,405 220,897,136
Egresos:
Comisién de administracion 22,946,851 35,543,789 30,448,218
Gastos por préstamos 3,767,680 5,716,239 5,288,090
Gastos de operacion 24,924,224 26,412,956 24,846,391
Total de gastos operativos 51,638,755 67,672,984 60,582,699
Resultado antes de impuesto a la
utilidad 372,315,898 210,618,421 160,314,437
Impuesto a la utilidad causado (2,927,872) (1,821,061) (2,843,110)
Incremento en activos netos atribuibles
a los Tenedores y fideicomitentes 369,388,026 208,797,360 157,471,327
consolidado
Utilidad atribuible a:
Participacion controladora en activos
netos atribuibles a las Tenedores y 369,379,319 208,789,702 157,473,953
fideicomitentes
Participacion no controladora en
activos netos atribuibles a los 8,707 7,658 (2,626)
Tenedores y fideicomitentes
369,388,026 208,797,360 157,471,327
Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a
valor razonable 41,573,240 54,260,290 (82,272,119)
Incremento integral en activos netos
atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes consolidado 410,961,266 263,057,650 75,199,208

Utilidad integral atribuible a:
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Participacion controladora en activos

netos atribuibles a los Tenedores y 410,961,266 263,057,650 75,199,208
fideicomitentes

Participacion no controladora en

activos netos atribuibles a los 410,961,266 263,057,650 75,199,208

Tenedores y fideicomitentes

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo:

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el Patrimonio del Fideicomiso se distribuye de la siguiente forma:

Tipo de Activo

Cuenta de reserva de gastos para asesoria

31 de diciembre

de 2023

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre

de 2021

. ) . 7,166,885 6,488,854 6,094,947
independiente *(A)

(CI)Bu)enta de financiamientos y gastos Clase A 456,048,666 61,222 476 56.379.306
?Cu)enta de financiamientos y gastos Clase B 170,394,560 15,430,464 8,582,307
Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457
(CEL;enta de distribucion de financiamientos 375,567 340,059 443,302
Cuenta de provision para financiamientos ) i i
futuros (F)

Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729
Préstamos por cobrar (H) 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados (1) 1,019,274 531,574 338,368
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor (L) 664,830 3,014,815 985,841
Inversiones en acciones (M) - 39,893,386 29,493,399
Total de activo 3,324550,831  2,775253,918  2,199,836,948

(N=A+B+C+D+E+F+G+H+l+J+K+L+M)

Variacion en saldo y en numero de activos:

A continuacion, se presenta informacion por lo que hace al saldo de los activos que han formado parte del Patrimonio del Fideicomiso
y lo que consideramos que son sus mas importantes variaciones:

Tipo de Activo
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Cuenta de reserva de gastos para asesoria

. ) . 7,166,885 6,488,854 6,094,947
independiente *(A)

éu)enta de financiamientos y gastos Clase A 456,048,666 61200476 56.379.306
(CCu)enta de financiamientos y gastos Clase B 170,394,560 15,430,464 8,582,307
Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457
(Cl)Eu)enta de distribucion de financiamientos 375567 340,059 443,302
Cuenta de provision para financiamientos ) i i
futuros (F)

Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729
Préstamos por cobrar (H) 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados (1) 1,019,274 531,574 338,368
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor (L) 664,830 3,014,815 985,841
Inversiones en acciones (M) - 39,893,386 29,493,399
Total de activo 3,324550,831  2,775253,918  2,199,836,948

(N=A+B+C+D+E+F+G+H+l+J+K+L+M)

Tipo de Activo

Variacién 2023 VS

2022

Variacién 2022 VS

2021

Cuenta de reserva de gastos para asesoria independiente *(A) 678,031 393,907
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 394,826,190 4,843,170
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 154,964,096 6,848,157
Cuenta general (D) 186,072 244,094
Cuenta de distribucion de financiamientos (E) 35,508 (103,243)
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - -
Efectivo (G) 23,204,711 95,833
Préstamos por cobrar (H) (4,755,596) 547,403,095
Pagos anticipados (1) 487,700 193,206
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - -
Otras cuentas por cobrar (K) 21,922,572 3,069,790
Contribuciones a favor (L) (2,349,985) 2,028,974
Inversiones en acciones (M) (39,893,386) 10,399,987
Total de activo (N=A+B+C+D+E+F+G+H+I+J+K+L+M) 549,305,913 575,416,970

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe a los
rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe principalmente
a cuatro factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, a 2) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacién de créditos, 3) a la liquidacion de dos créditos en el mes de junio y julio, mismos que seran usados
en los financiamientos comprometidos como revolvencia permitida del fideicomiso y a 4) la colocacién de dos nuevos créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe principalmente
a cuatro factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios
en el mes de marzo, a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacion de créditos mismos que
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seran usados en los financiamientos complementarios permitidos, a 4) incrementos a los préstamos de los acreditados segun su linea
de crédito.

El aumento a la Cuenta General en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe a dos factores a 1) los rendimientos
generados por las Inversiones Permitidas y 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mes de marzo y a la utilizacion
de esos flujos para el incremento a los préstamos de los acreditados segun su linea de crédito.

El aumento de la Cuenta de Distribucidn de Financiamientos en 2023 con respecto a 2022 se debe a los rendimientos generados por las
Inversiones Permitidas.

La disminucion en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2023 con respecto a 2022 es resultado de un mayor volumen de
amortizaciones por encima de nuevas colocaciones en el portafolio.

El incremento en otras cuentas por cobrar en el 2023 con respecto a 2022 se debe a los flujos pendientes de cobro de la venta de las
inversiones en acciones permanentes.

La disminucion en la cuenta de impuestos a favor en 2023 con respecto a 2022 se debe principalmente a el acreditamiento del saldo a
favor contra los pagos provisionales del impuesto sobre la renta que se hacen durante el ejercicio.

La disminucién en la cuenta de inversiones en acciones en 2023 con respecto a 2022 se debe principalmente a la venta de la inversién
en acciones.

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe a los
rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe principalmente
a tres factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
el mes de julio, septiembre y diciembre, y a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacion de
créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe principalmente
a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas y 2) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacion de créditos.

La disminucién de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos en 2022 con respecto a 2022 se debe a las distribuciones a Tenedores
en el 2022 por $510,000,000

El aumento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la colocacion de créditos
durante el ejercicio por $689,740,406

El incremento en la cuenta de impuestos a favor en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a los pagos provisionales del
impuesto sobre la renta que se hace durante el ejercicio.

Elincremento en la cuenta de inversiones en acciones en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la valuacion de la inversion
en acciones.

A continuacion, se presenta una tabla de los Financiamientos otorgados a las Empresas Acreditadas al 31 de diciembre
de 2023 y el efecto de valuacion de las mismas.

Numero de
Empresas del Costo al 4T22 Costo al 4723

Cobrado mas Valor Cobrado mas Valor

Razonable al 4T22  Razonable al 4Te3  Erecto de Valuacion

Portafolio al 4T23
19 $2,776,150,395 $*] $3,258,421,004 %] $[*]

Para mayor informacion respecto de los Financiamientos y de las Empresas Acreditadas, ver seccion “1) b) Resumen Ejecutivo,
Empresas Promovidas”, asi como los Estados Financieros de las Empresas Acreditadas.
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Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento:

Al cierre de este Reporte Anual el Fideicomiso tenia dos acreditados en incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Crédito.
El Administrador esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.

Garantias sobre los activos:

A la fecha del presente Reporte Anual, no existen, respecto del Fideicomiso, garantias reales sobre los bienes, derechos o valores
fideicomitidos o cualquier obligacion de pago que éstos tengan. Por lo anterior, no se desarrollara informacioén en ese sentido en el presente
Reporte Anual.

Cargas y limitaciones:

Los activos, bienes o derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen, limitacion o carga
alguna; no existe tercero alguno que tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos, distinto a los Tenedores. Por lo anterior, no
se desarrollara informacién en ese sentido en el presente Reporte Anual.

Desempeno de los valores emitidos:

Durante el periodo del Reporte Anual, el Fideicomiso realiz6 las siguientes Distribuciones y Llamadas de Capital:

El 7 de marzo de 2023 se liquido la Séptima Llamada de Capital, en la que efectivamente se suscribieron $142,599,453.17 (ciento cuarenta
y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.), es decir 1,825,273 Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

No se hicieron distribuciones en el Periodo Reportado.

Contratos y acuerdos:

A) RESUMEN DEL CONTRATO DEL FIDEICOMISO
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Nombre del Fideicomiso

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios De Desarrollo “Nexxus Mezzanine Fund I” o “NMF
I” e identificado con el nimero F/180481

Partes del Fideicomiso
Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomisarios: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir
y demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los
Documentos de Emisién, representados para todos los efectos de los
Documentos de Emision por el Representante Comun.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Otros Fideicomisarios: Cualquier Persona que co-invierta con el Fiduciario a través del
Fideicomiso conforme a la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso.

Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria.

Representante Comun: CIBanco, S.A,, Institucién de Banca Mudiltiple

Monto Maximo de la Emisién

Hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.).

Monto Inicial de la Emisién

$690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100 M.N.).

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera:
(1) la Aportacidn Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compr omisos Restantes;
(3) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacion en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio; y
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(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fin Primordial del Fideicomiso

Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y derechos
que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a efecto de otorgar, directa o indirectamente, Financiamientos.

Emisién de Certificados

Emisiones Iniciales: Las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacion Inicial Minima.

Periodo de Emisiones Iniciales: Plazo que iniciara en la fecha de la primera Emision Inicial y terminara el 31 de diciembre de 2018 o, en su
caso, cualquier fecha anterior a esta ultima en la que el Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse Emisiones
Iniciales.

Emisiones Subsecuentes: Una vez concluido el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fiduciario emitird Certificados Bursatiles en cada fecha
en que se lleve a cabo una Emision Subsecuente conforme al mecanismo de Llamadas de Capital, hasta por el monto de los Compromisos
Restantes. El Fiduciario no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto el monto de la Emision Inicial, sea
mayor al Monto Maximo de la Emisién.

Precio de los Certificados: Los Certificados que se emitan en cualquier Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su suscripcion (i)
tratdndose de la primera Emisién Inicial, a un precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado vy, (ii) tratandose de
cualquier Emisién Inicial distinta a dicha primera Emision Inicial, a un precio equivalente a la suma de (1) $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100
M.N.) por Certificado, y (2) aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la formula descrita en el Anexo L del Contrato
de Fideicomiso (el “Sobreprecio”).

La determinacidn y el pago del Sobreprecio por parte de los participantes en las Emisiones Iniciales distintas a la primera Emision Inicial
no impactara de manera alguna el célculo de los Compromisos de los Tenedores o cualquier otro derecho u obligacion de los Tenedores
al amparo del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de Emision, independientemente de que hayan participado en la primera
Emision Inicial o en Emisiones Iniciales posteriores. Cualesquiera de dichos célculos se realizaran sobre la base de un precio de $10,000.00
(diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado.

Llamadas de Capital

La solicitud que realice el Fiduciario a los Tenedores, de conformidad con las instrucciones del Administrador, a efecto de que cada Tenedor
que sea titular de Certificados (1) ofrezca suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda
suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular
al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (2) pague dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la Emision
Subsecuente, en el entendido que el numero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar se determinara multiplicando el
Compromiso que se indique por el nimero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro, redondeado al entero mas proximo.

El Fiduciario tinicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcion.
Sélo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emision Subsecuente los Tenedores de Certificados en base al
Compromiso correspondiente al numero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La
suscripcidn se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emisiéon Subsecuente. En caso que un Tenedor no suscriba y
pague los Certificados que le correspondan, ya sea en su totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la dilucion punitiva descrita en el
Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados que
tendra después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribid y pagd Certificados conforme a su Compromiso y que
beneficiara de forma incremental a los Tenedores que si lo hagan.

Considerando los mecanismos de operacion de la Bolsa de Valores, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con posterioridad a
la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados que se
emitan en la Emision Subsecuente correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucién punitiva. Por el contrario,
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el Tenedor que transfiera Certificados con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de
Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso correspondiente
al nimero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la Emision Subsecuente ya no es titular
de los mismos.

Dicha dilucién punitiva se vera reflejada, entre otros:

(1) en las Distribuciones a los Tenedores y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados;
(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores;
(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico; y
(4) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Subsecuentes.
El Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversidn, salvo por lo previsto a continuacion:

(1) se podran realizar Llamadas de Capital para pagar Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento (incluyendo el fondeo de
la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Financiamiento);

(2) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el Periodo
de Inversion para otorgar Financiamientos Comprometidos (incluyendo para fondear la Provision para Financiamientos Futuros);
y

(8) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el Periodo
de Inversién para otorgar Financiamientos Complementarios (incluyendo para fondear la Provisién para Financiamientos Futuros).

Financiamientos

Monto Invertible; Reinversion: A partir de la primera Fecha de Emision Inicial, el Administrador podra otorgar Financiamientos hasta
por el Monto Invertible y la suma de cualquier Monto de Reinversién.

Clases de Financiamientos:

Financiamiento Clase A: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un “Financiamiento Clase
A’

Financiamiento Clase B: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un “Financiamiento Clase
B”.

Lineamientos de Inversién: Los Financiamientos deberan cumplir, al momento de otorgar el Financiamiento, con lo siguiente:

a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de financiamientos
incluyendo aquellos que evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos
hibridos.

b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:

(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;

(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;
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(3) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de Administracion
o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;

(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversion Nexxus, Nexxus V, Nexxus VI, Nexxus Iberia
Private Equity Fund I, FCR, administrado por Nexxus lIberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No.
2875 (antes identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero y al No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos.
c)Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:

(1) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversidon en Empresas Acreditadas dedicadas principalmente
a la misma industria no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracién;

(2) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en una sola Empresa Acreditada y sus Afiliadas no
podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;

(3) la suma del Monto Efectivo de Inversidn y cualesquiera Montos de Reinversién en (A) Financiamientos Clase A no podra exceder
del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracion, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder del 37.5% del Monto Maximo
de la Concentracion; y

(4) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto plazo que se
encuentren inscritos en el RNV y listados en la Bolsa de Valores no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion.

Los parametros de diversificacion unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

d) Los Financiamientos se otorgaran a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través de Vehiculos Intermedios.

A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en circulacion,
podra autorizar Financiamientos que no cumplan con determinados parametros de diversificacién.

Periodo de Inversion: Comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminaréa al cuarto aniversario de la fecha en que concluya el
Periodo de Emisiones Iniciales.

Plazo para otorgar Financiamientos: Salvo por lo que hace a Financiamientos Complementarios y Financiamientos Comprometidos que
podran otorgarse dentro de los 24 meses siguientes a la terminacion del Periodo de Inversion, los Financiamientos deberan otorgarse
dentro del Periodo de Inversion.

Financiamientos Futuros: Durante la Vigencia del Fideicomiso, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos
Complementarios a las Empresas Acreditadas. Asimismo, durante el Periodo de Inversién y los 24 meses siguientes a la terminacién del
Periodo de Inversion, el Administrador podré gestionar el otorgamiento de Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o convenientes
para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso relacionados con
dichos Financiamientos Complementarios.
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Terminacién Anticipada del Periodo de Inversién por Falta de Funcionarios Clave: En caso de que durante el Periodo de Inversion (i) Arturo
José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente lker Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta (o sus
reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores en los términos de lo establecido en esta Clausula, en su caso), ya sea por
fallecimiento, incapacidad, terminacion de la relacion contractual con Nexxus Capital o sus Afiliadas, entre otras causas, dejen de destinar
cuando menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de su tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2) a los negocios a su
cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V,
L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., los fondos
constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria y otros vehiculos de inversién establecidos
de manera consistente con lo establecido en la Clausula 9.13 y las sociedades o entidades en las que hayan invertido o se abstengan de
dedicar suficiente atencién a la administracién del Fideicomiso, el Administrador, o en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha
circunstancia al Representante Comun. A partir de dicho momento la facultad del Administrador de gestionar el otorgamiento de
Financiamientos (salvo Financiamientos que a dicha fecha se consideren como Financiamientos Comprometidos o que se tenga obligacion
legal de realizar) se suspendera.

Otros Casos de Terminacion Anticipada del Periodo de Inversion: En caso que al Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer Neuman
(o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6 del Contrato de Fideicomiso, en su caso), conjuntamente, dejen de Controlar
al Administrador, el Administrador debera notificar de dicha circunstancia al Fiduciario y al Representante Comun dentro de los 20 (veinte)
Dias Habiles siguientes a dicho cambio de control, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores podra, mediante el voto de la mayoria de los
Certificados en circulacion, determinar la terminacion anticipada del Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversién terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario del vencimiento del Periodo de Emisiones
Iniciales, o (ii) los Tenedores titulares de al menos el 66.6% de los Certificados en circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales
siguientes a la determinacién de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.

El Administrador
Administrador: Nexus Capital Management Ill, S.C.
Facultad de Instruccidn: ElI Administrador tendra las facultades mas amplias para instruir al Fiduciario en relacion con la administracion del

Patrimonio del Fideicomiso y la consecucién de los Fines del Fideicomiso. Ademas, el Fiduciario debera seguir todas las instrucciones del
Administrador en relacion con los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones.

No obstante, el Administrador no tendra las facultades que le son propias al Comité Técnico, al Fideicomitente, al Representante Comun
0 a los Tenedores.

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:

a) El Administrador debera investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones requeridas con el fin,
en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere convenientes. En el caso que alguna
oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores debera de entregar a los miembros
de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la celebracion de la sesion o asamblea respectiva, un memorandum de inversién que
debera de contener al menos: (i) el andlisis de mercado correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la evaluacion financiera de la
Empresa Acreditada, (iii) los términos y condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los riesgos que el Administrador
considera relevantes respecto de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos, legales, financieros, técnicos,
medioambientales, sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento representa un conflicto de interés o constituye una
operacion con partes relacionadas, (vi) el retorno preliminarmente estimado del financiamiento (en el entendido que lo anterior no
generara responsabilidad alguna del Administrador y no constituye garantia de rendimiento de ningun tipo), y (vii) la identidad de
cualquier co-inversionista que se pretende participe en el financiamiento y la proporcién de su participacion.

b) En caso que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la propuesta debera ser
presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacion o rechazo.
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c) La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan realizarse exclusivamente
cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, o (ii) el 10% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (A) aquellas
relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que representen un conflicto de interés.

d) En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del Fideicomiso no sera necesario
obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En dicho caso el Administrador debera notificar al
Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico el otorgamiento del Financiamiento de que se trate.

e) El Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un
Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, y (ii) la asignacion

de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

f) El Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcidon, en nombre y por cuenta del
Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demas actos y gestiones necesarios.

g) Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico sometera dicha situacion y
el potencial financiamiento de que se trate a la consideracion de la Asamblea de Tenedores junto con aquella evidencia que acredite
el mencionado conflicto.

h) Administrar los Financiamientos.

i) Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

j) Designara a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacién con cualquier Financiamiento o Pago o Liquidacién y frente a las
Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacién con cualquier Vehiculo Intermedio, e instruira a
dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera derechos que correspondan al Fideicomiso al respecto.

k) Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado 6rgano.

I) Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o conveniente.

m) Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha informaciéon de manera
trimestral al Fiduciario.

n) Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusion en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la Administraciéon sobre los
resultados de operacion y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

0) Preparar y entregar al Fiduciario aquella informacién y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a proporcionar conforme
al Contrato de Fideicomiso.

p) Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacién y/o documentacién que los miembros del Comité
Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

q) Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral de desempefio
de sus funciones.

r) Preparar y entregar al Fiduciario la informacién que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las disposiciones de
cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

s) Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.

1) Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de cierre en la Bolsa de
Valores de los Certificados disminuya en mas de 5% respecto del precio promedio de dichos Certificados, incluyendo, de conocerlas,
las razones de dicha disminucion.
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Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquéllos individuos designados por el Administrador un poder para
actuar como representante legal del Fiduciario.

Contraprestacion por Administracién: ElI Administrador tendra derecho a recibir la Contraprestacion por Administracion descrita en los
incisos siguientes:

Monto Base de la Contraprestacién por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emision, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) de cualesquiera
Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase A.

El Fideicomiso debera pagar al Administrador:

a) La Contraprestacién por Administracion de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversién, y (ii) una vez concluido el Periodo de Inversién, el
1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

b) La Contraprestacién por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido Administrado
de la Clase B.

Tiempo: Durante el Periodo de Inversion los Miembros del Equipo de Administracion destinaran, cuando menos, el 85% de su tiempo
laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus V, Nexxus
VI, y Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A.

Miembros Dedicados del Equipo de Administracion: Al menos 2 Miembros del Equipo de Administracion deberan de ser expertos en
inversiones “senior’ con al menos 10 afnos de experiencia en el negocio de otorgamiento y/o estructuracion y/o implementacion de crédito,
destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos Subsecuentes.

Vigencia de las Obligaciones del Administrador: Terminaran a la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de liquidacién del
Fideicomiso o en la fecha de su destitucion.

El Administrador debera informar al Representante Comun en caso de que se actualice cualquiera de los supuestos previstos en el parrafo
anterior dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que surta efectos la transmision de que se trate.

Destitucion del Administrador Con Causa: En caso que ocurra una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador, el Representante
Comun debera convocar una Asamblea de Tenedores en la cual el Administrador podra ser destituido como administrador del Fideicomiso,
mediante resolucién adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los Tenedores que representen al menos el 75%
de los Certificados en circulacién en dicho momento.

No obstante lo anterior, en caso que de existir alguna Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador de algun Miembro del Equipo
de Administracion, siempre y cuando con anterioridad a la determinacion de los Tenedores de la Destitucion del Administrador Con Causa
dicha Persona deje de ser considerada como un Miembro del Equipo de Administracion y se hayan cubierto los dafios y perjuicios causados
y subsanado la causa no se podra determinar la Destitucion del Administrador Con Causa.

Destituciéon del Administrador Sin Causa: El Administrador podra ser destituido sin causa como administrador del Fideicomiso, si los
Tenedores determinan, mediante resolucion al respecto adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los Tenedores
que representen al menos el 75% de los Certificados en circulacion en dicho momento.

Establecimiento de Nuevos Vehiculos de Inversion: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 80% del Monto Invertible sea considerado
como Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido comprometido en términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) el ultimo dia del Periodo de
Inversion; vy (iii) la fecha en que Nexxus Capital Management I, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus Capital Strategic | General
Partner, S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a no constituir un nuevo vehiculo de inversién (salvo por
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los Fondos Paralelos) en México cuyos objetivos y estrategias de inversidn se enfoquen principalmente en el otorgamiento de
financiamiento o la realizacion de inversiones de deuda en México, salvo con el consentimiento de la Asamblea de Tenedores.

Sin perjuicio de lo anterior, Nexxus Capital Management Ill, S.C., o cualquiera de sus Afiliadas, podra establecer vehiculos de inversién
(incluyendo fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de cualquier naturaleza) que (i) contemplen la realizacion, en
cualquier jurisdiccion, de inversiones en acciones u otros instrumentos de capital (o derechos similares), aun cuando tengan algun
componente de financiamiento o deuda, pero que sean primordialmente estructuradas como inversiones de capital, o (iij) contemplen la
realizacion fuera de México de inversiones en forma de financiamiento o deuda.

Oportunidades de Financiamiento: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 95% del Monto Invertible sea considerado como Monto
Efectivo de Inversion y/o haya sido reservado en términos del Contrato de Fideicomiso (ya sea mediante la aprobacién de Financiamientos
a ser otorgados durante el Periodo de Inversién, para la constitucion de la Reserva para Gastos de Mantenimiento, Reserva para Gastos
de Financiamiento o Provision para Financiamientos Futuros); (ii) el ultimo dia del Periodo de Inversion; y (iii) la fecha en que Nexxus
Capital Management Ill, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (ya sea
directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a ofrecer, en primera instancia, oportunidades de financiamiento que sean adecuadas
para el Fideicomiso, al Fideicomiso, los Fondos Paralelos y potenciales co-inversionistas.

Asamblea de Tenedores

Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores y tendran derecho a emitir un voto por cada Certificado del que sean
propietarios.

Las resoluciones de la Asambleas de Tenedores seran validas respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes.

Convocatorias: Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Fiduciario, el Representante Comun o el Administrador,
cuando menos con 10 dias naturales de anticipacion, en el entendido que debera reunirse al menos una vez al afio en lo que se denominara
la “Asamblea Anual de Tenedores”.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion y la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun y al Fiduciario que convoquen
a la Asamblea de Tenedores. Ademas, tienen el derecho de solicitar que se aplace, por una sola vez y por 3 dias naturales y sin necesidad
de nueva convocatoria, dicha Asamblea de Tenedores.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran una vez, por lo menos, a través de EMISNET, con un minimo de 10
dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluiran los
puntos que deberan tratarse en la asamblea.

El Administrador podra asistir a las Asambleas de Tenedores como observador (con voz pero sin voto).
Aplazamiento de Decisiones; Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% o mas de los Certificados Bursatiles en

circulacioén, tendran el derecho a solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad
de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

Requisitos de Asistencia: Por regla general, para que la Asamblea de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de primera
convocatoria, deberan estar representados en ella, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados en circulacion. Por regla general,
en caso de que una Asamblea de Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se considerara instalada legalmente, cualquiera
que sea el numero de Certificados que estén en ella representados.

Requisitos de Votacién: Las decisiones de una Asamblea de Tenedores celebrada en virtud de primera o ulterior convocatoria seran validas,
salvo los casos previstos de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayoria de votos (mas del 50%)
de los Certificados en circulacion que se encuentren representados.

Competencia de la Asamblea de Tenedores: La Asamblea de Tenedores tendra, entre otras atribuciones, las siguientes:
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a) Aprobar las operaciones que representen el (i) 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso o (ii) el 10% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes, (A) aquellas
relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que representen un conflicto de interés.

b) Aprobar las operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Empresas Acreditadas, del Fideicomitente asi como del Administrador,
o bien, que representen un conflicto de interés (incluyendo Operaciones entre Partes Relacionadas).

c) Aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital cuando los mismos representen el 20% o mas del Patrimonio
del Fideicomiso.

d) Aprobar las ampliaciones que se realicen al nimero de los Certificados y al Monto Maximo de la Emision.

e) Aprobar la remocién del Administrador en los supuestos previstos en la Clausula 9.9 y 9.10 del Contrato de Fideicomiso y para sustituir
al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.
f) Aprobar el incremento en la Contraprestacion por Administracion.

g) Acordar la revocacion o sustitucion del Representante Comun y el nombramiento de un nuevo representante comun.

h) Aprobar la modificaciéon a los términos o condiciones de los Documentos de Emisidn, asi como el desliste y la cancelaciéon de la
inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles.

i) Otorgar prorrogas al Fiduciario, respecto de los pagos de los montos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.
i) Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador.

k) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion o comisiones a favor del Administrador o de los miembros del Comité
Técnico.

I) Cualquier modificaciéon al régimen de inversion del Fideicomiso previsto en los incisos (b) y (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de
Fideicomiso.

m) Cualquier aprobacion de Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversion enumerados en los sub-incisos (3), (4), (5)
y/o (6) del inciso (b) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso; asi como (ii) los parametros de diversificacion enumerados en el
inciso (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso.

n) Aprobar modificaciones a los fines del Fideicomiso o bien, la extincién anticipada de este a propuesta del Administrador.

Derecho de Oposicién: Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de una Asamblea de Tenedores respecto de las cuales tengan
derecho de voto, siempre que se satisfagan los requisitos descritos en los incisos siguientes.

a) Que la demanda de oposicion se presente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de clausura de la Asamblea de Tenedores
respectiva.

b) Que los reclamantes no hayan concurrido o hayan estado representados en la asamblea correspondiente o hayan dado su voto en
contra de la resolucion impugnada.

¢) Que la demanda senale la clausula del Contrato de Fideicomiso o el precepto legal infringido y el concepto de violacion.
Los Tenedores que se opongan judicialmente deberan mantener la propiedad de los Certificados de los que sean propietarios al momento
de ejercicio de dicha accién, hasta la conclusion del juicio de que se trate.

Representante Comun
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Atribuciones del Representante Comun: El Representante Comun representara a la totalidad de los Tenedores y debera velar por los
intereses de los mismos. Entre otras, el Representante Comun tendra las obligaciones y facultades siguientes:

(i) Incluir su firma autdgrafa en el Titulo.
(ii) Representar a los Tenedores ante el Administrador, el Fideicomitente, el Fiduciario o cualquier otra Persona.
(iii) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable.
(iv) Realizar aquellas notificaciones, avisos y publicaciones a la CNBV, la Bolsa de Valores e Indeval o a cualquier otra Persona

(incluyendo cualquier Autoridad) que se requieran.

(v) Solicitar del Administrador, del Comité Técnico, del Fideicomitente o del Fiduciario o de aquellas Personas que les presten
servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, aquella documentacién e informacién que
deban entregar al Representante Comun conforme a lo establecido en los Documentos de Emision y aquella otra
informacion que el Representante Comun considere necesaria para verificar el cumplimiento, en tiempo y forma, de las
obligaciones del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de cualquier otra Persona que suscriba dichos
documentos al amparo de los mismos y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(vi) Realizar visitas, revisiones o auditorias al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador y a aquellas Personas que les
presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso.

(vii) Verificar el cumplimiento, en tiempo y forma, por parte del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de cualquier
otra Persona que los suscriba, de sus obligaciones al amparo de los Documentos de Emision y el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso.

(viii) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico cualquier incumplimiento por parte del
Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario o de cualquier Persona que los suscriba, de las obligaciones establecidas
en los Documentos de Emision.

(ix) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores 0 al momento
de concluir su encargo.

(x) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o recibir érdenes de esta respecto de, conforme ©o previsto en el inciso (c) siguiente,
la subcontratacion de terceros especializados que auxilien al Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones de revision establecidas en el inciso (vii) anterior.

(xi) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores los contratos, convenios, instrumentos o documentos que deban
subscribirse o celebrarse con el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso y la Emisién.

Terminacién de Actuacion. Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando las cantidades a que tuvieren derecho a recibir los
Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad.

Comité Técnico

Creacion y Composicion del Comité Técnico: El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos
suplentes en el entendido que por lo menos el 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes seran
Miembros Independientes. El plazo minimo para la duracion de las funciones de los miembros del Comité Técnico sera de 30 dias naturales.

Los miembros del Comité Técnico seran nombrados de la siguiente forma:
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a) Cualesquiera Tenedores o grupo de Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del 10% o mas de los Certificados
Bursatiles en circulacion tendran el derecho de designar un miembro propietario y sus respectivos suplentes en el Comité Técnico
(siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran previamente designado a un miembro del Comité Técnico que a dicha fecha no
hubiere renunciado o sido sustituido) por cada 10% de los Certificados Bursatiles en circulacién de los que sean titulares;

b) EI Administrador tendra el derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, y

c)Por cada miembro propietario del Comité Técnico, se podran nombrar uno o mas miembros suplentes dicho miembro propietario.

(31)(i) Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por el Administrador sélo
podran ser destituidos por el Administrador, y (ii) los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes nombrados por los Tenedores solo podran ser destituidos por los Tenedores que los
hubieren designado. No obstante lo anterior, la designacion de los miembros del Comité Técnico podra
revocarse por los Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité
Técnico.

Exclusivamente en el supuesto que ningun Tenedor nombre a 1 miembro del Comité Técnico que se encuentre en funciones, el
Representante Comun tendra la facultad, mas no la obligacion, de nombrar como miembro de dicho comité a un miembro propietario y su
respectivo suplente. En cuyo caso, éste dejara de formar parte del Comité Técnico en caso que cualesquiera Tenedores nombren a 1
miembro del Comité Técnico.

El Administrador designara a un miembro del Comité Técnico como Presidente, y a un Secretario (que podra no ser miembro del Comité
Técnico). En sus ausencias, actuaran como Presidente y/o Secretario, las Personas que sean designadas para tales efectos por la mayoria
de los miembros presentes designados por el Administrador.

El Fiduciario y el Representante Comun seran invitados a asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero sin
derecho de voto).

De conformidad con la Circular Unica de Emisoras, los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar
miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico también
pueden celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de voto en el Comité Técnico.

Funciones del Comité Técnico: EI Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al
amparo del Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:

a) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

b) Aprobar la adquisicién (incluyendo la aprobacion de oportunidades de financiamientos) o enajenacion de activos, bienes o derechos
propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o superior al 5% del Patrimonio
del Fideicomiso.

c¢) Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un Financiamiento Clase
B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, y (ii) la asignacion de Gastos de
Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

d) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de dominioy, e n
su caso, de administracion.

e) El Comité Técnico (i) designara, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador Independiente, vy, (ii)
designara al Auditor Externo.

f) Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 89 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

g) Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de Emision.
h) Verificar el desempefio del Administrador.

i) Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de Financiamientos al
Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

j) Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informacion que el Administrador se encuentre obligado a entregar al amparo de los
Documentos de Emisién, el Contrato de Administracion, y aquella otra documentacion e informacion relacionada con el cumplimiento
de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias exclusivamente para garantizar
operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

I) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emision y e | Contrato de Administracion.

Sesiones del Comité Técnico: Debera reunirse de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada afio, y de
manera especial con motivo de una convocatoria.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, al menos la mayoria de sus miembros propietarios (mas
del 50%) o sus suplentes respectivos y al menos un Miembro Independiente deberan estar presentes, y sus resoluciones deberan ser
adoptadas por una mayoria de votos (mas del 50%) de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un voto.

El Secretario preparara un acta de sesion para cada sesion del Comité Técnico la cual debera ser firmada por el Presidente y el Secretario.

Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada.

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas por
escrito por todos los miembros propietarios 0 sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinidn de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion del Comité Técnico, se
revelara tal situacion al publico inversionista.

Convocatorias a Sesiones del Comité Técnico: A discreciéon del Presidente o Secretario, o cuando el Secretario reciba una solicitud de
parte de al menos un Miembro Independiente o cuando reciba una solicitud al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso, el
Presidente o el Secretario convocara a una sesion del Comité Técnico con al menos 5 dias naturales de anticipacion a la fecha en que se
piense celebrar la sesion. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun
por escrito indicando tanto el orden del dia, como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesion.

El Administrador podra solicitar al Secretario o al Presidente que convoque una sesién cuando lo considere pertinente, con al menos 7
Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que se
pretendan tratar en dicha sesion.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran solicitar al
Secretario o al Presidente del Comité Técnico que convoquen una sesion cuando lo consideren pertinente. La solicitud debera indicar
brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesién. La convocatoria debera ser emitida dentro del término de 15 dias naturales
contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.

Las convocatorias deberdn ser (i) entregadas personalmente, o (jii) enviadas fisicamente o mediante formato PDF o similar enviado como
archivo adjunto via correo electrénico, a la direccién correspondiente (ya sea fisica o de correo electrénico) registrada ante el Secretario
del Comité Técnico al momento de la designacién de cada miembro

Asesores Independientes
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Los Tenedores podran contratar a los asesores técnicos independientes que requieran con la finalidad de que aporten a los Tenedores
mayor entendimiento del sector o negocio al que pertenezca alguna de las empresas en las que se analice alguna oportunidad de
financiamiento por el Administrador o como asesores legales del Fideicomiso respecto de una oportunidad analizada para ser fondeada
con recursos de la Emision o de que asesoren a los Tenedores respecto de cualquier Financiamiento, Pago o Liquidacion.

Las opiniones y/o recomendaciones de cualquier asesor independiente no seran vinculantes para el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador y/o el Comité Técnico y bajo ningun supuesto se condicionara la toma de cualquier decision a la actuacion o recomendacion
de dichos asesores independientes.

Cuentas

Disposiciones Generales: El Fiduciario, para el adecuado cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso, debera crear y mantener
cuentas contables, asi como abrir y mantener abiertas cuentas bancarias y de valores a su nombre en Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex.

a) Cuenta General: El Fiduciario debera registrar (i) el Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones Subsecuentes, (i) los
recursos derivados de cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse
a dicha Cuenta General de las demas Cuentas. Los montos correspondientes a la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente
se mantendran en la Cuenta General (en la(s) subcuenta(s) correspondiente(s)).

b) Cuenta de Financiamientos y Gastos: El Fiduciario debera registrara los recursos (i) remanentes del Monto de la Emisién Inicial
correspondiente a la primer Emisién Inicial, una vez que se haya constituido y transferido los recursos correspondientes a la Reserva
para Gastos de Asesoria Independiente, (ii) el Monto de las Emisiones Iniciales posteriores y el Monto de las Emisiones Subsecuentes,
(iii) los montos desembolsados al Fiduciario conforme a cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iv) cualquier cantidad que el
Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Financiamientos y Gastos de la Cuenta de Distribuciones de
Financiamientos.

Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, el Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a las Emisiones,
otorgara los Financiamientos y sufragara los Gastos de Financiamiento y los Gastos de Mantenimiento, incluyendo el pago de la
Contraprestacion por Administracion y realizara cualquier otra aplicacién contemplada en los Fines del Fideicomiso.

c¢) Cuenta de Distribuciones: El Fiduciario registrara (i) todos los Flujos Brutos al momento en que ingresen al Patrimonio del Fideicomiso,
y (i) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Distribucion de Financiamientos de las demas
Cuentas

d) Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fiduciario registrard (i) la totalidad de las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B y la totalidad de las cantidades que correspondan al Fideicomisario B derivadas de las Aportaciones del
Fideicomitente — Fideicomisario B y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta del
Fideicomitente — Fideicomisario B de las demas Cuentas.

Reservas: El Fiduciario debera constituir las siguientes reservas:

1. Reserva para Gastos de Asesoria Independiente: Estara constituida por $5,000,000.00 M.N.;
2. Reserva para Gastos de Financiamiento; y
3. Reserva para Gastos de Mantenimiento.

Aplicacion de Flujos y Recursos

Montos de la Emision de Certificados: El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones de
conformidad con las reglas establecidas a continuacion y en el Contrato de Fideicomiso:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente
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b) Monto Invertible: El Fiduciario debera registrar los recursos remanentes del Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones
Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. El Monto Invertible sera utilizado principalmente para otorgar Financiamientos
y pagar los Gastos de Emision correspondientes y los Gastos de Financiamiento y los Gastos de Mantenimiento.

c) Gastos de Emisién: El Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a cada Emision.

d) Otras Reservas: Constituir la Reserva para Gastos de Financiamiento y la Reserva para Gastos de Mantenimiento y segregar aquellos
recursos que sean necesarios para el pago de pasivos del Fideicomiso derivados de Financiamientos al Fideicomiso.

e) Gastos de Mantenimiento

f) Gastos de Financiamiento

g) Financiamientos

Distribuciones: El Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes seran distribuidos dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacion
de cada mes calendario en el que, al ultimo Dia Habil de dicho mes, el Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes sean iguales o
mayores (i) a $25,000,000.00 (veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.); o (ii) a una cantidad menor que sea determinada por el
Administrador para tales efectos.

Distribuciones y Pagos:

(A) EI Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase A sera pagado por el Fiduciario en el
siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A deberan ser
pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A que sean distribuidos sean igual al
100% de la suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A, y (ii) una cantidad equivalente al resultado de restar, al
monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto de dicha Reserva para Gastos de Asesoria Independiente que
el Administrador determine se utilizd para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto del analisis de
oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada caso calculado a esa
fecha.

(b) Distribucion Preferente de la Clase A. Segundo, los Flujos Brutos de la Clase A sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase A que
sean distribuidos equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en Pesos cuantificado (i) por el Periodo Inicial,
sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A, considerando las fechas y montos de los
Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Monto Dispuesto del Fideicomiso
durante el Periodo Inicial de la Clase Ay, en su caso, las Distribuciones de la Clase A realizadas durante dicho Periodo Inicial; mas
(i) respecto de cualquier periodo posterior a la terminacién del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del
Fideicomiso de la Clase A al momento en que se realice este célculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente
erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las
Distribuciones de la Clase A, incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Para efectos de claridad,
tratandose de Distribuciones de la Clase A que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucion
Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos anteriormente
descritos, (i) respecto de (A) aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente
invertidos o incurridos como Monto Efectivo de Inversién, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento, sobre dicha porcion
efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento
respectivos, y (B) aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente y la suma de los Gastos de Emisién efectivamente erogados que correspondan) que no hubiese sido efectivamente
invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacién Subsecuente
correspondiente a la primera Emisién Subsecuente, (ii) respecto de cada Monto de la Emisidn Subsecuente (excluyendo la suma de
los Gastos de Emisién efectivamente erogados que correspondan), sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de
Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii) respecto de la Distribucion de la Clase A respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion
de la Clase A.
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(c) Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B. 7ercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de pagadas
las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes deberan ser pagados al Fideicomisario B hasta
que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario conforme al presente inciso (c) equivalgan al 15.0% de (1) la totalidad
de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el inciso (b) anterior, mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase
A distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el sub-inciso (ii) siguiente; y

(i) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los porcentajes se
sefalan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 85.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(ii) Un monto equivalente al 15.0%de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes seré pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicion en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase A correspondientes a cada Tenedor
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

(B) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase B sera pagado por el Fiduciario en el
siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B: Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B deberan ser
pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B sean igual al 100% de la suma de (i) el
Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B, y (ii) el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente que el
Administrador determine se utilizé para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto del andlisis de oportunidades
de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada caso, calculado a esa fecha.

(b) Distribucién Preferente de la Clase B: Segundo, los Flujos Brutos de la Clase B sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase B que
sean distribuidos en términos del presente parrafo equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en Pesos
cuantificado (i) por el Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B, considerando
las fechas y montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Monto
Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase By, en su caso, las Distribuciones de la Clase B realizadas durante
dicho Periodo Inicial; mas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a la terminacién del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar
al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B al momento en que se realice este calculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos
de Emision efectivamente erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes
respectivas y de las Distribuciones de la Clase B, incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B. Para
efectos de claridad, tratdndose de Distribuciones de la Clase B que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el calculo
de la Distribucidn Preferente de la Clase B, se haré considerando, sin duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos
anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para
Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emisién efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido
efectivamente invertidos o incurridos como Monto Efectivo de Inversidon, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento sobre
dicha porcion efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Financiamiento respectivos, y (B) aquella porciéon de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emisidon efectivamente erogados que correspondan) que no hubiese sido
efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacion
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Subsecuente correspondiente a la primera Emisidn Subsecuente (excluyendo la suma de los Gastos de Emision efectivamente
erogados que correspondan), (ii) respecto de cada Monto de la Emisién Subsecuente, sobre el total de dicho monto calculado a partir
de la Fecha de Liquidacidon Subsecuente respectiva, y (iii) respecto de la Distribucion de la Clase B respectiva, la fecha y el monto de
dicha Distribucién de la Clase B.

(c) Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B: Tercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de pagadas
las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentajes y monto se sefialan a continuacion:

(32)(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes deberan ser pagados al Fideicomisario B hasta que
la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c) equivalgan al 5.0% de (1) la totalidad de
los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el inciso (b) anterior, mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B
distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el subinciso (ii) siguiente; y

(33)(ii) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes: Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los porcentaque se
sefalan a continuacion:

(34)(i) Un monto equivalente al 95.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(35)(ii) Un monto equivalente al 5.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicion en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase B correspondientes a cada Tenedor,
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

Distribuciones de Montos No Dispuestos: Una vez concluido el Periodo de Inversién o con anterioridad si asi lo determina el Administrador,
el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos en dicha fecha, menos las cantidades que constituyan la Reserva para Gastos de
Financiamiento, la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos Futuros previamente fondeadas (el “Saldo
Neto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacidn del Periodo de Inversién”), sera distribuido dentro de los 20
Dias Habiles siguientes a la terminacion del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el Administrador en términos de lo
establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Una vez transcurridos 2 afios contados a partir de la terminacion del Periodo de Inversidon, o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de cualquier Provision para Financiamientos Futuros, sera distribuido dentro de los 20 Dias Habiles siguientes al
segundo aniversario de la terminacion del Periodo de Inversién o la fecha anterior determinada por el Administrador, en términos de lo
establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a que sea preparado el balance final de la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso en términos
de la Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso, el saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, de la Reserva para Gastos
de Financiamiento y de la Reserva para Gastos de Mantenimiento sera distribuido en términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del
Contrato de Fideicomiso.

Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador tendra la facultad de instruir al Fiduciario que distribuya, total o parcialmente, el saldo de las
Cuentas cuando a su juicio sea necesario realizar dichas distribuciones.

Las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso por concepto de Saldo Neto de la Cuenta
de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacién del Periodo de Inversion y/o el Saldo Neto de Provision para Financiamientos
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Futuros, se consideraran Flujos para efecto de lo previsto en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando se hubiere
llevado a cabo al menos una Emisiéon Subsecuente de Certificados.

Pagos a través de Indeval: Los pagos que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Documentos de Emisidn se realizaran
por conducto del Indeval mediante transferencia de fondos a los custodios correspondientes.

Inversiones del Efectivo del Fideicomiso

Inversiones Permitidas: El Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos que se encuentren registrados en las Cuentas (salvo por lo
que hace a los recursos depositados en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B) deberan ser invertidos en cualquiera de las
siguientes inversiones:

(a) en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV;

(b) en fondos de inversién en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el gobierno federal de México, cuyas acciones se
encuentren listadas en la Bolsa de Valores; e

(c) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de los valores descritos en los incisos (a) y (b) anteriores
con contrapartes que sean instituciones de crédito que tengan una calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de S&P Global
Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V., o Moody’s de México, S.A. de C.V. o, en su defecto
que tengan una calificacion igual o mayor a aquella con la que cuente Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex en ese momento.

En ningun supuesto se considerardn como un Financiamiento, para efectos de cuantificar el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase
A o el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B y/o el Monto Efectivo de Inversion y/o el Monto Efectivo de Inversion de la Clase A
y/o el Monto Efectivo de Inversién de la Clase B, el Efectivo del Fideicomiso invertido en Inversiones Permitidas.

El Fiduciario no podra utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para realizar operaciones de préstamos de valores, salvo respecto de
Financiamientos con un componente de financiamiento capitalizable, convertible u otro elemento de capital y respecto del cual se actualice
dicho componente y tratdndose de operaciones de préstamo de valores en el contexto de una oferta publica de acciones de la Empresa
Acreditada respectiva (incluyendo para implementar opciones de sobreasignacion), por un maximo de 50 dias naturales.

En ningun supuesto el Fiduciario invertird el Efectivo del Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie
emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del Administrador.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni los miembros del Comité Técnico, ni el Representante Comun seran
responsables por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas en Inversiones
Permitidas, salvo que se hubiere determinado por un tribunal con jurisdiccion competente mediante sentencia definitiva.

Compromisos de Inversién del Fideicomitente

Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fideicomitente se obliga a otorgar financiamiento a las Empresas
Acreditadas, directamente o indirectamente a través de alguna de sus Afiladas, por el 2.0% del Monto Efectivo de Inversién de la Clase A
en las Empresas Acreditadas. Los mismos deberan hacerse en el mismo porcentaje (2.0%) en los financiamientos a cada una de las
Empresas Acreditadas, concomitantemente con el Financiamiento por parte del Fideicomiso.

Los Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B no estaran sujetas al pago de Distribuciones al Fideicomisario B, ni al
pago de Contraprestacion por Administracion.

Gastos de Financiamiento y Otros Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) seran a cargo del Fideicomiso, el
Fideicomitente, los Fondos Paralelos y co-inversionistas, segin corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en proporcion a los
financiamientos otorgados por cada uno; en el entendido que cada uno de dichos vehiculos sera responsable de sus propios gastos
internos.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 95 de 228
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Distribucion de Beneficios a Fideicomisario B: El producto de las desinversiones (incluyendo intereses, comisiones y principal) que
corresponda al Fideicomisario B, considerando las cantidades invertidas y su participacion en las inversiones en los financiamientos de las
Empresas Acreditadas, sera depositado en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.

El Fideicomisario B dispondra libremente de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.
Co-inversiones

Co-inversiones: El Administrador podra, a su entera discrecion, otorgar a cualquier Persona que no sea Afiliada del Administrador (salvo
que sea en su caracter de Tenedor) una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso en las oportunidades de inversién que se le presenten
al Administrador, en los Financiamientos, siempre y cuando el Administrador determine que la participacion de dicho co-inversionista sera
en beneficio de los Tenedores. La participacion de cualquier Persona en una oportunidad de co-inversién sera completamente
responsabilidad y decisién de dicho inversionista. El Administrador informara al Comité Técnico de cualquier co-inversion.

El Administrador y sus Afiliadas, segun corresponda, podran cobrar a las Personas que co-inviertan con el Fideicomiso, los honorarios y
contraprestaciones que acuerden, de tiempo en tiempo, en términos de los documentos que rijan a la co-inversion de que se trate, sin
limitacién alguna.

En la medida que sea posible de conformidad con la legislacién aplicable, el Administrador debera ofrecer las oportunidades de co-inversion
a que se hacen referencia anteriormente a los propios Tenedores de los Certificados, en el entendido que el realizar dicha oferta y, en su
caso, los términos y condiciones de la misma y su distribucidn entre los Tenedores sera determinado a discrecion total del Administrador.

Divisidon de Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) y cualesquiera obligaciones de indemnizar seran a cargo
del Fideicomiso, del Fideicomitente (en el caso que el Fideicomitente decida realizar, en términos de lo anterior, Financiamientos a Cargo
del Fideicomitente — Fideicomisario B a través del Fideicomiso y unicamente por lo que respecta a dichos Financiamientos), de cualquier
Fondo Paralelo y co-inversionista, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en proporcién a las inversiones realizadas por
cada uno, en el entendido que cada uno de ellos serd responsable de sus propios gastos internos.

Convenios Entre Acreedores. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador y de manera conjunta con el
Fideicomitente — Fideicomisario B y los Fondos Paralelos que correspondan, celebraran un convenio en términos del cual acordaran ejercer
gestiones de cobro, acciones legales y celebrar convenios de transaccién de manera coordinada, a través de un representante comun de
dichos acreedores.

Fecha de Terminacién

El 9 de mayo de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada por hasta 2 (dos) periodos adicionales de 1 (un) afio cada
uno.

Legislacién Aplicable y Jurisdiccién

Leyes federales de México.
Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

B) RESUMEN DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION
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Partes
Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del
fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund |

Representante Comun de los Tenedores: Cl Banco, S.A. Institucién de Banca Mdltiple

Objeto

Designar a Nexxus Capital Management Ill, S.C., como el administrador del Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto tendra facultades
suficientes para instruir al Fiduciario.

Contraprestacién Por Administracién

ElI Administrador tendra derecho a percibir la Contraprestacion por Administracion Clase A y la Contraprestaciéon por Administracion Clase
B, mismas que seran pagadas al Administrador mediante parcialidades mensuales.

Monto Base de la Contraprestacion por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) del
resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisién, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) de cualesquiera
Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracion de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, y (ii) una vez concluido el Periodo de Inversién, el 1.5% del Monto
Invertido Administrado de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido Administrado de
la Clase B.

Vigencia

El Contrato de Administracion terminara con la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de liquidacion del Fideicomiso.
Legislacién Aplicable y Jurisdiccion

Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

El Fideicomiso tiene como su fin primordial otorgar Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar, en su momento, los Pagos
o Liquidaciones respectivos.

El Fideicomiso procurara realizar Financiamientos en los cuales pueda ejercer una influencia significativa sobre las decisiones
estratégicas, comerciales y financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas. El Administrador negociara, para cada
Financiamiento y, dependiendo de la conveniencia en cada caso, entre otros:

. derechos para acceso continuo a informacion;

. seleccion de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y facilidad
de ejecucion;

. estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;
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3 causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. derechos a vetar o consentir a algunas decisiones estratégicas;

. causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempefio; y/o

. obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones de

capital y a operaciones con partes relacionadas.

Adicionalmente, el Administrador buscara negociar, para optimizar los retornos de cada Financiamiento:

. vencimientos ordinarios y amortizaciones calendarizadas;
. pagos anticipados detonados por eventos extraordinarios de liquidez, como pueden ser ofertas
publicas iniciales, venta de activos, refinanciamientos, entre otras;
o esquemas que le permitan al Fideicomiso participar del éxito del negocio mediante:
0 warrants, que son instrumentos que le permiten al Fideicomiso adquirir participacién en el
o) capital social del deudor a un precio fijo previamente establecido;
o) deuda convertible al capital social del deudor con salidas predeterminadas mediante
o) opciones de compra (put-options); y/o
o) esquemas de co-participacion en utilidades.

Periodo de Inversién y Desinversién

El Periodo de Inversion, significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emisidn Inicial y terminara al cuarto aniversario
de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales. Asimismo, el Periodo de Desinversion, significa el periodo que comenzara
en la fecha en que se otorgue el primer Financiamiento y que concluird en la fecha en que termine la Vigencia del Fideicomiso y concluya
la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, no es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los
Financiamientos y, en su caso, las desinversiones respectivas debido a que los mismos derivan de cuestiones independientes y fuera del
control del Administrador. En todo caso, los Financiamientos se realizaran en la medida en que existan oportunidades atractivas de
Financiamiento dentro de los criterios de elegibilidad del Fideicomiso sujeto a la posibilidad de realizar Financiamientos Complementarios
y Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccion del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacidon sea considerada como un incumplimiento a las
obligaciones del Administrador.

En virtud de lo anterior, a la fecha no se conocen las fechas en las que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran distribuciones
en términos de dichos Certificados. No obstante lo anterior, el Administrador realizara sus mejores esfuerzos a fin de realizar las
desinversiones de la totalidad de las Empresas Acreditadas dentro de la Vigencia del Fideicomiso.

Rendimientos Esperados

En cumplimiento de las disposiciones de la Circular Unica de Emisoras que requieren se revele el rendimiento global esperado por
los Financiamientos que efectue el Fideicomiso, se revela que en el Fideicomiso se establece que los Financiamientos tengan rendimientos
esperados de entre 18% y 20% del Monto Destinado a Financiamientos anualizado, antes de impuestos.

Adicionalmente, los Financiamientos se efectuaran con base en la informacion disponible al momento de realizar los mismos, dicha
informacién puede cambiary, por lo tanto, el comportamiento real podria diferir, en mayor o menor medida, de los rendimientos esperados.
Este rendimiento esperado es Unicamente para efectos informativos, en cumplimiento a la Circular Unica de Emisoras. En consideracion
de lo anterior, no hay certeza de que los Financiamientos del Fideicomiso alcanzaran dicho rendimiento. Asi mismo, no hay garantia alguna
de que los Tenedores recibiran dicho rendimiento ni que recibiran Distribuciones al amparo de los Certificados Bursatiles. Ni el
Administrador ni sus Afiliadas tendran responsabilidad alguna asociada con la informacion relativa a los rendimientos esperados del
Fideicomiso mencionada en este parrafo.
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Derivado de varios riesgos y eventos actuales inciertos el cumplimiento de los fines del Fideicomiso pudiera diferir materialmente a
lo mencionado en dichas declaraciones a futuro e informacién relativa al portafolio del Fideicomiso que reflejan planes, objetivos,
expectativas, estimaciones e intenciones. Ni el Administrador ni ninguna de sus Afiliadas, directores, funcionarios, agentes o empleados
seran responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion o decisién de negocios realizados o las medidas
adoptadas basandose en la informacion y las declaraciones contenidas en este Reporte Anual.

A continuacion, se presenta una tabla de los Financiamientos otorgados a las Empresas Acreditadas al 31 de diciembre de 2023
comparandola con informacion al 31 de diciembre de 2022 y el efecto de valuacion de las mismas.

Numero de

Empresas del Costo al 4T22 Costo al 4T23 Cobrado mas Valor  Cobrado mas Valor

Razonable al 4T22 Razonable al 4T23 Efecto de Valuacion

Portafolio al 4T23
19 $2,776,150,395 $[*] $3,258,421,004 $[1 8]

* Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Para mayor informacion respecto de los Financiamientos y de las Empresas Acreditadas, ver seccién “1) b) Resumen Ejecutivo,
Empresas Promovidas”, asi como los Estados Financieros de las Empresas Acreditadas.

Valuacion:

Se acompana al presente Reporte Anual, con el consentimiento del valuador independiente, la valuacion de los Certificados Bursatiles
emitida por el valuador independiente en los 4 (cuatro) trimestres correspondientes al periodo reportado en el apartado de valuador
independiente, en la seccion 432000-NBIS2 Anexos.

El valuador independiente cuenta con una politica de rotacidon de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la determina
el Comité de valuacion.

La emisora tiene apego en el proceso de valuacion a los estandares del /nfernational Private Equity and Venture Capital Guidelinesy del
International Valuation Standars Council, asi como a las normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés)

y no tiene una politica de rotacion en la contratacion en los servicios de valuacion.
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uantit

Valuacion Independienle

Reporte de Valuacion
Independiente

Marzo 31, 2023

NXXMFCK18
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o2 de mayo de 2033

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Macional de Méwico, 5.A., Institucidn de Banca Miltiple
Intagrante del Grupo Financiero Banamex

Torre Ansell, Av. Revoluckdn 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvara Obregdn

C.P. ;aouo, Cudad de México

México

Estimado Delegado Fiduciano:

De scuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Ameglo fechada &l mes de
febrero de 2023, en nuestro caracter de Valuadores Independientes a continuacian les presentamas las
principales consideraciones y los resultados comrespondientes a la estimacion de valor razonable de bos

Titulos Fidudiarios del Fideicomiso MXXMFCK18 al 31 de marzo de 2023,

ANTECEDENTES

Mexmrs fue fundada con ol ohjetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inverskdn y recavdacidn de capital para empresas medianas en Méwoco. Para 1998, tras una serie de
edtosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital @ inversian en capital privado,
Mexous habia evoludonado para convertirse en un administrador de wehiculos de inversion de capital

privada

Nexos Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades gue
s& pressntan por falta de acceso a fnanciamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 10
de mayo del 2018 realizd la emisidn mnicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXM ségo millones.

El Fideicomiso fue emitido con la dlave de pizarra NXOXMFCK 18, un precio de MXN $10,000 por unidad,

el monto méammo del Fideicomiso es por MXN 53,450 millones con una vigencia de 10 aRos.
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PROPOSITO

Ctorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liguidaciones respectivos,
ati como incremanta o valor a largo plazo de los certificados, principalments por la via de

estructuras de devda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Mexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retormos atractivos
con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

MEXCANA

El Fideicomiso proporoonara financiamiento a empresas gque tengan acceso mitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable yfu ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscard incrementar el retomo de los financiamentos mediante provisones
qus otorguen intenthvos de rendimento varisble gue refleen & beneficio econdmico derivado del
negocio  incremental de las Empresas  Acreditadas ya sea dewda preferente,

subordinada/merzaning, estructurada, /o convertible, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

D& acuerdo con el ineamiento VS 103 de los Estandares Internacionales de Valuackan (“IVS™) un
reporte estd en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a kos vsuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacidn

Lo reportes de valuvackdn deben proporcionar una descripodn clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacin, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
trawvés de referencia a otros docwmentos (reportes complementanos, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

Ellineamianto VS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuwario, Quantit pone a sw disposicitn las siguientes referencias donde se pusden consultar los

punbos requiericos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacién y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a |a paging 4 del presente reporte
Metodologla(s) Aplicadais): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporconado al
Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en &l reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-12 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Owantit confirma que el presente ejerccio de valuaoéon fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Intemacionales de Vakluacion ("IVSC")
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta vaduacign fue realizada consideranda informacion de
mercado que se twwo disponible. E1 valor presentado en
este reporte o5 una estimacidn del wvalor justo de las
Iverones del Fideicomisa. Algunos eventos
circunstancias que podrian impactar b valuacsdn de un
activo & analizarsn s| son relevantes para o propdato de
ESLE repore.

El valor obtenido en este reporte se basd en informacidn
prowista por el diente y otras fuentes. Se asume gue dicha

informacidn es exacta y completa.

%an embargo, Quantit no ha auditado dicha informacion
por su exactitud e integridad. Es importante hacer notar
gue la estmacidn de valor presentada es un valor
razonable de mercado y puede ser considerado como un

walor final de los actsvos v del Fideicomao.

Nuestro obhjetind &1 proves un enfogue ghobal onentada
a la valvacidn de instrumentos, actives y pasivos. En la
valuaddn de este tipo de instrumentos nclemos
metodos profesionales de valuacdn bajpo las normas

internacionales de valuacion.

Las metodologias de valuacion bajo NIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valvacion por el enfoque de
mercado, de ingresos vy de costos han sado utilizadas para

cbtener |a valuaciin del instrumento v del Fideicomiso

Valuacion a Mercado

En esta metodologia se cuenta con informacidn
reciente y comparable de actmos en condicsones

similares para fifes 0 vios simdares

Para valuar activos bago este enfoque s analizan

ansacciones comparables

Valuacion a Valor Razonable

La valuacion por fiujos descontados se basa en
que & valor de un activo proviens de los ingresos

futurnos que generars

A partr de los ﬂLIJD'Sdt efectivo s& estima & valor
del active mediante las tasas de descuento

asociadas a hos riesgos ded sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima &l costo amort| zado de una deuda coma
&l importe de su reconocimsento inicial, menos el
reembolse del prindpal, mas o menos la
amortizacan acumulada de |a diferencia entre la
medicidn inical y el importe al vencmiento

{imkerés efactvo)

BIVA
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 31 de marzo de 2033, 3¢ muestra ¢ Balance General, incluyendo |as inversiones temporales, las

invershones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimanio

Cifras en N

208,828,184

2,708,431452

11,022,558

Inversiones &n acciones 40,176, B0

Total Activos %3,048,461,019

Pasive_ _______________________ 3Maray |

Total pasivo 35,320,691
Patrimania Fa-Mar-13

Patrimonio FLO1L134,399

Participacitn no controladora 516,040

Total Pasivo y Patrimonio 53,048,461,039

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporakes:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31-mar

Instrumento Tipodevalor Plazo # de Cuenta

Bonos 132207 B.97% M ] dias 1Bag B §148g,51
Bonos 131207 B.g7% L] 3 dias L1445 5211 6ag 971
Bonos 131207 B.g7% M 3 dias E1B45EY 36,631,749
Bonos 231207 B.97% M 3 dias 5104968 15,923
Bonos 132207 B.97% L jdias 5110236 557,969,830
Bonos 131207 B.g7% ] 1dia 11615 5347547
Efectivo Efectrvo s10, 76653
Total (MXN) #288,828,18,
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Dwrante &l periodo del 1™ de enero al 31 de marzo de 2023, el fondo tuvo vigentes doce

financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caracteristicas’:

Financiamiento 2

Fecha de valuacion 1-Mar-z3
Imiporte* 8 265, D00, 00
Tasa interés 26.18%
Flazo [meses) N
Fecha de disposicitn g-Jul-19
Fecha de venomaento 11-Ene-26
Metodologia Descuento de Flujos
W Parocipacion CXD o774
¥ Parbcipacion Meoos 1 26M
Valuacién Final CKD $1B1,473, 721

Flnantiamiento 3

Fecha de valvacitn w-Mar-13
Importe’ s 67,441,462
Tasa nterds 14.00%
Flazo (meses) Bx
Fecha de disposician 22-Oct-15
Fecha de venamiento 17-Ago-26
Metodologis Descuento de Flujos
W Participaciin CKD B ooW
4 Participacion Nexns 200
Valwacidn Final CKD 581,166,609

* Bl financiamiento 1 amortizo antidpadamente el 31 de enero de 2022, el financiamiento 4 venod el 3o de
nowiembre de 2020, el financiamiento g se dasficd en incumplimiento & partir del tercer trimestre de 2021,
los financismigntos B, § y 13 vencieron durante & segundo trimestre de 3022 y &l finantismiento 11 vencid &

11 de septiembre de 2021

* Bl financiameento 2 ha amortzade aproximadamente MXN g8 7 millones a la fecha
1 El financiamsents 3 ha amartizado aproximadamente NN 541 millones a la fecha. El 12 de octubre de 200

s¢ dispusisnon de MXN 52¢.0 millones. El 17 de agosto de 2021 se dispusseron de MXM $42.4 millones
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El crédito & ha incumplido en ¢ pago de sus obligaciones desds enero de 2022, Por este motivo, a

la fecha de valuscidn se ha aplicado una pérdids sspersda de 5% Cabe destsacar que se estsn

negodiado garantias adicionales a la garantia onginal.

Fecha de valuacidn

Importe®

Tasa interés anual
Plazo (trimestral)
Fecha de disposicion
Fecha de venomiento
Metodalogis

¥ Pasticipacisn CKD

i Participacion Newus

Valuadién Final CKD

Financiamiento 7

32-Mar-23

% 166, 371,624
16.50M

&8

2g-Jul-20

31-Ene-25
Descuento de Flugos
100.00%

0.00%

§ 96, 365,328

Fecha de valuacitn 1-Mar-13
Importe’ § 4,00, D00, OO
Tasa interés anual 15 oo
Plazo (tremestral) ia
Fecha de disposicion 16-Ago-30
Fecha de vencimiento 16-Ago-13
Metodologia Descuento de Flups
W Participacion CKD ol ool
W Parcipacion Mexxus 2 ool
Valuackdn Final CED § 329,284, 048

* 5o realizd la primera disposicsdn por MXN 5385 millones ol 35 de jullo de 2030, ¢ 25 de agosto e realizd la
segunda disposicion por MXM 51111 millones y el 16 de abnl de 2021 fwvieron una tercera disposicion por

WON 526.3 milones.

* £l financiamsento 7 ha amartizado MEN 5653 millones o la fecha
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Financiamientos 10

Fecha de vakuacidn n-Mar-13
Importe® s b, 063, 674
Tasa nterés 17.00%
Plazo (mensual) 28
Fecha de dipoticion 1g.Feb-21
Fecha de vencimiento ox-Jun-a3
Metodologia Descuento de Flujos
W Partcipacion (KD ol oo
W Parbcipacion Messus oo
Valuacidn Final CKD 846,153,431
Fecha de valuacitn 1-Mar-z3
Importe + Capitalizaciin’ 5 25,483,768
Tasa dividendo 17008
Dvidendo preferente esperado ¥12 040,373
Pago adicisnsl paes malti [- 2]

l::;?'rtal ﬁperaj: & 512,475,859
Fecha de disposicion 18-Ene-z1
Metodologia Descuento de Flugs
W Partcipacion CKD ol oo
b Partscipac idn Mexxus 1 oo
Valuacién Crédito £39,373,372
Fecha de valuacion 1-Mar-23
Importe® § 230, 060, D00
Tasa interés 7.c0%
Plazo (Eremestral) 7
Fecha de disposicion ag9-Jul-2a
Fecha de venomiento 1-Mar-28
Metodologia Descuento de Flups
b Participacion CKD o8 Dol
W Parcipacion Mexsus 2 nob
Valuacién Final CKD $287,145,023

# Tuwo una disposicidn inicial el 15 de febremo de 2021 por M) 58.5 millones, una segunda disposicion el og
de julio de 2021 por MXM 55 g millones, una tercera disposiogn el ol de julio de 2021 por MXN 534 millones,
una cuarta disposicidn el 23 de julio de 2021 por MXMN 312 7 millones y una quinta disposcitn el 03 de junio
de 3022 por MXN s30.0 millones. El crédito ha amortizado aprommadaments MXM 5173 millones

T Bl 15 de mayo de 2027 se capatalizaron MXMN so_g millones

" Bl financiarmiento 12 tuwo las siguientes dsposiciones: MXN s130.2 millones &l 29 de jslio de 2021, MXMN
$24.7 millones &l 16 de sgosto de 2021 y MM §75.0 millones &l 31 de septiembre de 20232
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Fecha de valuacidn 1-Mar-13
Importe 5 G0, 040, D00
Tasa interés 144
Plazo (semeitral) 13
Fecha de disposicion 1B-Mov-21
Fecha de venomiento 18-Mov-27
Metodologia Descuento de Flups
W Partcipacion CKD 10e0s e
W Participacion Nexxun o. oo
Valuacion Final CKD* $569,878,673
Fecha de valuacion 71-Mar-13
Importe* § 100, D0, DOD
Tasa interés 1.5
Plazo [mensual) §0
Fecha de disposicion 12-0ct-21
Fecha de vencimiento 31-Dic-a5
Metodclogia Descuento de Flgos
W Partscipacion CKD ol ook
Wi Parscipacion Mexxus 31 oo
Valuacién Final CKD $74,947,813

Financiamiento 158

Fecha de valuacion J1-Mar-23
Imiporte™ § 70,000,000
Tasa interés 1558
Plazo (rmsenswal) 50
Fecha de disposicidn 14-Jul-23
Fecha de vencamaento 1-Ago-26
Metodologia Descuento de Flujos
W Partcipacian CKD B ook
W Participacion Mexxus 1.00%
_Waluacién Final CKD $64,129,934

¥ El 30 de nowienbre de 20032 se capitalizaron intereses por MXN 535 6 millones aprokimadamente, mismos
que s& liquidaron &l g de dicembre de 2022 por MXMN 385 millones v &l 11 de eneno de 2023 MXN 5267
mdlones

** El financiamiento tuvo las siguientes disposiciones: el 11 de octubee de 2021 por MXN s15.0 millones, el 10
de noviernbre de 2021 por MXMN 5350 millones, &l og de dickermnbre de 2021 por MXN s30.0 millones y el ob
de enero de 2022 por MXN 3200 millones, de kos cuales s han amortizado aproximadamente MXN s26.9
millones.,

v El finanoameento tuvo las siguientes disposiciones: MXM 5450 millones el 14 de julio de 2022 y MXN s25.0
millones ¢l o4 de sgosto de 1031, de o8 cusles 48 han amortizsds sprocmsdamente MXMN 35 5 mallones.
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Fecha de valuacion 31-Mar-23
Imiporte 5 160, D00, D00
Tasa interés 1500
Plaza (mensual] 6o
Fecha de dsposicidn ay-0ct-22
Fecha de vencimiento 33-0ct-a7
Matodologia Descuento de Flujos
% Participacian CKD 100.00%
¥ Participacion Nexous oo
Valuachen Final CED 5166, 303,200
Fecha de valuacidn 31-Mar-23
Imiporte* § 400, D0, DOO
Tasa interds 17.34%
Flazo mensual) [ 7]
Fecha de disposician 15-Dic-22
Fecha de venomiento 1-Dic-z7
Metodalogia Descuento de Flujos
' Parucipacion CKD ol ook
W Parucipacion Mexxus 2 oo
Valuacién Final CKD % 433,489,110

Financiambento 18

Fecha de valuacidn Fa-Mar-23
Importe ¥ 175, D00, DOO
Tasa interés 17.0%
Plazo (mensual] o
Fecha de disposicon 21-Dic-22
Fecha de venomiento 31-Dic-27
Metodolngia Descuents de Flugos
¥ Partscipacion CKD 100.00%
W Participacion Nexxus o.oo%
_Waluacidn Final CKD # 20436, 746

1 El 3 de octubre de 2022 tuvo su primera disposicion por MXN 550 millones. El T de marzo de 2023 twwo
una segunda disposicion por un monto de MXN 51000 millones.
'* £l financiaméento 17 ha amortizado NOCN 59.8 millones a s fecha
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Financiamiento 15

Fecha de valuacion F1-Mar-33
Importe % 306,617,937
Tasa interés 1.0
Plazo (mensual) 3
Fecha de dsposicon 22-Dic-22
Fecha de vencemiento y0-Mov- 14
Metodalogia Descuento de Flugos
W Participacian CKD 100 oo
¥ Participacion Nexxus o.oow
Valuacién Final CKD § 139, 174,975

Y4 El 21 de diciembere de 2022 tuvo su primera disposcion por MOMNSG4. 7 millones El 23 de febrero de 2023
tuwo su segunda depoucion por MEN $41.9 millones
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S

VALUACION

E s b Brmiial

Gautos Emitidn Inacial

Liamadas de capital

Gastos Emisidn

Recursos para actividades de inversian
Amortizacon Créditos

Cambeo por valor razonable
Incremento acumulado al patrimoni
Dustribucidn die tenedores

Partidas integrales

Saldo Inicial

Ingresos
(astas por admanistracian y otros { 43

Subtetal 578,208,571
Saldo Final al 31-mar-2023 13149, 660, 61
Valor Créditos al 33-mar-2023
Diferencia por valor razonable i W 1,1
Inversidn Total $2,693, 463,69
Patrimonia del Fidelcomisa 3,013,124 3q8
Wabor inlcial Certificados

Mao. de Certificados Bursitiles

Valor Final de los Certificadios™

ATENTAMENTE

o

(F

Miguse! Rewilla Cebiridn
Crrector Vslusoon

2 Cifras en pesos.
" El eertificads yva cumnplic mas de 3 afos, por lo que va no s& capitalizan los gastos de emesbon
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO

NXXMFCK18
30 Jun 2028 - 31 Mar 2023
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—— Precis Vhuscion Indepersiiente Frecio Copistrede Gestes de Emsen

* En &l primer trimestre de 2023 & realizd la séptima llamada de capital por MXN $142 5895,453,

resultando 1 B2 273 titulos nuevos en circulacian.
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El desempefio del precio de “MX(MFCK18™ se calculd con base en e precio de mercado entre &l

wvalor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustd con relacidn a las distribuciones de
efectivo, lamadas de capital y al nimero de titulos.

Activos Metos Atribuibles a los Tenedores

bl (cifras en millones de pesos)
w3y
sy ema
-
43,500
3 my
- Py Y T
T s
W R e
$1,500
wialy WA
#1500
afiaj willad wlgy Whaw  al;a  seay Bl wge T
¥500 I I I ' I I I
LT

aTall 3718 &TIE 1Ty aTag jTig &Tag aTae aTae ITew &Tao aTam aTad 3Taa &Tan aTaa aTaa FTaa &Taa aTay

El desempefio del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El incremento en el primer trimestre de 2023 se debe principalmente a la séptima
llamada de capital.
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AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

El objetivo es identificar la exposicon del preco de los certificados a vanables gue pueden influir
en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad™:

% Valor Precio por
i Portafolio Certificado
Escenario Base - 32,615 626 B1g $420.51
: L g¥h 32,746,408,156 $427.50
Escenario
& -5M 32485855474 $391.40
: + 200 32,877,185, 4596 $446.16
Escenario z
* 1o $2,354,064,133 37315
: T 159 13,007,970,837 #4641
Escenario
* -15W $2,323,282,793 35450
COVIL 1

El brote del wirus “Covwid-19" ha cavsado un distanciarmiento social, provocando volatilidad e
imerrupcidn en las empresas vy proyectos en los mercados nacionales e internacionakes,
Actualments, cusndo se habla de valuacidn, & han plantesdo clertas preoccupaciones sobie &l valor
razonable de las inversiones, si bien &3 complejo predecir &l impacto economico de |a crisis con
cierto grado de cerleza Este reporte de valuacidn tiene como objetivo el considerar en las

imversiones realizadss el impacto econdmico de esta crigis

Dado lo anterior, Quantit analizd al 31 de marzo de 2023 los posibles impactos del COVID-15 &n las
imrershones en dewda reaslizadas por parte de “MNXXXMFCK18", En este corte de valuacion s& concluyd
que a excepcidn del financlamiento g y 6, &l resto de las inversiones no han tenido reperousionss y

siguen con la metodologia de valuacidn cormespandients,

Finalmente, para los trimestres posteriores, Quantit analizara los posibles impactos gue & Cowvid-

14 pudiera traer &n caso de que aplique

" Cifras &n pasos
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Com rederencia & la resalucicon que modifics lss deposiciones de canscier general aplicables s lss ermsores de valores y &
atrad pariatipantes del mercado de valores (la Crculer U s de Ermnanes, "CUE"], publicada & 38 de lebiers del 3oz
Es & numersl romans |, informscidn requends en ¢ repane anusl seme C) lormacsdn goe deberan contensr |los
capitudes del ieparte amusl, rameral 3] Estructina de I operacdn, wub-mina ¢) Valuacitn, los Anesot N Bis 39y N R

" 48 Far s ke bl enté

“Se debera presenter la informacdn relatrm 8 las wmlvacones gue = hayan efectesdo 8 tiwlo fduceno durente el
periodo que se reporia. Adiconalmense se debera mdicer ln denominecion social de ls persona moral contretads para
efectuer las vahssciones, los anos de experiencs walusndo cerbfcados bursétles fiduoanos de dessorollo o iInstrementos
de mverson semejantes, &l nimen de snos que hs prestsdo wus seraoos 5 | emsors de misners minterrempets, les
certificsoones que scredeen b capacidsd tecrics pars walusr 2xte ipo de Fstrument s con s que coente b parsons
minral coniratsds pars efectuer s valosoiones, i como bss personas faicss responssbles de realizer |5 vehmsoones; si
ls persons morsl contratsds pare efectuar les valuscaones mentiemss uns politics de rotsoon en s contratscion de bos
servicios de valuscatn, sl onmo el spege del proceso de valusoon & los estdndanes de reconocide presti g imternscional

que resultens sphoables”

Con relacidn a la resoliscadn de ba CUE, ODhiantit da reapgnisita 8 dicha reschicidn

La rardn de ln Empresa responsshle de la valuscidn imdependierie es Ouantit, 54 de OV
La Emgress tiers fmad de 1o ahot de capenenca valuanda eetficsdos buiatile Fiduciainos de dewsrrola, Ouantit
ha prestada o servoos de weluscion &l Fadeicomng Flazoor-g desde of afo 2003

&  Las metodologias de velsscsn vblizsdas por Ouantrt sigeen los imeamientos def international Prsete Equety and
Wenture Capial Gusdelines y ded intematsansl Valustion Standars Council. Adiconslmente se apega & las nonmes
intrrracsonabrs de nformaesn Francers y en pactular o bn IFES 11 {Medicion de Valor Baronable) y la IFRSg
(Beconorements y Medicion de Actreos Franoeros y Pesrvos Frsnos o

- Lo muemibros del sguips de Ousntn cusntsn con les sgeentes cortifracones: Credivo y nesgo de Creditn | Bank
of Armerical, Andlisa y Adminsitracdn de Beags de ivveriones en Actwo AReinaliness ¢ Ralrurmentos Finant e
(Biskmathes, Evalvecidn de Proyectos (FOR Conwultorei) Irversion ¢ Valuecidn de Fibras (Riskmathics), Vebmosn
de Activos Alternatwos (Riskmathics), Financisl Modefing & Corporate Yeluation (Traineng the Street), Fenancoal
Modehng Valsstsn Anshyst (Corporsie Finance braimute], Resl Estste Finsnce and nvestrments iLinnermsn
Aspoatei) Algunos resrmibios eslan &h proceso de abtener o CFA y capacitdndome en lemas de valusndn de
proyectos de Energa Lompis, Infreestructurn y Capstal de Riesgo

- Cruamist ceenta com una politios de rotacicn de personal pare stender & bos dientes en promedso ceda 5 anos. Exts
notacsin depende en algunss ceans de que el snalata cubra sl a0a¥ el conocimients de ls especalidad en cada
wectes e cualle deteimena ol Comiteé de waluscedin

En ls sprobscssn de los. Reportes de Valusodn, Ouentst cuests con wn Comité de Valuscion el cual s ercargs de s

revsion de las metodologias de valuaodn y modelos finenoenos vtilizedos pare volear les inverssones gue reslzan los

CKDs ylns CERPI, buscands que s crenad valizadas &7 |65 maodoagis de valusoibn alsedercan v & bisen &n las

Harmias Intermas mnales de Valusocn preliepen o esior iamra ble g b fundamemtsdo en cada prooda de ealuscidn

s
nstructive pars bs saborscion el reperie ssusl splicable & centifiosdon borsstiies fducienos de desarrolio [“CEDs”

¥
bRt B I Slebai e B (Ejarte Bl Epdiatke & e ThLadi Srkitibes Relin i ik 88 et (E Bueiaa [ CERPE"]
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y conbiene una opinidn de
Ouantit, 5.A de C.V., gue ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
expenencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio pablico. Esta opinidn no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, ¥ no formula recomendacidn para que se
imvierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos wio dooumentos a que la misma se
refiere. En wirtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Quantit, 5.A. de C.V., podria
modificar su opinidn por cualquier cavsa superveniente a la fecha de emisidn de la opinign. En
virtud de bo anterior, Quantit, 5.A. de OV, no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinidén pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emisiin de la opinidn

Cuantit, 5.4 de CV,, se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
elaboracion de este reporte, por la apariodn de informacién a la gue no haya tenido acceso al

formular sus opimones y conclusiones y, en general, por cualguier causa superveniente,

17
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uantit

Valuacion Independiente

Reporte de Valuacion
Independiente

Junie 30, 2023

NXXMFCK218
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z4 de julio de 2023

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Nacional de México, 5.4,

Integrante del Grupe Financiers Banarmex, Divisidn Fiduziara
Terre Ansell, Av, Revalucién 2267, piso 11

Col Los Alpes, Alcaldia Alvara O bragén

C.P. caoao, Ciudad de Meéxico

Meéxico

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con los términes y condiciones scordados en nuestra Carta Armeglo fechads el mes de
febrero de 2023, en nuestro caracter de Valuadores Independientes a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacién de valor razonable de los
Titulas Fiduciarios del Fideicamisa MXXMFCK 18 al 30 de junis de 2023,

ANTECEDEMNTES

MWexxus fue fundada con el chjetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inversicn y recaudacion de capital para empresas medianas en Méxice. Para 1998, tras una serie de
exitosos provectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversidn en capital privade,
Mexus habis evolucionads pars convertirse en un sdministrador de vehiculos de inversidn de capital

privada

MWexxus Mezzanine Fund | s un Fideicomiso nueevo que buscara beneficiarsa de las oportunidades gue
se presentan porfalta de acceso a financiamiento en forma de deuda al secter privade en Mexice. El 10
de mayo del 2018 realize la emision inicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXMN 650 millones.

El Fideicomise fue emitide con la clave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN $10,000 por unidad,

el monto maxime del Fideicomiso es por MXN $3 450 millones con una vigencia de 10 afos
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PROPOSITO

Ceorgarfinanciamientos con el objetivo de cbtener o realizar los pagos oliguidaciones respectivos,
asi como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de

estructuras de deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfogue de MMF | {Mexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
<6 Un riesgo mitigade atraves de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

mexicana

El Fideicomisa proporcionard financiamiento a empresas gue tengan acceso limitado al crédite
bancario, cuenten con una operacidn saludable y/u efrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asoclado; se buscard incrementar el retoma de los financlamientos mediante provisiones
que otorguen incentives de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente, suberdinada |

mezzanine, estructurada, yjo convertible, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerda con el lineamienta IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacidn ("IVS") un
reporte estd en cumplimiento con diches estandares cuande se proporciona a los usuaries de diche
reporte un entendimiento claro de la valuackan.

Los reportes de valuacian deben propercionar una descripeidn clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacién, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, va sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
traves de referencia a otros documentos {reportes complementarios, mandatos, politicas intemas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

Ellineamiento IV5 123 define los puntos como minime a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del uswario, Quantit pene a su disposicidn las siguientas referancias donde se pueden consultar les

puntos reguearidos:

Alcance del Ejercicio: Fawvor de referirse a la Portada de| presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion ¥ Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina & dal presente reporte

Metodologia(s) Aplicadais): Favor de referirse a |a pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionade al
Administradar y al Comite Teécnico.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcienado al
Administrader y al Comité Técnico

Conclusiones de valor; Favor de referirse a las phginas 6-12 del presente reporte

Fecha delreporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborade en total apego a los IVS

emitidos por ¢ Consejo de las Mormas Intermacionales de Valuacion ("IVsSC")
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta vaksaciénfue realzada considerando informacidn de
mercade que s& tuvo disponible. El valer presentads en
este reporte es una estimackin del valor justs de las
Imcersiomes del Fideicomise. Algunss eventes v
circunstancias que podrian impactar la valuscidn de un
activg se analizardn =i san relevantes para el propdsite de
este reporte.

El valar abtenide en este reparte s& bash en infarmacidn
pravista por el clierte y otras fuentes. Se asume que dicha

infarmacidn es exacta y completa,

Sin embargo, Quantit ne ha auditade dicha informacien
por 5 exactitud e imtegridad. Es importante hacer notar
que la estimacidn de valor presentada es un walor
razonable 2o mercado y puede ser cansiderato como un

walor final de los activos y del Fideicomise

Muestre objetive es proveer un enfoque global orientads
& la valuacidn de instrumentas, actives y pasives. Enla
waluacion de este tipo de instrumentos incluimos
metodes profesionales de valuacidn bajo las normas

mternacionales de valuacién.

Laz metodalogias de valuacién bajo MIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) come la valuacion por el enfogue de
marcado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener la valuackin del instrumenta y del Fldelcomiss.

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con informacicn
reciente y comparable de actives en condiciones

similares para fines o usos similares

Para valuar activos bajo este enfogue se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacién por flujos descontades se basa en
gue el vaber de un activo proviene de los ingresos

futuros que gemerard.

A partir de los flujos de efective se estima el valor
del active mediante las tasas de descuento

asociadas a los riesgos del sector.

Valuvacion a Costo Amortizado

Seestima el costo amortizade de una deuda como
elimporte de su recenecimie nte inicial, menes el
reembolse del principal, mas o menss la
amoartizacidn scumulada de la diferencia entre la
medicidn inicial v el imperte &l vencimienta

{interes efectiva)

BIVA
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IMFORMACION ¥ BALAMCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMES

Al 30 de junio de zo23, se muestra el Balance General, Incluyendo las inversiones temporales, las
inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonie.

Balance General {Cifras en MXN)

Activo

Efectivoy Equivalentes de Efective
Préstamos porcobrar

Otros ingresas

Inversiones en acciones

Total Activos

Patrimanic
Participacién ne controladara
Total Pasivo y Patrimonio

$651,670,839
$3,245,030,975
$10,242,095

$18,135 201

53,085,988,110

Pasivo 3o0-hun-23
Taotal pasive 425, cho 878
Patrimonio 3o-Jun-23

43,056, 420,058

7,174

53,085, 988,110

A continuacidn, se muestra el detalle de |as inversiones tempeorales:

Efect

Instrumento Tipo de valor

lentes de E

Plazo

# de Cuenta

Banos 231207 16, 250 & 3 dins 1BaL4B1 $1,E37, 847
Bonrosazizerac.28% M 3 diaz 5194845 $557.957,. 964
Banos 231207 16. 250 & 3 dias EI045EY 36,801, 054
Banos 131207 10,269 M 1dia g§1040EE $6,074
Benos 231207 10,25 M 1dia 5110136 $113, 366 68
Bonos 131207 10, 269 M 1dia g11061g $366, 422
Efective Efectiv $13,505,048
Total (MXM) £691,670,835
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Durante el periodo del 1™ de abril al 30 de junio de zo23, el fondo two vigentes doce
financlamientos y una participacién de capital con las siguientes caracteristicas!;

Financiamiento 2

Fecha de valuacidn 30-June2
Imparte® % 265,000,000
Tasa intards 16 28
Plazo { meses) 79
Facha de dispasicidn Mg
Fecha devencimiente 13-Ene-z6
Metodalegia Desouento de Flujes
U Participacién CED 97.74%
3 Participacion Nexs 2.36%
Walvacian Final CKD #ab1,579 815

Financiamiento 3

Fecha devakacidn e-Jun-z3
Importe £ B, 241,462
Taca interés 14 oo
Plazo {meses) 81
Fecha de disposicién 22-0ct-19
Fecha de vencimiento a7-Ago-26
Metodelogla Descuento de Flujos
% Participacién CKD oB. ook
% Participacién Nexus 2.00%
Valuacién Final CKD $a

1 El financiamiente 1 amertizdé anticipadamente el 31 de enero de 20232, el financiamients 5 vencid el 10 de
noviembre de zo2o, el financlamients 5 1& clasificd en incurmplimients a partir del tercer trimestre de 2021
los financiamientos 8, g ¥ 13 vencieron durante el ssqunda trimestre de 2022 y elfinanciamiento 12 vencid el
12 de septiembre de 2021

* El financiamiento 2 ha amartizado aproximadamente MXM $112. 4 millones a la fecha,

* El financiarniento 3 realizo el prepago de su deuda el 22 de junio de 2023,
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El erédita & ha Incumplids &n &l page de sus abligaciones desde enera de 20332, Por 8ste metive, a

la fecha de valuacion se ha aplicado una pérdida esperada de 4 5%. Cabe destacar que ge estan

negociada garantias adicionales a la garantia ariginal

Fecha de valuacién
Importet

Tasa interés anual
Plazo (trmestral)
Fecha de disposician
Fecha de vencimiento
Metodolagia

W Participacién CKD

i Participacién Nexxus

Valuacidn Fnal CKD

1e-Jun-23

% 166,373, 624

16. go'kh

48

2g-Jul-a0
13-Ene-z5
Descuento de Flujos
100,00k

o.aohh

596,368,228

Fecha de valuacibdn 30-Jun-23
Impertes # 400,000,000
Tas interés anual 16, 0o
Plazo (trimestral) a2
Fecha de disposician a6-Ago-20
Fecha de vencimianto 26-Ago-a3
Matodolagia Descuento de Flujos
% Participacidn CKD gB.aak
“ Particlpacidn Meous 2 a0t
Valuacidn Fnal CKD 2132,521,748

#Se realizd la primera dispesicidn por MXM $28.5 millznes el 25 de julio de 2020, el 25 de agosto se realizé la
sequnda disposicidn por MXN $1122 1 millomes y el 26 de abril de 2021 tuvieron une tercesa dispasicidn por

MXM $26.3 millonas.

* El financiarniento 7 ha amortizado apraximadamente MXN $266_7 millanes a la fecha.
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Financiamiento 1o

Fecha devaluacidn 3o-Jun-23
Importe® $ 60,083,674
Tasa Interés 17.00'%
Plaze [mensualy EL]
Facha de disposicion ag-Fab-z1
Facha devancimiznta o3-Jun-a3
Metodolagia Descuento de Flujes
% Participacién CKD gf.oo%
% Participacién Newous z.o0W
Waluacidn Final CKD % 35,677,812
Fecha de valuacidn o=y
Irmperte + Capitalizacién’ § 3¢ 483 768
Tasa dividendo 17.00%
Dividendo preferente esperado $12,040,372
Pago adicional para miltiplo de

:aF?;il-SPl'rads ? 12,475,859
Fecha de depasicidn 18-Ene-21
Metodolagia Descuento de Flujes
W Participacién CKD oB.ook
% Participacian Newxxus 1.00%
Valuacidn Fnal CKDY 437,172,4494
Fecha davalvacian 19-Jun-23
Imparte? 4 330,040,000
Tasa interds 7-50%
Plazo (trimestral) a7
Fecha de dispesicién 20-Jul-21
Fecha de vencimients 31-Mar-28
Mrbndulug'n Descuento de F|uj|:|:
U Participacidn CKD g8 00%4
% Participacidn Nexxus 2 .00%
Valuacién Anal CKD % 295,005,200

5 Tuvo una disposicién inicial el 25 de febrero de 2021 por MXM $8.5 millones, una segunda dispesicién el og
de julis de 2021 por MXM $£.5 millones, una tercera disposicidn el o8 de julio de 2021 por MXN £3.4 millenes,
una cuarta disposicidn el 22 de julic de 2021 por MXN $12.7 millones y una guinta dispesicidn el o3 de junio
de 2a22 par MXM $30.0 millanes. El erédie ha amortizado apraxirmadamente MXN $15.9 millones,

7Bl 15 de maye de 2022 se capitalizaran MXM £ o5 millanes

B El 15 de mayo de 2023, 22 hizo un page de dividendos por MXMN 344 millones.

9 E| financiamisnto 12 tuvo las :igu wntes disposiciones: MXN $130.3 millones el 29 de julin de 2021, MM
324 7millones el 16 de agosto de 2az1 v MXN $75.0 millones el 21 de septiemnbre de 2a22.
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Financiamiento 1z,

Fecha de valuacidn 1e-Jun-z3
Imparte § 500,000,000
Tasa interés 144
Plazo (samestral) 1z
Fecha de disposicidn a8-Mov-z1
Fecha de vencimianto 18-Now-z7
Metodalagia Cescuento de Flujos
%F"arth:iplciﬁnCKD 100,00
W Participacion Nexxus o.00%
Valuacidn Final CKD™ % £O7, 200,243

Financiamiento ig

Fecha de valuacidn 30-Jun-23
Importe® % 100,000,000
Taza interes 14. 5%
Plazo (menswal) [}
Fecha de disposiciin 11-Oet-21
Fecha de vencimberita 31-Die-28
Metodolagia Descuento de Flujos
“ Participacidn CKD gB.ook
 Participacion Nesows ook
Valuacion Final CKD % 65,261,930

Financiamiemnto 158

Fecha de valuacidn 30-Jun-23
Imparte: § 70,000,000
Tasa interés 15. 5H
Plazo (mansual] 5o
Fecha de dispesicidén Ly-dul-az
Fecha de vencimiento 11-Ago-26
Metodalagia Descusnte de Flujos
% Participacion CK D gB.0a%
4 P‘arﬁcip;l:ién Mexxus 2.00%
Waluadidn Fimal CKD 956133 BES

10E| 30 de naviemnbre de 2022 s& capitalizamn intereses par MXN $35.6 millones apraximadamente, misrmos
que se liguidaren el 29 de diciembre de 2022 por MXN $8.9 millones v el 12 de enero de 2023 MXN $26 7
milones. El crédito ha amortizads aproximadamente MXN 4356 millones.

1 El financiamiento 15 tuwe las siguientes disposiciones: el 11de octubre de 2021 por MXN $15.0 millones, el
1o de noviembre de 2021 por MXN $35.0 millones, el ag de diclembre de 2024 parMXHN $30.0 millonesy el o6
de enero de zo21 por MXN $20 ¢ milones, de los cuales se han amortizade M¥M £33.4 millones.

1 El financiarmberta 158 tuva las siguertes disposiciones: MXN $45.6 millones el 14 de jullo de 2022 v MXN
%26.0 millones ol oy de agosto de 2022, de los cuales s8 han amortizade aproximadarmernte MXN $23 8
millenes.
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Fecha de valuacidn 3o-Jun-23
Importe™ § 150,000,000
Tasa interis 15.a0%
Plazo (mensual) [1:]
Fecha de disposicidn oq-0ct-23
Fecha de vencimienrto 32-Oct-27
Metodalag ia Descuento de Flujos
% Participacisn CKD 100.0a0%
W Partcipacién Mexxus o.00%H
Walvacidn Final CKD % 167,576,257

Financlamiento 17

Fecha de valuacion 3o=Jun-23
Imparte'* $ 400,000,000
Tasa Interés 17.3.4%H
Plaze (mensual) Bo
Fecha de dispasicidn 15-Dic-22
Fecha de vencimiento 32-Dic-27
Metodalogla Descuente de Flujos
% Parucipacién CKD g0t
% Participacién Meous .00
Waluacidn Final CKD £ 435,408 444
Fecha de valuacidn 30-Jun-23
Imparte's $ 17,000,000
Tasa interés 17.0H
Plaze (manssal) 1]
Fecha de disposician 13-Dic-2z
Fecha de vencimiento 33-Dric-a7
Metodalogia Descuante de Flujos
% Participacién CK D 100 a0
% Particlpacién Mexxus a.0aH
Waluacidn Final CKD £ 204,470,782

Y E1 3 de octubre de 2022 tuvo su primera disposicidn por MXM 550.0 millones. E| 7 de marzo de 2023 tuvo
una segunda disposician por un monto de MXN 5100.0 millones,

1l financiamiento 17 ha amartizado MXN 520.0 millones a la fecha

15 F1 21 de diciernbre de 2022 tuve su primera disposicitn por MXN 5175.0 millones.
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Fecha de valuacidn 3o-Jun-23
Imparte + Capitalizacion™® $ 31313, 799,013
Tasa interés 19.0H
Plazo (mensual) 23
Fecha de dispasicidn 22-Die-23
Fecha de vencimierts yo-Mav-24
Metadalagia Deseuerta de Flujas
% Participacién CKD 100 a0
% Participacién Mexxus a.aa
Valuacidn Fnal CKDY 94,260,280

16 £1 22 de diciembre de 2002 tuvo su primera disposicidn por MXM 554.7 millones. E1 23 de febrero de 2023
tuve su segunda dispesicin por MXN 541.9 millones. E1 5 de maye de 2023 tuvo su tercera dispesicidn por
BAXM 52.5 millenes. El 5 de junio de 2023 se capitalizaron intereses por NN 54.8 millones. El crédito ha
amartizado aproximadamente MXN 516.7 millones.

1T Al 272023, se decidid capitalizar intereses def crédito como medida para maximizar |a cantidad de flujos
destinadaos a la conclusion de [a obra dado que el desarrollador estd experimentando presiones de liguidez
con otros proyectos. 5= firmd un convenio modificatorio &n el cual se establece que |3 totalidad de los flujos
de escrituracién se irdn directo al repago de deuda,
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=

VALUACION

Emisidn Inscial

Gastos Emisién Inicial

Llamadas de capital

Gastos Ermisidn

Recursas para actividades de inversidn
Amortizacién Créditos

Cambio por valar razonable
Incremento acumulade al patrimenic
Distribucidn de tenedaores

Partidas integrales

Salda Inicial

Ingrasos
Gastos par adminestracion ¥ otros
Subtotal

Salda Final al 3o0-jun-2023

Valor Créditos al 30-jun-2023
Diferencia pervalor mzonable

Irversidn Total

Patrimenic del Fideicomisa 3,058,43 9,058
Valor Inicial Certificados $10,000
Ho. de Certificados Bursdtiles 7,165,328

Valor Final de los Certificades'?

ATEMTAMENTE

\2Y
Miguel Bevilla Cebridn

Cirector Waluncidn

3 Cifras an pesas
¥ El certificads ya cumplid mis de 3 afiog, por lo que ya no e capitalizan los gastes de emisidn.

12
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
MXXMFC K18

30 Jun 2018 - 3o Jun 2023

g ga

o fiog 35 A2 DO
shooe PREMADsedlmpbamm BERTEE )
§6,00 w5 5by B5E14
_,\1
A EL i
84,0 - .|
% FLET
" o
200 . B
£3, 004 e 5L 2
Bzl RAIT
T R Y ke i —
% 3
3T18 3TaB 4TaH 1Tag aTig 3Tag £T1g 1 T30 2aTan 3720 4T20 3T21 2T22 3T £Tam aTaz 2Taa 3Tzz gT22 1723 223
A b espendiente —Frocie Capitaliza Gastes de Er 1
* En el prirer trimestre de 2023 se realizd la séptime llamada de capital per MXN $1432,599,453,
resultando 1,825, 273 titulos nuevos en circulacian.
GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
130% of
1249 1299
Bly
15
110 :
O5% LR o
W oM gk g9% oa 19OM
ST 3
95
¥
Hoh

aTaB 3Tl 4Ta8 1Teg 2Tag W15 4T1g aTzo aT2o 3Tac 4Tro 1T23 aTaz 3722 §T31 aTaz aTaz gTaz 4723 1Tz3 aTay
El desempefio del precio de "NXXMFCK18" s2 calculd con base en el precie de mercado entre el
valor nominal ajustado. El walor nominal inicial se ajustd con relacion a las distribuciones da
efectivo, llamadas de capital v al nimero de titulas
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=

Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en millones de pesos)

ERN00
fyagy 14058
13,000 saym
$3,500
53,003
83,000 4 w1, fie
w5ey M i TS
' (LR
o6
#1500 Eals gy
81 000
siga  phug, %543  #8q1 S Lot
o I I I I I I I I I
£ 1]

2Tel 3TiB 4TiB 1Tag 2Tig 3Tag 4Tig 2Tie 2Tio 3Tao 4T2o 2Taa 2T2z 3Taa 4Tz aTa: 2Te2 3Taa 4Tea iTay 2Tay

El desempefic del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimeonio durante la vida del
instrumento. Elincremento marginal en el segundo trimestre de 2023 se debe principalmente al
increrments en elvaler razonable de las inversiones

AMAL 1515 DE SEMSIBILIDAD DEL PORTAFQLIO

El objetivo es identificar la exposicidn del precio de los certificades a varlables que pueden influir
an el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el an élisis de sensibilidad =

A% Valor Precio por
= Portafolio Certificado
Escenaric Base . %2362 085 731 %426 56
T £ $2,479, 148, 038 $453.03
Escenario 1
4 -5¥ $32,353,93%, 544 $430.08
: T ot $2,507,184,308 $453.51
Escenario 2
+ -20 $2,124,977,258 353 6o
. T 154 $2,715, 248,592 47594
Escenaric 3,
A ~15%H ¥3,006,023, 87 37713

= Cifras en peses
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Resolucion de la Ciroular Uinica de Emisoras

Can referenca a la resolucidn que modifics las disposidanes de cardcter general aplicables a |as emisoras de valoresy a
atros participantes del mercado de valores {la Circular Unica de Ermisoras, *CUE"], publicads «| 16 de febrero del 2021
Em el roenersd ramans |, farmaclin requenida en el reparte andal, ncles C) kformiacidn que deberdn conterss lo
capitulos del reporte anual, mumer sl 3} Estructhura de la operacicn, sub-ndse <) Valuadan, los Bheses M Bis 390y M Bis

E11 o Franciaa [0 Gy anTe:

“Se deberd presentar la informacidn relativa a las valusdones que se hayan efectuado a titulo fidudario durante |
pericde que e reparta, &dicienalments o deberd indicar ka dencrminacién sadal de la persona maral centratada para
efectuarlasvaliaciones, los afios de exped encla vakiando certificadosbursatiles fiduclarios de desarollo ainstrumentos
e irversidn sermejantes, o rdmenn de afos que ha prestade s servicios a B emisora de manesa inntermimgda, las
certificationes que acrediten la copacdad teomica pars valuar este tipo de instrumertos con las ques cuente ls persons
rmaral contratads para efectuar les valpaciones, oy come las persanes fiscss responsables de realizar las valuaciones; i
Ia persona moral contratada pars efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotaddn en ks contratacidn de los
servicias devaliacidn, asl come ol apege del procese de valuaddn alos estandanes de reconacdo prestigia intemadonal

que resutten aplcables®.

Con relacion a la resalucion de la CUE, Qusntit de respossta a dicha resolucidan:

Larszan de la Empresa resporsabie de la valuacion mdependiente ex Duandit, 54 de OV

- La Erresa Bene mas de 140 anos de experiencs valusnds certificados buriatles hiducianios de desarrallo. Quantit
b prestado los sericios de valescidnal Fideicomisa Fi17007-4 desde o afo o1

- Las metadalegias de valuac ta util gadas por Duamtin siguen ks linesmiientas del Intemational Privace Equity ard
weriune Capital Guideines y del Intemational Valvatson Standars Coundl. Adiconalmente s apega a las mommas
intermacionales de Infarmacdn Financiera y en particular @ la IFRS 13 (Medicshn de Valar Bazonable) y la IFRSg
{Reconoc miento y Medicliin de Actives Finanderas y Fasives Firancieros

- Los mismibros del equipo de Clesntit coemtan con las siguientes certificad ones: Crédito y riesgo de Crédito {(Bank
af Arrerica), Andliss y Administracidnde Riesgo de inversionss en Activos Alternativos & Instrumentos Rmnderos
{Riskmathics, Evaluscion de Proyectas [FOA Conspltores) rversicny Valusoan de Filbirss { Piskmsthics), Valuescian
de Activas Altematives (Fiskmathics), Finangial Madeling & Canparate Valuation [Trairing the Street), Rnandal
Madelbng Vauation Analyst (Corporate Rrence nstitute), Fesl Estate Firance amd lovestments (Linneman
Agzociates]. Algunes mismbras ean & pracess de abténer @l CFA v capacitindeds én temas do vakiacidn de
proyectos de Energia Limpla, infraestructura v Capital de Riesqo

- St cuenia con ena politica de rotacion de personal para atender a los dientes en promedio cada § afos. Esta
rotacddn depende en algunos casos de que | analista cubra al 100% o conodmésnto de la espedialided en cada
sactar, la cusl ls determina el Corvte de valuacion

£n la aprobacidn de los Repormes de Valuacidn, Duantil cuenta can un Comité de Valuacidn & ual s& encarga de la

rewision de las metadolegias de valvacion y rmodel s finsncieros wtilizados pars valuar las werssares que realizen los

CE D%y los CERFIE, buscando gue los criterios wiilizados en las metedohogias de valuacién abedecan y s bagen en las

Mearmias Intermacianales de Valuacditn y reflejen un valer razonalde v bisn Turdlamentada en cada periada de valuaidn

2L inslrue o para L dabesrsson dal reporss anval apbzable & camifcedos buna in Rdudiimes de diereds PO
]

7 inatra thea para | daboracon de reporie anual apkcable & certificadon bunatles hiducianos de proyecics de ireeniion ["CERPI")

15
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AVISO DE RESPOMNSABILIDAD

El presente documents s de cardcter exclusivamente infermative v contiene una opinicn de
Quantit, 5.4. de TV, que ha side elaborada conforme a sus mejores esfuerzes con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos v en datos del dominio piblico. Esta opinidn no
implica la prestacian de servicio alguno de asesoria, v no formula recomendacion para gue se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos ylo documentes & que la misma se
refiere. En virtud de |a naturaleza del contenido de esta opinidn, Quantit, 5.4 de CV., podria
modificar su opinion por cualguier causa superveniente a la fecha de emision de la opinion. En
virtud de lo anterior, Quantit, 5.A. de C.V. no asume responsabilidad alguna porlas variaciones que
en dicha opinién pudieran ocasionar camblos en las condiclones del mercado posteriores a la
amisicn de la opinidn,

Cuantit, 5.4. de C.W, se reserva €l derecho para modificar en cualguier momente las conclusiones
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalercan en & mercade de valores, por cambics en la informacién considerada para |8
elaboracion de este reporte, por la aparicion de informacion a la gue no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualguier causa swperveniente.

16

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 134 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

uantit

Valuacion Independiente

Reporte de Valuacion
Independiente

Septiembre 30, 2023

NXXMFCKa8
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15 de cctubre de 2023

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Macional de Meéxico, 5.4,

Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria
Torre Anseli, Av. Revalucion 1267, piso 11

Cal. Los Alpes, Alcaldia Alvare Obregén

C.P. gaoae, Ciudad de México

Wexice

Estimado Delegado Fiducianio:

De acuerdo con los términes y condicienes acordados en nuestra Carta Ameglo fechada el mes de
febrero de zo23, en nuestro caracter de Valvadores Independientes a continuwacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspendientes a la estimacion de valor razonable de los

Titwlos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK 18 al 30 de septiembre de 2023

ANTECEDENTES

Mexxus fue fundada eon el ebjetive de propercionar sarviclos de asesoria en materia de banca de
inversidn y recaudackon de capltal para empresas medianas en México. Para 1558, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacién de capital e inversion en capital privado,
Newius habia evolucionade para convertirse en un administrador de vehiculos de inversion de capital

privado,

MNexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomise nwevo que buscara beneficiarse de las oportunidades gue
se presentan porfalta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sector privado en Meéxico. El 10
de mayo del 2018 realizd la emision inicial de un Certificado Bursatil Fiduciaric de Desarrello (CKD) por

un menta de MXN $6a0 millones

El Fideicomiso fue emitido con laclave de pizarra NXXMFCK 28, un precio de MXN $10,000 por unidad,

&l monts mbsime del Fideicomiso s por MXM $3 450 millanes con una vigendis de 10 aios
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PROPOSITO

Ctorgarfinanciamientes con el objetiva de obtener o realizar los pagas o liquidaciones respactives,

asi como incrementar el valor a large plazo de los cerificados, principalmente por la via de

estructuras de deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificade.

ESTRATEGIA
El enfogue de MMF | (Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
con un riesgo mitigado a traves de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana emprasa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan accese limitado al crédito
bancario, cventen con una operacion saledable yiv ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
&l riesgo asociado; se buscara incrementar el retomao de los financiamientos mediante provisicnes
que otorguen incentives de rendimiento variable que reflejen el beneficic econdmice derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente, subordinada /|

mezzanine, estructurada, vja convertible, entre otros
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO VS

De acuerdo con el lineamiento VS 203 de los Estindares Internacionales de Valuacidn ("IVS") un
reporte estd en cumplimients con diches estandares cuande s& proparciona a los vsuarios de dicha
reporte un entendimients claro de lavaluscidn

Los reportes de valuacidn deben proporcionar una descripeidn clara v precisa del alcance del
gjercicio realizado, asl como el propdsito de la valuacidn, el uso intencionada v los supuestos
utilizados para &l gjercicio, ya sea de menera explicita dentro del reparte o de manera implicita a
través de referencia a otros decumentos (reportes complementanios, mandatos, politicas intemas,

propuesta de alcance del servicio, ete )

El lineamiento IVS 103 define los puntos como minimo & serincluidos en los reportes. Para facilidad
del usuaria, Quantit pane a su dispesicidn las siguientes referencias donde 22 pueden consultar loz

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Faver de referirse a ls Portada de| presente reporte
Uso previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptade: Favor de referirse a la pdgina 4 del presente reporte

Metodologia(s) Aplicadais): Favorde referirse a la pagina & del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionade al
Adminstrador y a8l Comité Técnico

Suplestos: Detalle disponible en el reporte confidencial propercionada al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor; Favor de referirse a las paginas 6-12 del presente reporte

Fecha delreporte: Favar de referirse s la Portada del presente repore

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los VS

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion ("IVsC")
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta waluacion fue realizada consideranda
informacidn de mercado gue se tuvo disponible. El
valor presentado en este reporte es una estimacian
del valor justo de las Inversiones del Fideicomisa.
Algunos eventos y circunstancias que podrian
impactar la valuacion de un activo se analizaran si
son relevantes para el proposito de este reporte.

El valor obtenido en este reporte se basg en
informacien provista por el cliente y otras fuentes.
Se asume gue dicha informacidn es exacta y

completa.

Sin embargo, Cuantit no ha auditado dicha
informacién por su exactitud e integridad. Es
importante hacer notar gue la estimacion de valor
presentada es un valor razonable de mercado y
puede ser considerade come un walor final de los

activos y del Fideicomisao.

Nuestro objetive es proveer un enfoque global
orentado a la valuacitn de instrumentos, activas v
pasives. En la valuacion de este tipo de
instrumentos incluimos meétodos profesionales de
valuacion bajo las normas internacicnales de
valuacion. Las metodologias de valuacion bajo MIIF
{IFRS, porsussiglas en inglés) comeo la valuacidn por
el enfoque de mercado, de ingresos y de costos han
side utilizadas para obtener la valuacion del
instruments v del Fideicamise.

Valuacion a Mercado

En esta metodologia se cuenta con
informacian reciente y comparable de actives
en condiclones similares para fines o uses

similares

Para valvar activos bajpo este enfogue se

analizan transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razenable
La valuacion por flujos descontados se basa
en que el valor de un active proviene de los

ingresos futuros que generara.

A partir de los flujos de efective se estima el
valor del active mediante las tasas de

descuento asociadas a los riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

5Se estima el costo amortizade de una deuda
como el impeorte de sureconacimiento inicial,
menos el reembolso del principal, mas o
menos la amertizacidn acumulada de la
diferencia entre la medicidn inicial v el

imperte al vencimiento (interes efectiva)

BIVA
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al zode septiembre de zo23, se muestra el Balance General, incluyenda las inversionestemporales,
las inversiones en entidades promovidas, bos pasivos y el patrimonio.

Balance General {Cifras en N

Activo 30-Sep-23

Efectivo y Equivalertes de Efectivo 48632, 708, 733
Préstamos perogbrar $2,260,552, 101
COtrosingresos $i0,032,058
IMVErEaNEs BN ACCiones EL]
Total Activas 53,162,392, 772

Pasive 30-Sep-23
Total pasiva $26,543, 700
Patrimonio 30-5ep-23

Patrimanic $3,13L.720,300
Participacion ne controladora $20,673
Tatal Pasiva v Patrimanio 43,163,353, 7732

A continuacion, se muestra el detalle de |as inversicnes temporales:

Efectiv ; i_-:'{lIi'u'.=|||:'~I'|T1'"'. de Efectivo al JO-Sep-2023

Instrumento Tippdevalor Plazo # de Cuenta Manto

Benosas0goc 0.3 M 1 dias oyl %1,567,5C4
Banoszsagor 1033 M 3 dias E18454E 57745, 324
Benos 240goc 1023 M 1 dias [+ 1. 12T ¥6,970,223
Banos240g0 1033 M 1dia F1a45EE $6 313
Bonos 240908 10.23% M 1dia g11aa36 $121 Biogga
Bonos 240905 10.33% M 1dia £11061g $365 757
Efectiva Efectiva $158, 190, 650
Total (MXN) 862,708,733
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Durante el periodo del 2™ de julio al 30 de septiembre de 2023, el fondo twvo vigentes doce
financiamientas y una participazién de capital con las siguientes caracteristicas;

Fecha devaluacion 10-Sep-23
Imparte® % 265,000,000
Tasa interés 16 .28%)
Plazo ( meses) ¥i)
Fecha de dispasicidn £-lul1g
Fecha devencimienta 32-Ene-z6
Metadalagia Descuents de Flups
% Participacidn CKD 57,7404
% Participacién Nexxus 2.26%

315 ;,E-g-;,_ﬁéﬁ-

El crédito & ha incumplide en el pago de sus obligaciones desde enero de 2022, Por este motive, a
la fecha de valuacidn se ha aplicado una pérdida esperada de ;5% Cabe destacar que se estén

negociada garantias adicienales a la garantia ariginal

Fecha de valuacidn 38-5ep-23
Imparte’ % 166,371,614
Tasa interés anual 16 goth
Plazo (trimestral) [+
Fecha de disposicdn 2g-Jul-20
Fecha de vencimianto 31-Ene-zg
Metadalagla Deseuents de Flyjas
H Participacion CKD oo.00k
W Participacion Mexus oo
Valuacidn Anal CKD 596,160,218

1 El fimanciamiente 1 amertizé anticipadamente el 31 de enero de 2022, el financiamiento 4 vencid el 10 de
naviembre de ze2o, el financiamiento ¢ se clasificd en Incumplimiente a partir del tercer trimestre de 2021,
los financiamientes 8, g v 13 vencieron durante el sequndo trimestre de 2o2z y elfinanciamiente 12 vencid el
13 de septiembre de 2021 El financlamients 3 amartizs anticipadamente el 22 de junio de 2623,

“ Elfinanciarniento z ha amertizado apreximadamente MXN $120.3 millones a la fecha,

1 5e realizd la primera dispasicidn par MXN 328 g millones el 2g de julio de 2028, el 25 de agosto se realizd la
Sl'gul'ldl d'ﬁpﬁ:icllﬁn por MXN $111 1 millones y & 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicidn por
BN $26.3 millones.
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Fecha de valeacidn 30-Gep-23
Impartet § 400,000,000
Tasa interés anual 16 a0l
Plazz (trimestral} 12
Fecha de dispesician 26-Ago-20
Fecha devencimiento 26-Age-23
Metodolagia Descuents de Flujos
% Participacidn CKD g8.00%
i Participacion Nexsus z. 00
WValuacidn Final CKD EE]
Fecha de valuacidn 30-5ep-11
Importe! % Bo,o63, E74
Tasa Irnterés 17.00%
Plazz (manzeal} ag
Fecha de dsposicidn 15-Feb-z1
Fecha de vencimienta o= Jur-23,
Metadalagia Descuenta de Flujos
% Participacian CKD oB ook
o Participacidn Mewus 2. .00%
Valuacidn Final CKD % 39,826,038
Fecha de valuacién 0-58p-23
Irmporte + Capitalizacidn® 4 3£ 4B3 768
Tasa dividendo 17.00%:
Page adicional para muiktiplo de

ca ;?:illﬂl:tidup F $23.607.613
Fecha de disposicidn 18-Ene-21
Matodolagia Descuenta de Flujos
% Participacian CKD oB. ool
o Participacidn Mexxus 2.00%
Valuacidn Anal CKDT % 21,273 610

* £l financiarmiento 7 a mortizo anticipadamente el 17 de julio da 2033,

5 Tuva una dispasicién iniclal el 15 de febress de 2021 par MXN $8.5 millones, una sequnda disposicién el § de
wlio de 2021 por MXN $5.£ millenes, una tercera dispesicion el § de julio de 22 per MXN $3 g millenes, una
cuarta dispesicidn el 22 de jullo de 2021 par MXN $12 7 millonesy una quinta dispesscidn el 3 de junio de ze2a
par MXM $30 2 millenes, El crédito ha amorizado aprecimadamente MXN §22.8 millones,

% El 15 de rnaye de 2022 e capitalizaren MXM § o g millanes.

TEl 15 de maya de 2023, s hizaun paga de dividendos por MXM 34 4 millones. El 25 de septiembre de 2023
2& hiza un reembalso de capital preferente par MXN & 25 6 mibones.
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Financiamiento 12

Fecha de valuacidn 10-5ep-23
Imparte® % 230,000,000
Tasa interds 7.50%
Plazs (trimestral) el
Fecha de dispesicién 2g-Juk31
Fecha de vencimients 31-Mar-28
Metodologla Descuente de Flujos
% Participacidn CKD g9 .0a%
H Participacian Nexxus 2 00'%
Waluacién Final CKD % 198,678,029

Financiamiento 14

Fecha de valuacion 10-5ep-21
Importe $ 500,008,000
Tazs interés 140
Plazo (sermestral) iz
Fecha de disposiciin 18-Hev-z1
Fecha de vencimbento 18-Maw-z7
Metodalagia Cescuerto de Flujos
W Participacién CKD o000l
% Participacién Nexows ook
Waluacidn Final CKD? % 573,939,837

Financiamiento 15

Fecha de valuacidn 30-Sep-23
Impnrl:l“ % 100, DD, 000
Tasa Interés 14.65%
Plazo (mensual) [
Fecha de dispasicién 11-Ot-21
Facha de vancim ianto 33-Dic-25
Metadolegla Descuento de Flujes
& F‘lrl'.'u:ip:cié-n CED o8 ool
& Participaciin Newoous 2.oedh
Valuacidn Fnal CKD % 61,347,335

® El firanciamiento 12 tuvo las siguientes disposiciones: MXN $130.1 milones el 25 de julio de zoa1, MEN
424 7 millones el 16 de agesto de 2021y MXH £75.0 millones el 21 de septiernbre de 2a22.

 El 30 de neviemnbre de 2022 58 capitalizaron intereses par MEM §315.6 millanes aproximadamente, mismos
que s liguidaren el 29 de diciernbre de 2822 par MXN $8.9 millones v el 12 de enero de 36233 MXN 5267
milenes. El crédito ha amortizage aproximadamente MXM §15.6 millones.

i El financiamients 15 tuve las sigulentes dispoesicio nes: o 11 de octubre de 2023 par MXN £15 0 millones, el
1o de novienbre de 2021 par MXM $35.0 millones, el og de diciembre de 2021 por MEM $30.0 millonesy el &
de epern de 2823 par MXN 208 milones, de los cuales se han amortizads MXN 2407 millenes.
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Financiamiento 158

Fecha de valuacian 10-58p-23
Importet 4 70,000,000
Tasa interds 15 504
Plazo (mensual) I3
Fecha de dispesicidn 1y-Jul-22
Fecha de vencimiente 11-Ago-26
Metodalagia Descuente de Flujos
4 Participacién CK D of oo
 Participacién Mesxus .00
Walvacidn Final CKD % 56,512,047
Fecha de valuacidn 10-58p-23
Imparte™ § 150,000,000
Taza interés 15.0%
Plazo (mensual) Bo
Fecha de disposicidn og-Oct-23
Fecha de vencimiento 31-Oct-37
Metodalagia Descuente de Flujos
% Participacion CKD 10000
W Participacién Mesxus o.00H
Waluacidn Final CKD % 166,255,668
Fecha de valuacidn 10-5ep-a3
Impartett % 400,000,000
Tasa Interds 1734
Plaze (menzual) B
Fecha de dispasicidn 15-Die-22
Fecha de vencimients 31-Die-27
Metodalagia Descuenta de Flujos
% Participacién CK D g8.aa%
4 Participacién Nexxus z.00H
Waluacidn Final CKD % 420,713,066

“El financiamients 158 tuva las siguientes dispasiciones: MXM $45.0 millones el 14 de julio de 2022 v MXN
$z6.0 millenes el og de agosto de ze232, de los cuales se han amertizado aproamadamente MXN s17.2
m fllanes

Bl 3 de octubre de 2022 tuve su primera disposicion par MMM 350.0 millones. Bl 7 de marzo de 2023 tuvo
una segunda disposiciin per un monto de MXN 51000 miflones.

13 £ 15 de diciembre tuwve u onica disposicitn por MXN 54000 millones, de los cuales ha amartizado BMEN
4526.7 millones a la fecha.
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Financiamienta 18

Fecha de vakacion 30-5ap-13
Importe $ 175,004, 660
Tasa interés 17.0%
Plazo [mensual) 1]
Fecha de dispesicion 21-Dic-2z
Fecha de vencimiento 32-Dic-27
Metodologla Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
¥ Participacion Nexsus a.oa%
Valuacidn Final CKD $ 303,367,430
Fecha de valuacian 30-Sap-13
Imparte + Capitalizacidn's § 135, 166 351
Tasa interés Inicial 19.0%
Tasa de interés subsecuente 21 0%
Flaze (rmersual) 3
Fecha de dispesicien 12-Dic-zz
Fecha de vencimiento 30-Maw-24
Metodelogla Descuento de Flujos
% Participacian CKD 100000
B Participacidn Newoos a.o0th
Valuacién Fnal CKD™ § 100,376,588
Fecha devaluacidn 1e-5Sep-a1
Imparte % 65, 000,000
Tasa intanés 1B.0%
Plazo {mensual] 17
Fecha de dispasicidn 13-Sepe23
Fecha dewencimients 31-Mar-28
Metodalogia Dewuents de Flujos
% Participacién CKD gB.ooth
% Participacin Newws LU
Valuacidn Fnal CKD*" 79,333,337

18 €1 21 dee diciernbre de 2022 twes su primera disposicién por MXN 5175.0 millones

15 £1 22 de diciernbre de 2022 buvo su primera disposicion por MXMN 5647 millones. E19 de febrero de 2023
tuvo su segunda dispesican par MXN 541.9 millones. El 5 de mayo de 2023 tuvo su tercera disposicidn por
MXN 52.5 millones. El 5 de junio de 2023 se capitalzaron intereses por MXN 54.8 millones. El 21 de julio de
2023 se capitalizaron intereses por MEN 5 1.6 millones, El 24 de julio se llews 3 cabo una cuarta dis posidan
par MXM 53.5 millones y el 4 de agosto de 2023 se lkevd a cabo una quinta disposicidn por MXN 503
millanes. El crédito ha amortizade apreximadamente MiN 516.7 millones,

19 purante &l 272023 y el 3T2023, se decidid capitalizar intereses del crédite como medida para rasimizar 1a
cantidad de flujos destinados a la conclusion de la obra dado que el desarrollador estd experimentando
presiones de liqubdez con otros proyectas. e firmd un convenlo modificatorio en el cual se establece que la
totalidad de los Mujos de escrituracion se irdn directo al repago de dewda.

17 F1 13 de septiembre de 2023 tuvo su primera disposkcidn por MXN $65.0 millones
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"

VALUACION®

Ermikaidia lieial 1640,080, 860
Gagtas Ernisién inicial

Llarnadas de capital

Gastos Emision

Recursos para actividades de inversidn
Amortizacién Créditos

Cambig par valar razonable
Incrernents acumulade al patrimendo
Distribucidn de tenedares

Partidas integrales

Saldo Inicial

Ingrasos

Gastos por administraciény otros

Subtatal $276,276,486
Saldo Final al 3e-sep-2023 shibg, 256,726

ValerCréditosal 30-sep-1023
Diferencia por valor razonable
Inversién Total §3,379,4732,571
Patrirmenie del Fidelcomise 3,135,7249,3595
‘alor Inicial Certificadas

Mo. de Cartificades Bursatiles

Valor Final de los Certificados®®

ATENTAMENTE

| fi
-

Miguel Bevilla Cebridn

Director Waluaccn

W Cifras en pesos.
1 El certificada ya cumplid mas de 3 afios, por lo que ya no se capitalizan los gastes de emisidn.

11
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICD

NEAXMFCK18
30 Jun 2008 - 30 Sep 2023
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Gaktes de Emisiin

— Fridia Vakiaddn hdependients —Freci LapitaiFanda

* En el primer trimestre de 2023 se realizé la séptima llamada de capital por MXN $142 gag £53,
resultandeo 1,825, 273 titulos nuevos en circulacién

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
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El desempeno del precio de "MWXXMFCK18" se calculd con base en el precio de mearcado entra el
valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustd con relacion a las distribuciones de
efectiva, llamadas de capital v al nimero de titulos
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
{cifras en millones de pesos)

3,590
kil
P
1j000
52,500
£3,000
? 41,625
w1, 5o L S35 s fo
£1,500
- [ERTTE SR E
§1.000 o
LTI LT LT i s63 wigh wEga BN
500 I I I I I I I I I

0
3T18 JT18 4Ta8 1Tag aTig 3Tag 4T19 1T30 3Tz0 3Tao §T20 1T32 2Ta1 3Ta1 4Wa1 1Taz aTaz 3Taa 4723 1Ta3 aTag 3Tay

El desempeno del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El incremento marginal en el tercer trimastre de 2023 se debe principalmente al
incrementc en elvalor razonable de las inversiones y la inversion en el crédito 2o.

AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLID

El objetivo es identificar la exposicion del precic de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del portafolio,

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad **

Valor Precio por
Portafolio Certificado
Escenaric Base : 2,270,047, 221 $437.63
) T 2 42,383, 549,582 $483.47
Escenaria 1
4 -54 42,156, 544,860 $421 78
: T 1w $2,457,05%,543 $469.31
Escenaria z
de -108 $2,043,042, 499 $425.94
T gk $3,620, 554,304 $4B85a5
Efcenaria 3
+ ~15% $1,928,540,138 $358 .10

= Cifras en peses
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Resolucion de la Ciroular Uinica de Emisoras

Con referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores {la Circular Unica de Emisoras,
“CUE"), publicada el 16 de febrerc del zo21. En el numeral remano li, Informacicn requerida en el
reporte anual, inciso C) Informacion que deberan conte ner los capitulos del reporte anuval, numeral
1) Estructura de la operacion, sub-inciso ¢) Valuacion, los Anexos M Bis 2™y N Bis £™ se menciona

lo siguiente:

“Se debera presentar la informacion relativa a las valvaciones gue s hayan efectuade a titulo
fiduclario durante el periodo gue se reporta, Adicionalmente se debera indicar |a denominacidn
social de la persena moral contratada para efectuar las valuaciones, los afios de expenencia
valuande certificados bursatiles fiduciarios de desarrello o instrumentos de inversian semejantes,
el numero de afes que ha prestado sws servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las
certificaciones que acrediten la capacidad técnica paravaluar este tipo de instrume ntos con las que
cuente la persona moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas
responsables de realizar las valuaciones; si la persena moral contratada para efectuar las
valuaciones mantiene una politica de rotacidn en la contratacion de los sarvicios de valuacion, asi
como el apego del proceso de valuacion a bos estandares de reconocido prestigio internacional gue

resulten aplicablas”.

Con relacion a la resclucidn de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucidn:

&  Larazon de la Empresa responsable de la valvacion independiente es Quantit, 5.4, de OV

# LaEmpresa tiene mas de 10 afios de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios
de desarralle, Quantit ha prestade los servicios de valuacidn al Fideicomise Flireos-g desde
el afio 2012

o Las metodologias de valuecidn utilizedss por Quantit siguen los lineamientos del
International Private Equity and enture Capital Guidelines y del International Yaluation
Standars Council. Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacicn
Financlera y en particular 2 la IFRS 23 (Medicién de Valor Razonable) y la IFRSg
{Reconacimiento y Medicidn de Activos Financieros y Pasivos Financieros

ot st para s daborecbn dod repors amalapbcabl a canificados burd e fiducianos da dissenslo 0D
33

7 insruosten para L dabarason dd repora anval apbeabbe & camifcedes bunaes Tduianod da proyacies i iresriion ["CERPIST]
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®» Los miembros del equipo de Cuantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y
rlesge de Crédits (Bank of America), Andlisi v Adminitracidn de Rissgo de Invariiones én
Actives Alternativos e Instrumentes Financleros (Riskmathics, Evaluacién de Prayectes (FOL
Consultores) Inve rsion y Valvacion de Fibras (Riskmathics), Valuacicn de Activos Alternativos
{Riskmathics), Financial Medeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Medeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and
Investments {Linneman Associates). Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA
¥ capacitbndose en termas de valuacion de provectos de Enengia Limpia, Infraestructura v
Capital de Riesgo

& Cuantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en
pramedio cada 5 afos, Esta rotacion depende en algunos cagos de que el analista cubra al
100% el conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la determina el Comite de
valuacién

En la aprobacidn de los Reportes de Valvacion, Quantit cuenta con un Comite de Valuacion el cual
s& encarga de la revisicn de las metedolagias de valuacion y modelos financieras utilizados para
waluar las imversiones que realizan los CKDs y los CERPIs, buscande que los criterios utilizados en
las metodalogiss de valuacicn obedezcan v se basen en las Normas Internacionales de Valuacion

y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periode de valuacidn

15
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Valuacion Independiente

Reporte de Valuacion
Independiente

Diciembre 31, 2023

NXXMFCK18
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14 de febrero de 2024

Liises Reyes Lopezx

Dielegado Fiduciario

Banco Macional de Méxoo, 5_A.,

Integrante del Grupo Financero Banamex, Division Fiduciaria
Torre Anseli, Ay, Revalucidn 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvara Obregdn

C.P. oaoaa, Cudad de México

Maxico

Estimado Dedegado Fiduciano:

De acuverdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Ameglo fechada el mes de
febrero de 2023, en nuestro cardcter de Valvadores Independientes a continuacidn les presentamos las
prncipales consideraciones y los resultados corespondientes a la estimacidn de valor raronable de los

Titulos Fiduciarios del Fideicomiso MXXMFCK 18 al 31 de diciembre de 2023,

ANTECEDENTES

Mexors fue fundada con el objetive de proporcionar serdicios de asesoria en materia de banca de
imversion y recavdackon de capital para empresas medianas en Mawco. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privado,
Mexxus habia evolucionado para convertirse en un adminstrador de wehiculos de inversian de capital

privada

Mexous Mezzaning Fund | @3 un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportundades gue
se presentan por falta de acceso a financlamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 1o
de mayo del 2018 realizd la emision nkcial de un Certificado Bursatil Fiduaario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXMN ségo millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarra NaOOMFCK 18, un precio de MXN $10,000 por unidad,

el monto mésimo del Fideicomiso es por MXN 53,450 millones con una vigencia de 10 afios.
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PROPOSITO

Otorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos,
asi como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de

estructuras de dewda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado

ESTRATEGIA
El enfogue de NMF | (Mexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retormos atractivos
Ccon uni riesgao mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

maxicana

El Fideicomiso proporcionard financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable yfu ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscard incrementar &l retomo de los financiaméentos mediante provisiones
que octorguen incentivos de rendimiento variable gue reflejen el beneficio econdmico denvado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente, subordinada |

mazzaning, estrecturada, yio convertible, entre otros
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IV5

De scuerdo con el lineamients VS 103 de los Esténdares internacionales de Valuacisn (SIVS™) un
reporte estd en complimiento con dichos estandares cuando se proporciona a bos usuarios de dicha
reporte un entendimiento claro de & valuacoon.

Los reportes de valuacidn deben proporoonar una descripodn clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacian, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para e« ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
tiavés de referancia i otfod docwmentod (reportes complementarod, mandatod, politas intednas,

propuesta de alcance del servici, etc.)

Ellinearniento V5 103 define los puntos como minkmo a ser incluldos en los reportes, Para facllidad
del usuano, Duantit pone a su disposicidn las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requerdos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacidn y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina ¢ del presente reporte
Metodologia(s) Aplicadais): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Pﬂncipﬂ-l wariabbes: Detalle disponible en & Reporte confidencal proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Cormité Técnico

Conclusiones de valor: Fawor de referirse a las paginas 6-12 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Owantit confirma que & presente ejerccio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Mormas Intemacionales de Valuacion (*IV5C")
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta waluacion fue realizada considerando
informacidn de mercado gue se tuvo dsponible, El
vabor presentado en este reporte o5 vna estimacion
del valor justo de |83 Invertoned del Fidesomisa
Algunos eventos y cicunstancias que podrian
impactar la valuacion de un actvo se anakzaran si
son relevantes para el propdsito de este reparte.

El valor obtenido en este reporte se basd en
informacidn provista por ol clisnte y otras fuentes
Se asume gque dicha informacion & exacta y

completa.

5in embargo, Ouantit no ha suditado dicha
informacidn por su exactitud e integridad. Es
importante hacer notar gue la estimacidn de valor
presentada es un valor razonable de mercado y
puade ser considerado como un valor final de los

activos vy del Fideicomiso

Nuestro objetivo es provesr un enfogque gilobal
anentado a la valuacion de mstrumentos, activos y
pasivos. En la wvaluacidn de este tipo de
instrumentos induimos métodos profesionales de
valuacidn bajo las normas internacionales de
valuaoon. Las metodologias de valuacion bajo MIF
{IFRS, por sus siglas en inglés) como La valuacian por
ol enfoque de mercado, de ingresos y de costos han
sida utilizadas para obtensr la valuackdn del

instrumento y del Fidelcomiso.

Valuacion a Mercado

En esta metodologla se cventa con
informacidn reciente y comparable de activos
en condiciones similares para fines o usos

similares

Para valvar activos bajo este enfogue se

analiran tramsacciones comparables

Valuacion a Valor Razonable
La valuacidn por flujos descontados se basa
en que &l valor de un activo proviene de los

ingresos futuros que generara.

A partir de kos flujos de efectivo se estma el
valor del activo mediante ks tasas de

descuento asociadas a los riesgos del sector

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de vna dewda
como el importe de su reconocimiento nicial,
menos el reembolso del principal, mas o
menos la amortizacion acurmwlada de la
difgrencia entre la medicidn inicial y el

importe al vencamiento (mterds efectiva)

BIVA
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMNES

Al 31 de diciemmbre de 2023, 58 muestra el Balance General, incluyendo las inversiones temporabes,

las inversiones en entidades promovidas, los pasivos ¥ e patrimonio

{Cifras en MXN)

Efectivo y Equivalentes de Efectiva s6y1c88 574
Préstamos por cobrar 32,630,534, 3632
Otros ingresas ¥30,016,995
Inversiones en acciones 50
Total Activos £3,324,555, 0831
Total pasive w40 587,285
Patrimonio 31-Dic-23

Patrmomio 531283 og0, Boy
Partic|pacidn no controladioss 931,939
Total Pasivo y Patrimonio £3,324,559,831

A pontinuacion, 1o muestra ol detalle de las inversiones temporakes:

Efec 3A-oic- 2033

Instrumenta Tipo de valar Plaze & de Cuenta Manto

BOMDESF 26201 LF 4 dias 2911 s1o0, 5bg, BEy
BONDESF 242003  LF i dias 2911 B, 335, 400
BONDESF 270930 LF & dias 2911 51,155, bog,
BOMNOS a3 M i dias g 5688, 534,
BOMNOS 290301 M i dias 1911 3305, 303, 776
BONDESF 263209 LF & dias 935 81,605,623
BONDESF 2622073 LF § dias 919 57,156,848
BONDESF 262203  LF Ldias 3035 6,303
BOMNDESF 280137 LF i dias »7 170,354, 560
BONDESF 262209 LF i dias W74 $3175. 667
_Efectiva_ _Efectiva __§37.993.343
Total (MXN) s673,588, 078
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Dwrante el pericdo del 1™ de octubre al 31 de diciembre de 2023, el fondo tuvo vigentes trece
financiamientos y una particpacion de capital con las siguientes caracteristicas':

Financiamiento z

Fecha de valuacion 31-Dic-13
Importe* 8 165, Do, 000
Tasa nterds 16 15%%
Flazo [meses) ™
Fecha de disposicitn g-Jul-1g9
Fecha de venomaento yo-Ene-26
Metodologla Descuento de Flupos
% Participacidn CKD g71.74%
W Participacion Meoous 2.26W
Valuacidn Final CED $138,853,858

El erédito & ha incumplsdo en &l pago de sus obligaciones desde enero de 2022, Por este motivo, a
la fecha de valuacian se ha aplicado una pérdida esperada de 4c¥%. Cabe destacar gue durante el
proceso de ejecwcion se han logrado asegurar garantias inmobiliarias adicionales a las de la

estructura inicial de la transaccion

Fecha de valuacidn 1-Dic-13
Importe: 5 266, 371, 624
Tasa interss anual 16 ol
Plazo (trimestral) 48
Fecha de disposicion 1g9-Jul-30
Fecha de venomiento 31-Ene-a5
Metodologia Descuento de Flujos
W Participacidn (KD 100 oo
W Parscipacion Mexxus o.o0k
Valuacién Final CKD 96,369,228

* Bl financiamiento 1 amortize anticipadamente el 31 de enero de 2023, el fnanciamiento 4 vendid el 30 de
nowviembre de 2020, el financiamiento g se dasificd en incumplimiento a partsr del tercer trimestre de 2011,
los financiamientos 8, § y 13 vencheron durante &l segundo trimestre de 2022 y &l Sinandamiento 11 vencd el
12 de septiembre de 2071 El financiaméento 3 amortizo anticipadamente el 22 de junio de 2023. El
financiamiento 7 amortizo anticipadamente el 17 de jubio de 2023

* El financiarmiento 1 fue dispuesto en su totaldad & 15 de julio de 2005 y ha amortizado aproximadamente
MXN §232.7 millones ala fecha

1 S realizo la primera disposicion por MXN 528 3 milones el 2g de pulio de 2030, el 25 de agosto se realizo la
segunda disposickin por MXM s1311 1 mallones y el 16 de abril de 2011 tuvieron una tercera desposCion par
MOCN 3263 millones.
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Financlamiento 10

Fecha de valuscidn 31-Dic-13
Importe: & 60,063,674
Tasa inberés 17.000
Plazo (mensual) 28
Fecha de dsposicidn 15-Feb-21
Fecha ds vencimisnto 15-Ene-ag
Metodologia Desoventa de Flujos
¥ Participacion CKD o8, ool
W Partcipacion Necus 2D
Valuackdn Final CKD 8 35,813,787
Fecha de valuacidn 32-Dic-13
Importe + Capitalizacion® 5 25, 4B, 764
Tasa drnidenda 17000
P adicional para midtipla de

Eﬁi l}iﬂ-idl:lp 2 523,607,613
Fecha de dsposicion 18-Ene-21
Metodalngla Drescuents de Flugos
W Participacidn CKD 58 oo
¥ Participacion Neoous 2.00%
'u'_iua_c'lﬁn qunIClDf' 3 19,112,9‘6

Financiamienta 12

Fecha de valuacidn 31-Die-23
Importe” § 130,000,000
Tasa interés 7.50%
Plazo (trimestral) aj
Fecha de disposicion 2g-Jul-21
Fecha de vencamiento 31-Mar-28
et odalogia Descuento de Flugos
W Participacién CKD 98, 00%
W Participacion Newos ~ __2.008
LT 5 392,444,426

* Twvo una disposiodn inicial o 15 de febrero de 2071 por MXN 5B, millones, una segunda disposicion el g de
Julio de 2023 por MXM s5.¢ millones, una tercera disposicion el 8 de julio de 2021 por MXN 53 4 millones, una
cuarta disposicidn & 22 de julio de 2021 por MXHN $12.7 millones y uns quints disposicetn &l 3 de junio de 2022
por MM $30.0 millones. El crédito ha amortizado aproximadamente MXM s26.2 millones

* Bl 15, de mayo de 2022 se capitalizaron MEM 5 0.5 millones

 El 15 de mayo de 2033, s& hizo un pago de dividendos por MXN 344 millones. El 25 de septiermbre de 2013
#¢ hizo un reembolio de capital preferente por MXMN § 25.6 millones. En #l 3T2023 s hizo un reembolso de
capital preferente por MXN 518 milones, asi como un pago de dvidendas por MXM 51.0 millones.

' El financiameento 12 tuvo las siguientes disposiciones: MXN 51303 milones & 2g de jlio de 2021, MXN
$24.7 millones &l 16 de agosto de 2021 y MM §75.0 millones &l 31 de septiembre de 20232
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Fecha de vabuacidn 32-Dic-13
Imparte « Capitalizacidn % 535,583,333
Tasa interés W
Plazo (semestral) 12
Fecha de disposicion 18-Mov-21
Fecha de venomiento 18-Mov-27
Metodalogia Descissnto de Fluos
¥ Participacion CKD 100, oo
¥ Participacidn Neows .00
Valuacién Final CKD* § 555,314,300
Fecha de valuacitn 31-Dhic-33
Imparte?® ¥ 104,000,000
Tasa interés 1, 5H
Plaza (mensual) o
Fecha de deposscion 13-Ohet-31
Fecha de vencimiento 33-Dic-ag
Metodologia Desouento de Fljos
¥ Parbcipacion CKD g8 pob
¥ Participacion Nemus 2.o0H
Valuacidn Final CKD § 54,879,447
Fecha de valuacion 31-Dic-23
Importe # 70,000,000
Tasa interés 15,59
Plazo [mensual] 50
Fecha de dsposicion 1g-Jurl-22
Fecha de venomeento 1-Ago-26
Ivhe bl iy L Descuento de Flugos
% Participacién CKD 98 oo¥
 Participacion Newxus 2.00%
Valuacion Final CKD $.52,617,063

" El 30 de nowenbre de 2002 se capitalizaron intereses por MM $35 6 millones aprokimadamente, mismos
que s& liquidaron &l g de dicembre de 20221 par MXMN 385 millones v &l 13 de eneno de 2023 MXN 5267
mmafllones

% Bl fimanciamiento 15, tuvo las ssguientes dsposiciones: el 11 de octubre de 2021 por MXN 5150 millones, el
10 de nowiermnbre de 2021 par MXN 535 0 millones, el og de diciembee de 2021 por MXN 330.0 millones y el &
de enero de 203232 por MXN 320.0 millones, de los cuales se han amortizado MXN 3468 millones

= El financiamiento 158 treo las siguientes disposioones: MXN 545 o0 millones el 14 de julo de 2022 ¥ MXN
525.0 millenes el 4 de agosto de 2022, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN 5206
mallones.,
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Financiambento 16

Fecha de valuacidn 32-Dile-23
Imiporte* § 150, D00, 600
Tasa interés 15,00
Flazo [menswal) 6o
Fecha de disposicion o3-Oct-22
Fecha de venomiento 29-Feb-28
Metodaologla Drescuento de Flugos
W Partscipacion CKD 100 Do
W Partscipacion Nexxia o, oo
WValuscibn Final CKD 162,965,272
Fecha de valuacidn 31-Dic-23
Importe™ ¥ 400, D00, D00
Tasa interes 734
Plazo (mensual) [
Fecha de dsposicion 15-Dec-22
Fecha de vencsmiento 31-Dic-27
e todolog la Descuento de Fluges
W Partscipacion CKD o8 ook
W Participacion Nexxus 1.00%
Valuacion Final CKD. % 406,321,662
Fecha de valuacion 31-Dic-23
Importe™ ¥ 175,000,000
Tasa mtends 17.0%
Plazo (mensual) Lo
Fecha de dispasican 21-Dic-23
Fecha de venciments 31-Dsc-a7
Matodologia Descuvento de Flujos
¥ Participacidn CKD 10000
% Participacion Nexass oo
Valuscidn Final CKD 8 300,156,064

** £ 3 de octubre de 2022 tuvo su primera disposicion por MXN 5500 millones. B 7 de marzo de 2023 tuvo
una segunda desposicidn par un monto de NN 5100.0 millones de los cuales han amortizado MXN 52 1
milkones

12 Bl 15 de diciembee tuwo su Unica dispasician por MXN 5400.0 millones, de los cuales ha amortizado MXN
540.0 millones a |a fecha.

" El 21 de dicsembre de 2022 tuvo su primens depoucion por MXN 51750 millones.
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Financiamient

Fecha de valuacion 31-Dhe-23
Impaorte « Capitakeacion™ ¥ 115 1L 351
Tasa interds nicial 19.0M
Tasa de interés subsecuente 21.0%
Plazro {mensual) n
Fecha de dispasicidn 23-Dic-23
Fecha de wvencimento yo=-Mov-24,
Metodologia Descuento de Flujos
¥ Participacion CKD 100,008
¥ Particapacson Nexws .00
Valuacién Final CXD» 8 95,484,118

Finandamiente 20

Fecha de valuacion 32-Dec-23
Imparte ¥ 271,000, 000
Tasa interss 18.0%
Plazo (mensual) L5
Fecha de disposioon 13-5ep-13
Fecha de ventimiento 31-Mar- 28
Metodologia Descuento de Flujos
% Partiopacian CED gf oot
¥ Partiopacion Mexsus oLoo
Valuacion Final CKD= £ 333,747,531

Y El 22 de dicsembee de 2022 tuvo su primera depowscion por MXN 564 7 millones. El 9 de febrero de 2023
tuvo su segunda deposicion por MEN 541.9 millones. EI 5 de mayo de 2007 tweo w tercera disposicion por
WMN 52.5 millones. El 5 de junio de 2023 se capitalizaron intereses por MXN 54,8 millones. Bl 11 de julio de
2023 se capitalizaron intereses por MXN 5 16 millones. El 24 de julbo se Bevo 3 cabo una cuarta disposicidn
por MXN 53,5 millones y ol 4 de agosto de 2023 se llevo a cabo una quinta disposicion por MXN 50.3
millones. El crédito ha amortizado aproximadamente MXM 516.7 millones. En el 472023 se considerd que un
nuevo desarrollador pueda entrar al proyecto, por ko cual se reestructuraron kos flujos y el vencimiento del
crédito a agosto 2026,

¥ Durante el IT2023 y el ITI023, se decidid capitalizar intereses del crédito como medida para maximizar ka
cantidad de flujos destinados a la conclusion de la obra dado que el desarrollador esta experimentando
presiones de liguidez con otros proyectos. S firmd un cormvenio moddicstorio en el cual se establece que la
totalidad de los flujos de escrituracidn se irdn directo al repago de deuda

= £l 13 de septiembre de 2023 tuvo su primera disposicidn por MXN 565.0 millones. El 18 de octubre de
2023 se Hewd a cabo la segunda disposicdn por wn monto de MXN 51750 millones y &l 22 de diciembre de
2023 la tercera disposicion por un mante de MXN 5310 millones

10
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Financiamiento 21

Fecha de valuacidn ya-Dec-23
Imparte § 150, 660, 600
Tasa intenés 15.25M
Plazo (mensual) L1
Fecha de disposioion o2-Oct-23
Facha de venamento 3i-Mar-38
Mﬂnﬂnlngia Dwscusnto de Flupos
¥ Participacian CKD oB ook
¥ Partiopacion Nexxus 1.00%
Valuacidn Final CKD* 8 165,379,401

" E1 02 de octubre de 2023 tuwve su primera disposicssn por MOON 5150.0 millones
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S

VALUACION

E s b Brmiial

Gautos Emitidn Inacial

Liamadas de capital

Gastos Emisidn

Recursos para actividades de inversian
Amortizacon Créditos

Cambéo por valor razonable
Incremento acumulado al patrimonio
Dustribucidn die tenedores

Partidas integrales

Saldo Inicial

Ingresos
Gastos por SdmaEnistraoion y otros
Subtotal $364,379,319

Saldo Final al y1-dic-2023 8674, 392,470
Valor Créditos al 31-dic-2013

Diferencia por valor razonable
Inversidn Total

:..'5"-1'9-5{-'3. 1!-1;-
Patrimanio del Fideicomise 3,283,550, 6a7
Wabor inlcial Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificadios™ sggB 31107y

ATENTAMENTE

o

(F

Miguse! Rewilla Cebiridn
Crrector Vslusoon

 Cifras en pesos.
1 El certificado yva cumplic mas de 3 afsos, por lo que va no & capitalizan 08 gastos de emisitn
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
NXXMFCK18

-~ 30 Jun 2018 - 31 Dic 2023

* En el primer trimestre de 2023 se realizo la séptima lamada de capital por MXM 514 2,599,453,
resultando 1,825, 273 titulos nuevos en droulacidn.

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO

El desempefio del precio de “MNXXMFCK1B8"™ se calkuld con base en o precio de mercado entre el

valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustd con relacion a las distribuciones de
efectivo, lamadas de capital y al ndmero de titulos

13
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Activos Metos Atribuibles a los Tenedores

(cifras en millones de pesos)

iy, e

B3, 000
52 500
B3, 004G
- | I I ‘ | | I
3a4Tas Tag al

WigaTigaTaoa Tas aTan aTan TaayTl

El desempeiio del Fidekomiso se podrd ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El incremento marginal en el cuarto trimestre de 2023 se debe principalmente a la
imversidn en el crédito 2a.

AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

El objetivo es identificar la exposican del precio de los certificados a vanables gue pueden influir
en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el andlisis de sensibilidad™:

A% Valor Precio por
Portafolio Certificado
Escenario Base - 52,60, 5cB 138 szl
: T o 52,740,036,045 s476.52
Escenario 1
+ -5 s2,475.080,331 $44,0.30
Ersanaria T+ 100 32,870,513, 551 545473
& 107 52,348 603,324 $431.85
7 * 15H 33,000,551, 858 $503.54
Escenario
+ -15% $2,318 134,417 340368

** Cifras &n pesos
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Resolucidn de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia a la resolucién gue modifica |las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a obtros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras,
"CWE™), publicada el 26 de febrero del 2021 En el numeral remana I, Informacidn requerida en el
reporte anual, inciso C) Informacidn que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral
1) Estructura de la operacidn, sub-inciso c) Valuacion, los Anexos M Bis 2™ y N Bis 5** se menciona

lo siguiente:

"Se deberd presentar la informacion relativa a las valuaciones que s hayan efectuado a titulo
fiduciario durante el penodo que se reporta. Adicionalmente se deberd indicar la denominacion
social de la persona moral contratada para efectuar las valuaciones, los afos de experiencia
valuando certificados bursaties fiducianos de desarrolio o mstrumentos de inversidn semejantes,
&l nimero de afos que ha prestado sus tervicios a la emisora de manera inintermumpida, las
certificaciones gue acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con L que
cuente |a persona moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas
responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicos de valuacion, asi
comao el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio intemacional que

resulten aplicables”

Con relacidn a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucidn:

®  Larazonde la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, 5.A. de CV.

& La Empresa tiene mads de 10 afos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios
de desarrollo. Quantit ha prestado los servicios de valuackdn al Fideicomiso Flipooy-g desde
&l afio 2823

& Las metodologias de valuacidn utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del
International Private Equity and Venture Capital Guidelines y del International Valuation
Standars Council, Adicionalmente e apega a las normas internacionales de Informacidn
Financiera y en parficular a la IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFR5g
(Reconocimiento y Medicidn de Activos Financieros y Pasivos Financieros

Il
nsbructive pens b slsboracicn del reperie ssusl splicable & centrficados borsatiies ducisnos de desarrolio |“CXDs
* matretive par s dudorscda de repante ssusl splicable & oeiihoadon buorustles Selurianos Se pepe s de sverusn | CERPE)
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L] Los miembros del equipo de Quantit cventan con las SejLeentes certificaciones: Crédito ¥

riesga de Crédito (Bank of America), Andlisis y Administracién de Riesgo de Inversiones en
Activos Alternativos & Instrumentos Financieros (Riskmathics, Evaluacian de Proyectos (FOA
Consultores) Inversion y Valuacidn de Fibras (Riskmathics), Valuacidn de Activos Alternativos
(Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Fmance Institute), Real Estate Finance and
Investments (Linneman Associates). Algunos miembros estdn en proceso de obtener ef CFA
¥ capacitandose en temas de valuacidn de proyectos de En-ergla Limpia, infrasstructura y
Capital de Riesgo

L] Ouantit cuoenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en
promedio cada g afos. Esta rotacidn depende &n algunos casos de que el anaksta cubra al
100% &l conocimiento de la especialidad en cada sectors, la cual la determina e Comité de

waliuac it

Enlaaprebacion de los Reportes de Valuacidn, Duantit cuoenta con un Comité de Valuacian e cual
e encarga de la revisidn de las metodologias de valuacidn y modelos financeros vtdizados para
valuar las inversiones que realizan los CKDs v los CERPIs, buscando gue los eritenos utilizados en
las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las Mormas Internacionales de Valuacidn

y reflejen un vabor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacidn.
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y conbiene una opinidn de
Ouantit, 5.A. de C.V., gue ha sdo elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
expenencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio piblico. Esta opinion no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, ¥ no formula recomendacidn para que se
imvierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos ylo dooumentos a gue la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinidn, Quantit, 5.A. de C.V,, podria
modificar su opinidn por cualquier cavsa superveniente a la fecha de emisidn de la opinidn. En
wirtud de bo anterior, Quantit, 5.A. de OV, no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opnidén pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emisiin de la opinicn

Cuantit, 5.4 de OV, se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
elaboracion de este reporte, por la aparicodn de informacién a la gue no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualguier causa superveniente.
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Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones:

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023, se instruyd al Fiduciario para que realizara el pago de Gastos con cargo a la
Cuenta de Inversiones y Gastos a favor del Administrador por la cantidad de $22,946,851.00 (veintidés millones novecientos cuarenta y
seis mil ochocientos cincuenta y un 00/100 M.N.).

Informacion relevante del periodo:

El Administrador informa que durante el periodo del presente Reporte Anual se publicaron los Eventos Relevantes siguientes:

El 2 de enero de 2023 se anuncid la retransmision de los Reportes Anuales correspondiente al ejercicio 2020 y 2021, el cuatro trimestre
de 2020 y la informacion del primero, segundo tercero y cuarto trimestre de 2021, asi como el primero, segundo y tercer trimestre de 2022.

El 15 de febrero de 2023 se publicé el primer aviso de solicitud de la Séptima Llamada de Capital por $142,600,000.00 (ciento cuarenta y
dos millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 1,825,280 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de liquidacion 2 de marzo
de 2023. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 17 de febrero de 2023 segundo aviso, 21 de febrero de 2023
tercer aviso, 23 de febrero de 2023 cuarto aviso, el 27 de febrero de 2023 quinto aviso, el 1 de marzo de 2023 sexto aviso, el 3 de marzo
de 2023 séptimo aviso.

El 8 de marzo de 2023 se publicd el aviso definitivo de la Séptima Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.), es
decir 1,825,273 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El 31 de marzo de 2023 se publicéd la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 13 de abril de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) revocacion, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; y ii) designaciéon de delegados
especiales.

El 14 de abril de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvié la aprobacion del nuevo Comité
Técnico.

El 17 de abril de 2023 se publicd el acta de la Asamblea de Tenedores celebrada el 13 de abril de 2013.

El 19 de abril de 2023 se publicé que el 24 de octubre de 2022, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del Fideicomiso
designé al despacho Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2022.

El 25 de agosto de 2023 se publicé la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 7 de septiembre de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) modificaciones al contrato de Fideicomiso para reflejar la Sustitucion Fiduciaria; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 8 de agosto de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores celebrada el 7 de septiembre en la que se resolvid la
aprobacion de las modificaciones al contrato de Fideicomiso y la designacion de delegados especiales.
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El 13 de octubre de 2023 se informé que el 12 de octubre de 2023, se inicio la actualizacion del Contrato de Fideicomiso, en virtud de que
el 7 de septiembre de 2023, los Tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacion adoptaron una Asamblea General de Tenedores,
entre otros cambios, la sustitucion del fiduciario Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, por Division
Fiduciaria por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero.

Como eventos subsecuentes al periodo reportado, el 22 de enero de 2024 el Fiduciario hizo del conocimiento del publico inversionista que
el Administrador instruyé llevar a cabo una Distribucion a los Tenedores por un monto de $100,000,000.00 (cien millones de Pesos 00/100
M.N.) conforme a lo siguiente:

Fecha Ex-Derecho: 2 de febrero de 2024

Fecha Registro: 6 de febrero de 2024

Fecha de Pago: 7 de febrero de 2024

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las personas
que participaron como partes en la celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en términos de lo
expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido de que ninguna de las partes del Contrato de
Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo, salvo el Fiduciario.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran cualesquiera pagos al amparo de los Certificados
Bursatiles.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles
y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existird obligaciéon alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el
Representante Comun, los Intermediarios Colocadores, ni de cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias de realizar pagos al amparo de
los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores:

El 31 de marzo de 2023 se publicéd la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 13 de abril de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) revocacion, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; vy ii) designaciéon de delegados
especiales.

El 14 de abril de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la cual se aprobaron las ratificaciones, revocaciones y
designaciones del Comité Técnico, quedando integrado de la siguiente manera:

Integrante | Tipo de miembro |
Afore XXI-Banorte

Rafael Trejo Rivera Propietario

David Antonio Gaytan Romero Suplente

Mariana Zubieta Galaviz Suplente

Afore Pensionissste

Alejandro Aranda Jauregui Propietario

Arturo Guerrero Garcia Suplente

Norma Paulette Zufiiga Suplente

Amira Yolatl Monroy Lépez Suplente
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Daniel Eduardo Medina Silverio | Suplente

Administrador |
Arturo José Saval Pérez Propietario/Presidente del Comité Técnico
Roberto Langenauer Neuman Propietario

Alejandro Gorozpe Barbara Propietario

lker Paullada Eguirao Propietario

Santiago Andrés Villalobos Steta Propietario

Luis Antonio Ascencio Rubio Propietario

Mikel Aranzabal Albafull Suplente

Javier Barrera Gazcon Suplente

Fernando Zapata Font Suplente

El 25 de agosto de 2023 se publicé la convocatoria para la celebracién de una Asamblea de Tenedores el 7 de septiembre de 2023 con la
siguiente orden del dia: i) modificaciones al contrato de Fideicomiso para reflejar la Sustitucién Fiduciaria; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 8 de agosto de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores celebrada el 7 de septiembre en la que se resolvio la
aprobacion de las modificaciones al contrato de Fideicomiso y la designacion de delegados especiales.

Auditores externos de la estructura de la operacion:

Se acompana al presente Reporte Anual, en el apartado de “Estados Financieros (Dictaminados”, en la seccién “432000-NBIS2
Anexos” una copia de los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y
por los afios terminados en esas fechas, junto con los informes de auditoria del Auditor Externo del Fideicomiso.

El 5 de abril de 2024, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del Fideicomiso designé al despacho Mancera, S.C.,
Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2023.

Previamente, el Auditor Externo del Fideicomiso era el despacho KPMG Cardenas Dosal, S.C.
No existe otra opinién de algun experto independiente respecto a los Estados Financieros del Fideicomiso.

El alcance de la auditoria realizada por los Auditores es obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga su opinién. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(“NIA”) siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Se adjunta en el apartado “Valuador independiente”, en la seccidn “432000-NBIS2 Anexos” la Valuacion de los Certificados Bursatiles
emitida por Quantit, S.A. de C.V., en su caracter de Valuador Independiente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:
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A la fecha de presentacion de este Reporte Anual, no se ha llevado a cabo ninguna transaccion o crédito relevante entre el Fiduciario,
Fideicomitente, el Administrador y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores de los Certificados Bursatiles, salvo por
el Contrato de Administracion y el Contrato de Licencia, cuya celebracion fueron revelados en el Prospecto de Colocacion de los
Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, el Administrador informé de la celebraciéon del convenio modificatorio al Contrato de Administraciéon, asi como
mediante la publicacion de un Evento Relevante.

De igual forma, a la fecha de presentacion de este Reporte Anual, no existe ninguna relacién de negocios, acuerdos o convenios
relevantes entre las personas mencionadas en el parrafo anterior, ni entre éstas y cualquier otra persona indirectamente relacionada con
los valores emitidos por el Fideicomiso y la estructura de la transaccion.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

La informacion que se presenta en el presente apartado, no es indicativa del desempefio de los Financiamientos, ni de los
rendimientos que los Tenedores recibiran. Adicionalmente, es importante considerar que los bienes descritos en esta seccion no forman
ni formaran parte del Patrimonio de Fideicomiso.

a) Denominacién social, nombre comercial, fecha, lugar de constitucién y duracién de la Fideicomitente

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., subsidiaria de Nexxus, se constituyé el 8 de enero de 2016 con domicilio
en la Ciudad de México y una duracion indefinida.

b) Direccién y teléfonos de principales oficinas

El domicilio de la Fideicomitente es Bosque de Alisos #47B, Piso 4, Col. Bosque de las Lomas, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
C.P. 05120, Ciudad de México. Su teléfono es (55) 5292 3400 y su numero de fax es (55) 5292 3410. El sitio de internet
corporativo de Nexxus y por lo tanto de la Fideicomitente es: https://www.nexxuscapital.com el cual contiene informaciéon general,
operativa, financiera y de negocio.

c¢) Principales inversiones y evolucién del negocio

Salvo por lo revelado en este Reporte Anual, la estrategia general de la administracion del Fideicomiso no ha cambiado en relacion
con la descrita en el Prospecto mediante el cual se llevo a cabo la Emision. A la fecha no existen eventos histéricos relevantes tales como
fusiones, adquisiciones o ventas de activos, cambios en la forma de administracion del negocio, cambios en la denominacién social,
concurso mercantil o quiebra, procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales que hayan tenido un impacto significativo en la
situacion financiera de la Fideicomitente o similares en relacion con la Fideicomitente que deban ser revelados.

d) Descripcion del negocio

Conforme al propdsito con el cual fue constituida, la Unica inversion que ha realizado la Fideicomitente es la Aportacién Inicial al
Patrimonio del Fideicomiso consistente en $1,000.00 (mil Pesos 00/100 M.N.) al Fideicomiso.

Actividad Principal:

La Fideicomitente fue constituida con el unico objetivo de fungir como Fideicomitente del Fideicomiso, el cual continud vigente 2
la fecha del periodo reportado.
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Canales de distribucion:

No aplica, debido a que la Fideicomitente fue constituida con el fin principal de actuar como Fideicomitente del Fideicomiso.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

A la fecha de presentacion de este Reporte Anual, la Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias, marcas, franquicias,
contratos industriales o comerciales o de servicios financieros.

De igual forma, a esta fecha no existe como parte de la estructura u operacion de la Fideicomitente, ninguna
politica referente a la investigacion y desarrollo de productos, ningun contrato relevante, diferente a los que tienen que ver con el
funcionamiento de su objeto y sus fines relacionados con el Fideicomiso.

Principales clientes:

No aplica, debido a que la Fideicomitente fue creado con el unico fin de actuar como Fideicomitente en el Fideicomiso.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

Al Fideicomitente le es aplicable, en términos generales, la legislacion federal mexicanay, especificamente, entre otras, LMV,
Circular de Emisoras, LGSM, LGTOC, con la que, a la fecha del presente Reporte Anual, cumple cabalmente.

Recursos humanos:
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No aplica debido a que el Fideicomitente fue creado con el fin principal de actuar como Fideicomitente en el Fideicomiso, por lo
que no requiere y, a la fecha, no ha celebrado la contratacion de personal alguno.

Desempeno ambiental:

El Administrador (Nexxus Capital) realiza una evaluacion de riesgos y oportunidades en materia ambiental, social y de gobierno
corporativo durante todo el ciclo de inversidn como se describe a continuacion:

. Preinversion: evaluacion de riesgos de vinculacion a través de la lista de exclusiéon de EDFI
(European Development Finance Institutions) y evaluacion inicial de riesgos.

. Due diiligence: categorizacion por nivel de riesgo ASG en alto, medio o bajo; y nivel de alineacién con
los Objetivos de Desarrollo Sostenible de Naciones Unidas.

. Comité de inversion: incorporacion de los hallazgos ASG en un reporte y presentacion de plan de

accion en el comité de inversion para posteriormente presentarlo a la empresa del portafolio de la
que se trate. El plan de accién ya es obligacion contractual para las empresas del portafolio desde
2023.

. Postinversion: monitoreo anual para la evolucion de los riesgos detectados en due diligence inicial y
deteccién oportuna de nuevos riesgos

Nexxus Capital, como administrador de activos alternos tiene dos roles: i) a nivel fondo y ii) a nivel empresa del portafolio.
En estos dos niveles se implementan mejores practicas de cumplimiento regulatorio y transparencia, se crean grupos de trabajo para
definir métricas e implementar buenas practicas ambientales, sociales y de gobernanza, y desde el Consejo de Administracion se

promueve la implementacién de dichas iniciativas.

En las empresas del portafolio se establecen indicadores asociados con los Objetivos de Desarrollo Sostenible y los Principios de
Inversion Responsable de Naciones Unidas.

Para definir la estrategia ASG han definido cuatro pasos:

. Definir las areas de enfoque, basandose en un analisis de materialidad con los grupos de interés

. Fijar objetivos, evaluando el status quo de la organizacion

. Ejecutando la estrategia desde el equipo directivo, para que permee en el dia a dia de la
organizacion

. Medir y reportar los resultados a los grupos de interés, asi como definir las brechas vs. los objetivos

fijados para establecer planes de accion.

Nexxus Capital es miembro del Consejo Mexicano de Finanzas Sostenibles, Level 20, el 30% Club y es signatario del compromiso con la
igualdad de BIVA y reporta anualmente con los Principles for Responsible Investment (UN PRI)y el Task Force on Climate-Related
Financial Disclosures (TCFD). Ambos reportes estan disponibles en la pagina web de Nexxus Capital o pueden ser consultados en los
siguientes enlaces:

https://www.nexxuscapital.com/wp-content/uploads/2023/11/Nexxus-Sustainability-Report-2022.pdf
https://www.nexxuscapital.com/wp-content/uploads/2024/03/Public-Full-Transparency-Report-Nexxus.pdf

Informacion de mercado:
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En paises desarrollados, el capital privado representa cerca del 5% del PIB, mientras que, en México, es menor al 0.08%u. Esto,
aunado a la brecha significativa en la penetracion de créditos al sector privado en México como porcentaje del PIB vis-a-vis la de paises
desarrollados e inclusive otros paises en Latino América, genera oportunidades de ofrecer alternativas de fondeo no bancarias para la
mediana empresa en el pais.

Las condiciones macroecondmicas, sectoriales y demograficas del pais ofrecen oportunidades de inversion en diversos campos.
Conforme al andlisis realizado por el Administrador, la coyuntura actual de los mercados globales y su impacto en México generan
oportunidades interesantes para realizar inversiones con estructuras de créditos a empresas privadas.

El Administrador considera que muchas empresas mexicanas de mediano tamafno son empresas de tipo familiar que se encuentran
en proceso de transicion de una generacion a otra y requieren de financiamiento para su expansion, para efectuar adquisiciones o para
reestructurar su deuda. Ademas, el Administrador considera que estas empresas siguen padeciendo de la escasez de financiamiento para
su crecimiento y de la falta de experiencia necesaria para colocarse en una posicidon que les permita atraer inversionistas internacionales
e institucionales. Historicamente, la disponibilidad de financiamiento bancario para la mediana empresa en México ha sido limitada.

Nexxus, considera que los Certificados ofrecen a los Tenedores la posibilidad de acceder a un portafolio diversificado de
Financiamientos para la mediana empresa en México seleccionado y administrado por un grupo con amplia experiencia en el sector de
capital privado.

Nexxus considera que cuenta, entre otras, con las siguientes ventajas competitivas:

Profesionales Con Gran Experiencia. Nexxus cuenta con un equipo de profesionales que gozan de un prestigio en la industria
del capital privado y en la comunidad de administradores profesionales de inversiones en México. El equipo directivo de Nexxus
ha trabajado conjuntamente durante mas de 18 afios en promedio y es uno de los equipos con mas larga trayectoria de la industria
de capital privado en el pais y en Latinoamérica. El equipo cuenta con una amplia experiencia, habiendo efectuado exitosas
inversiones y desinversiones en diversos sectores industriales a lo largo de los distintos ciclos econdémicos por los que ha
atravesado el pais. Algunos de los ejecutivos de Nexxus también cuentan con experiencia previa como ejecutivos en el sector
empresarial y abogados corporativos;

Filosofia de Inversidon y Administracion Disciplinada. Nexxus tiene como filosofia el involucrarse directamente en la administracion
de las empresas integrantes de la cartera de los fondos que administra;

Prestigio y Credibilidad. Nexxus considera que goza de una posicion unica entre las empresas de inversion en capital privado de
México en términos de los altos rendimientos generados por sus inversiones, su historial de desempefio y su capacidad para
originar nuevas oportunidades de inversion. Los principios de Nexxus son el profesionalismo, la transparencia, la integridad, el
caracter emprendedor y el trabajo en equipo.

Capacidad Para Originar Operaciones. La red de contactos y relaciones empresariales desarrollada por el equipo de Nexxus a lo
largo de los afos en el sector del capital privado y a través de sus actividades de banca de inversion, es esencial para identificar
y desarrollar oportunidades de inversion. La red de personas que participan con Nexxus esta integrada por administradores de
las empresas de la cartera, profesionales en banca de inversién, bancos, ejecutivos empresariales, inversionistas independientes,
otras empresas de capital privado, intermediarios financieros, asesores profesionales y firmas de abogados, contadores y
asesores fiscales. Ademas, Nexxus considera que su presencia en México, aunada al sélido reconocimiento de su nombre y
prestigio, le permiten originar operaciones a las que consideramos no tienen acceso muchos de sus competidores; y

Presencia y Experiencia en México. Nexxus considera que su presencia y prestigio en México le proporcionan una ventaja
significativa. Adicionalmente, el de inversiones y deuda entiende plenamente el complejo sector de negocios del pais, cuenta con
solidas relaciones y esta reconocido en la comunidad empresarial como un grupo destacado y capaz de implementar exitosamente
operaciones.

m Fuente: AMEXCAP
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Estructura corporativa:

El grupo corporativo encabezado por Nexxus, esta integrado por un conjunto de personas morales vinculadas entre si por un grupo
de accionistas comunes y cuya existencia obedece al objetivo de establecer, levantar y administrar fondos de activos alternativos.

Como se observa en la siguiente tabla, Nexxus esté integrado por varias entidades para la administracion de activos alternativos,
algunas son entidades constituidas en México, mientras que otras estan constituidas en el extranjero.
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Descripcion de los principales activos:

A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente no cuenta con activo fijo, por Io que no se hara especial mencién en este
apartado. Asi mismo, no se ha otorgado ningun activo fijo como garantia para la obtencion de ningun tipo de crédito, por lo que no se hace

descripcion alguna respecto a ese tema.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

En enero de 2021 la compafia del Financiamiento 5 notificd una solicitud de concurso mercantil. El concurso mercantil fue declarado
en junio de 2021 y, dentro de las medidas precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspendié
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la ejecucion de cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al fideicomiso
de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas por cobrar

En mayo 2022 la compania fue declarada en quiebra y el juez designé a un sindico para proceder con la liquidacién de los activos.
El sindico se encuentra en proceso de liquidacion de la totalidad de los bienes y activos de la compafia.

El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes y explorando vias alternativas para preservar el Patrimonio del
Fidecomiso, en el entendido que, dada la situacion de la compafia, sera dificil recuperar valor adicional sobre el monto cobrado.

En enero de 2022, la compafia del Financiamiento 6 incumplié con el pago de principal programado.

En diciembre de 2022, se iniciaron dos procesos judiciales en contra del acreditado. El primero mediante la via ejecutiva mercantil
con la finalidad de ejecutar los pagarés suscritos por el acreditado y el segundo mediante juicio hipotecario para recuperar el inmueble
otorgado en garantia.

En esa misma fecha, en adiciéon al inmueble hipotecado en CDMX, se embargaron los siguientes bienes del acreditado: 21
departamentos en Playa del Carmen, un inmueble en Aguascalientes, un terreno en Chetumal y una nave industrial en Hidalgo, asi como
cuentas bancarias y propiedad intelectual.

El 13 de abril de 2023, se dicté sentencia favorable en el juicio ejecutivo mercantil en la cual se condena al acreditado al pago del
principal, intereses ordinarios e interés moratorios. Se esta en espera de que se dicte sentencia en segunda instancia derivado del recurso
de apelacion presentado por el acreditado.

El 10 de octubre de 2023, se dicté sentencia en el juicio especial hipotecario en la cual se condena al acreditado al pago del principal,
intereses ordinarios e interés moratorios. En espera de que se resuelva el recurso de apelacion presentado por el acreditado o que la
sentencia quede en firme.

Acciones representativas del capital social:

Al 31 de diciembre de 2023, el capital social suscrito y pagado de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., asciende
a la cantidad de $110,000 (Ciento diez mil Pesos), representado por un total de 110,000 acciones ordinarias, nominativas, con pleno
derecho a voto, sin expresion de valor nominal, totalmente suscritas y pagadas. Dicho capital social se encuentra distribuido de la siguiente
forma:

Accionista Capital Social M.N.
Nexxus Capital, S.A.P.l. de C.V. 109,999
Corporativo NC, S.A. de C.V. 1
Total Capital 110,000
Dividendos:

Desde su constitucién y hasta el 31 de diciembre de 2023, Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no ha decretado
dividendo alguno.
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Es importante sefialar que la Fideicomitente no tiene ninguna restriccion que pueda limitar su capacidad de pago futura.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Mediante resoluciones unanimes de accionistas de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (la “Sociedad”), de fecha
10 de agosto de 2022, se aprobd la transferencia por parte de Nexxus Capital General Partner Il, S.A.P.l. de C.V. de una 1 (una) accion
representativa de la parte variable del capital social de la Sociedad en favor de Corporativo NC, S.A. de C.V.

Administradores y tenedores de los certificados:

Integracién y Funciones del Comité Técnico

Composicion del Comité Técnico: EI Comité Técnico es un 6rgano corporativo del Fideicomiso integrado por 8 miembros y sus respectivos

suplentes. Considerando los miembros propietarios y suplentes del Comité Técnico, 3 miembros son mujeres, es decir, el 18% y 14 son
hombres, es decir, el 82%. Es importante mencionar que el Comité Técnico no cuenta con el apoyo de algun otro 6rgano para el desempefio
de sus funciones ya que éste, de forma general, esta encargado de apoyar al cumplimiento de las decisiones tomadas en la Asamblea de

Tenedores.

Funciones del Comité Técnico: El Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al amparo del

Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9

h)
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Fijar las politicas conforme a las cuales se invertird el Patrimonio del Fideicomiso.

Aprobar la adquisicion (incluyendo la aprobacién de oportunidades de financiamientos) o enajenacién de activos, bienes
o derechos propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o
superior al5% del Patrimonio del Fideicomiso.

Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un
Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacioén y aplicacion de los Flujos respectivos, y

(ii) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos
de dominio y, en su caso, de administracion.

El Comité Técnico (i) designard, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador
Independiente, y (ii) designara al Auditor Externo.

Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.
Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de Emision.

Verificar el desempefo del Administrador.
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i) Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de
Financiamientos al Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

i)  Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informacion que el Administrador se encuentre obligado a entregar
al amparo de los Documentos de Emision, el Contrato de Administracién, y aquella otra documentacioén e informacion
relacionada con el cumplimiento de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias exclusivamente
para garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

I) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emisién y el Contrato de Administracion.

Los miembros del Comité Técnico son designados por aquellos Tenedores de los Certificados Bursatiles que sean propietarios de mas del
10% (diez por ciento) del total de los Certificados Bursatiles emitidos. Su designacién se realiza mediante una notificacion al Fiduciario. A
continuacioén, se muestra una tabla con la informacidon mas relevante de los miembros que componen el Comité Técnico del Fideicomiso:

Administrador | Miembro del | Sexo Miembro Independencia | Fecha de | Duracién Empresa donde | Grado
Administrador Propietario Designacion | de Cargo | se esté | méaximo de
/ Suplente colaborando como | estudios

Ejecutivo Principal
o miembro del

Consejo de
Administracion,
indicando si

dichas empresas
tienen algun tipo
de relacién con el
Administrador

Rafael Trejo | Masculino | Propietario | Si 01/08/2018 Indefinida | Ninguna Maestria
Rivera
David Antonio | Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Afore XXI Gaytan
Banorte Romero
Mariana Femenino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Zubieta
Galaviz
Afore Alejandro Masculino | Propietario | Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Pensionissste | Aranda
Jauregui
Arturo Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Guerrero
Garcia
Norma Femenino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Paulette
Zuhniga
Amira Yolatl | Femenino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Monroy
Lépez
Daniel Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Eduardo
Medina
Silverio
Administrador | Arturo José | Masculino | Propietario [ No 01/08/2018 Indefinida | Miembro del | Curso la
Saval Pérez Consejo de Bolsa | carrera de
Institucional ~ de | ingenieria
Valores, Cox | industrial

Energy América,
Grupo  Hotelero
Santa Fe, Ignia,
Nexxus  Capital,
Nexxus Iberia y
Redwood

Ventures.
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Miembro del
Consejo
Administracién en
Empresas
Promovidas:

AgileThought,

Fine & Casual
Dinning, Immuno
Holding, Pumping
Team Traxion,

Vidrios y

Fachadas.
Roberto Masculino | Propietario | No 01/08/2018 Indefinida | Miembro del | Licenciatura
Langenauer Consejo de,
Neuman Nexxus Capital y

Nexxus Iberia.

Miembro del
Consejo
Administracién en
Empresas
Promovidas:

AgileThought,

Fine & Casual
Dinning, Immuno
Holding, Pumping
Team Traxion,

Vidrios y
Fachadas.
Alejandro Masculino | Propietario | No 24/06/2019 Indefinida | Miembro Licenciatura
Gorozpe Propietario del
Barbara Consejo de:
Nexxus Capital
Santiago Masculino | Propietario | No 03/08/2020 Indefinida | Miembro del | Maestria
Andrés Consejo de
Villalobos Administracion en:
Steta Cerveceria
Allende
Miembro
Propietario del
Consejo de
Administracién en
Empresas
Promovidas:
Pumping Team vy
Vidrios y
Fachadas
Iker Paullada | Masculino | Propietario | No 01/08/2018 Indefinida | Miembro Licenciatura
Eguirao Propietario del
Consejo de
Administracién en
Empresas

Promovidas: Fine
& Casual Dinning,

Vidrios y
Fachadas
Luis Antonio | Masculino | Propietario | No 03/08/2020 Indefinida | Miembro Licenciatura
Ascencio Propietario del
Rubio Consejo de
Administracion en
Empresas
Promovidas:
Immunotec
Mikel Masculino | Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Miembro Licenciatura
Aranzabal Propietario del
Albafull Consejo de

Administracién en
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Empresas
Promovidas: Fine
& Casual Dinning

Javier Masculino | Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Maestria
Barrera
Gazcon
Fernando Masculino | Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Maestria

Zapata Font

Il Integracién y Funciones del Administrador del Patrimonio del Fideicomiso

La integracion del Administrador es la siguiente:

:::ir;::g Fecha de
9 Nacimiento
Nexxus
Arturo José Saval Pérez Socio Director Senior y Presidente 1998 1958
del Consejo de Administracion
Roberto Langenauer Neuman Socio Director Senior y Director 1996 1972
General
Alejandro Gorozpe Barbara Socio Director y Director de 1999 1961
Administracion y Finanzas
Iker Paullada Eguirao . 2013 1988
Director
Santiago Andrés Villalobos Steta . 2010* 1985
Director
Mikel Aranzabal Alfafull . . 2017 1992
Vicepresidente

*Reingres6 a Nexxus en 2019

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:

a) El Administrador deberd investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones
requeridas con el fin, en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere
convenientes. En el caso que alguna oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la Asamblea
de Tenedores debera de entregar a los miembros de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la celebracién de la
sesion 0 asamblea respectiva, un memorandum de inversion que debera de contener al menos: (i) el analisis de mercado
correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la evaluacion financiera de la Empresa Acreditada, (iii) los términos y
condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los riesgos que el Administrador considera relevantes respecto
de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos, legales, financieros, técnicos, medioambientales,
sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento representa un conflicto de interés o constituye una operacion
con partes relacionadas, (vi) el retorno preliminarmente estimado del financiamiento (en el entendido que lo anterior no
generara responsabilidad alguna del Administrador y no constituye garantia de rendimiento de ningun tipo), y (vii) la
identidad de cualquier co-inversionista que se pretende participe en el financiamiento y la proporcién de su participacion.

b) En caso de que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la
propuesta debera ser presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacién o rechazo.

c) LaAsamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan realizarse
exclusivamente cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, o (ii) el 10%
o0 mas del Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los
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dos supuestos siguientes: (A) aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador
o bien (B) que representen un conflicto de interés.

En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del Fideicomiso no
sera necesario obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En dicho caso el
Administrador debera notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico el
otorgamiento del Financiamiento de que se trate.

ElI Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento
Clase A o un Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos
respectivos, y (i) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

El Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcion, en nombre
y por cuenta del Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demds actos y gestiones necesarios.

Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico sometera
dicha situacién y el potencial financiamiento de que se trate a la consideracion de la Asamblea de Tenedores junto con
aquella evidencia que acredite el mencionado conflicto.

Administrar los Financiamientos.

Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

Designara a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion con cualquier Financiamiento o Pago o
Liquidacion y frente a las Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion con
cualquier Vehiculo Intermedio, e instruira a dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera derechos que
correspondan al Fideicomiso al respecto.

Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado 6rgano.

Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o
conveniente.

Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha informacion
de manera trimestral al Fiduciario.

Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusién en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la
Administracion sobre los resultados de operacion y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

Preparar y entregar al Fiduciario aquella informacion y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a
proporcionar conforme al Contrato de Fideicomiso.

Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacién y/o documentacion que los miembros
del Comité Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral
de desempefio de sus funciones.

Preparar y entregar al Fiduciario la informacion que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las
disposiciones de cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.
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1)  Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de cierre
en la Bolsa de Valores de los Certificados disminuya en mas de 5% respecto del precio promedio de dichos Certificados,
incluyendo, de conocerlas, las razones de dicha disminucion.

Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellos individuos designados por el Administrador un poder para
actuar como representante legal del Fiduciario.

Por otro lado, el Administrador cuenta con un cédigo de ética que establece los lineamientos minimos con los que todos colaboradores
de Nexxus Capital deben cumplir.

Los principales lineamientos que deben de cumplir son:

-Cumplir con las disposiciones legales aplicables, de manera enunciativa, mas no limitativa, la Ley del Mercado de Valores;

-No utilizar las herramientas de trabajo para realizar actividades que no sean estrictamente necesarias en el desempefio de su
trabajo;

-No incentivar inversiones o la contratacion de persona alguna en las que se tengan un interés, directo o indirecto, o bien se
obtenga un beneficio de cualquier indole;

-No publicar o divulgar informacién confidencial o privilegiada de las empresas promovidas;

-Mantener la informacion que tengan a su alcance con motivo de su actividad profesional con Nexxus Capital como confidencial
y a no revelar ni permitir que se revele a tercero alguno la Informacion Confidencial, salvo que medie autorizacién de un socio
director de Nexxus Capital y dicha revelacion se realice a fin de llevar a cabo actividades propias de Nexxus Capital;

-Utilizar el mayor grado de cuidado a fin de salvaguardar la informacién confidencial;

-Abstenerse por si, o indirectamente por conducto de terceros, de utilizar la Informacién Confidencial con el propédsito de obtener
un beneficio econdmico o de otra naturaleza, para fines distintos a las actividades para los que fueron obtenidos por Nexxus
Capital, entre otros.

1. Parentesco

Se informa que ningun miembro del Comité Técnico ni del Administrador tienen un parentesco, entre si, por consanguinidad o afinidad
de ningun grado, incluyendo a sus cényuges, concubinas o concubinarios.

V. Percepciones

Durante el afio que finalizé el 31 de diciembre de 2023 la Fideicomitente no realizé6 compensacién alguna a ningin miembro del
Comité Técnico. No obstante lo anterior, los miembros del Administrador perciben un salario por el desempefio de sus labores como
colaboradores del mismo. De igual modo, cabe mencionar, que el Fideicomitente no cuenta con ningun plan de pensiones, retiro o similares.

Por cuanto a los miembros del Consejo de Administraciéon de la Fideicomitente, de conformidad con los Estatutos Sociales de la
misma, éstos recibiran la remuneracion que para cada ejercicio social determine la asamblea general ordinaria de accionistas
correspondiente. Hasta la fecha la asamblea ordinaria de accionistas no ha determinado remuneracion alguna para los consejeros.

Se informa que ninguna empresa, gobierno extranjero, o cualquier otra persona puede imponer, directa o indirectamente, las
decisiones en las asambleas generales de tenedores, o nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del Comité Técnico, o dirigir,
directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de la emisora,

Adicionalmente, es importante mencionar que no existe ninglin compromiso que pudiera significar un cambio en las decisiones
tomadas por la Asamblea General de Tenedores o en el Fideicomiso.

V. Consejeros y facultades de la Fideicomitente

El Consejo de Administracion de la Fideicomitente, se compone actualmente de 3 (tres) consejeros propietarios (no se cuenta con
consejeros suplentes). Sus funciones asi como su funcionamiento y facultades son establecidas en el articulo vigésimo tercero de los
estatutos sociales.
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El Consejo de Administracion se elige por la asamblea general ordinaria de accionistas.

Los miembros del Consejo de Administracion no requieren ser accionistas y se mantienen en ejercicio de sus funciones hasta en
tanto sus sucesores hayan sido elegidos y hayan tomado posesion de sus cargos. A continuacion se presenta la informacion relativa a los

consejeros actuales de la Fideicomitente:
Consejero

Arturo José Saval Pérez

Roberto Langenauer Neuman

Alejandro Gorozpe Barbara

A continuacion, se presentan breves descripciones biogréficas de los consejeros de la Fideicomitente arriba listados:

Arturo José Saval (n.1958). Socio Director Senior y Presidente del Consejo de Administracion

Arturo es Presidente y Socio Director de Nexxus. Durante méas de dos décadas, Arturo ha ayudado a Nexxus a convertirse en una firma
lider de capital y deuda privada de crecimiento en México y Espafia. Cuenta con amplia experiencia en el sector de capital privado y banca
de inversion, habiendo participado en numerosas transacciones de deuda y capital tanto privadas como publicas, asi como en multiples
proyectos de asesoria. Antes de Nexxus, ocup6 cargos ejecutivos en Grupo Santander México, Grupo GBM, Interacciones y Grupo Serfin.
Arturo también se desempefié como Presidente del Consejo de Administracion de la Asociacion Mexicana de Capital Privado (AMEXCAP)
y form¢ parte del Consejo de Administracion de la Asociacion Latinoamericana de Capital Privado y Capital de Riesgo (LAVCA).

Realiz6 estudios de Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana, y cursé diversos programas de especializacion.
Frecuentemente es orador en foros de la industria nacionales e internacionales.

Roberto Langenauer Neuman (n. 1972). Socio Director Senior y Director General

Roberto es el Director General y Socio Director Senior de Nexxus. Ha participado en el cierre de todos los ciclos de inversion de la firma
desde 1996 y tiene una amplia experiencia en todos los sectores en donde Nexxus ha invertido. Ha sido parte importante en la inversion,
administracion y desinversion de varias empresas promovidas incluyendo Homex, Sport World, Crédito Real, Grupo Hotelero Santa Fe,
Maak Holding, AN Global, PIESA (ZKC), entre otras. Antes de unirse a Nexxus, Roberto trabajd varios afios en una empresa familiar del
sector manufacturero.

Alejandro Gorozpe Barbara (n. 1961). Socio Director y Director de Finanzas y Administracion.

Alejandro supervisa la contabilidad, reportes financieros y asesoria fiscal en apoyo a las empresas promovidas. Antes de unirse a Nexxus
en 1999, Alejandro se desempefid como consultor fiscal en PWC y trabajé para una empresa familiar del sector textil. Alejandro es
licenciado en Contaduria por la Universidad Iberoamericana.

Para el ejercicio de sus funciones, el Consejo de Administracion de la Fideicomitente cuenta, de conformidad con el articulo vigésimo quinto
de los Estatutos Sociales, con los siguientes poderes y facultades:

A) Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultadles generales y aun las especiales que requieran clausula especial
de acuerdo con la ley;

B) Poder general para actos de administracion;

C) Poder general para actos de dominio,
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D) Poder general para girar, aceptar, endosar, negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier otra forma suscribir titulos de crédito;
E) Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias, de inversion y de otro tipo;
F) Facultad para conferir poderes generales o especiales;

G) Facultad para convocar a asambleas generales ordinarias y extraordinarias de accionistas, asi como a asambleas especiales de
accionistas;

H) Facultad para ejecutar las resoluciones que adopten cualesquier asambleas de accionistas de la sociedad;
) Engeneral, llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes para cumplir con el objeto social de la sociedad.

Funcionarios y Directores

La siguiente tabla muestra a los principales funcionarios y directores de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.:

Fecha de

Fecha de
Nombre Ingreso a .
Nacimiento
Nexxus

Arturo José Saval Pérez Socio Director Senior y Presidente 1998 1958
del Consejo de Administracion

Roberto Langenauer Neuman Socio Director Senior y Director 1996 1972
General

Alejandro Gorozpe Barbara Socio Director y Director de 1999 1961
Administracion y Finanzas

Iker Paullada Eguirao . 2013 1988
Director

Santiago Andrés Villalobos Steta . 2010* 1985
Director

Mikel Aranzabal Albafull 2017 1992

Vicepresidente

*Reingres6 a Nexxus en 2019.

A continuacién, se presentan breves descripciones biograficas de los funcionarios de la Fideicomitente arriba listados, con la
excepcion de la correspondiente a las de los sefiores Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman y Alejandro Gorozpe Bérbara,
las cuales ya aparecen en la seccidon inmediata anterior referente a consejeros:

Iker Paullada Eguirao (n. 1988). Director

Iker se enfoca en las inversiones de crecimiento de Nexxus en México y participa en el Comité de Inversiones de deuda. Antes de unirse
a Nexxus en 2013, lker trabajo6 en la divisidon de banca de inversion en Barclays Bank, donde participd en transacciones de capital, fusiones
y adquisiciones y transacciones de deuda. Previo a esto, trabajé en SAI Consultores, una firma de inversion boutique. Iker cuenta con una
licenciatura en Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana, donde actualmente se desempefia como profesor adjunto.

Santiago Andrés Villalobos Steta (n. 1985). Director

Santiago se enfoca en las inversiones de crecimiento de Nexxus en México y brinda apoyo a Nexxus Iberia. Antes de unirse a Nexxus en
2019, Santiago cofundé Tera Capital, un fondo de busqueda basada en México. Previamente, fue analista de Equity Research en UBS, en
el grupo de LatAm en la Ciudad de México. Santiago cuenta con un MBA por Chicago Booth School of Business y una licenciatura en
Ingenieria Quimica por la Universidad Iberoamericana, donde también se desempefié como profesor.
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Mikel Aranzabal Albafull (n. 1992). Vicepresidente

Mikel se enfoca en el desarrollo de companias del portafolio del fondo en México y se desempefia como miembro de juntas y comités de
ciertas compafiias del portafolio. Antes de unirse a Nexxus en 2017, Mikel fue responsable de la planificacion financiera de Taco Holding,
una empresa del portafolio de Nexxus. Mikel cuenta con una licenciatura en Finanzas por la Universidad Iberoamericana.

VII. Plan de Acciones
A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente, no cuenta con ningun plan de suscripcion de acciones para sus ejecutivos
VIIL. Accionistas Principales

Al 31 de diciembre de 2023, los accionistas de Fideicomitente, son los siguientes y en la proporcion que se indica:

Accionista Sl
Clase | Clase Il Total
Nexxus Capital, S.A.P.l. de C.V. 9,999 100,000 109,999
Corporativo NC, S.A. de C.V. 1 - 1
Total 10,00 100,00 110,00
0 0 0
IX. Comités que auxilian al Consejo de Administracién en sus funciones:

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomitente no cuenta con ningin comité que auxilie al Consejo de Administracion en sus funciones.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

Paulette Zuniga Norma

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacién adicional

Guerrero Garcia Arturo
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Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacion adicional
.

Medina Silverio Daniel Eduardo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional
.

Trejo Rivera Rafael

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional

Gaytan Romero David Antonio
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Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacion adicional

Zubieta Galaviz Mariana

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional

Monroy Lépez Amira Yolatl

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional

Aranda Jauregui Alejandro
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Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacion adicional
.

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Barrera Gazcon Javier

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacion adicional
.

Saval Pérez Arturo José

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional
.
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Gorozpe Béarbara Alejandro

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-06-24 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico
Tiempo ocupando el cargo (anos) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%
I

Informacién adicional

Langenauer Neuman Roberto

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional

Aranzabal Albafull Mikel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afnos) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional
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Zapata Font Fernando

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-14 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (anos) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacién adicional

Villalobos Steta Santiago Andrés

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2020-08-03 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico
Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%
S

Informacién adicional

Paullada Eguirao lker

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afnos) Tenencia de CBFIs > 1% y < 10%

Informacién adicional
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Ascencio Rubio Luis Antonio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2020-08-03 Asamblea General de Tenedores

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (anos) Tenencia de CBFls > 1% y < 10%

Informacién adicional

Porcentaje total de hombres como directivos

100
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:

Porcentaje total de hombres miembros de -
Comité Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de 18
Comité Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion s

laboral:

Descripcion de la politica o programa de inclusion laboral:

Nexxus cuenta con una politica de inclusion laboral en la cual impulsa el desarrollo de todos sus colaboradores, ya sean hombres o
mujeres, sin distincion alguna. Nexxus tiene muy claro que el éxito de la organizacién depende de la integracion de las habilidades de las
mujeres y los hombres en el area laboral.

La politica de contratacion de Nexxus se realiza de forma general sin dirigirla directamente a determinadas personas. Una vez
concluidos los procesos de seleccion, entre los cuales se encuentran, examenes y entrevistas, se selecciona a la candidata o candidato
que cuente con las mejores aptitudes para realizar el empleo, sin distincién de género.

Subcomités [Sinopsis]
Independientes [Miembro]
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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No aplica No aplica

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Informacién adicional

Estatutos sociales y otros convenios:

. Estatutos Sociales

A continuacion se presenta un extracto de los estatutos sociales de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., segun
los mismos constan en la escritura publica nimero 115,480 otorgadas ante la fe del Lic. José Visoso del Valle, titular de la Notaria Publica
numero 92 de la Ciudad de México, de fecha 8 de enero de 2016.

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. es una sociedad totalmente controlada por Nexxus.
Il Objeto Social
El objeto social Fideicomitente incluye, entre otros, lo siguiente:
a. Prestar servicios profesionales de administracion, asesoria y consultoria a personas fisicas o morales (incluyendo fideicomisos),
en cualquier rama o actividad, principalmente en materia administrativa, financiera, econémica, contable, de comercio internacional,
valuacion, inversion, organizacional, operativa y mercadotecnia.

b. Prestar servicios de busqueda e identificacion de empresas con potencial de desarrollo financiero que requieran inversion.

c. La organizacién de sociedades e inversiones, incluyendo la negociacion de cualesquier operacion, convenio o contrato
conducentes o necesarios para el cumplimiento del objeto social.

d. Adquirir, administrar, enajenar, ceder, gravar y en general negociar con todo tipo de valores o partes sociales de otras sociedades
civiles o mercantiles, asi como promover, constituir o administrar toda clase de sociedades civiles o mercantiles.

e. Celebrary suscribir toda clase de actos, contratos y convenios y realizar cualquier otro tipo de actos que sean convenientes o
necesarios para la realizacion del objeto social, dentro del territorio nacional y en el extranjero.

Il Capital Social y Acciones

El capital social de la Fideicomitente es variable. El capital social minimo se encuentra dividido en 10,000 acciones, mismas que son
propiedad de Nexxus y de una de sus Afiliadas.

IV. Asamblea de Accionistas
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Las asambleas de accionistas seran ordinarias y extraordinarias. Son asambleas ordinarias las convocadas a tratar cualquier
asunto que no sea de los que corresponden a las asambleas extraordinarias segun adelante se prevé.

Las convocatorias se haran previa resolucion del consejo de administracion, por solicitud del presidente del mismo o por cualesquiera
dos consejeros. Se podra celebrar una asamblea de accionistas la cual sera valida sin el requisito de previa convocatoria, cuando al
momento de la votacion estén representadas la totalidad de las acciones.

Las resoluciones tomadas fuera de reuniones de asambleas accionistas, por unanimidad de votos de los accionistas que representen
la totalidad de las acciones (con derecho a voto) correspondientes al capital social suscrito y pagado tendran, para todos los efectos legales
a que hubiere lugar, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en asambleas generales de accionistas, siempre y cuando las
respectivas resoluciones fueren confirmadas por escrito por todos los respectivos accionistas de la propia sociedad.

V. Administracién de la Fideicomitente

La direccion y administracion de los negocios sociales estara confiada a un consejo de administracion, segun sea determinado por la
asamblea general ordinaria de accionistas.

El consejo de administracidon se reunird en sesion ordinaria de acuerdo con el calendario de reuniones que el propio consejo
determine; y en sesion extraordinaria cuando quiera que sea convocado por su presidente, por la persona que lo sustituya, por el secretario
del consejo o por cualquiera dos de los consejeros o el comisario.

Las resoluciones tomadas fuera de sesion de consejo de administracion, por unanimidad de votos de la totalidad de los consejeros
propietarios (o de sus respectivos suplentes) integrantes del propio consejo de administracion tendran, para todos los efectos legales a
que hubiere lugar, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesién de consejo de administracion de dicha sociedad, siempre y
cuando las respectivas resoluciones fueren confirmadas por escrito por todos los consejeros propietarios (0 sus respectivos suplentes)
integrantes del consejo de administracion.

El quérum sera valido cuando esté presente cuando menos el cincuenta y uno por ciento de los consejeros propietarios (0 sus
respectivos suplentes).

En las sesiones del consejo de administracion cada consejero tendra derecho a un voto y las decisiones del consejo se tomaran, por
regla general, por cuando menos el cincuenta y uno por ciento de votos de los consejeros presentes.

Dentro de los estatutos de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no existen clausulas estatutarias o acuerdos
entre accionistas que limiten o restrinjan a la administracion de la sociedad o a sus accionistas.

VI. Estructura de Poderes

Conforme a la estructura de poderes vigente, se requiere de la firma conjunta de cualesquiera dos de los Socios Directores de Nexxus
para (i) ejecutar actos de dominio, (ii) suscribir titulos de crédito; (iii) celebrar actos de administracion, (iv) pleitos y cobranza, (v) abrir,
operar o cancelar cuentas bancarias y de inversion; asi como (iv) otorgar poderes en términos de los cuales se otorguen facultades similares
a las referidos en el presente parrafo.

La informacion antes presentada, se incluye en el presente Reporte Anual tomando en cuenta las caracteristicas principales de una
sociedad andénima de capital variable. Asimismo, se sefiala que, salvo por lo anteriormente sefialado, la Fideicomitente, a la fecha del
presente Reporte Anual, no ha sufrido modificaciones en sus estatutos sociales, que pudieran ser de interés de los Tenedores.

VII. Informacién Adicional

Dentro de los estatutos sociales de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. ésta no cuenta con algun convenio que
tenga por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso un cambio de control en dicha sociedad.

Asimismo, no existe fideicomiso o algun otro mecanismo, en virtud del cual se limiten los derechos corporativos que confieren las
acciones de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
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VIIL Modificacidén a los Estatutos Sociales
A la fecha del presente Reporte Anual, no se han modificado los estatuts sociales de la Fideicomitente.
IX. Otros Convenios
A la fecha del presente Reporte Anual, Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no ha celebrado convenios entre
accionistas, convenios que tengan por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso un cambio en el control de la Fideicomitente,

asi como ningun otro convenio, contrato o acuerdo de los que se sefalan en el articulo 16, fraccion VI de la LMV.

De igual forma, informamos que la Fideicomitente no cuenta con ningun fideicomiso o cualquier otro mecanismo en virtud del cual se
limiten los derechos corporativos que confieren las acciones representativas de su capital social.

Adicionalmente, es importante considerar que las acciones del Fideicomitente no estan inscritas en el RNV.

Auditores externos de la fideicomitente:

A la fecha del presente Reporte Anual, el auditor externo de la Fideicomitente es Mancera, S.C. integrante de Ernst & Young Global
Limited..

El auditor externo de la Fideicomitente no presta servicio adicional alguno al Fideicomiso ni al Fideicomitente ni tampoco ha emitido
opinién alguna (i) con salvedades, (ii) negativa o bien (iii) que se hubiere abstenido de emitir alguna acerca de los estados financieros
auditados de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

De igual forma, el auditor externo de la Fideicomitente no reune ni se ubica en los supuestos del articulo 83, fraccion VII, incisos b),
c), f) y h), asi como la fraccion X de las Disposiciones, por lo que se considera como un auditor independiente para todos los efectos a que
haya lugar. La seleccion del auditor externo del Fideicomitente se basa primordialmente en la experiencia y confianza que ha transmitido
a los consejeros de la Fideicomitente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente, el Administrador, ni sus Afiliadas han celebrado algun tipo de operacién con
otras partes del Fideicomiso que pudieren generar un conflicto de interés.
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[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

a) INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DEL FIDEICOMISO

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”),
emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (“IASB” por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en
México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de Emisoras para Compafias y otros participantes del Mercado de
Valores Mexicano, establecidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores el 8 de septiembre del 2011.

A continuacioén, se presentan los estados financieros correspondientes al ejercicio 2023, 2022 y 2021, la preparacion de los estados
financieros se realizé de acuerdo con las NIIF, las cuales requieren del uso de ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables. Las estimaciones del valor razonable se hacen en un punto especifico en el tiempo, basado en las
condiciones del mercado e informacion sobre el instrumento financiero. Los resultados actuales podrian diferir de esas estimaciones.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Estado de Situacién Financiera de 2023 de 2022 de 2021

Efectivo y equivalentes de efectivo 673,588,574 99,693,966 87,372,048
Préstamos por cobrar 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados 1,019,274 531,574 338,368
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - - -
Otras cuentas por cobrar 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor 664,830 3,014,815 985,841
Inversién en acciones - 39,893,386 29,493,399
Activos Totales 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948
Cuentas por pagar a partes relacionadas 30,661,975 39,970,922 40,567,606
Intereses cobrados por anticipado 7,394,804 - -
Otras cuentas por Pagar 989,367 1,876,756 5,845
Contribuciones por pagar 1,541,139 2,602,214 4,320,187
Activos netos atribuibles al Fideicomiso 3,283,972,546 2,730,804,026 2,154,943,310
Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Estado de Resultados

de 2023 de 2022 de 2021
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones 51,707,326 5,090,496 5,839,995
Ingresos por préstamos 339,209,184 272,358,758 214,607,088
Ingresos por venta de acciones permanentes 28,489,188 - -
Otros ingresos 4,548,955 842,151 450,053
Total ingresos 423,954,653 278,291,405 220,897,136
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Egresos:
Comisién de administracion 22,946,851 35,543,789 30,448,218
Gastos por préstamos 3,767,680 5,716,239 5,288,090
Gastos de operacion 24,924,224 26,412,956 24,846,391
Total de gastos operativos 51,638,755 67,672,984 60,582,699
Resultado antes de impuesto a la utilidad 372,315,898 210,618,421 160,314,437
Impuesto a la utilidad causado (2,927,872) (1,821,061) (2,843,110)
Incremento en activos netos atrlbwt_)Ies alos 369,388,026 208,797,360 157,471,327
Tenedores y fideicomitentes consolidado
Utilidad atribuible a:
Pa.rt|c.|pa0|on controladora en gctl_vos rjetos 369,379,319 208,789,702 157,473,953
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes 8,707 7,658 (2.626)
369,388,026 208,797,360 157,471,327
Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor
razonable 41,573,240 54,260,290 (82,272,119)
Incremento integral en activos netos atribuibles
alos Tenedores y fideicomitentes consolidado 410,961,266 263,057,650 75,199,208
Utilidad integral atribuible a:
Pa.rtlcllpamon controladora en gctl_vos netos 410,961,266 263,057,650 75,199,208
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos 410,961,266 263,057,650 75,199,208

atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Estado de flujos de efectivo

Actividades de operacion:

Incremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores

31 de diciembre

de 2023

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre

de 2021

y fideicomitentes consolidados 372,315,898 210,618,421 160,314,437

Intereses a favor (339,209,184) (242,182,062) (212,524,676)
Actividades de financiamiento:

Intereses a cargo 3,767,680 5,716,239 5,288,090
Subtotal 36,874,394 (25,847,402) (46,922,149)
Instrumentos financieros designados a valor
razonable 39,893,386 (10,399,987) (29,493,399)
Préstamos y cuentas por cobrar 46,328,836 (493,142,805) (887,920,875)
Otras cuentas por cobrar (19,572,587) (5,098,779) 4,664,083
Pagos anticipados (487,700) (193,206) (173,620)
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Impuestos por pagar, neto
Cuentas por pagar

Intereses cobrados de prestamos
Intereses cobrados por anticipado
Impuesto a la utilidad pagado

Fecha: 2023-12-31

Bolsa Institucional

BIVA

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursétiles fiduciarios
Distribucion a Tenedores y fideicomitentes
Dividendos pagados
Partes relacionadas por pagar

Intereses pagados de préstamos recibidos

Flujos netos de efectivo de actividades de
financiamiento

Aumento (disminucién), neto de efectivo y
equivalentes

de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio del afio

Al final del afio

de Valores
(2,927,872) (1,821,061) (2,843,110)
(7,642,366) 8,627,182 (1,807,346)
339,209,184 242,182,062 211,290,285
7,394,804 - -
(1,061,075) (1,717,973) 2,815,798
401,134,610 (287,411,969) (750,390,333)
142,207,253 822,803,066 921,074,458
- (510,000,000) (126,000,000)
(2,553,969) (7,352,940) 7,013,784
(3,767,680) (5,716,239) (5,288,090)
135,885,604 299,733,887 796,800,152
573,894,608 12,321,918 46,409,819
99,693,966 87,372,048 40,962,229
673,588,574 99,693,966 87,372,048

Balance y resultados del fideicomiso:

31 de diciembre
de 2021

31 de diciembre
de 2022

31 de diciembre
de 2023

Estado de Situacion Financiera

Efectivo y equivalentes de efectivo 673,588,574 99,693,966 87,372,048
Préstamos por cobrar 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados 1,019,274 531,574 338,368

Cuentas por cobrar a partes relacionadas - - -

Otras cuentas por cobrar 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor 664,830 3,014,815 985,841

Inversion en acciones - 39,893,386 29,493,399
Activos Totales 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948
Cuentas por pagar a partes relacionadas 30,661,975 39,970,922 40,567,606
Intereses cobrados por anticipado 7,394,804 - -

Otras cuentas por Pagar 989,367 1,876,756 5,845
Contribuciones por pagar 1,541,139 2,602,214 4,320,187

Activos netos atribuibles al Fideicomiso 3,283,972,546 2,730,804,026 2,154,943,310
Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948
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Estado de Resultados

Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones
Ingresos por préstamos
Ingresos por venta de acciones permanentes
Otros ingresos

Total ingresos

Egresos:
Comisién de administracion
Gastos por préstamos
Gastos de operacion

Total de gastos operativos

Resultado antes de impuesto a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado

Incremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes consolidado

Utilidad atribuible a:
Participacion controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor
razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a
los Tenedores y fideicomitentes consolidado

Utilidad integral atribuible a:

Participacion controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Gastos ordinarios de operacion

Fecha: 2023-12-31

31 de diciembre

31 de diciembre

Bolsa Institucional

de Valores

31 de diciembre

BIVA

de 2023 de 2022 de 2021
51,707,326 5,090,496 5,839,995
339,209,184 272,358,758 214,607,088
28,489,188 ; ]
4,548,955 842,151 450,053
423,954,653 278,291,405 220,897,136
22,946,851 35,543,789 30,448,218
3,767,680 5,716,239 5,288,090
24,924,224 26,412,956 24,846,391
51,638,755 67,672,984 60,582,699
372,315,898 210,618,421 160,314,437
(2,927,872) (1,821,061) (2,843,110)
369,388,026 208,797,360 157,471,327
369,379,319 208,789,702 157,473,953
8,707 7,658 (2,626)
369,388,026 208,797,360 157,471,327
41,573,240 54,260,290 (82,272,119)
410,961,266 263,057,650 75,199,208
410,961,266 263,057,650 75,199,208
410,961,266 263,057,650 75,199,208

31 de diciembre

de 2023

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre

de 2021

Gastos profesionales
Auditoria Externa

Valuadores

Precios de Transferencia
Servicios legales

Servicios de asesoria fiscal
Servicios de asesoria contable
Oficialia de cumplimiento
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1,037,000
981,428
124,400

6,455,623

60,000

188,979

1,700,362
822,030
225,000

6,183,297

189,816

548,986

9,185,078

Pagina 200 de 228




Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Fecha: 2023-12-31
Bolsa Institucional
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de Valores
Consultoria en andlisis de riesgo 1,387,800 1,219,500 1,200,000
Representacion comun 439,679 424,252 321,734
Fiduciario 550,000 647,020 320,833
BIVA 484,507 390,700 317,175
CNBV 419,797 483,729 450,525
Costo operativo de factoraje financiero 20,000 2,086,930 850,498
Otros gastos
Impuesto al valor agregado no acreditable de
gastos 7,854,297 9,122,964 8,430,187
Impuestos federales 36,987 472,283 200,447
Impuestos y derechos - - -
Comisiones bancarias 6,175 5,548 5,745
Licencias de software 579,966 274,211 377,277
Otros 4,099,985 2,016,396 2,525,600
Consultas en burd de crédito 71,220 58,646 52,146
_Seguros 126,381 90,272 60,160
Gastos ordinarios de operacion 24,924,224 26,412,956 24,846,391

Origen y aplicacion de recursos:

Monto Disponible para Inversiones y Gastos

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2023

de 2022

de 2021

Monto de la Emisién Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emisién inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 279,980,000
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 642,171,250
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375 68,594,375 -

Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188 123,497,188 -

Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594 631,998,594 -

Séptima emision inicial subsecuente 142,599,453 - -

ge)serva para Gastos de Asesoria Independiente 7.166,885 6,488,854 6,004,947
Monto Disponible para Inversiones y Gastos a la

fecha de la dltima Emision (C=A-B) 3,049,638,975 2,907,717,553 2,084,021,303
Préstamos de partes relacionadas (D) 75,330,739 66,910,739 53,064,306
Inten_ases y comisiones pagados a partes 55,135,755 39,498,401 14,244,923
relacionadas

Intereses a fav.or 9n Ig Quenta de Inversiones a 115.298,515 64,124,470 60,159,965
partir de la Emisién Inicial (E)

Ingresos por intereses, principal y comisién por

apertura de financiamiento (F) 2,963,734,343 1,933,573,822 1,124,200,864
Gastos de Emision Inicial (G) 49,559,705 49,167,505 47,880,415
g'a;stos de Inversion y Gastos de Mantenimiento 305,442,664 260,364,350 179,158,174
Financiamientos en Empresas Promovidas (l) 4,461,492,096 3,887,660,896 2,870,015,498
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000 636,000,000 126,000,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Bolsa Institucional

BIVA

de Valores
Otras cuentas por cobrar (K) 29,950,663 6,430,319 2,870,327
Monto Disponible para Inversiones y Gastos 666,421,689 93,205,113 81,277,101

(L=C+D+E+F-G-H-1-K-J)

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo:

Cuenta General

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2023 de 2022 de 2021

Cuenta de reserva de gastos para asesoria

independiente *(A) 7,166,885 6,488,854 6,094,947
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 456,048,666 61,222,476 56,379,306
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 170,394,560 15,430,464 8,582,307
Cuenta general (D) 1,609,623 1,423,551 1,179,457
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 375,567 340,059 443,302
Cuenta de provision para financiamientos futuros i i i
(F)

Efectivo (G) 37,993,273 14,788,562 14,692,729
Préstamos por cobrar (H) 2,620,934,262 2,625,689,858 2,078,286,763
Pagos anticipados (1) 1,019,274 531,574 338,368
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 28,352,891 6,430,319 3,360,529
Contribuciones a favor (L) 664,830 3,014,815 985,841
Inversiones en acciones (M) - 39,893,386 29,493,399
Acreedores y otras cuentas por pagar (N) 33,192,481 44,449,892 44,893,638
Intereses cobrados por anticipado (O) 7,394,804 - -
Total Patrimonio del Fideicomiso (P=A+B+C + 3,283,972,546 2730,804,026 2 154,943,310

D+E+F+G+H+1+J+K-L-M)

Tipo de Activo

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

Cuenta de reserva de gastos para asesoria
independiente *(A)

Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B)
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C)
Cuenta general (D)

Cuenta de distribucion de financiamientos (E)
Cuenta de provision para financiamientos futuros
(F)

Efectivo (G)

Préstamos por cobrar (H)

Pagos anticipados (1)

Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J)
Otras cuentas por cobrar (K)

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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de 2023

de 2022

de 2021

7,166,885

456,048,666

170,394,560
1,609,623

375,567

37,998,273
2,620,934,262
1,019,274

28,352,891

6,488,854

61,222,476

15,430,464
1,423,551

340,059

14,788,562
2,625,689,858
531,574

6,430,319

6,094,947

56,379,306
8,582,307
1,179,457

443,302

14,692,729
2,078,286,763
338,368

3,360,529
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Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Contribuciones a favor (L) 664,830 3,014,815 985,841
Inversiones en acciones (M) - 39,893,386 29,493,399

Total de activo

(N=A+B+C+D+E+F+G+H++J+K+L+M) 3,324,559,831 2,775,253,918 2,199,836,948

indices y razones financieras:

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe a los
rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe principalmente
a cuatro factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, a 2) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacion de créditos, 3) a la liquidacidon de dos créditos en el mes de junio y julio, mismos que seran usados
en los financiamientos comprometidos como revolvencia permitida del fideicomiso y a 4) la colocacién de dos nuevos créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe principalmente
a cuatro factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios
en el mes de marzo, a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacion de créditos mismos que
seran usados en los financiamientos complementarios permitidos, a 4) incrementos a los préstamos de los acreditados segun su linea
de crédito.

El aumento a la Cuenta General en el 2023 con respecto al mismo periodo del 2022 se debe a dos factores a 1) los rendimientos
generados por las Inversiones Permitidas y 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mes de marzo y a la utilizacion
de esos flujos para el incremento a los préstamos de los acreditados segun su linea de crédito.

El aumento de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos en 2023 con respecto a 2022 se debe a los rendimientos generados por las
Inversiones Permitidas.

La disminucién en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2023 con respecto a 2022 es resultado de un mayor volumen de
amortizaciones por encima de nuevas colocaciones en el portafolio.

El incremento en otras cuentas por cobrar en el 2023 con respecto a 2022 se debe a los flujos pendientes de cobro de la venta de las
inversiones en acciones permanentes.

La disminucién en la cuenta de impuestos a favor en 2023 con respecto a 2022 se debe principalmente a el acreditamiento del saldo a
favor contra los pagos provisionales del impuesto sobre la renta que se hacen durante el ejercicio.

La disminucion en la cuenta de inversiones en acciones en 2023 con respecto a 2022 se debe principalmente a la venta de la inversion
en acciones.

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe a los
rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe principalmente
a tres factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, 2) a la colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
el mes de julio, septiembre y diciembre, y a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacion de
créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe principalmente
a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas y 2) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacion de créditos.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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La disminucién de la Cuenta de Distribucién de Financiamientos en 2022 con respecto a 2022 se debe a las distribuciones a Tenedores
en el 2022 por $510,000,000

El aumento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la colocacion de créditos
durante el ejercicio por $689,740,406

El incremento en la cuenta de impuestos a favor en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a los pagos provisionales del
impuesto sobre la renta que se hace durante el ejercicio.

Elincremento en la cuenta de inversiones en acciones en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la valuacion de la inversion
en acciones.

A continuacion, se encuentran algunas razones financieras del Fideicomiso:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2023 2022
Activo Circulante (A) 3,324,559,831 2,735,360,532
Pasivo Circulante (B) 40,587,285 44,449,892
Razoén Circulante (A / B) 81.91 61.54

El Fideicomiso muestra un sdlido indice de liquidez en el periodo reportado.

Adicionalmente, desde la Fecha de Emision Inicial al cierre del periodo reportado el Fideicomiso no ha celebrado ningun contrato de
financiamiento ni cuenta con lineas de crédito u otras obligaciones de pago de deuda con costo.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2023 2022
Total Pasivo (A) 40,587,285 44,449,892
Total Activo (B) 3,324,559,831 2,775,253,918
Endeudamiento (A / B) 0.012 0.016

El Fideicomiso no cuenta con deuda con costo.

En términos de las “Disposiciones De Caracter General Aplicables A Las Emisoras De Valores Y A Otros Participantes Del
Mercado De Valores” y particularmente respecto de su Anexo “AA”, se informa que a la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso
no cuenta con créditos, préstamos, financiamientos o deuda bursatil, por lo que el nivel de endeudamiento o apalancamiento del
Fideicomiso es de 0.00 (cero), por lo que la informacién descrita en dicho Anexo AA no sera reflejada en el presente Reporte Anual.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2023 2022
Patrimonio (A) 3,283,972,546 2,730,804,026
Activo (B) 3,324,559,831 2,775,253,918
indice de Capitalizacion (A /B) 0.99 0.98

El Fideicomiso muestra una alta capitalizacion con respecto a sus activos.

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2023 de 2022
Activos Liquidos (A) 673,588,574 99,693,966
Utilidad Operativa Intereses (B) - -
Lineas de Crédito Revolventes Vigentes ( C ) - -

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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