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REPORTE TRIMESTRAL FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL® IV

PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 30 DE JUNIO 2013

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE SUPERVISION

Comision Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, piso 7

Col. Guadalupe Inn

Meéxico D.F.
Re: Reporte Trimestral Certificados
Bursatiles. Segundo Trimestre
2013

Atencion: Lic. Rafael Colado Ibarreche

Supervisor en Jefe de Emisoras

Victor Hugo Martinez Garcia, actuando en mi caracter de delegado fiduciario
de HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisiéon Fiduciaria (el “Fiduciario”) del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursétiles “NEXXUS CAPITAL® IV”, identificado con el numero
F/261904 (el “Fideicomiso™), personalidad que tengo debidamente acreditada ante esa
H. Comision, autorizando para ofr y recibir todo tipo de notificaciones y actuaciones
respecto al presente escrito, asi como para realizar todo tipo de actos y promociones con
relacion al mismo, a los sefiores, Juan Pablo Visoso Lomelin, Alejandro Obregén Vega,
Roberto Terrazas de la Cerda y Bernardo Graf Miranda, sefialando como domicilio para
oir y recibir toda clase de notificaciones para efectos del presente ocurso el ubicado en
Av. Vasco de Quiroga No. 3880, 2° Piso, Col. Santa Fe, C.P. 05300, en esta Ciudad de
México, Distrito Federal, numero telefénico 5292-3400, y facsimil 5292-3410
comparezco con €l debido respeto para exponer que:

Con fundamento en la fraccion II del articulo 104 de la Ley del Mercado de
Valores (la “Ley” o la “LMV™) y de la fraccion II del articulo 33 y demas aplicables de
las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores” emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (las “Disposiciones™), se presenta ante esa H. Comision el reporte trimestral
correspondiente al periodo del 1 de abril de 2013 al 30 de junio de 2013 (el
“Trimestre”), respecto de la emision de certificados bursatiles fiduciarios llevada a
cabo por mi representada el dia 3 de marzo de 2010 y el dia 26 de octubre de 2010 (el
“Reporte”), segiin consta en los Titulos Definitivos de la Emisi6n, identificados con la
clave de valor NEXXCK 10 depositados ante el Instituto para el Depésito de Valores
(“Indeval”) el dia 4 de marzo de 2010 y el dia 27 de octubre de 2010.

Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con
mayuscula inicial utilizados en el presente, tendran el significado que se les atribuye en
el contrato de fideicomiso presentado en relaciéon con la autorizacién No.
153/3129/2010, emitida por esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores el 24 de
febrero de 2010, segun el mismo fue modificado el 30 de septiembre de 2010 (el
“Contrato de Fideicomiso”).

A efecto de que se encuentre debidamente integrado el Reporte, por medio del
presente escrito, comparecemos para presentar la informacién financiera relativa al
Trimestre, en los términos siguientes:
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REPORTE TRIMESTRAL FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL® IV

PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 30 DE JUNIO 2013

I INVERSIONES EN EMPRESAS PROMOVIDAS DURANTE EL
TRIMESTRE

Durante el trimestre el fideicomiso no realiz6 inversiones en Empresas Promovidas.

II. PAGOS A CARGO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Durante el Trimestre, se instruyé al Fiduciario los pagos de los siguientes montos
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso:

1. El pago de Gastos con cargo a la Cuenta de Inversiones y Gastos durante el
Trimestre resulté en la cantidad de $2,075,318.77, segiin se describe a

continuacion:
BENEFICIARIO CONCEPTO MONTO
Valuacion Operativa y Referencias de i : "
Mercado, S.A. de C.V. Valuacion de Certificados Bursatiles $12,064.00
Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. Valuacion de Certificados Bursatiles $19,272.83
Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. Valuacion de Certificados Burséatiles $172,144.00
KPMG Cérdenas Dosal, S.C. Honorarios de Audljtorla del Ejercicio 2012 del $521,118.00
Auditor Externo
HSBC México, S.A., Institucién de Banca oy -
Miiltiple, Grupo Financiero HSBC Comision por Acceso a Banca Electrénica $8,839.20
Zurich Compafiia de Seguros, S.A. Poliza de responsabilidad civil. $889,113.33
HSBC México, S.A., Institucién de Banca : .
Miiltiple, Grupo Financiers HSBC Honorarios del Fiduciarios $452,674.61
HSBC México, S.A., Institucion de Banca oy
Multiple, Grupo Financiero HSBC ComizionSPE] 12D

2. Adicionalmente, se pag6 al Administrador durante el Trimestre, en los términos
del Contrato de Fideicomiso, la Contraprestacién por Administracién por la
cantidad de $13,659,136.50 mas el IVA correspondiente al Trimestre, mismo
que a continuacion se desglosa:

MONTO
MES MONTO IVA TOTAL
ABRIL $4,669,136.50 $747,061.84 $5,416,198.34
MAYO $4,495,000.00 $719,200.00 $5,214,200.00
JUNIO $4,495,000.00 $719,200.00 $5,214,200.00
TOTAL $13,659,136.50 $2,185,461.84 | $15,844,598.34

3. El remanente del Patrimonio del Fideicomiso se ha invertido en Inversiones

Permitidas de conformidad con las Clausulas Décima Quinta y Décima Sexta
del Contrato de Fideicomiso.

Segiin se informé con anterioridad, de conformidad con lo resuelto por el
Comité Técnico el 28 de septiembre de 2010 y lo establecido en la Clausula
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REPORTE TRIMESTRAL FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL® IV

PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 30 DE JUNIO 2013

15.5 del Contrato de Fideicomiso, se instruy6 al Fiduciario la constitucion de la
Reserva para Gastos de Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento
por $113,899,495.00 y $12,768,233.00 respectivamente. Asi mismo el 16 de
abril de 2012 se instruy6 al fiduciario incrementar dichas reservas, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, a un total de
$191,035,225.00 y de $14,599,181.00, respectivamente. Al cierre del Trimestre
se han fondeado dichas reservas en su totalidad por $191,035,225.00 y
$14,599,181.00 respectivamente. El saldo disponible acumulado en la Reserva
para Gastos de Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento al 30 de
junio de 2013 es de $120,103,250.73

4. Al cierre del Trimestre, habian $788,690,249 disponibles en las cuentas del
Fideicomiso, compuestos de la siguiente manera:

Reserva para Gastos de Asesoria Independiente $ 11,568,901
Reserva para Gastos de Administracion y Gastos de Mantenimiento $ 120,103,251
Monto Disponible para Inversiones y Gastos $ 657,018,097

III. ESTADOS FINANCIEROS

Adjunto a este escrito como Anexo A se encuentran los estados financieros del
Fideicomiso al 30 de junio de 2013, en su caracter de emisor de los Certificados
Bursatiles.

Asimismo, y para la pronta referencia de esa H. Comision Nacional Bancaria y de
Valores, se adjuntan como Anexo B, la valuaciéon mas reciente de los Certificados
Bursatiles emitida por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., en su caracter de Valuador
Independiente (la “Valuacion™).

IV. ANALISIS DE RESULTADOS DE OPERACION

A la fecha el Fideicomiso ha realizado Inversiones en cinco distintas Empresas
Promovidas.

El dia 9 de marzo de 2011, el Fideicomiso formalizé la primera inversion en Taco
Holding, S.A. de C.V. (“Taco Holding™) una compafiia enfocada en el mercado de
servicios de comida rdpida y servicio rapido en México. Asi mismo el dia 11 de mayo
de 2011 el Fideicomiso formalizé una segunda inversion en Taco Holding.

Taco Holding contaba al 30 de junio de 2013 con 324 unidades en México en sus
7 diferentes lineas: Arrachera House (comida tradicional mexicana a la parrilla), Krispy
Kreme (donas y café), Sixties Burger (hamburguesas a la parrilla), Sbarro (comida
italiana y ensaladas), Neve Gelato (helados artesanales), Diletto (bebidas de café y venta
de café en grano) y Pan y Cielo (sandwiches y ensaladas). Al 30 de junio de 2013, la
tenencia accionaria del Fideicomiso en Taco Holding es del 59.26% de su capital social.

Taco Holding continuard analizando inversiones adicionales en sus lineas
actuales, asi como analizando nuevas lineas con potencial de crecimiento.

El dia 29 de agosto de 2011 el Fideicomiso formaliz6 la primera Inversion en
Moda Holding, S.A.P.1. de C.V. (“Moda Holding”). Asi mismo el 26 de julio de 2012
el Fideicomiso realizé una segunda Inversién en Moda Holding via aumento de capital. ()9]
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Al dia de hoy el Fideicomiso es propietario del 42.0049% de las acciones
representativas del capital social de Moda Holding.

Moda Holding es titular del 99.99% de las acciones de las sociedades mercantiles
propietarias, entre otros activos, de las marcas Dorothy Gaynor, NPI (No Pienses Igual),
Varanni y Zingara, mismas que son explotadas por Moda Holding en 93 locales de
calzado y articulos de moda.

Moda Holding seguird analizando adquisiciones o inversiones adicionales en la
industria de calzado, ropa y articulos de moda.

El dia 22 de mayo de 2012 el Fideicomiso formalizé la Inversion en su tercera
Empresa Promovida, en términos de la cual adquiri6 indirectamente, acciones
representativas del 21.15% del capital social de la sociedad Price Res, S.A.P.I. de C.V.
(“PriceTravel”).

PriceTravel comercializa paquetes de servicios turisticos, incluyendo hotel, avion,
autobus, traslados terrestres, actividades, cruceros, renta de autos, entre otros, a través
de su pagina de internet www.pricetravel.com, apoyado de un “call center”, puntos de
atencion y negocios afiliados. Adicionalmente, PriceTravel sirve como motor de
reservacion de terceros y de agencias tradicionales a través de sus modelos Price
Agencies y Price Affiliates.

Price Travel cuenta con més de 160 puntos de atencién en México y Colombia en
los principales centros comerciales.

El dia 22 de agosto de 2012 el Fideicomiso formaliz6 la Inversion en su cuarta
Empresa Promovida, en términos de la cual adquirié acciones representativas del capital
social de Maak Nahil Holding, S.A.P.I. de C.V. (“Maak”) una plataforma de
consolidacion para la adquisicion y operacién de negocios dentro de las industrias de la
vivienda y construccién en México, que ofrecera diversos tipos de materiales y articulos
para la construccién y decoraciéon de desarrollos residenciales, comerciales y de
oficinas, atendiendo a desarrolladores, constructores, distribuidores y el publico en
general. Después de dicha aportacion de capital, el Fideicomiso tiene una participacion
de 26.28% de las acciones representativas del capital social de Maak.

Maak es titular del 100% del capital social de Marmoles Arca, una empresa lider
en la comercializacion, suministro e instalacion de productos de piedra natural (marmol,
granito, entre otros). Arca atiende tanto a clientes institucionales como al consumidor
final a través de showrooms estratégicamente ubicados.

Maak seguird realizando adquisiciones o inversiones adicionales en las industrias
de decoracion y construccion.

El dia 27 de agosto de 2012 el Fideicomiso formaliz6 una Inversién en su quinta
Empresa Promovida, en términos de la cual adquiri6 acciones representativas del
19.97% del capital social de la sociedad Modatelas, S.A.P.I. de C.V. (“Modatelas”).
Modatelas es una empresa lider dedicada a la venta de telas, merceria y manualidades
via una red estratégica de sucursales en ubicaciones comunmente situadas en los centros
de ciudad. Al 30 de junio de 2013 Modatelas contaba con més de 5,700 empleados y
una red de 251 puntos de venta que se dirigen a los segmentos socioeconémicos C, C-,
DyE.

A la fecha del presente reporte, el Fideicomiso ha Invertido $1,803,436,821.70 en
Empresas Promovidas, lo que representa el 68.54% del Monto Total de la Emisién. El
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valor no realizado de dichas inversiones en Empresas Promovidas al 30 de junio de
2013 en base a la mas reciente valuacion del Valuador Independiente que se adjunta
corresponde a $2,270,885,311.12 lo que representa un multiplo de costo de 1.26x.

El total del monto dispuesto por parte del Fideicomiso a la fecha del presente
reporte, incluyendo Inversiones en Empresas Promovidas, Gastos de Emisién, Gastos de
Administracién, Gastos de Mantenimiento y otros gastos es de $2,055,011,496 , lo que
representa el 78.10% del Monto Total de la Emision.

El Administrador se encuentra activamente analizado otras oportunidades de
Inversion.

El monto remanente del Patrimonio del Fideicomiso después de haber fondeado la
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, realizado los pagos de Gastos exigibles
a cargo del Fideicomiso, e invertido en Empresas Promovidas, se ha invertido en
Inversiones Permitidas de conformidad a las Clausula Décima Quinta y Décima Sexta
del Contrato de Fideicomiso, seguin se refleja en los Estados Financieros.

Adjunto a éste escrito como Anexo C se encuentra informacion detallada de
dichas Inversiones Permitidas.

Adicionalmente, se informa que Nexxus Capital, a través de una de sus
subsidiarias, realizé el primer cierre de su sexto fondo de capital privado ("Nexxus
Capital VI") por un monto de aproximadamente US$430 millones de dolares.

Nexxus Capital VI estd compuesto por dos vehiculos, (i) un fideicomiso emisor
que realizé el 27 de junio de 2013 una emisién de Certificados Bursatiles (CKDs)
listados en la Bolsa Mexicana de Valores con la clave de pizarra "NEXX6CK 13", y (ii)
un vehiculo paralelo que coinvertird a prorrata con el fideicomiso emisor de CKDs
segun se describe en el prospecto de colocacion de NEXX6CK 13.

Por lo anteriormente expuesto, A ESA H. COMISION, atentamente solicito lo
siguiente:

PRIMERO.- Tenernos por presentado en tiempo y forma, en los términos del presente
escrito, para los efectos sefialados en el mismo.

SEGUNDO.- Tener por autorizadas a las personas que se sefialan en el proemio del
presente escrito para los efectos que ahi se indican.

TERCERO.- Tener por rendido el Reporte del Trimestre.

México, Distrito Federal a 26 de julio de 2013.

c.c. Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miiltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Nexxus Capital® v

“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en
su carécter de fiduciario, prepar6 la informacion financiera relativa al patrimonio del
fideicomiso, asi como la informacién relacionada con los valores emitidos y los
contratos aplicables, contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercior6é de que en el periodo
reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibio
del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores.
Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue
contratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.”

Victor Hugo Martinez Garcia
Delegado Fiduciario
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Nexxus Capital IV, S.A. de C.V.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimis anifestamos que no
tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este reporte trimestral o que el mismo contenga informacion que pudiera\indhicif a error
a los inversionistas.”

| 1
Alej aﬁ'drd\Diaz‘z'&as Oliver Roberto Terrazas de la Cerda
Soclio Director Socio Director

Y IA

=i PhbloVisoso Lomelin

Director Juridico y Socig Director
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Anexo A
ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO AL 30 DE JUNIO DE 2013




FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904

Estados Financieros

30 de junio de 2013 y 2012 _J'Q



FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904

Estado de Situacién Financiera

30 de junio de 2013 y 2012
(Cifras expresadas en pesos)

ACTIVO

CIRCULANTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) b

Deudores diversos

Activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados (Nota 5)

Pagos anticipados

Activos totales $

PATRIMONIO (Nota 7)

Activos netos atribuibles al fideicomiso $

Total pasivo y patrimonio del fideicomiso $

30 de junio
de 2013

788,690,248

2,270,885,311

1,542,150

3,061,117,710

3,061,117,710

3,061,117,710

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

30 de junio
de 2012

1,612,939,527

194,723

1,163,089,379

1,670,098

2,777,893,727

2,7717,893,727

2,771,893,727




FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904
Estado de Resultados

Por los periodos que terminaron el 30 de junio de 2013 y 2012
(Cifras expresadas en pesos)

30 de junio 30 de junio
de 2013 de 2012

Ingresos:
Ingresos por intereses - inversiones $ 15,422,987 $ 41,714,320
Ingresos netos a valor razonable de

valuacién de Activos Financieros (Nota 5) 48,654,731 155,522,841
Ingresos totales 64,077,718 197,237,161
Egresos
Honorarios por administracion (Nota 6) 27,666,546 27,679,089
Gastos ordinarios de operacion 6,195,569 6,203,191
Egresos totales 33,862,115 33,882,280
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones $ 30,215,603 $ 163,354,881

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

-



FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por los periodos que terminaron el 30 de junio de 2013 y 2012
(Cifras expresadas en pesos)

Incremento acumulado
al patrimonio derivado

Patrimonio de las operaciones Total del patrimonio
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 (Nota 7) $ 2,553,185,798 $ 61,353,048 $ 2,614,538,846
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones 163,354,881 163,354,881
SALDOS AL 30 DE JUNIO DE 2012 (Nota 7) 2,553,185,798 224,707,929 2,777,893,727
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones 253,008,380 253,008,380
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 (Nota 7) 2,553,185,798 477,716,309 3,030,902,107
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones 30,215,603 30,215,603
SALDOS AL 30 DE JUNIO DE 2013 (Nota 7) $ 2,553,185,798 $ 507,931,912 $ 3,061,117,710

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904

Estado de Flujos de Efectivo

Por los periodos que terminaron el 30 de junio de 2013 y 2012

(Cifras expresadas en pesos)

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones
Intereses a favor
Ingresos netos a valor razonable de
valuacién de Activos Financieros
Subtotal
Intereses cobrados
Cambios en pagos anticipados
Cambios en cuentas por cobrar y por pagar, neto

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adquisicién de activos financieros

(Disminucién) aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

30 de junio
de 2013

30 de junio
de 2012

30,215,603
(15,422,986)

(48,654,731)

163,354,881
(41,714,320)

(155,522,841)

(33,862,114)

15,422,986
(1,212,589)
(828,982)

(33,882,280)

41,714,320
(1,395,813)
(833,883)

(20,480,699)

5,602,344

(371,208,811)

(20,480,699)

809,170,947

(365,606,467)

1,978,545,994

788,690,248

1,612,939,527/)
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FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904

Notas a los Estados Financieros
30 de junio de 2013 y 2012
(Cifras expresadas en pesos)

(1) Actividad, estructura y fines del fideicomiso-
Actividad Principal-
Fideicomiso Nexxus Capital IV F/261904, fideicomiso irrevocable, fue constituido el 3 de
marzo de 2010 en México, siendo su principal actividad la Emision de Certificados
Bursatiles, con una duracion definida de diez afios.
Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente: Nexxus Capital IV General Partner, S.A. de C.V.

Fideicomisarios A: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho
a recibir y demas derechos a su favor.

Fideicomisario B: Nexxus Capital IV General Partner, S.A. de C.V.

Fiduciario: HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

Representante Comun: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Miiltiple,
Division Fiduciaria.

Fines del Fideicomiso-
A continuacion se describen brevemente los fines del Fideicomiso:

El fin primordial del Fideicomiso sera invertir en el capital de sociedades mexicanas
residentes en México cuyas acciones no se encuentren listadas en la Bolsa Mexicana de GL
Valores (o en otro mercado de valores) al momento de la Inversién y participar en su
consejo de administracion (u 6rganos similares) para promover su desarrollo, asi como
otorgarles financiamiento.

En general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su
oportunidad enajene la propiedad de los bienes y derechos que conforman el Patrimonio
del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo.



Que en términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables, el
Fiduciario, previa instruccién por escrito del Administrador, suscriba los documentos y
realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo la Emisiéon y Colocacién de los
Certificados Bursétiles y solicite y obtenga de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, la Bolsa Mexicana de Valores el Indeval y cualquier otra Autoridad las
autorizaciones y registros necesarios.

Que el Fiduciario invierta el Efectivo del Fideicomiso depositado en las Cuentas en
Inversiones Permitidas de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Que una vez concluida la Vigencia del Fideicomiso o concluido sus fines, se lleve a cabo
la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso y una vez concluida la liquidacién, se dé
por extinguido el Fideicomiso.

(2) Bases de preparacion-

(a)

Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emisién por el
Lic. Alejandro Gorozpe, Contralor de Nexxus Capital IV General Partner, S.A. de C.V.
y Administrador del Fideicomiso Nexxus Capital IV F/261904.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo
Internacional de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por
las entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros participantes del Mercado de Valores
Mexicano, establecidas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores el 8 de
septiembre del 2011.

(3) Resumen de politicas de contabilidad significativas-

(@)

(b)

Bases de medicion.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de costo histérico
con excepcion de los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambios en
resultados los cuales se miden a su valor razonable de acuerdo con la NIC 39.

Moneda funcional y de presentacion.

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y
de presentaciéon del Fideicomiso. Las operaciones en moneda extranjera son
convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas _
de las transacciones.
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(¢) Uso de estimaciones.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere del uso de
ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
contables.

Las estimaciones del valor razonable se hacen en un punto especifico en el tiempo,
basado en las condiciones del mercado e informacién sobre el instrumento financiero.

Los resultados actuales podrian diferir de esas estimaciones.

(d) Efectivoy equivalentes de efectivo.
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depésitos en cuentas bancarias, en
moneda nacional y titulos recibidos en reporto de valores gubernamentales, con
vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del ejercicio.

(e)  Obligaciones fiscales.
El Fideicomiso por ser de administracién, no realiza actividades empresariales con
fines de lucro y no tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera
contribuyente del impuesto sobre la renta, ni del impuesto empresarial a tasa tnica de
conformidad con la legislacién fiscal aplicable. El cumplimiento de las obligaciones
fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad de cada
una de las partes, de acuerdo con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

Riesgos financieros-

Las actividades del Fideicomiso estan expuestas a una variedad de riesgos financieros: riesgo
de mercado (incluyendo el flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo crediticio), riesgo de
crédito y de liquidez.

(a) Riesgo de mercado.

Riesgo de precio. El Fideicomiso invierte en empresas privadas que se encuentran en
etapa inicial o bien con potencial de crecimiento, las cuales al Administrador considera
tiene los atributos necesarios para generar rendimientos de inversién significativos, por
lo cual son susceptibles al riesgo de precio de mercado resultante de las incertidumbres
del valor futuro de los instrumentos financieros. Para administrar el riesgo el
Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual y
mantiene constante comunicacién con la administracién de las compaiifas que
conforman dicho portafolio.

Riesgo de tasa de interés. Los activos que devengan intereses comprenden
principalmente depdsitos a corto plazo. Los ingresos por intereses derivados de estos
activos estdn sujetos a cambios en las tasas de interés del mercado. ‘
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(b) Riesgo de crédito.
Es el riesgo de que una contraparte pueda causar pérdidas por incumplimiento de sus
obligaciones, el Fideicomiso se encuentra expuesto a este riesgo por las inversiones en
instrumentos financieros de deuda, clasificadas como equivalentes de efectivo. El
Fideicomiso pretende disminuir el riesgo limitando estas inversiones a reportos
respaldados por titulos gubernamentales en instituciones de alta calidad crediticia y
financiera.

(c) Riesgo de liquidez.
El riesgo de liquidez implica una administracién adecuada para mantener suficiente
efectivo y equivalentes, disponibles para cubrir cualquier obligacién o eventualidad al
momento en que estas se presenten. El Fideicomiso no cuenta con pasivos o
compromisos significativos y las inversiones en instrumentos financieros recibidos en
reportos, corresponden a titulos gubernamentales con vencimientos diarios.

(d) Riesgo de capital.
El Fideicomiso administra su capital para garantizar la capacidad de continuar como
negocio en marcha, al tiempo que maximiza el retorno a los tenedores a través de la
optimizacion del patrimonio.

La estructura del patrimonio del Fideicomiso al 30 de junio de 2013 esta constituida por
los fondos propios atribuibles a los tenedores del patrimonio, que comprende
principalmente la aportacion inicial del Fideicomiso y los recursos derivados de la
emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios (CKD’s) asi como del incremento
derivado de las operaciones.

(4) Efectivo y equivalentes de efectivo-
El rubro de efectivo y equivalentes de efectivo se integra por depésitos en bancos locales, de

inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y de la Reserva para Gastos
Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento, como se muestra a continuacion:

Al 30 de junio de 2013
Plazo Tasa Importe
Inversion a plazo 3 dias 3.70% $ 11,568,900
Inversion a plazo 3 dias 3.70% 777.121.348

$ 788,690,248



Al 30 de junio de 2012
Plazo Tasa Importe
Inversion a plazo 1 dias 4.30% $ 11,101,470
Inversion a plazo 1 dias 4.30% 1,601,838.057

$ 1,612,939,527

Por la Reserva para Gastos Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento al 30 de
junio de 2013 y 2012 se encuentran constituidos y reservados $120,103,251 (Ciento veinte
millones ciento tres mil doscientos cincuenta y un pesos 00/100 M.N.) y $46,752,816
(Cuarenta y seis millones setecientos cincuenta y dos mil ochocientos dieciséis pesos 00/100
M.N.) respectivamente.

(5) Activos financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados-
Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados
corresponden a inversiéon en acciones de empresas promovidas de conformidad con los
lineamientos de inversion y demas aplicables del contrato de Fideicomiso.
A continuacion se presenta el importe de las inversiones registradas a valor razonable que

posee el Fideicomiso al 30 de junio de 2013 y 2012.

Al 30 de junio de 2013

Efecto de Valor
Costo valuacion razonable
Taco Holding, S.A. de C.V. $§ 458,691,554 $ 349,454,125 $ 808,145,679
Moda Holding, S.A.P.I. de C.V. 345,382,505 106,170,170 451,552,675
Price Res, S.A.P.I. de C.V. 371,208,811 11,824,194 383,033,005
Maak Arca Holding, S.A.P.I. de C.V. 118,882,333 118,882,333
Modatelas, S.A. de C.V. 509,271,619 509,271,619

$.1.803.436.822 $ 467.448.489 $2.270.885.311
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Al 30 de junio de 2012

Efecto de Valor
Costo valuacion razonable
Taco Holding, S.A. de C.V. $ 458,691,554 $155,522,841 $ 614,214,395
Moda Holding, S.A.P.I. de C.V. 177,666,173 177,666,173
Price Res, S.A.P.I. de C.V. 371.,208.811 371.208.811

$1.007.566,538  $155.522.841 $1.163.089.379

A continuacién se detalla las inversiones clasificadas a valor razonable con cambios en
resultados:

Taco Holding, S.A. de C.V.- En sesién del Comité Técnico celebrado el 24 de febrero de
2011 fue aprobada la inversion en Taco Holding S.A. de C.V. (la “Inversién en TH”),
empresa controladora en la industria restaurantera y venta de alimentos, al cumplir con los
lineamientos de inversion y demads aplicables del Contrato del Fideicomiso como se muestra
a continuacion:

En la primera etapa, la inversion fue por importe de $215,916,000 (Doscientos quince
millones novecientos dieciséis mil pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 9 de
marzo de 2011.

En la segunda etapa, la inversion fue por importe de $242,775,554 (Doscientos
cuarenta y dos millones setecientos setenta y cinco mil quinientos cincuenta y cuatro
pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 11 de mayo de 2011.

Moda Holding, S.A.P.I de C.V.- En sesion del Comité Técnico celebrado el 29 de junio de
2012 fue aprobada la inversiéon en Moda Holding S.A.P.I. de C.V. en el concepto Zingara (la
“Inversién en MH”), empresa controladora en la industria de la moda, al cumplir con los
lineamientos de inversién y demas aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de
$167,716,333 (Ciento sesenta y siete millones setecientos dieciséis mil trescientos treinta y
tres pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 26 de julio de 2012.

En sesion del Comité Técnico celebrado el 02 de agosto de 2011 fue aprobada la inversién en
Moda Holding S.A.P.I. de C.V. en el concepto Dorothy Gaynor y Varanni (la “Inversion en
MH?”), empresa controladora en la industria de la moda y calzado, al cumplir con los
lineamientos de inversién y demas aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de
$177,666,173 (Ciento setenta y siete millones seiscientos sesenta y seis mil ciento setenta y
tres pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 29 de agosto de 2011. G‘K



Price Res, S.A.P.I. de C.V.- En sesion del Comité Técnico celebrado el 28 de marzo de 2012
fue aprobada la inversién en Price Res, S.A.P.I de C.V. (Antes NC 4-5 PT, S.A. de C.V.), en
el concepto Price Travel (la “Inversién en PT”), empresas dedicada a ofrecer servicios y
paquetes turisticos, al cumplir con los lineamientos de inversién y demds aplicables del
Contrato del Fideicomiso por importe de $371,208,811 (Trescientos setenta y un millones
doscientos ocho mil ochocientos once pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 22 de
mayo de 2012.

Maak Arca Holding, S.A.P.I. de C.V.- En sesi6n del Comité Técnico celebrado el 29 de
Jjunio de 2012 fue aprobada la inversiéon en Maak Arca Holding, S.A.P.I. de C.V. (Antes
Maak Nahil Holding, S.A.P.I. de C.V.), en el concepto Marmoles Arca (la “Inversiéon en
Maak™), empresa dedicada a la comercializacion de marmol y piedras naturales, al cumplir
con los lineamientos de inversién y demds aplicables del Contrato del Fideicomiso por
importe de $118,882,333 (Ciento dieciocho millones ochocientos ochenta y dos mil
trescientos treinta y tres pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 22 de agosto de 2012.

Modatelas, S.A. de C.V.- En sesién del Comité Técnico celebrado el 15 de agosto de 2012
fue aprobada la inversién en Modatelas, S.A.P.I. de C.V., en el concepto Modatelas (la
“Inversion en MT”), empresa dedicada a la venta al menudeo de merceria, al cumplir con los
lineamientos de inversién y demés aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de
$509,271,619 (Quinientos nueve millones doscientos setenta y un mil seiscientos diecinueve
pesos 00/100 M.N.) mismos que se pagaron el 27 de agosto de 2012.

El valor razonable de los instrumentos financieros al 30 de junio de 2013 y 2012 representan
las mejores estimaciones de la administracion de los montos que se recibirian al vender esos
activos o que se pagaria al transferirlos en una operacién entre partes no relacionadas en un
mercado de libre competencia, a la fecha de operacién. Las estimaciones del valor razonable
se realizaron usando datos observables del mercado, sin embargo, en situaciones donde hay
poca o nula actividad del mercado a la fecha de medicién del activo o pasivo, la estimacién
del valor razonable refleja los juicios del Fideicomiso sobre los supuestos que los
participantes del mercado usarian al fijar el precio del activo o pasivo. Dichos juicios son
desarrollados por el Fideicomiso basados en la mejor informacion disponible a esa fecha.

(6) Operacion con parte relacionada-

Conforme al contrato de Fideicomiso firmado el 3 de marzo de 2010, El Fideicomiso tiene un
compromiso por gastos de contraprestacion por administracion con Nexxus Capital IV, SA de
CV, mismos que se pagaran mensualmente y por la vigencia del Fideicomiso. Los gastos por
administracion pagados al 30 de junio de 2013 y 2012 son por un total de $ 27,666,546 y
$ 27,679,089, respectivamente.
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Patrimonio-

Al 30 de junio de 2013, el patrimonio contribuido se integra por la aportacién inicial de
Nexxus Capital IV General Partner por un importe de $1,000 y la colocacién de 26,550,472
Certificados Bursatiles Fiduciarios con un valor nominal de $98 cada uno, por un importe de
$2,601,947,256 los cuales se registraron netos de los gastos directos de colocacién por un
importe $ 48,761,458.

A continuacién se describen las principales caracteristicas de las cuentas que integran
patrimonio:

El 3 de marzo de 2010, el fiduciario llevé a cabo la emisién y oferta publica de
14°574,168 Certificados Bursétiles Fiduciarios, denominados certificados de capital de
desarrollo, con un valor nominal de $100.00 cada uno; el monto total de la emision fue de
$1,457,416,800, los cuales fueron colocados en su totalidad entre el ptiblico inversionista.

El 30 de agosto de 2010, se llevé a cabo una distribucién a los tenedores de los
Certificados por concepto de amortizacion parcial por un importe de $2 por cada uno de
los 14,574,168 Certificados, registrando un importe total de $29,148,336. Después de la
distribucién el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursétil Fiduciario es de $98,
de acuerdo con el escrito publicado por el fiduciario en la BMV.

El 27 de octubre de 2010, el fiduciario llevé a cabo la emision y oferta ptblica adicionales
de 11,976,304 Certificados Bursétiles Fiduciarios, denominados certificados de capital de
desarrollo, con un valor nominal de $98.00 cada uno; el monto total de la emisién fue de
$1,173,677,792, los cuales fueron colocados en su totalidad entre el ptblico inversionista.
<
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Lic. Flor de Maria Kupfer Dominguez

Delegado Fiduciario

HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
Paseo de la Reforma 347

Col. Cuauhtémoc

México D.F., 06500

Meéxico

Estimada Lic. Kupfer Dominguez:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el 22 de
marzo de 2010, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion les presentamos
las principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion del Valor de
Mercado de los Titulos Fiduciarios (termino definido mas adelante) del Fideicomiso Nexxus IV, al 30
de junio de 2013.

|. Antecedentes

El 3 de marzo de 2010 fue creado un fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles
denominado “Nexxus Capital IV" (el “Fideicomiso”). El Fideicomiso fue celebrado por Nexxus Capital
IV General Partner, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario “B", (en lo
sucesivo, “Nexxus") y por parte de HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario (en lo sucesivo, el "Fiduciario”).

El Fideicomiso realizé una oferta publica de 14,574,168 (Catorce millones quinientos setenta y cuatro
mil ciento sesenta y ocho) Certificados Bursatiles Fiduciarios (en lo sucesivo, los “Titulos Fiduciarios”,
indistintamente en singular o plural), con un valor nominal de $100 (Cien pesos 00/100 M.N.) cada
uno. Con base en lo anterior, el monto total de la oferta representé $1,457,416,800 (Mil cuatrocientos
cincuenta y siete millones cuatrocientos dieciséis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.).

Eventos Recientes

El pasado 26 de octubre de 2010, el Fideicomiso llevo a cabo una oferta publica de Titulos Fiduciarios
adicionales a los originalmente emitidos. Dicha oferta comprendid 11,976,304 (Once millones
novecientos setenta y seis mil trescientos cuatro) titulos, con valor nominal de $98 (Noventa y ocho
pesos 00/100 M.N.). En este sentido, el monto total de la oferta representd $1,173,677,792 (Mil ciento
setenta y tres millones seiscientos setenta y siete mil setecientos noventa y dos pesos 00/100 M.N.).

Con base en la emision adicional, el nimero total de Titulos Fiduciarios (originales mas adicionales)
es de 26,550,472 (Veintiséis millones quinientos cincuenta mil cuatrocientos setenta y dos), lo cual,
represent6 un valor total aproximado de $2,631,094,592 (Dos mil seiscientos treinta y un millones
noventa y cuatro mil quinientos noventa y dos pesos 00/100 M.N.). U,k
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Taco Holding

Durante el mes de marzo de 2011, el Fideicomiso junto con Nexxus V y un grupo de co-inversionistas
estratégicos constituyeron la empresa Taco Holding, S.A. de C.V. (“Taco Holding" o “TH").
Entendemos que Taco Holding es una empresa establecida como plataforma para la adquisicion y
operacion de cadenas de restaurantes de servicio rapido en México.

Por otra parte, entendemos que TH ha llevado hasta la fecha cinco adquisiciones. En marzo de 2011
llevo a cabo la adquisicion del 100% de las acciones representativas del capital social de Arrachera
House, S.A.P.L.B de C.V. (“Arrachera House"), la cual cuenta con diversos locales de comida rapida,
incluyendo las marcas Arrachera House y Sixties.

Adicionalmente, TH llevo a cabo la adquisicion del 100% de las acciones representativas del capital
social de Krispy Kreme de México, S. de R.L. de C.V. ("Krispy Kreme”) en mayo de 2011. Krispy
Kreme es una entidad dedicada a la elaboracion y venta de donas a través de diversas sucursales en

el pais.

Posteriormente, en noviembre 2011 TH realizo inversiones en la cadena de restaurantes italianos
Sbharro en México (“Sharro”), en la cadena de neverias Neve Gelato (“Neve Gelato") y la cadena de
cafeterias Café Diletto ("Diletto”). Dichas inversiones fueron llevadas a cabo a través de una mezcla
de emisiones de acciones secundarias, asi como de intercambio de acciones.

Con base en las inversiones descritas anteriormente, entendemos que al 30 de junio de 2013, la
participacion conjunta en el capital de TH del Fideicomiso y Nexxus V es del 84.39%, siendo el
59.26% correspondiente al Fideicomiso y el 25.13% a Nexxus V.

Moda Holding

El 29 de agosto de 2011, Nexxus a través del Fideicomiso y el fondo paralelo Nexxus V realizo la
inversion en una plataforma para adquisicion y operacion de cadenas de tiendas de calzado, ropa y/o
articulos de moda en México, controlada por Moda Holding, S.A.P.I. de C.V., la cual es una sociedad
controladora de reciente creacion, la cual es propietaria del 100% de Grupo Dorothy Gaynor (“Moda
Holding” o "MH").

La adquisicion inicial fue por el 17.56% de las acciones representativas a los accionistas originales de
Moda Holding y un aumento de capital posterior equivalente al 32.24%.

Posteriormente, en julio de 2012 se llevd a cabo un aumento del capital de Moda Holding realizado
tanto por el Fideicomiso como por Nexxus V, lo cual resultdo en que la participacion accionaria del
Fideicomiso en Moda Holding alcanzara el 45.67% de dicha entidad.

Adicionalmente, el 26 de julio de 2012, Moda Holding formalizé la adquisicion de Jeanade S.A. de
C.V. (“Zingara”), una empresa dedicada al concepto de disefio, asi como a la comercializacién de
trajes de bario, ropa, zapatos, entre otros. Entendemos que dicha adquisicion fue pagada 80% en
efectivo, y el 20% restante mediante un intercambio de acciones equivalente al 8% de Moda Holding.

Derivado de lo anterior, entendemos que al 30 de junio de 2013, la participacion conjunta en el capital
de MH del Fideicomiso y Nexxus V es del 60.71%, siendo el 42.02% correspondiente al Fideicomiso y

18.69% a Nexxus V. UL
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PriceTravel

El 22 de mayo de 2012, el Fideicomiso, en conjunto con el fondo paralelo Nexxus Capital V LP
(“Nexxus V"), crearon un vehiculo de proposito especifico denominado NC 4-5 PT, S.A. de C.V. ("NC
4-5") para adquirir el 30.93% de las acciones representativas del capital social de la empresa Price
Res, S.A. de C.V. ("PriceTravel’), (hoy Price Res S.A.P.I. de C.V.).

PriceTravel comercializa paquetes de servicios turisticos, incluyendo hotel, avion, traslados terrestres,
actividades, cruceros, renta de autos, entre otros, a través de internet, apoyado de un “contact
center’, puntos de venta ("PriceTravel Shops") y negocios afiliados, bajo la marca PriceTravel.com.

Al 30 de junio de 2013 y después de haber realizado diversos actos corporativos tendientes a fusionar
a NC4-5 con Price Travel, la participacion en el capital de Price Travel por pate del Fideicomiso y
Nexxus V es del 21.15% y 9.78% respectivamente.

Maak Holding

El 22 de agosto de 2012 el Fideicomiso en conjunto con Nexxus V formalizé una inversion en Maak
Nahil Holding, S.A.P.Il. de C.V. ("Maak Holding"). Entendemos que Maak Holding es una empresa
tenedora de acciones en un grupo de empresas dedicadas a la comercializacion de productos para la
construccién como lo es el marmol y piedras naturales tanto en la venta a constructoras asi como a la
venta al menudeo.

Asimismo, entendemos que conjuntamente Nexxus V y el Fideicomiso son titulares del 38.85% de las
acciones del capital social de la entidad, siendo el 26.28% correspondiente al Fideicomiso y el
12.57% a Nexxus V.

Modatelas

El 27 de agosto del 2012, el Fideicomiso en conjunto con Nexxus V realizd una inversion en
Modatelas S.A.P.I. de C.V. ("Modatelas”), empresa dedicada a la venta de telas, merceria y otros
productos como cortinas al menudeo, la cual a la fecha de inversidn contaba con 232 tiendas
distribuidas a lo largo del territorio nacional.

Entendemos que conjuntamente, Nexxus V y el Fideicomiso son titulares del 29.41% de la
participacion accionaria del capital social de dicha entidad, siendo el 19.97% correspondiente al
Fideicomiso y el 9.44 % a Nexxus V.

a) Caracteristicas del Fideicomiso
Clave de Pizarra: NEXXCK 10 Plazo de la Emision: 3,652 dias (aproximadamente 10 afios)

Fecha de Vencimiento: 3 de marzo de 2020, con la posibilidad de ser prorrogada hasta por 3 (tres)
periodos adicionales de un afio cada uno.

Objetivo del Fideicomiso: entendemos que es invertir en el capital de sociedades mexicanas
residentes en México cuyas acciones no se encuentren listadas en la BMV (o en otro mercado de
valores) al momento de la inversion, asi como participar en su consejo de administracion (u érganos
similares) con el objetivo de promover el desarrollo de la inversion, incluyendo el otorgar

financiamiento. 04 s

—
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Estrategia de Inversidn: entendemos que la estrategia de inversion del Fideicomiso es enfocarse en
empresas familiares medianas con oportunidades de crecimiento y que requieren capital.

Empresas Promovidas: representan las sociedades u otras personas fisicas, sociedades,
asociaciones, personas morales, fideicomisos o cualquier otra entidad u organizacion en las que el
Fideicomiso realice Inversiones por instrucciones de Nexxus, en términos del Contrato de
Fideicomiso.

b) Composicién del Fideicomiso

Al 30 de junio de 2013, el Fideicomiso estaba compuesto por efectivo, otros recursos liquidos, asi
como por las Empresas Promovidas: PriceTravel, Moda Holding, Taco Holding, Maak Holding y
Modatelas.

Il. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron la estimacion del Valor de Mercado (término definido mas adelante)
de los Titulos Fldumanos con base en la aplicacion de estandares internacionales para la valuacion
de capital privado' y comtnmente aceptados en el ambito financiero y utilizando la informacion
proporcionada por el Fideicomiso y, en su caso, por cada una de las Empresas Promovidas.

Asimismo, es importante mencionar que dichos estandares de valuacion establecen que cuando una
inversion se ha realizado en un periodo reciente (regularmente menor a un afio), el enfoque de costos
puede ser un indicador confiable durante la estimacion de su valor de mercado, asi como siempre y
cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado. De acuerdo con dichos lineamientos,

esta consideracion tiene su fundamento en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha \

de la transaccion.

“The International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines™ Sept.2009; estandares desarrollados, principalmente, por “The

British Venture Capital Association™ y “The European Private Equity and Venture Capital Association™.

o)
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Por valor de mercado entenderemos aquel valor en el que existe un comprador y un vendedor con

intenciones de realizar u

na operacion de compra-venta; en el que ambas partes cuentan con la

misma informacion sobre el bien o activo sujeto de intercambio y en el que no existe compuision

alguna por llevar a caho

una transaccion (en lo sucesivo, el “Valor de Mercado").

a) Metodologias de Valuacion

' Enfoque

Enfoque de Ingresos

Metodologia(s)

Flujos de Caja Descontados (“FCD"): esta metodologia toma en cuenta los
flujos de caja de la empresa, descontandolos a una tasa denominada costo
de capital ponderado (“CCPP" 0 “"WACC"). Esta metodologia se utiliza
normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o negocios en
marcha.

Enfoque de Mercado

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los
distintos parametros observados en diferentes mercados de capital, tanto
nacionales como extranjeros, mismos que serian aplicados a los indicadores
del activo sujeto a valuacion. Esta metodologia se utiliza normalmente para
valuar instrumentos financieros, certificados bursatiles, activos individuales
y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en
los distintos parametros observados en transacciones similares de compra-
venta de activos, instrumentos financieros y/o empresas, aplicandolos en su
caso, a los indicadores del activo sujeto a valuacion.

Enfoque de Costos

Costo de Reproduccion: contempla la construccion (o compra) de una
réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad
relacionada, del bien sujeto a valuacioén.

Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto
de pasivos, de los activos del negocio.
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b) Metodologias de Valuacion Aplicadas

Para la estimacion del Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios aplicamos las siguientes
metodologias:

| Valor de Mercado (MXP) |

Reporto 65107
$11,571,278.88
Enfoque de Mercado

Reportos
Reporto 65109
$777,281,089.25
Enfoque de Mercado

Price Travel (PT)
$383,033,005.55
Enfoque de Mercado

Moda Holding
$451,5652,675.00
Enfoque de Mercado

- Taco Holding (TH)
Inversion en Empresas $808.145.678.53

Promovidas Enfoque de Mercado

Maak Holding
$118,882,332.93
Enfoque de Costo

Modatelas
$509,271,619.11
Enfoque de Costo

Total $3,059,737,679.25

En el caso especifico de la inversion en Modatelas, asi como la inversion en Maak Holding, debido a
que éstas fueron realizadas hace menos de un afio y de acuerdo con la administracion del
Fideicomiso, no ha habido modificaciones considerables en la operacion de las Empresas
Promovidas, consideramos que la aplicacion de un enfoque de costos podria representar un
parametro razonable de su Valor de Mercado al 30 de junio de 2013.

Asimismo, en el caso de Price Travel y de Taco Holding, incluyendo sus inversiones en Arrachera
House, Krispy Kreme, Sbarro, Neve Gelato y Diletto, aplicamos un enfoque de mercado, mediante la
metodologia de multiplos de empresas y transacciones comparables al 30 de junio de 2013.

Para la estimacion del Valor de Mercado de Moda Holding, utilizamos una metodologia de mercado
basada en una Unica transaccién comparable, la cual fue el intercambio de acciones realizado en la
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adquisicion de Zingara (descrita previamente). Basandonos en dicha transaccion, calculamos el valor
de mercado del capital de Moda Holding al 30 de junio de 2013.

Cabe mencionar que las normas internacionales de capital privado toman en cuenta que cualquier
transaccion o capitalizacion reciente en una empresa, proveera la base para establecer la valuacion
de la misma, por lo cual nuestra metodologia de valuacion estd en linea con las normas
internacionales de capital privado®.

Por otro lado y para fines de la valuacion de los titulos fiduciarios al 30 de junio de 2013,
consideramos el monto invertido a través de Modatelas y Maak Holding como su Valor de Mercado y
el valor obtenido mediante la aplicacion de los muiltiplos de empresas y transacciones comparables a
los resultados financieros de TH y PT como su Valor de Mercado, asi como el Valor de Mercado de
MH considerando la adquisicién de Zingara.

Adicionalmente, llevamos a cabo un andlisis de la razonabilidad de los criterios considerados por
Nexxus para determinar el costo de su inversién Modatelas y Maak Holding. Es importante mencionar
que nuestro analisis fue realizado con base en la informacion proporcionada por Nexxus (resumen de
valuacion y principales supuestos), asi como apoyados en diversas conversaciones sostenidas con el

mismo.
Ill. Resultados

Con base en los valores mostrados anteriormente, a continuacion presentamos el Valor de Mercado
de los Titulos Fiduciarios al 30 de junio de 2013:

. Valorde Mercado
Numero de al 30/06/2013

| Titulos Fic!gqanos (MXP)

$115.24 (Ciento
26,550,472 quince pesos
24/100 M.N.)

2 . " * s . . . - . w28 W
" “The International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines™ Sept.2009; estandares desarrollados, principalmente, por “The
British Venture Capital Association™ y “The European Private Equity and Venture Capital Association™.
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IV. Términos y Condiciones de nuestro trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracion esta sujeto a los términos y condiciones
establecidos en la Carta Arreglo fechada el 22 de marzo de 2010 acordada con el Fiduciario.

A pesar de que realizamos una revision general de la informacion, operativa y/o financiera utilizada en
nuestro trabajo, Nexxus y, en su caso, las Empresas Promovidas son los Unicos responsables por la
exactitud y veracidad de dicha informacion. En este sentido, no realizamos procesos de revision tipo
“due diligence” ni de auditoria a dicha informacion.

GYRU no asumira ningun tipo de responsabilidad por las decisiones realizadas por el Fideicomiso, el
Fiduciario y/o por terceros, con respecto a los resultados contenidos en el presente documento.
Adicionalmente, nuestro trabajo no debera ser entendido como, ni implica, una recomendacion de
nuestra parte para llevar a cabo alguna operacion o transaccion bajo dichos parametros.

Nuestra responsabilidad sera tnicamente con el Fideicomiso y el Fiduciario, de acuerdo con los
términos y condiciones de nuestra Carta Arreglo.

Quedamos a sus ordenes para cualquier duda o comentario sobre los resultados del presente reporte.

Agradecemos la oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios y aprovechamos la
ocasion para enviarles un cordial saludo.

Atentamente,

Wﬁg

Diego Ortiz.

Director

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Asesoria Financiera

Ccp: Nexxus Capital IV General Partner, S.A. de C.V.
Luis Alberto Harvey MacKissack — Co-Director General y Socio Director Senior.
Arturo José Saval Pérez — Co-Director General y Socio Director Senior.

Juan Pablo Visoso Lomelin — Director Juridico.



REPORTE TRIMESTRAL FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL® IV

PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 30 DE JUNIO 2013

Anexo C

INVERSIONES PERMITIDAS

Rendimiento
Inversiones
Permitidas

Tipo de Monto Invertido al Saldo al iiltimo dia

Instrumento ke Inicio del Periodo del Periodo

Reporto Bono | Variable

O — 11,458,859.56 11,568,900.83 $110,041.27
Reporto Bono | Variable

Eubsinamenial 787,576,695.49 777,121,347 .64 $7,464,569.26
Total $799,035,555.05 $788,690,248.47 $7,574,610.53

En el Trimestre se generaron Rendimientos de las Inversiones Permitidas por

$7,574,610.53 O%
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