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COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE SUPERVISION

Comision Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, piso 7

Col. Guadalupe Inn

México DT,

Re: Reporte Trimestral Certiticados
Bursitiles, Cuarto Trimestre 2013

Atencion: Lic. Rafacl Colado Tharreche
Supervisor en Jefe de Tmisoras

Yictor Hugo Martinez Garceia, actuando en mi cardcter de delegado fiduciario de
HSBC México, 5.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria (¢! “Fidueiario™) del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certiticados
Bursitiles “NEXXUS CAPITAL" V™, identificado con ¢l ntmero F/261904 (¢l
“Fideicomiso™), personalidad que tengo debidumente acreditada ante esa L Comision,
autorizando para oir y recibir todo tipo de notificaciones y actuaciones respecto al
presente escrito, asi como para realizar 1odo tipo de actos y promociones con relacion al
mismo, a los senores, Juan Pablo Visoso Lomelin, Alejandro Obregdn Vega, Roberto
Terrazas de la Cerda y Ricardo Granja Vilzquez, senalando como domicilio para oir vy
recibir toda clase de notificaciones para efectos del presente ocurso ¢l ubicado en Av,
Vasco de Quiroga No. 3880, 27 Piso, Col. Santa Fe, C.P. 05300, ¢n esta Ciudad de
México, Distrito Federal, nimero  telefonico  5292-3400, vy facsimil 5292-3410
comparezeo con el debido respeto para exponer que:

Con lundumento en la fraceion 11 del articulo 104 de la Ley del Mercado de Valores
(la "Ley™ o la "LMV™) y de la fraccion 11 del articulo 33 y demis aplicables de las
“Disposiciones de cardeter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mereado de valores™ emitidas por la Comision Nacional Buancaria y de
Valores (las “Disposiciones™). sc presenta ante esa H. Comision ¢l reporte trimestral
correspondiente al periodo del 1 de octubre de 2013 al 31 de diciembre de 2013 (¢l
“Trimestre™), respecto de la emision de certificados bursitiles fiduciarios Hevada a cabo
por mi representada el dia 3 de marzo de 2010 y ¢l dia 26 de octubre de 2010 (el
“Reporte”), sepin consta en los Titulos Definitivos de la Emisién, identificados con la
clave de valor NEXXCK 10 depositados ante ¢l Instituto para el Deposito de Valores
(“Indeval™) ¢l dia 4 de marzo de 2010 y ¢l dia 27 de octubre de 2010,

Salvo que se definan de otra manera en este documento. los términos con mayuscula
inicial wtilizados en ¢l presente. tendrin el significado que se les atribuye en ¢l contrato
de fideicomiso presentado en relacion con la autorizacion No, 133/3129/2010, emitidu
por esa [, Comision Nacional Bancaria y de Valores el 24 de febrero de 2010, segin el
mismo lue modificado ¢l 30 de septicmbre de 2010 (¢l “Contrato de Fideicomiso™).

A cfecto de que se encuentre debidamente integrado ¢l Reporte. por medio del
presente escrito, comparccemos para pfesentar la informacion financiera relativa al
Trimestre, en los teqhinos siguientes:
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1. INVERSIONES EN  EMPRESAS PROMOVIDAS DURANTE EL
TRIMESTRE

Durante ¢l cuarto trimestre de 2013 ¢l Fideicomiso aumento ¢l capital de tres de sus
Empresas Promovidas para continuar con los planes de crecimiento y expansion del
portalolio.

El dia 16 de diciembre de 2013, ¢l Fideicomiso o través de la Asamblea General de
Accionistas de Taco Tolding, 5.A. de C.V., (*Taco Holding™) (Empresa Promovida).
aprobé una Inversion vin aumento de capital social en la parte variable de Taco Holding.

Dicho aumento de capital se realizé para fondear los planes de expansion de la
plataforma de Taco Holding. Después del aumento de capital, ¢l Fideicomiso tiene una
participacion accionaria de 59.26% de Taco Holding, La suscripeion de las acciones
emitidus por Tuco Holding derivado del aumento de capital aprobado, fueron suscritas y
pagadas ¢l 18 de diciembre de 2013 por ¢l Fideicomiso y en dicho aumento de capital,
participaron de manera prorrata todos los accionistas de Taco Holding. incluyendo ¢l
Fondo Paralelo Nexxus V.,

Al31 de diciembre de 2013, Ta participacion conjunta en el capital de Taco Holding
del Fideicomiso y Nexxus Voes de 84.39%. siendo ¢l 59.26% correspondicnte al
Fidcicomiso y 25.13% a Nexxus V.

El dia 18 de diciembre de 2013 el Fideicomiso formalizd una Inversion via aumento
de capital en Maak Arca Holding S AL de C.V. (“*Maak Holding™). Dicho aumento
de capital se realizo para fondear la adquisicion de Vitro Caneeles S.A. de C. V. (*Vitro
Canceles™), Maak Holding adquirié el 100% del capital social de Vitro Canceles
mediante (i) compra de acciones y (ii) intercambio de acciones, Después de la transaecion,
¢l Fideicomiso tiene una participacion accionaria de 40.0895% de Maak Holding,

Vitro Canceles es la empresa lider en lu distribuecion y colocucion de vidrio y
aluminio arquiteetonico en México. Vitro Canceles atiende al segmento de construcciaon
residencial, de oficinas y comercial. Esta adquisicion consolida la estrategin de Maak
Holding en ¢l segmento de comercializacion ¢ instalaeion de la construccion en México.

Coinvirtié con ¢l Fideicomiso, ¢l Fondo Paralelo Nexxus V. Dicha Inversion fue aprobada
el dia 14 de mayo del 2013 por el Comité Téenico. Al 31 de diciembre de 2013, 1a
participacion conjunta en ¢l capital de Maak Holding del Fideicomiso y Nexxus Voes de
59.26% siendo ¢l 40.0895% correspondiente al Fideicomiso y 19.1726% a Nexxus V.,

Bl din 18 de diciembre de 2013 el Fideicomiso formalizo una Inversion via aumento
de capital en Moda Holding 5.A.P.1. de C.V. (*Maoda Holding™). Dicho aumento de
capital se realizo para fondear los planes de expansion de las mareas actuales de la
plataforma de Moda Holding, Después de la transaceion, ¢l Fideicomiso tiene una
participacion aceionaria de 43.3829% de Moda Holding.

Coinvirtio con ¢l Fideicomiso ¢l Fondo Paralelo Nexxus V. Dicha Inversion fue
aprobuada el dia de 14 de mayo del 2013 por el Comité Téenico, Al 31 de diciembre de
2013, 1a participacion conjunta en ¢l capital de Moda Holding del Fideicomiso y Nexxus
Voes de 62.70% siendo el 43.3829% correspondiente al Fideicomiso v 19.3148% a
Nexxus V.,

A conlinuacion s¢ muestra un resumen de las Inversiones realizadas por
Fideicomiso al 3 | 4le diciembre de 2013,
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11. VALOR REALIZADO POR DESINVERSIONES Y DIVIDENDOS
RECIBIDOS

Durante ¢l Trimestre y al 31 de diciembre de 2013, ¢l Fideicomiso no ha realizado
desinversiones de las Empresas Promovidas,

Durante ¢l Trimestre, Price Res, S.APL de C.V, (*PriceTravel™). lu tereera
Inversion realizada por ¢l Fideicomiso, por resolucion en Asumblea General Ordinaria de
Accionistas ¥ en Resolucion Uninime Adoptada fuera de Asamblea de Pricelravel
celebradas ¢l 26 de septiembre de 2013 y 09 de octubre de 2013 respectivamente, aprobo
distribuir dividendos,

El Fideicomiso, en la proporcion de su tenencia accionaria en dicha Empresa
Promovida, reeibio [a cantidad de 59,574,856 (Nueve millones quinientos setenta y cuatro
mil ochocientos cincuenta y seis pesos 00/100 MUNL ), mismos que se recibicron ¢l 28 de
noviembre de 2013 y que se han acumulado a las Reservas,

111. PAGOS A CARGO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Durante el Trimestre, se instruyd al Fiduciario los pagos de los siguicntes montos
en términos de lo establecido en ¢l Contrato de Fideicomiso:

BENEFICIARIO CONCEPTO
HSBC México, 8.A., Comision por Aceeso o Banea $677.04
Institucion de Banca Maltiple, [ Electronica
Girupo Finaneiero HSBC

HSBC Mdxico, S.A.. Comision SPEI  $55.68|
Institucion de Banca Multiple,
Girupo Finat Xiurn HSBC ]I )
-4
N /



REPORTE TRIMESTRAL FIpEIconnso NEXxus Carrran” 1V

PPARA EL PERIODO DEL 1 DE OCTURRE AL 31T DE DICIEMBEE 2013

'Nexxus Capital” IV.S.A. de Contraprestacion por $15.642.600.00
C.Vv, Administracion (de octubre u
e - diciembre 2013)

TOTAL $15.643.332.72

"Wer nota 6 de los Estados Financieros del Fideicomiso — Anexo A

[i] remanente del Patrimonio del Fideicomiso se ha invertido en Inversiones Permitidas
de conformidad con las Clausulas Décima Quinta y Déeima Sexta del Contrato de
Fideicomiso,

Segin se informd con anterioridad, de conformidad con lo resuelto por el Comité Téenico
y lo establecido en la Clausula 15,5 del Contrato de Fideicomiso, s¢ instruyo al Fiduciario
la constitucion de la Reserva para Gaslos de Inversion y la Reserva para Gastos de
Muntenimiento por un total de $191,035.225.00 y de $14.599.181.00, respectivamenle.
Al cierre del Trimestre, ¢l saldo disponible acumulado en la Reserva para Gastos de
Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento es de $121.350,326.74,

Al cierre del Trimestre, habian $518,154.880.64 disponibles en las cuentas del
Fideicomiso, compuestos de la siguiente manera:

Reserva para Gastos de Asesorin Independienie $11.773,127.72
Reserva para Gastos de Administracion v Gastos de Mantenimiento $121.350,326.74
Monto Disponible para Inversiones y Gastos HAR5,031,427.18

IV, CSTADOS FINANCIEROS

Adjunto a esle eserito como Anexo A se encuentran los estados financieros del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2013, en su cardeter de emisor de los Certificados
Bursitiles.

Asimismo, y para [ pronta relerencia de esa H, Comision Nacional Bancaria y de
Valores, se adjuntan como Anexo B, la valuacion mis reciente de los Certificados
Bursitiles emitida por Galoz, Yimazaki, Ruiz Urquiza, 5.C., en su cardcter de Valuador
Independiente (Lo “Valuacion™).

V. ANALISIS DE RESULTADOS DE OPERACION

A la fecha el Fideicomiso ha realizado Inversiones en seis distintas Empresas
Promovidas,

I. El dia 9 de marzo de 2011, ¢l Fideicomiso formalizd la primera inversion en Taco
Holding, una compania enfocady en ¢l mercado de servicios de comida rapida v
servicio ripido en México. Asi mismo ¢l dia 11 de mayo de 2011 ¢l Fideicomiso
formalizo una segunda inversion en Taco Holding, El dia 16 de diciembre de 2013, ¢l
Fideicomiso a traveés de la Asamblea General de Accionistas de Taco Holding, aprobo
una tercera Ipversion via aumehio de capital social en la parte variable de Tac
Tolding,
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Taco Holding contaba al 31 de diciembre de 2013 con 335 unidades en México en sus
6 diferentes lineas: Arrachera House (comida tradicional mexicana a la parrilla),
Krispy Kreme (donas y café). Sixtics Burger (hamburguesas a la parrilla), Sbarro
(comida italiana y ensaladas), Neve Gelato (helados artesanales) v Diletto (bebidas
de café y venta de calé en grano). Al 31 de diciembre de 2013, la participacion
conjunta en ¢l capital de Taco Holding del Fideicomiso y Nexxus V es de 84.39%,
siendo el 59.26% correspondiente al Fideicomiso y 25.13% a Nexxus V.,

Taco Holding continuard analizando inversiones adicionales en sus lineas actuales,
asi como analizando nuevas lineas con potencial de erecimiento,

El dia 29 de agosto de 2011 el Fideicomiso formalizd la primera Inversion en Moda
Holding. Asi mismo ¢l 26 de julio de 2012 ¢l Fideicomiso realizd una segunda
Inversion en Moda Holding via aumento de capital, E1 18 de diciembre de 2013, ¢l
Fideicomiso realizo una tercera Inversion en Moda Holding via aumento de capital.
Al 31 de diciembre de 2013, la participacion conjunta en ¢l capital de Moda Holding
del Fideicomiso y Nexxus Voes de 62.70% siendo el 43.3829% correspondiente al
Fideicomiso y 19.3148% a Nexxus V.

Moda Holding es titular del 99.99% de las acciones de las sociedades mercantiles
propietarias, entre otros activos, de las marcas Dorothy Gaynor, Varanni y Zingara,
mismas que son explotadas por Moda Holding en 117 locales de ealzado y articulos
de moda.

Mody Holding seguird anulizando adquisiciones o inversiones adicionales en la
industria de calzado, ropa y articulos de moda,

El din 22 de mayo de 2012 ¢l Fideicomiso formulizo Lo Inversion en Price’Travel. su
tercera Empresa Promovida, PriceTravel comercializa paquetes de  servicios
turisticos, incluyendo hotel, avion, autobus, traslados terrestres, actividades, cruceros,
renta de autos, entre otros, o traves de su piging de internet wwaw.pricetravel.com,
apoyado de un “call center™, puntos de alencion y negocios afilindos. Adicionalmente,
PriceTravel sirve como motor de reservacion de terceros v de agencias tradicionales
a través de sus modelos Price Agencies y Price Affiliates,

PriceTravel cuenta con mis de 170 puntos de atencion en México y Colombia en los
principales eentros comergiales,

En octubre de 2013, se Hevo a cabo la compra del 100% de los activos de Latin Sol
and Holdings, S.A. de C.V., ("Latin Holdings™) adquisicion pagada al 100%
mediante un intercambio de acciones equivalente al 4.35% de PriceTravel. En este
sentido, al 31 de diciembre de 2013, la participacion conjunta en ¢l capital de
PriceTravel del Fideicomiso v Nexxus Voes de 29.58%, siendo el 20.23%
correspondiente al Fideicomiso y 9.35% a Nexxus V.,

Latin Holdings es una empresa dedicada a brindar soluciones de comercializacion y
operacion de servicios turisticos u través de soluciones tucﬂmldgicus. Esta adquisicion
refuerza la expgnsion y diversificacion del negocio de PriceTravel generando mayor
volumen de vepitas v sinergias operativas y corporativas, /

-6- e
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El dia 22 de agosto de 2012 ¢l Fideicomiso formalizd la Inversion en su cuarta
Empresa Promovida, en términos de la cual adquirid acciones representativas del
cupitul social de Maak Holding, una plataforma de consolidacion para la adquisicion
v operacion de negocios dentro de las industrias de la vivienda y construceion en
México, que ofrece diversos tipas de materiales v articulos para la construccion y
decoracion de desarrollos residenciales, comerciales y de oficinas, atendiendo o
desarrolladores, constructores, distribuidores y ¢l piblico en general,

Muak Holding es titular del 100% del capital social de Marmoles Arca S.A, de C.V,
(“Arca”), una empresa lider en la comercializacion, suministro ¢ instalacion de
productos de piedra natural (marmol, granito. entre otros), Arca atiende tanto a
clientes institucionales como al consumidor fnal o través de  showrooms
estratégicamente ubicados.

El dia 18 de diciembre de 2013 Maak Holding adquirio el 100% del capital social de
Vitro Canceles, empresa lider en la distribucion v colocacion de vidrio y aluminio
arquiteetdnico en México. Vitro Canceles atiende al segmento de construccion
residencial, de oficinas y comercial,

Al 31 de diciembre de 2013, la participacion conjunta en ¢l capital de Maak Iolding
del Fideicomiso y Nexxus V oes de 59.26% siendo ¢l 40,0895% correspondiente al
Fideicomiso y 19.1726% a Nexxus V,

Maak seguird realizando adquisiciones o inversiones adicionales en las industrias de
decoracion y construccion,

El dia 27 de agosto de 2012 ¢l Fideicomiso formalizd una Inversion en su quinta
Empresa Promovida, en (érminos de la cual adquirié acciones representativas del
19.97% del capital social de la socicdad Modatclas, S AP de C. V. (“Modatelas™).
Muodatelas es una empresa lider dedicada o la venta de telas, merceria y manualidades
via una red estratégica de sucursales en ubicaciones comanmente situadas en los
centros de ciudad, Modatelas cuenta con mis de 5,300 empleados v una red de 264
puntos de venta que se dirigen a los segmentos socioeconomicos C, C-, Dy E.

Al 31 de diciembre de 2013, la participacion conjunta en el capital de Modatelas del
Fideicomiso y Nexxus V es de 29.41%, siendo ¢l 19.97% correspondiente al
Fideicomiso y 9.44% a Nexxus V.

El dia 20 de agosto de 2013 ¢l Fideicomiso formalizd la Inversion en su sexta Empresa
Promovida, en términos de Ia cual adquirid acciones representativas del 14,9709%,
del capital social SF Partners,

SF Partners fue constituida con el objeto de poder realizar todo tipo de actividades
relacionadas con la adquisicion, venta, arrendamicnto o administracion de bienes
inmuebles y bienes muebles y 1o prestacion de servicios de administracion y operacion
hotelera, La transaccion especifica para la cual fue constituida SF Partners, no se
Hevard a cabo, por lo que se esti en proeeso de recuperar la inversion realizada,

$2.070.023,029.60 en
al de la Emision, E
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valor no realizado de dichas inversiones en Empresas Promovidas al 31 de diciembre de
20103 en base a la mas reciente valuacion del Valuador Independiente que se adjunta
corresponde a $2,399,238,585.40 lo que representa un multiplo de costo de 116X,

El total del monto dispuesto por parte del Fideicomiso a la fecha del presente
reporte, incluyendo Inversiones en Empresas Promovidas, Gastos de Emision, Gastos de
Administracion, Gastos de Mantenimicnto y otros gastos es de $2.348.457.944 lo que
representa el 89,26% del Monto Total de la Emision,

El Administrador se encuentra activamente analizado otras oportunidades de
Inversion a través de las Empresas Promovidas,

El monto remanente del Patrimonio del Fideicomiso después de haber fondeado L
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, realizado los pagos de Gastos exigibles
a curgo del Fideicomiso, e invertido en Empresas Promovidas, se ha invertido en
Inversiones Permitidas de conformidad a las Cliusula Décima Quinta y Décima Sexta del
Contrato de Fideicomiso, segiin se refleja en los Estados Financicros,

Adjunto a éste escrito como Anexo C se encuentra informacion detallada de dichas
Inversiones Permitidas,

Por lo anteriormente expuesto, A ESA H. COMISION, atentamente solicito lo siguicente:

PRIMERO.- Tenernos por presentado en tiempo y formi, en los (érminos del presente
escrito, para los efectos senalados en el mismo,

SEGUNDQ.- Tener por antorizadas a las personas que se senalan en ¢l proemio del
presente eserito para los electos que ahi se indicin,

TERCEROQ.- Tener por rendido el Reporte del Trimestre,

México, Distrito Federal a 27 de (ehrero de 2014

¢.c. Bolsu Mexichha de Valores, S.AB de CLV,

-8-
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HSBC México, S.A., Institucion de Banea Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso Trrevocable de Emision de
Certificados Bursitiles Nexxus Capital® IV

“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del
lideicomiso, asi como la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos
aplicables, contenida en el presente reporte trimestral, la cual, o su leal suber y entender.
refleja razonablemente su situacion y que se cerciord de que en el periodo reportado no
existieran dilerencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los
bienes, derechos o valores [ideicomitidos y lu informacion que recibio del administrador
u operador relativa o la cobranza de dichos bienes, derechos o valores, Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de Tas actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o [alseada en este reporte
trimestral o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a losf
inversionistas,”

—

Yictor Hugo Martinez Garcia
Delegado Fiduciario
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Nexxus Capital IV, S A de CV,

“Los suseritos manilestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de
nuestras respectivas [unciones, preparamos o informacion relativa a los ingresos,
rendimicntos o cualesquicra otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual, o nuestro leal
saber y entender, refleja 1.1fc)11.|blr:n1n.l1tu su situacion, Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de inform; ufnn relevante que haya sido omitida o Talseady en este
reporte uunuh.ll o que ¢l mismg contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas,”

\ I
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FIDEICOMISO NEXXUS CATITAL IV FF/261904
Estado de Situncion Finaneiera

31 de diciembre de 2013 y 2012
(Cifras expresadas en pesos)

31 de diciembre 31 de diciembre
ACTIVO de 2013 de 2012
CIRCULANTE:
Elcetivo y equivalentes de efective (Nota 4) $ 518,154,881 B R0Y, 170,947
Nexxus Capital [V, 5.A, de C. V. (Nola 6) 7.1 10,785
Actlivos lnancieros a valor razonable con cambios
cn resullados (Nota 3) 2.399.238.585 2.222.230.580
Pagos unticipados 378,634 329,562
Activos totales 5 2.924,882,885 5 3.031.731.089
PASIVO
Otras cuentas por pagar b 1,223,770 $ B28,082
PATRIMONIO (Nota 7)
Activos netos utribuibles al Ndeicomiso 5 2.923.639.115 b 3,030,902,107
Total pusivo y patrimonio del lideicomiso b 2.924,882,885 b 3,031,751 .UH{J

Las notas adjuntas son partelintegrante de estos estados Nnancieros,



FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904

Estado de Resultados

Por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Cilras expresadas en pesos)

Ingresos:
Ingresos por intereses - inversiones
Otros ingresos (Nota 5)
Efccto neto a valor razonable de
valuacion de Activos Financicros (Nota 5)

Ingresos totales

Egresos

Honorarios por administracion (Nota 6)
Gastos ordinarios de operacion

Egresos lolales

(Decremento) Incremento al patrimonio
derivado de las operaciones

Las notas adjuntas son parte integrante de cstos

S

31 de diciembre
de 2013

b 29,007.028
9,574,856

(89.578.202)

(50,996,318)

44.011.559
12238115

56,246,673

5 (107.242.992)

cstados [Thancicros. \

&5

31 de diciembre
de 2012

64,386,963

418,793,758

483,180,721

53.805.979
13.011.481

66,817,460

416,363,261 /

b



FIDETCOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904
Estado de Cambios en el Patrimonmo

Por los periodos gue tentinaron el 31 de diciembre de 2013 v 2012
(Cilras expresadas en pesos)

Ineremento acwmulado
al patrimanio derivado

Total del patrimonio

2001538840

416,363,261

Palrbmuonio de las operieiones
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 (Nota 7) 5 55X RS5O b (353,18
Incremento al patrimonio derivado de las operaciones 416,363,261
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 (Nota 7) 2553, 185,798 A77.716,300

Decremento al patrimonmio derivado de las operaciones (107,242,992

3030002, 107

(107, 2:42,992)

SALDOS AL 30 DE DICIEMBRE DE 2013 (Nota 7) 5 2,553, 185,798 5 370473318

2,923,659,115
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FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL IV F/261904
Estado de Flujos de Efectivo

Por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Cilrus expresadas en pesos)

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2013 de 2012
Flujos de electivo de aetividades de operacion:
(Decremento) Incremento al patrimonio derivado de lus operuciones b3 (107,242,992) S 416,363,261
Intereses a l[uvor (29.007.028) (6.3806.963)
Egresos (Ingresos) netos o valor razonable de
valuacion de Activos Financieros 89,578,202

Dividendos v favor (9,574,850) (418,793,75%)
Subtotal (56,246,673) (66,817.4060)
Intereses cobrados 29,007,028 04,386,963
Cambios en pagos anticipados (419,072) (55.276)
Cambios en cuentas por cobrar y por pagar, neto (6.715.997) 189,822
Flujos netos de efectivo de actividades de operacidn (34.004,715) (2,295451)
Flujos de eleetivo de netividades de inversion:
Adquisicion de activos linancieros (266,586,208) (1.167,079,096)
Dividendos recibidos 0,574,836
(Disminucidn) aumento neto de electivo y equivalentes de efectivo (291,016,066) (1.169,375.047)
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Electivo al inicio del periodo 809,170,947 1.978,515,994
Efectivo al final del periodo 5 SIR, 154,881 5 509,170,947 /
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Las notus adjuntus son parle integrante de estos estudos [inancicros,
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FIDEICOMISO NEXXUS CAPITAL TV F/261904

Notas a los Estados Financicros
31 de diciembre de 2013 y 2012
(Cilras expresadas en pesos)

Actividad, estructura y lines del fideicomiso-

Actividad Principal-

Fideicomiso Nexxus Capital TV F/261904, [deicomiso irrevocuble, fue constituido ¢l 3 de
marzo de¢ 2010 en México, siendo su principal actividad la Emision de Certificados Bursatiles,
con una duracion definida de diez afios.

El fin primordial del Fideicomiso serd invertir en el capital de sociedades mexicanas residentes
¢n México cuyas acciones no s¢ cncuentren listadas en la Bolsa Mexicana de Valores (o en otro
mercado de valores) al momento de la Inversion y participar en su consgjo de administracion (u
organos similares) para promover su desarrollo, asi como otorgarles financiamiento.

Estructura-

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fidcicomitenle: Nexxus Capital IV General Partner, S.AL de CLV.,

Fideicomisarios A: Los Tenedores, respecto de Tas cantidades que tengan derecho a
recibir y demas derechos a su favor,

Fideicomisario B: Nexxus Capital TV General Partner, S.AL de C.V,

Fiduciario: HSBC México, S.A., Institucion de Buanca Mualuple, Grupo
Finunciero HSBC, Division Fiduciaria,

Representante Comun: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria,

Fines del Fideicomiso-
A continuacion se describen brevemente los ines del Fideicomiso:

El [in primordial del Fideicomiso serd invertir en ¢l capital de socicdades mexicanas
residentes en México cuyas acciones no se encuentren listadas en la Bolsa Mexicana de
Valores (0 en otro mercado de valores) al momento de la Inversion y participar ¢n su consgjo
de administracionfu organos similares) para promover su desmrollo, asi como otorgarles
financiamiento. \

. ‘
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En general que el Fiduciario adquicra, reciba, conserve, administre, mantenga y en su
oportunidad enajene la propiedad de los bienes y derechos que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo.

Que en términos de la Ley del Mercado de Valores y demids disposiciones aplicables, el
Fiduciario, previa instruceion por escrito del Administrador, suscriba los documentos y
realice los actos necesarios a fin de Hevar a cabo la Emision y Colocacion de los Certilicados
Bursitiles y solicite y obtenga de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa
Mexicana de Valores ¢l Indeval v cualquicr otra Autoridad las autorizaciones y registros
necesarios,

Que ¢l Fiduciario invierta ¢l Efectivo del Fideicomiso depositado en las Cucntas en
Inversiones Permitidas de conformidad con lo establecido en ¢l Contrato de Fideicomiso.

Que una vez concluida la Vigencia del Fideicomiso o concluido sus [ines, se lleve a cabo la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso y una vez concluida la liquidacion, se dé por
extinguido ¢l Fideicomiso,

(2) Bases de preparacion-
(a) Declaracion de cumplimiento.

Los estados financicros adjuntos y sus notas [ueron autorizados para su emision por el Lic,
Algjandro Gorozpe, Funcionario del Administrador del Fideicomiso Nexxus Capital 1V
77261904,

lLos estados financicros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Finaneciera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional
de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades
publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de
Emisoras para Compaiias y otros participantes del Mercado de Vaulores Mexicano,
establecidas por la Comisién Nacional Bancaria v de Valores el § de septiembre del 2011,

(3) Resumen de politicas de contabilidad significativas-

(a) Bases de medicion.
Los estados [inancieros adjuntos han sido preparados sobre la base de costo histarico con
excepeion de los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambios en
resultados los cuales s¢ miden a su valor razonable de acuerdo con la NIC 39.

(h) Moneda funcional y de presentacion.
Los estados financicros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda [uncional y de
presentacion del Fideicomiso. Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la

s syt " | . . Fi
moneda  [uncioml utihzando los tpos de cambio, vigentes en las fechas de las
(ransaceiones,
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(¢c) Uso de estimaciones.

La preparacion de los estados Nnancieros de acuerdo con las NIF requiere del uso de
ciertas cstimaciones, juicios y supuestos que alectan la aplicacion de las politicas
contables,

Las estimaciones del valor razonable se hacen en un punto especifico en ¢l tiempo, basado
en las condiciones del mercado ¢ informacion sobre ¢l instrumento linancicro.

l.os resultados actuales podrian diferir de esas estimaciones,

(d) Efectivo y equivalentes de efectivo,
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depasitos en cuentas bancarias, en moneda
nacional y titulos recibidos en reporto de valores gubernamentales, con vencimientos
diarios, Los intereses ganados se incluyen en los resultados del ¢jereicio.

(e¢) Obligaciones fiscales.
El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de
lucro y no tiene personalidad juridica propia. por lo que no se considera contribuyente del
impuesto sobre la renta, ni del impuesto empresarial a tasa tnica de conlformidad con la
legislacion [iscal aplicable, El cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de
la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad de cada una de las partes. de acuerdo
con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

Ricsgos financieros-

Las actividades del Fideicomiso estan expuestas a una variedad de ricsgos [inancicros: ricsgo de
mercado (incluyendo el Mujo de efectivo de tasa de interés y riesgo crediticio), riesgo de erédito
y de liquidez.

(a) Riesgo de mercado.

Riesgo de precio. El Fideicomiso invierte en empresas privadas que se encuentran en ctapa
inicial o bien con potencial de crecimiento, las cuales al Administrador considera ticne los
atributos necesarios para generar rendimientos de inversion significativos, por lo cual son
susceptibles al riesgo de precio de mercado resultante de las incertidumbres del valor
[uturo de los instrumentos [inancicros. Para administrar ¢l riesgo ¢l Administrador revisa
¢l desempeno del portalolio de inversiones de forma mensual y nmumticne constante
comunicacion con la administracion de las compunias que conforman dicho portafolio,

Riesgo de tasa de interés, Los activos que devengan intereses comprenden principalmente
depdsitos a corto plazo. Los ingresos por intercses derivados de estos activos estin sujetos
a cumbios en lus tasas de interés del mercado.

(b) Riesgo de crédito.
Es ¢l riesgo de que una contraparte pucda causar pérdidas por incumplimiento de sus
obligaciones, ¢l Fideicomiso se encuentra expuesto a este riesgo por las inversiones en
instrumentos  financicros de deuda, clasificadas como equivalentes de efectivo. [

.’ s s & & &, a s
respaldados pr titulos gubernamentales en instituciones de alta calidad crediticia
Mnanciera, ,

Fideicomiso pretende  disminuir ¢l ricsgo limitando estas inversiones a  reportos
v
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(c) Riesgo de liguidez.
El riesgo de liguidez implica una administracion adecuada para mantener suficiente
clectivo y equivalentes, disponibles para cubrir cualquier obligacion o eventualidad al
momento en que estas se presenten. El Fideicomiso no cuenti con pasivos o compromisos
significativos y las inversiones en instrumentos linancicros recibidos en reporlos,
corresponden a litulos gubernamentales con vencimienlos diarios.

(d) Riesgo de capital.
El Fidecicomiso administra su capital para garantizar la capacidad de continuar en
operacion, al tiempo que maximiza ¢l retorno a los tenedores a través de la optimizacion
del patrimonio.

La estructura del patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2013 estd constituida
por los fondos propios atribuibles a los tenedores del patrimonio, gque comprende
principalmente la aportacion inicial del Fideicomiso y los recursos derivados de la emision
de Certificados Bursitiles Fiduciarios (CKD's) asi como del ineremento derivado de las
OIJCl'ﬂCiOl]CS.

Efectivo y equivalentes de efectivo-
El rubro de efectivo y equivalentes de efeetivo se integra por depdsitos en bancos locales, de
inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y de la Reserva para Gastos

Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento, como s¢ muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2013

Plazo Tasa Imporle
Inversion a plazo 2 dias 3.20% $ 11.773,127
Inversion a plazo 2 dias 3.20% $  255.815.673
Inversion a plazo 2 dias 3.45% 250,566,081

5 518154881

Al 31 de diciembre de 2012

Plazo Tasu Importe

Inversion a plazo 2 dias 4.25% h 11.347.348
Inversion a plazo 2 dias 4.25% 797.823.509
5 809,170,947

Por la Reserva para Gastos Inversion y la Reserva para Gastos de Mantenimiento al 31 de
diciembre de 2013 y 2012 se encuentran constituidos v reservados $121.350.327 (Ciento
veintion millones trescientos cincuenta mil trescientos  veintisicte pesos 00/100 MUN.) y /
$146,209.348 (Cicnlo cuarenta y scis millog ts doscientos nueve mil trescientos cuarenla y og

pesos 00/100 MUN.) respletivamente. '
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Activos financicros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados-

Los activos financicros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados corresponden a
inversion en acciones de empresas promovidas de conformidad con los lincamicntos de
inversion y demas aplicables del contrato de Fideicomiso.,

A continuacion se presenta ¢l importe de las inversiones registradas a valor razonable que posce
¢l Fideicomiso al 31 de diciembre de 2013 y 2012,

Al 31 de diciembre de 2013

Taco Holding, S.A. de C.V.

Moda llolding. S.A.P.L. dec C.V.
Price Res, S AP de C.V,

Maak Arca Holding, S.A.P.L. de C.V.
Modatelas, S.A. de C.V.

SF Partners 1L 5, de R.L, de C.V.

Al 31 de diciembre de 2012

Taco lolding, S.A. de C.V.,

Moda Iolding, S.A.P.I. de C.V.
Pricc Res. S.A.P.1.dc C.V.

Maak Arca Holding, S.A.P.1. de C.V,
Modatelas, S.A. de C.V.,

Efecto de valuacion a valor razonable, al cierre del cjercicio.

Taco Holding, 5.A. de C.V,

Moda Holding, S.A.P.1. dec C.V.
Price Res, S.A P de C V.

Maak Arca lolding, S.A.P.L. dc C.V.
Modatelas, S.A, de C.V.

SF Partners 11 8. de R.L. de C.V.

Coslo

B 523956917
359.221.256
371,208,811
294,501,972
509.271.619

11,562,454

Elcelo de
valuacion

$ 437.358.241
574,292
6.807.759
(11.254.137)
(104,270.599)

Valor

razonable

&

961,315,158
359,795,548
378.016.570
283,547,835
405,001,020

11,562,454

$.2,070,023,029

Costo

118,882,333
509.271.619

52202 18.556

329.2
Efecto de
valuacion

$312.501.636
106,292,122

Valor
razonahle

o

771,193,190
451.674.627
371.208.811
118,882,333
509,271,619

$ 1.803,436,822

$_418,793,758

2013

2012

§ 2,222,230,580

Electo de

§ 437.358.241
574,292
6,807,759
(11.254.137)
(104.270.599)

§ 312.501.636
106,292,122

valuacion neto

$ 124.856.605
(105.717.830)
0.807.759
(11.254,137)
(104.270.,599)

218,556

LA

$.329

5418793758

.




A continuacion se detalla Tas inversiones clasificadas a valor razonable con cambios en
resultados:

Taco Holding, S.A. de C.V.- n Asamblca General Extraordinaria de Accionistas de Taco
Holding. S.A. de C.V. (Empresa Promovida) celebrada el 16 de diciembre de 2013, se aprobo
aumentar ¢l capital social en la parte variable de la sociedad.

De conformidad con los lincamientos del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso Nexxus
Capitul TV gjereio su derecho de preferencia para suscribir y pagar, en la proporcion de su
tenencia accionaria en dicha Empresa Promovida, la cantidad de $65.265.363.49 (Scsenta y
cinco millones doscientos sesenta y cinco mil trescientos sesenta y tres pesos 49/100 MUN.). toda
vez que la inversion adicional es inferior al 3% del Patrimonio del Fideicomiso y no debe
considerarse una sola inversion, al no ser una inversion simultanca o sucesiva en un periodo de
12 meses, el capital quedo totalmente suscrito y exhibido ¢l 18 de diciembre de 2013,

En sesion del Comité Téenico celebrado ¢l 24 de febrero de 2011 fue aprobada la inversion en
Taco Holding S.A. de C.V.. empresa controladora en la industria restaurantera y venta de
alimentos, al cumplir con los lincamientos de inversion y demas aplicables del Contrato del
Fideicomiso como s¢ muestra a continuacion:

Iin la primera ctapa. la inversion fue por importe de $215,916.000 (Doscicntos quince
millones novecientos dieciséis mil pesos 00/100 M.N.) mismos que s¢ pagaron ¢l 9 de
marzo de 2011.

En la segunda etapa, la inversion fue por importe de $242.775.554 (Doscientos cuarenta y
dos millones seleeicntos selenta y cineo mil quinientos eincucnta y cuatro pesos 00/100
M.N.) mismos que se pagaron ¢l 11 de mayo de 2011,

Moda Holding, S.A.P.1 de C.V.- En Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Moda
[Holding, S.A.P.I de C.V. (Empresa Promovida) celebrada ¢l 14 de mayo de 2013, sc aprobo
aumentar ¢l capital social en la parte variable de la sociedad.

De conlormidad con los lincamicntos del Contrato de Fideicomiso, ¢l Fideicomiso Nexxus
Capital IV ¢jercid su derecho de preferencia para suscribir y pagar. en la proporcion de su
tenencia accionaria en dicha Empresa Promovida, la cantidad de $13.838.751.23 (Trece millones
ochocicntos treinta y ocho mil seteeientos cincuenta y un pesos 23/100 MUNL), toda vez que la
inversion adicional es inferior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso v no debe considerarse una
sola inversion, al no ser una mversion simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses, ¢l
capital quedo totalmente suscrito y exhibido ¢l 18 de diciembre de 2013,

En sesion del Comité Téenico celebrado el 29 de junio de 2012 fue aprobada la inversion en
Moda Holding 5.A.P.L de C.V. en el coneepto Zingara, empresa controladora en la industria de
la moda, al cumplir con los lincamientos de inversion y demas aplicables del Contrato del
Fidcicomiso por importe de $167.716,333 (Ciento sesenta y sicte millones sdtecientos dicciséis
mil trescientos treinta y tpgs pesos 00/100 MUN,) mismos que se pagaron el 26 fe julio de 2012

\
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En sesion del Comité Téenico celebrado ¢l 02 de agosto de 2011 [ue aprobada la inversion en
Moda Holding S.A.P.I. de C.V. ¢n ¢l coneepto Dorothy Gaynor y Varanni, empresa controladora
en la industria de la moda y calzado, al cumplir con los lincamicntos de inversion y demas
aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de $177.666.173 (Ciento sctenta y siete
millones sciscicntos scsenla y seis mil ciento setenta y tres pesos 00/100 MUNL) mismos que se
pagaron ¢l 29 de agosto de 2011,

Price Res, S.AP.L. de C.V.- En Asamblea General Ordinaria de Accionistas v en Resolucion
Unidnime Adoptada fuera de Asamblea de Price Res, S.APL de C.V, (Empresa Promovida)
celebradas ¢l 26 de septicmbre de 2013 y 09 de octubre de 2013 respectivamente, se aprobo
distribuir dividendos.

El Fideicomiso Nexxus Capital TV ¢n la proporcion de su tenencia accionaria en dicha Empresa
Promovida, recibio la cantidad de $9,574.856 (Nucve millones quinientos setenta y cuatro mil
ochocientos cincuenta y seis pesos 00/100 MUN.), mismos que s¢ recibicron ¢l 28 de noviembre
de 20135,

En sesion del Comité Téenico celebrado ¢l 28 de marzo de 2012 fue aprobada la inversion en
Pricc Res, S.APT de CV. (Antes NC 4-5 PT, S.A. de C.V.), en ¢l concepto Price Travel,
empresas dedicada a ofrceer servicios y paqueles turisticos, al cumplir con los lincamientos de
inversion y demds aplicubles del Contrato del Fideicomiso por importe de $371.208.811
(Trescientos setenta y un millones doscientos ocho mil ochocientos once pesos 00/100 MUN.,)
mismos que sc¢ pagaron ¢l 22 de mayo de 2012,

Maak Area Holding, 5.A.P.. de C.V.- En sesion del Comité Téenico celebrado el 28 de
noviembre de 2013 [uc aprobada la inversion complementaria en Maak Arca Holding, S.A.P.L
de C.V. (Antes Maak Nahil Holding, S.A.P.I. de C.V.), en el concepto Vitro Caneeles, S.A. de
C.V., empresa dedicada a la comercializacion, distribucion y colocacion de vidrio y aluminio
arquitectonico para exleriores cn México, al cumplir con los lincamientos de inversion y demais
aplicables del Contrato del Fideicomiso, por importe de $175.919.639.53 (Cicnto sctenta y cinco
millones novecientos diecinueve mil seiscientos treinta y nueve pesos 53/100 M.N.) mismos que
se¢ pagaron ¢l 17 de diciembre de 2013,

En sesion del Comité Téenico celebrado el 29 de junio de 2012 fuc aprobada la inversion en
Maak Arca Holding, S.AP.I. de C.V. (Antes Maak Nahil Holding, S.A.P.I. de C.V.), cn ¢l
concepto Marmoles Arca, empresa dedicada a la comercializacion de marmol v picdras
naturales, al cumplir con los lincamicentos de inversion y demas aplicables del Contrato del
Fideicomiso por importe de $118.882,333 (Ciento dicciocho millones ochocientos ochenta y dos
mil trescientos treinta y tres pesos 00/100 MLN.) mismos que se pagaron el 22 de agosto de
2012,

Maodatelas, S.A. de C.V.- En sesion del Comité Téenico celebrado el 15 de agosto de 2012 fue
aprobada la mversion en Modatelas, S AP de C.V., en ¢l concepto Modatelas, empresa
dedicada a la venta al menudeo de merceria, al cumplir con los lincamientos de inversion y
demas aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de $509.271.619 (Quinientos nueve
millones doscienlos selenta y un mik seiscientos diccinueve pesos 00/100 MUN,) mismos que se
pagaron ¢l 27 de agosto de 2012, \
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sE Partners 11, 5. de R.L. de C.V.- En sesion del Comité Técnico eclebrado ¢l 14 de mayo de
2013 fue aprobada la inversion en SI° Partners 11, S. de R.L. de C. V.. empresa dedicada a los
servicios de administracion y operacion hotelera, al cumplir con los lincamicntos de inversion y
demds aplicables del Contrato del Fideicomiso por importe de $11.562.454 (Once millones
quinientos sesenta y dos mil cuatrocientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 MUN.) mismos que se
pagaron ¢l 20 de agosto de 2013,

Ll valor razonable de los instrumentos financicros al 31 de diciembre de 2013 y 2012
representan las mejores estimaciones de la administracion de los montos que se recibirian al
vender csos activos o que sc pagaria al transferirlos en una operacion entre parles no
relacionadas en un mercado de libre competencia, a la fecha de operacion,

Las estimaciones del valor razonable se realizaron usando datos observables del mercado, sin
embargo, en situaciones donde hay poca o nula actividad del mercado a la fecha de medicion del
activo o pasivo, la estimacion del valor razonable refleja los juicios del Fideicomiso sobre los
supuestos que los participantes del mereado usarian al fijar ¢l precio del activo o pasivo, Dichos

juicios son desarrollados por el Fideicomiso basados en la mejor informacion disponible a esa

[echa,
Operacion con parte relacionada-

Conlorme al contrato de Fideicomiso [irmado ¢l 3 de marzo de 2010, ¢l Fideicomiso tiene un
compromiso por gastos de contraprestacion por administracion con Nexxus Capital 1V, SA de
CV. mismos que se pagaran mensualmente y por la vigencia del Fideicomiso. Los gastos por
administracion pagados al 31 de dicicmbre de 2013 y 2012 son por un total de $44.011,559 v
$53.805,979, respectivamente,

Los lincamientos establecidos en ¢l Contrato de Fideicomiso establecen que la base para ¢l pago
de dicha contraprestacion scrd ¢l Monto Invertible durante el Periodo de Inversion, v una vez
concluido dicho Periodo, la base serd lo efectivamente Invertido. No obstante lo anterior,
derivado de la aplicacion del tercer parrafo de la Clausula 20.1 del Contrato de Fideicomiso
como consecuencia de la reduccion de los “management [ees™ en ¢l Fondo Paralelo durante ¢l
segundo semestre del ¢jercicio, segln lo resuclto por ¢l Administrador se ha generado un saldo a
favor del Fideicomiso por $7.110.785 (Sicte millones ciento diez mil setecientos ochenta y cinco
pesos 00/100 MUN,) mismo que se acreditard a la Contraprestacion por Administracion durante
¢l primer trimestre de 2014,

Patrimonio-

Al 31 de diciembre de 2013, ¢l patrimonio contribuido se integra por la aportacion inicial de
Nexxus Capital 1V General Partner por un importe de $1.000 y la colocacion de 26,550,472
Certificados Bursatiles Fidueciarios con un valor nominal de $98 cada uno, por un importe de
$2.601.947.256 los cuales se registraron netos de los gastos directos de colocacion por un
importe § 48,761,458,

A continuacion se describen las principales caracteristicas de las cuentas que integran
patrimonio:



L]

El 3 de marzo de 2010, el fiduciario llevo a cabo la emision y oferta publica de 147574168
Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados certilicados de capital de desarrollo, con un
valor nominal de $100.00 cada uno: ¢l monto total de la cmision fue de $1.457.416.800, los
cuales fueron colocados en su totalidad entre ¢l pablico inversionista,

El 30 de agosto de 2010, se lleva a cabo una distribucion a los tenedores de los Certificados
por concepto de amortizacion parcial por un importe de $2 por cada uno de los 14,574,168
Certificados, registrando un importe total de $29,148,336. Despuds de la distribucion el
valor nominal ajustado de cada Certilicado Bursatil Fiduciario es de $98. de acuerdo con el
eserito publicado por ¢l fiduciario en la BMV,

Ll 27 de octubre de 2010, ¢l fiduciario llevo a cabo la emision y olerta pablica adicional de
11,976,304 Certificados Bursidtiles Fiduciarios, denominados certificados de capital d?/
desarrollo, con un valor nominal de $§98.00 cada uno; ¢l monto total de la emision fue d
$1.173,677.792, los cuales [ucron colocados en su totalidad entre el pl'rhlico invcr::iunis%%

"
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. Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza,
Paseo de la Relorma 489, piso G
Delo‘tte Colonla Cunuhlémoc
06500 Mexico L. Méxica

Tel: 52 (55) 5080-6000
Fax: 52 (55) 5080-60908
wviw. deloltte.com.mx

Febrero 20, 2014

Lic. Flor de Maria Kupfer Dominguez

Delegado Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Malliple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
Paseo de la Reforma 347

Col. Cuauhtémoc

México D.F., 06500

México

Estimada Lic. Kupfer Dominguez;

De acuerdo con los lérminos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el 18 de julio
de 2013, en nuestro caracler de Valuadores Independientes, a conlinuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la eslimacion del Valor de Mercado
de los Tltulos Fiduciarios (termino definido mas adelante) del Fideicomiso MNexxus IV, al 31 de
diciembre de 2013.

|, Antecedentes

El 3 de marzo de 2010 fue creado un fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursaliles
denominade "Nexxus Capital IV" (el "Fideicomiso”). El Fideicomiso fue celebrado por Nexxus Capital
IV General Parlner, S.A. de C.V., en su caracler de Fideicomilenle y Fideicomisario "B", (en lo
sucesivo, "Nexxus”) y por parle de HSBC México, S.A., Inslilucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisitn Fiduciaria, en su cardcler de Fiduciario (en lo sucesivo, el "Fiduciaria"),

El Fideicomiso realizo una oferta plblica de 114,574,168 (Catorce millones quinientos setenta y cuatro
mil ciento sesenta y ocho) Certificados Bursatiles Fiduciarios {en lo sucesivo, los “Tlulos Fiduciarios”,
indistintamente en singular o plural), con un valor nominal de $100 (Cien pesos 00/100 M.N.) cada
uno. Con base en lo anterior, el monto total de la oferta representd $1,457,416,800 (Mil cuatrocientos
cincuenta y siete millones cuatrocientos dieciséis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.,),

Eventos Relevanles

El 26 de octubre de 2010, el Fideicomiso llevé a cabo una oferla plblica de Titulos Fiduciarios
adicionales a los originalmente emilidos. Dicha oferla comprendia 11,976,304 (Once millones
novecientos setenta y seis mil trescientos cuatro) titulos, con valor nominal de $98 (Noventa y ocho
pesos 00/100 M.N.), En este sentido, el monto total de la oferta representéd $1,173,677,792 (Mil clento
selenta y lres millones seiscientos setenta y slete mil setecientos noventa y dos pesos 00/100 M.N.),

Con base en la emision adicional, el namero lolal de Tiulos Fiduciarios (originales mas adicionales)
es de 26,550,472 (Veinlistis millones quinientos cincuenta mil cuatrocientos setenta y dos), lo cual, |
representd un valor total aproximado de $2,631,094,592 (Dos mil seiscientos treinta y un millenes
novenla y cualro mil quinientos noventa y dos pesas 00/100 M.N.).

Member of

Auditorfa.Impuestos y Legal « Consultor
Deloitte Touche Tohmatsu

L
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Taco Holding

Durante el mes de marzo de 2011, el Fideicomiso junto con Nexxus V y un grupo de co=inversionistas
estratégicos constituyeron la empresa Taco Holding, S.A. de CV. ("Taco Holding" o "TH").
Entendemos que Taco Holding es una empresa establecida como plataforma para la adquisicion y
operacidn de cadenas de restaurantes de servicio rapido en México,

Por otra parte, entandemos que TH ha llevado hasta la fecha cinco adquisiciones. En marzo de 2011
llevé a cabo la adquisicidn del 100% de las acciones reprasentativas del capital social de Arrachera
House, S.A.P.LL.B de C.V. ("Arrachera House"), 1a cual cuenta con diversos locales de comida rapida,
incluyendo las marcas Arrachera House y Sixties.

Adicionalmente, TH llevo a cabo la adquisicion del 100% de las acciones represenlativas del capital
social de Krispy Kreme de México, S. de R.L. de C.V. ("Krispy Kreme") en mayo de 2011, Krispy
Kreme es una enlidad dedicacda a la elaboracion y venla de donas a traves de diversas sucursales en
el pais.

Posteriorments, en noviembre 2011 TH realizé inversionas én la cadena de restaurantes italianos
Sharro en México ("Sharra”), en la cadena de neverias Neve Gelato ("Neve Gelato") y la cadena de
cafeterias Cafe Diletto ("Diletto”). Dichas inversiones fueron llevadas a cabo a traves de una mezcla
de emisiones de acciones secundarias, asi como de intercambio de acciones

Con base an las inversiones descritas anteriormenle, entendemos que al 31 de diciembre de 2013, la
participacion conjunta en el capital de TH del Fideicomiso y Nexxus V es del 84.39%, siendo el
59,26% correspondienle al Fideicomiso y el 25,13% a Nexxus V.

Moda Holding

El 29 de agosto de 2011, Nexxus a travis del Fideicomiso y ol fondn paralelo Nexxus V realizd 1a
inversion en una plataforma para adquisicion y operacién de cadenas de tiendas de calzado, ropa y/o
articulos de moda en México, controlada por Moda Holding, S.A.P.I. de C.V,, la cual es una sociedad
conlroladora de reciente creacion, la cual es propietaria del 100% de Grupo Dorothy Gaynor ("Moda
Holding™ o "MH"),

La adquisicién inicial fue por el 17.55% de las acciones represenlalivas a los accionistas originales de
Moda Holding y un aumento de capital posterior equivalente al 32.24%,

Posteriarmente, en julio de 2012 se llevd a cabo un aumento del capital de Moda Holding realizado
tanto por el Fideicomiso como por Nexxus V, lo cual resultd en que la parlicipacién acclonaria del
Fideicomiso en Moda Holding alcanzara el 45.67% de dicha enlidad.

Adicionalmenle, el 26 de julio de 2012, Meda Holding formalizé la adquisicion de Jeanade S.A, de
C.V. ("Zingara"), una empresa dedicada al conceplo de diserio, asi como a la comercializacion de
trajes de baro, ropa, zapatos, enlre olros. Enlendemos que dicha adquisicion fue pagada 80% en
efectivo, y el 20% restante mediante un inlercambio de acciones equivalente al 8% de Moda Holding.

Por otra parte, en diciembra 2013 se realizé un aumento de Capital en MH, por el cual la participacion

acclonaria del Fideicomiso y Nexxus V se incremento y derivado de lo anterior, entendamos que al 31

de diciembre de 2013, la participacién conjunta en el capital de MH del Fideicomisd y Nexxus V es del)
G2.70%, siendo el 43.38% corregppndiente al Fideicomiso y 19.31% a Nexxus V

——
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Price Travel

El 22 de mayo de 2012, el Fideicomiso, en conjunto con el fondo paralelo Nexxus Capilal V LP
("Nexxus V"), crearon un vehiculo de propésito especifico denominado NC 4-5 PT, 5.A. de C.V. ("NC
4-5") para adquirir el 30.93% de las acciones representativas del capital social de 1a empresa Price
Res, S.A. de C.V. ("Price Travel"), (hoy Price Res S. APl dea C.V.).

Price Travel comercializa paquetes de servicios luristicos, incluyendo hotel, avidn, traslados
lerrestres, aclividades, cruceros, renta de autos, entre otros, a través de interne!, apoyado de un
"contacl cenler”, puntos de venta ("Price Travel Shops") y negocios aliliados, bajo la marca
PriceTravel.com,

De acuerdo a lo anlerior v despuds de haber realizado diversos aclos corporalivos lendienles a
fusionar a NCA4-5 con Price Travel, la parlicipacion en el capital de Price Travel por parte del
Fideicomiso y Nexxus V fue del 21,15% v 9.78% respeclivamente.

Adiclonalmente, en octubre de 2013, se llevd a cabo la compra del 100% de los aclivos de Latin Sol
and Holdings, S.A de CV,, empresa dedicada a brindar soluciones de comercializacion y operacion
de servicios luristicos a lravés de soluclones tecnoldgicas. Entendemos que dicha adquisicidn fue
pagada al 100% mediante un inlercambio de acciones equivalente al 4.35% de Price Travel. En esle
senlido, al 31 de diciembre de 2013, la parlicipacion cenjunla en el capilal de Price Travel del
Fideicomiso y Nexxus V es de 29.58%, siendo el 20,23% correspondienle al Fideicomiso y 9.35% a
Nexxus V.

Maalk Holding

El 22 de agosto de 2012 el Fideicomiso en conjunto con Nexxus V formalizd una inversion en Maak
Nahil Holding, 5.A.P.l. de C.V. ("Maak Holding"). Entendemos que Maak Holding es una empresa
tenedora de acciones en un grupo de empresas dedicadas a la comercializacion de productos para la
conslruccion como lo as el manmol y piedras naturales lanlo en la venla a consliucloras asi como a la
venta al menudeo,

Asimismo, entendemos que conjuntamente Nexxus V vy el Fidelcomiso son litulares del 38.85% de las
acciones del capital social de la entidad, siendo el 26.28% correspondiente al Fideicomiso y el
12.57% a Nexxus V.

Adicionalmente, el 18 de diciembre de 2013, Maak Helding formalizé la adquisicion de Vitro Canceles,
S.A de CV. ("Wilro Canceles”), una empresa dedicada a la distribucion y colocacion de vidrio y
aluminio arquitecténico. Entendemos que dicha adquisicién fue pagada 80% en efectivo, y el 20%
restante mediante un intercambio de acciones equivalente al 10% de Maak Holding.

Derivado de lo anterior, entendemos que al 31 de diciembre de 2013, la parlicipacion conjunta en el
capital de Maak Holding del Fideicomiso y Nexxus V es del 59.26%, siendo el 40.09%
correspondiente al Fideicomiso y 19.17% a Nexxus V.

Modatelas

El 27 de agosto del 2012, el Fideicomiso en conjunto con Nexxus V realizd una inversion en
Modatelas S.A.P.I de C.V. ("Modatelas"), empresa dedicada a la venta de lelas, merceria y olros |
productos como corlinas al mepudeo, la cual a la fecha de inversion conlaba con 232 liendas
distribuidas a lo largo del territorip\ nacional. |
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Entendemos que conjuntamente, Nexxus V y el Fideicomiso son litulares del 29.41% de la
participacion accionaria del capital social de dicha centidad, siendo el 19.97% correspondiente al
Fideicomiso y el 9.44 % a Nexxus V,

SF Partners Il

El 22 de agosto de 2013, el Fideicomiso en conjunto con Nexxus Capital General Partner VI y otros
socios crearon un vehiculo (SPV por sus cifras en inglés) denominado SF Partners I, S. de R.L. de
C.V. ("SF Partners") con la finalidad de realizar una inversion en una cadena de hoteles,

De acuerdo a lo anterior, los socios involucrados en el proyecto de inversion llevaron a cabo el fondeo
de un escrow en el cual la aporlacion por parle del Fideicomiso representd el 14.97% del capital
social de SF Partners,

Finalmente, entendemos que después de haberse realizado el proceso de due dilligence se determind
no llevar a cabo la inversion y por lo tanto el Fideicomiso se encuentra en proceso de recuperar 2l
monto inverlido en ¢l escrow.

a) Caracleristicas del Fideicomiso
Clave de Pizarra; NEXXCK 10 Plazo de la Emision: 3,652 dias (aproximadamente 10 aflos)

Fecha de Vencimiento: 3 de marzo de 2020, con la posibilidad de ser prarrogada hasta por 3 (tres)
periodos adicionales de un afo cada uno.

Objetivo del Fidelcomiso: enlendemos que es inverlir en el capital de sociedades mexicanas
residentes en México cuyas acciones no se encuentren listadas en la BMV (o en olro mercado de
valores) al momento de la inversion, asl comao participar en su conscjo de administracion (u érganos
similares) con el objetivo de promover el desarrollo de la inversion, incluyendo ¢l otorgar

financiamiento.

Estrategia de Inversién: entendemos que la estrategia de inversian del Fideicomiso es enfocarse en
ampraesas familiares medianas con oportunidades de crecimiento y que requiaren capital,

Empresas Promovidas: represenlan las sociedades u olras personas fisicas, sociedades,
asociaciones, personas morales, fideicomisos o cualquier otra entidad u organizacion en las que el
Fideicomiso realice Inversiones por instrucciones de Nexxus, en terminos del Conlralo de

Fideicomiso.

b) Composicion del Fideicomiso
Al 31 de diciembre de 2013, el Fideicomiso estaba compuesto por efectivo, otros recursos liquidos,
asl como por las Empresas Promovidas: Taco Holding, Moda Holding, Price Travel, Maak Holding,
Modalelas y SF Partners.
. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron la estimacion del Valor de Mercado (tn‘:rg“nino definido mas adelante) |
de los Titulos Fiduciarios, ck,‘\J base en la aplicacion de estandares interjacionales para la valuacio

\
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de capital privado' y comunmente aceptados en el ambito financiero y ulilizando la informacion
proporcionada por el Fideicomiso y, en su caso, por cada una de las Empresas Promovidas,

Asimismo, es importante mencionar que dichos estandares de valuacion establecen que cuando una
inversidn se ha realizado en un periodo reciente (regularmente menor a un afio), el enfoque de costos
puede ser un indicador confiable durante la estimacion de su valor de mercado, asi como siempre y
cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado. De acuerdo con dichos lineamientos,
esta consideracion tiene su fundamento en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha
de la ransaccion,

Por valor de mercado entenderemos aquel valor en el que existe un comprador y un vendedor con
intenciones de realizar una operacion de compra-venta; en el que ambas partes cuentan con la
misma informacion sobre ¢l bien o activo sujcto de intercambio y en el que no existe compulsion
alguna por llevar a cabo una transaccién (en lo sucesivo, el "Valor de Mercado”).

a) Metodologlas de Valuacion

= TH‘TME{E&E‘E@' a'(gjv:'x'twmv TR r.'i'sruw‘.n- SRR 1;;?4-;;;-_.“#
Flujos de Caja Descontados ("FCD"). esta metodologia toma en cuenta los
flujos de caja de la empresa, desconléndolos a una lasa denominada costo
Enfoque de Ingresos | de capital ponderado ("CCPP" 0 "WACC"). Esta metodologia se utiliza
normalmente para valuar actives individuales, proyectos y/o negocios en
marcha,

Parameolros de Mercado: esta melodologia estima un valor con base en los
distintos parametros observados en diferentes mercados de capital, tanto
nacionales como exlranjeres, mismos que serian aplicados a los indicadores
del activo sujeto a valuacion, Esta metodologia se utiliza normalmente para
valuar instrumentos financieros, certificados bursatiles, activos individuales

Enfoque de Mercado | y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esla metodologia estima un valor con base en
los dislinlos pardmelros observados en transacciones similares de compra-
venta de activos, instrumentos financieros y/o empresas, aplicandolos en su
caso, a los indicadores del activo sujelo a valuacian.

réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion,

Coslo de Reemplazo. conlempla el coslo de recrear el aclivo, o la ulilidad

Enfoque de Coslos relacionada, del bien sujelo a valuacion.

Liguidacién: csta metodologia considera estimar valor de rr:c:uperacién1 neto
de pasivas, de los aclivos del negocio.

VesThe Internationd Privite Fauity md Venture Capital Valuation Guidelires” Sept. 2000; estindares desanollados, principalmente, por “The
Bntish Veature Capital Assacintion”™ s *The European Private Eguity and Venture Capital Associntion”,
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b) Metodologlas de Valuacién Aplicadas

Para la estimacion del Valor de Mercado de los Titulos Fiduciaries aplicamos las siguientes
metodologlas:
0f

DO e 3 menio OuUe(Ivielodoiogis gdioraeviercado }.A-

Reporto 296653

511,773,126.72
Enfoque de Mercado

Reporto 296657
Reporlos 5255,815,672.59
Enfoque de Mercado

Reporlo 160107
52560,566,081.33
Enfoque de Mercado

Taco Holding (TH)
$961,315,158,57
Enfoque de Mercado

Mada Holding (MH)

Enfoque de Mercado

o o Price Travel (PT)
Inversion en Empresas 5378.016.570.16

Promovidas Enfoque de Mercado

Maak Helding (Maak)
$283,547,835.82
Enfoque de Mercado

Modatelas (MT)
$405,001,019.66
Enfoque de Mercado

SF Partners Il (SF)
$11,562,453.65
Enfoque de Costo

Total $2,917,393,466.04

Para la estimacion del Valor de Mercado de las Empresas Promovidas (TH, MH, PT y MT) aplicamos
un enfoque de mercado mediante la metodologia de empresas y transacciones comparables al 31 de
diciembre de 2013,

Por otro lado, en la estimacién del Valor de Mercado de Maak, ulilizamos una metodologia de
mercado basada en una unica transaccion comparable, la cual fue el intercambio de acciones
realizado cn la adquisicion de Vilro Canceles (descrila previamente). Basandonos en diche
transaccidn, calculamos el Vald de Mercado del Capital de Maak al 31 de diciembre de 2013,
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Cabe mencionar que las normas internacionales de capital privado toman en cuenta que cualquier
transaccion o capilalizacion reciente en una empresa, proveera la base para establecer la valuacion
de la misma, por lo cual nuestra metodologia de valuacidon estd en linea con las normas
internacionales de capital privado®,

Finalmente, en el caso especifico de la inversidbn en SF, llevamos a cabo un analisis de la
razonabilidad de los criterios considerados por Nexxus para determinar el costo de su inversion. Es
importante mencionar que nuestro andlisis fue realizado con base en Ia informacion proparcionada
por Nexxus, asl como apoyados en diversas conversaciones sostenidas con el mismo,

En esle senlido, consideramos razonable la aplicacion de un enfoque de costos en la determinacion
del Valor de Mercado de SF considerandeo el monto de la inversién al 31 de dictembre de 2013.

[ll. Resultados

Con base en los valores mosltrados anteriormente, a continuacion presentamos el Valor de Mercade
de los Titules Fiduciarios al 31 de diciembre de 2013;

$1156.24 (Ciento quince

EE
26350472 | yesos 241100 M.N.)

L] i P . 4 v W - 4 Y W
“The International Private Lquity and Venture Camtal Valuation Gudelmey™ Sept.2009; estandares desarrollados, prneipalinente, puor
British Venture Capital Assoeiation” v “The Furopean Private Eguity and Menture Capital Associntion”,



HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupao Financiero HSBC, Division Fiduciaria
20 de febrero de 2014
Pégina 8

IV, Términos y Condiciones de nuestro trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracién esta sujeto a los lerminos y condiciones
eslablecidos en la Carta Arreglo fechada el 18 de julio de 2013 acordada con el Fiduciario,

A pesar de que realizamas una revision general de la infarmacion, operativa y/o financiera utilizada en
nuestro lrabajo, Nexxus y, en su caso, las Empresas Promovidas son los Gnicos responsables por [a
exactitud y veracidad de dicha informacion, En este senlido, no realizamos procesos de revision tipo
"due diligence" ni de auditoria a dicha informacian.

GYRU no asumira ninguin tipo de responsahilidad por las decisiones realizadas por el Fideicomiso, el
Fiduciario y/o por terceros, con respeclo a los resultados conlenidos en el presente documento,
Adicionalmente, nueslro trabajo no deberd ser enlendido como, ni implica, una recomendacion de
nuestra parte para llevar a cabo alguna operacion o transaccion bajo dichos parametros.

Nueslra responsabilidad serd dnicamente con el Fideicomise y el Fiduciarno, de acuerdo con los
términos y condiciones de nuestra Carla Arreglo,

Quedamos a sus ordenes para cualquier duda o comentario sobre los resultados del presente reparte,

Agradecemos la oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios y aprovechamos la
ocasidn para enviarles un cordial saludo.

Alentamente,

7

Juan Catlos Quero

Director

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C,
Asesoria Financicra

]

Cep: Nexxus Capital IV General Parlner, S.A. de C.V.
Luis Alberto Harvey MacKissack — Co-Direclor General y Socio Direclor Sgnior.
Arturo José Saval Pérez — Co-Direclor General v Socio Direclor Seni

Juan Pablo Visoso Lomelin = Direclor Juridico.
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PARA LL PERIODO DEL | DF OCTURRE AL 31 DE DICIEMBRE 2013
Anexo C

INVERSIONES PERMITIDAS

Rendimicento
Inversiones
Permitidas

Tipo dc

Plazo Monto Invertido al Saldo al Gltimo dia
Instrumento ? Inicio del Periodo del Periodo

Reporto Bono | Varinble $11.679,253.27 $11,773.126.72 503,873,415
Ciubernumental

Reporto Bono |Variable| $761.645.054.35 $506,381.753,92 $5.828.930.54
Gubernamental

Total $773.324.307.62 | $318.154.880,64 §5.922.803,99 | j

En el Trimestre se generaron Rendimicntos de las Inversiones Permitidas por
$5.922,803.99 ,

i



