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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

Actividad Principal-

Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (el “Fideicomiso”), con domicilio en la Ciudad de México se emitié el 10 de mayo de
2018 mediante la firma de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de Desarrollo identificados con el numero
F/180481 (el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. como
Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management lll, S.C. como Administrador, Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria como Fiduciario Emisor y ClBanco, S.A. Instituciéon de Banca Mdltiple
como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar pagos o
liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del Fideicomiso

Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

o C Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
Fideicomisarios: .
demas derechos a su favor.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Fiduciario Emisor: e .
Divisién Fiduciaria.

Representante Comun: CiIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.

Administrador Nexxus Capital Management lll, S.C.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]
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Fines del Fideicomiso-
A continuacién, se describen brevemente los fines del Fideicomiso:

En general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los
bienes y derechos que conforman el patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso, en el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar,
directa o indirectamente, financiamientos y/o inversiones estructuradas con el objetivo de, posteriormente, obtener o realizar los
pagos o liquidaciones respectivos.

Que, en términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario, previa instruccion por escrito del
Administrador, suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo cualquier Emisiéon y Colocacion de los
Certificados y solicite y obtenga de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, el Indeval y cualquier
otra autoridad las autorizaciones, inscripciones, registros y actualizaciones necesarias.

Que el Fiduciario celebre los documentos de financiamiento y cumpla con los términos y condiciones previstos en los mismos de
conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, sujeto, en su caso, a las facultades indelegables del Comité Técnico
y a las facultades de la Asamblea de Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder especial en términos del contrato de fideicomiso para que éste Ultimo otorgue
los financiamientos, obtenga o realice los pagos o liquidaciones y demas actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario invierta el efectivo del Fideicomiso depositado en las cuentas en inversiones permitidas de conformidad con lo
establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya sea para reservas y/o provisiones razonables y contingencias
conocidas, incluyendo gastos y responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de financiamientos futuros, de
tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario distribuya en términos del contrato de fideicomiso los activos que constituyan reservas,
lo anterior de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en tiempo del Administrador.

Que el Fiduciario prepare, con la ayuda del Administrador, y proporcione toda aquella informacién relevante relacionada con el
contrato de fideicomiso y el patrimonio del Fideicomiso, que de conformidad con el contrato de fideicomiso, la Ley del Mercado de
Valores, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y las demas disposiciones aplicables
deba, en su caso, entregar a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a cualquier otra Autoridad, a la Bolsa Mexicana de
Valores, al Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al comité técnico, al representante comun, a los Tenedores, al valuador
independiente y a proveedores de precios, a través de los medios establecidos para tales efectos y dentro de los plazos previstos en
las mismas disposiciones, asi como toda la informacién que le sea solicitada o deba entregar de conformidad con el contrato de
fideicomiso, sujeto a las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del contrato de fideicomiso.

Que una vez concluida la vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo la liquidacion del patrimonio del
Fideicomiso en términos de lo establecido en el contrato de fideicomiso, y una vez concluida la liquidacién se dé por extinguido el
Fideicomiso.
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Informacion a revelar sobre los objetivos de la administraciéon y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion cuyo propdsito es, entre otros, el otorgar Financiamientos con el objetivo de que se
obtengan o realicen los Pagos o Liquidaciones respectivos, asi como incrementar el valor a largo plazo de los Certificados,
principalmente por la via de estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El Fideicomiso
fondeara a Empresas Acreditadas buscando optimizar el retorno mediante estructuras que permitan participar del éxito incremental
del negocio de las Empresas Acreditadas, y que al mismo tiempo reduzcan el riesgo mediante términos contractuales, y que a la vez
otorguen la flexibilidad de conversion de deuda a capital social de la Empresa Acreditada bajo casos especificos. Para tal efecto, el
Fiduciario ha contratado a Nexxus Capital Management Ill, S.C., como el Administrador, con el fin de que origine, analice y apruebe
la realizacion de Financiamientos, administre los Financiamientos y, en su momento, los Pagos o Liquidaciones.

Nexxus Mezzanine Fund | buscard beneficiarse de las oportunidades que se presentan por falta de acceso a financiamiento en
forma de deuda al sector privado en México. Buscara lograr rendimientos superiores ajustados por riesgo.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados, los inversionistas potenciales deben tomar en consideracion, asi como analizar
y evaluar toda la informacion contenida en el Prospecto, reportes publicos y, en especial, los factores de riesgo que se mencionan a
continuacion. Aquellos que a la fecha del presente Reporte se desconocen o desconozcan, o aquellos que no se consideran o
consideren como relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las
operaciones o situacion financiera del Fideicomiso, del Vehiculo Intermedio, del Administrador y/o las Empresas Acreditadas y, por lo
tanto, sobre los rendimientos de los Certificados.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio analisis de las consecuencias legales, fiscales, financieras y otras, de
realizar una inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios
objetivos de inversion.
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Los inversionistas no deben considerar el contenido de este Reporte como recomendaciones legales, fiscales o de inversiéon y se
aconseja que consulten con sus propios asesores profesionales respecto de la adquisicion, participacién o disposicién de su
inversion.

Informacion a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de
texto]

Los Certificados no garantizan rendimiento alguno y la inversion de los Tenedores podria no materializarse en beneficio alguno y les
podria generar pérdidas.

La existencia y monto del flujo que sera, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del
Administrador para identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de financiamiento como de pagos o
liquidaciones, y que las Empresas Acreditadas cumplan con sus obligaciones al amparo de los financiamientos que se les otorguen
y, en caso de posiciones de capital, arrojen resultados positivos para sus accionistas o socios. No hay garantia de que el
Administrador podra ubicar dichas oportunidades, de que podra implementarlas y concluirlas con éxito, ni, en su caso, que dichas
Empresas Acreditadas realizaran los pagos adeudados al Fideicomiso. Conforme a lo anterior, los potenciales Tenedores deben
tomar en cuenta que la inversidon que realicen en los Certificados podria no generarles retorno o rendimiento o no generarlo en el
nivel esperado. Podrian, inclusive, perder en su totalidad, su inversion.

No existe obligacién de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive tener un rendimiento negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los
frutos, rendimientos y, en su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos.
Adicionalmente, los Certificados podrian no tener liquidez en el mercado.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la
administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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La valuacion de los Certificados se realizara por el Valuador Independiente de forma trimestral y anual con la finalidad de tener un
parametro de crecimiento y rendimiento respecto de los mismos. Dada la naturaleza de los Financiamientos, la valuacion de los
mismos podria ser dificil € imprecisa debido a la falta de informacién de mercado comparable y consecuentemente podria llevar a
una valuacion incorrecta de los Certificados Bursatiles o del propio Financiamiento.

El Administrador hara revisiones periédicas respecto al cumplimiento de las obligaciones de las Empresas Acreditadas establecidas
en los contratos de crédito con el objetivo de verificar: (i) situacion financiera; (ii) pago; y (iii) rendimientos financieros.

Cada uno de los indicadores son utilizados por el Administrador para evaluar el rendimiento de cada Empresa Acreditada.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

citibanamex&s

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria.

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B Fibuciario EMISOR

NExxus MEezzANINEe FUND |
F/180481

El presente reporte trimestral se presenta de acuerdo con el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y Otros Participantes del Mercado de Valores por el periodo comprendido entre el 1 de octubre de 2020 y el 31
de diciembre de 2020 (el "Reporte Trimestral’).

Clave y Serie: NXXMFCK 18
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Trimestre: 4 Afo: 2020

Monto Maximo de la Emision:

$3,450,000,000 (tres mil cuatrocientos
cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.)

Monto Inicial de la Emision:

$690,000,000.00 (seiscientos
millones de Pesos 00/100 M.N.)

noventa

Fecha de Emision Inicial:

10 de mayo de 2018

Fecha de Vencimiento:

9 de mayo de 2028

Monto total efectivamente suscrito por los Tenedores
(considerando la Emision |Inicial y Emisiones
Subsecuentes*):

$1,167,945,000.0 (mil ciento sesenta y
siete millones novecientos cuarenta y
cinco mil Pesos 00/100 M.N.)

Fideicomiso:

Nexxus Mezzaninee Fund |

Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisién Fiduciaria.

Fiduciario Emisor:

Nexxus Capital Strategic | General Partner,

Fideicomitente: S.A.de C.V.

Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

ClIBanco, S.A. Institucién de Banca

Representant mun: ilti
epresentante Comu Multiple.

*Como evento subsecuente se realizé la Segunda Emision Subsecuente por $279,980,000 el 4 de febrero de 2021 con el cual el Monto total
efectivamente suscrito sube a $1,447,945,000.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

A continuacion, se presenta el estado de situacién financiera del Patrimonio de Fideicomiso al cierre del Reporte Trimestral.
Los Estados Financieros del Fideicomiso al cierre del Reporte Trimestral, se muestran en las secciones [210000] Estado de situacion
financiera, circulante/no circulante, [310000] Estado de resultados, resultado del periodo, [410000] Estado del resultado integral,
componentes ORI presentados netos de impuestos, [520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto, [610000] Estado de
cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual, [610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado
Anterior, [800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto y [800200] Notas - Analisis de ingresos y
gastos, por funcidn de gasto, del presente Reporte Trimestral.

La informacion financiera que se muestra en esta secciéon “Patrimonio del Fideicomiso”, ha sido elaborada con base en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Estado de Situaciéon Financiera 31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018

Efectivo y equivalentes de efectivo 49,794,023 37,282,699 455,416,981
Préstamos por cobrar* 1,179,071,009 657,288,930 204,000,000
Pagos anticipados 163,493 120,662 -

Otras cuentas por cobrar 178,657 179,201 2,839,680

Activos Totales 1,229,207,182 694,871,492 662,256,661

Cuentas por pagar a partes relacionadas* 31,874,033 23,958,762 14,668,269
Intereses cobrados por anticipado 1,234,391 - -
Otras cuentas por Pagar 1,843,761 1,281,997 1,019,180
Contribuciones por pagar 536,554 1,062,957 59,632
Activos netos atribuibles al Fideicomiso 1,193,718,443 668,567,776 646,509,580

Total pasivo y patrimonio del

. i 1,229,207,182 694,871,492 662,256,661
Fideicomiso

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

1. EVOLUCION DE LOS BIENES, DERECHOS O ACTIVOS FIDEICOMITIDOS, INCLUYENDO SUS INGRESOS

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los numeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(“BIVA").

En la primera Emision Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcién en el RNV
con el numero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

Derivado de la primera Emisién Subsecuente, el numero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2020
asciende a 164,593 cuyo valor nominal promedio ajustado es de $7,096.08 (siete mil noventa y seis Pesos 08/100 M.N.). A
continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles a la fecha del presente Reporte Trimestral.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Certificados

Monto Bursitiles Certificados

Bursatiles
acumulados

acumulado efectivamente
suscritos

Valor
nominal
promedio
ajustado

BIVA

Emision Inicial ~ 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera Emision ;1000 477965000  1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente

Total 1,167,965,000 164,593

El valor de mercado por certificado es de $7,252.49 (siete mil doscientos cincuenta y dos Pesos 49/100 M.N.) para un valor total del

patrimonio del Fideicomiso de $1,193,709,628.

Como evento subsecuente al periodo reportado, el 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual
se suscribieron 111,922 (ciento once mil novecientos veintidés) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos
Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones
novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcién en el RNV con el niumero 0181-1.80-2020-127 con motivo

de dicha llamada de capital.

Derivado de la segunda Emision Subsecuente, el numero de Certificados Bursatiles en circulacion asciende a 276,585 cuyo valor
nominal promedio ajustado es de $5,235.08 (cinco mil doscientos treinta y cinco Pesos 08/100 M.N.). A continuacién, se muestra
una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles con fecha posterior al periodo reportado.

Certificados e Valor
. Certificados .
Monto Bursatiles " nominal
X Bursatiles .
acumulado efectivamente promedio
. acumulados i
suscritos ajustado
Emision
Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera
Emision 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Segunda
Emision 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente
Total 1,447,945,000 276,585

El Patrimonio del Fideicomiso, al cierre del Reporte Trimestral, estad compuesto de la siguiente manera:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

Cuenta General 2020 2019

2018

Cuenta de Reserva de Gastos para

Asesoria Independiente *( A) 5,893,776 5,632,773
Cuenta de Financiamientos y Gastos

Clase A (B) 3,257,794 15,967,270
Cuenta de Financiamientos y Gastos

Clase B (C) 26,873,599 -
Cuenta General (D) 658.512 11.068
Efectivo (E) 13,110,342 15,671,588
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020
FUESEES por GelbE {17 1,179,071,009 657,288,930 204,000,000
Pagos anticipados ( G) 163,493 120,662 )
Otras cuentas por cobrar (H ) 178,657 179,201 2,839,680
Acreedores y otras cuentas por pagar
()= 34,254,348 26,303,716 15,747,081
Intereses cobrados por anticipado (J) 1.234.391 ; ;
Total Patri i | Fidei iso (K =
otal Patrimonio del Fideicomiso ( 1,193,718,443 668,567,776 646,509,580

A+B+C+D+E+F+G+H-I-J)**

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

** Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

***Neto de la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

Al cierre del periodo del Reporte Trimestral, habia $49,794,023 Pesos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. La siguiente
tabla muestra la composicidn de dichos saldos al cierre del Reporte Trimestral.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019 de 2018

Reserva Gastos de Asesoria Independiente (

A) 5,893,776 5,632,773 5,236,042
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A (

B) 3,257,794 15,967,270 445,270,874
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase B (

C) 26,873,599 - .
Cuenta General (D) 658,512 11,068 2,218
Efectivo (E) 13,110,342 15,671,588 4,907,847
Total Disponible en las Cuentas del

Fideicomiso(F=A+B +C + D + E) 49,794,023 37,282,699 455,416,981

Desde la Fecha de Emision Inicial al cierre del periodo del Reporte Trimestral, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido
rendimientos de las Inversiones Permitidas por una cantidad equivalente a $54,829,443 proveniente principalmente de reportos de
bonos gubernamentales.

Desempeno de los activos.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

Estado de Situacion Financiera 2020 2019 2018

Efectivo y equivalentes de efectivo 49,794,023 37,282,699 455,416,981
Préstamos por cobrar® 1,179,071,009 657,288,930 204,000,000
Pagos anticipados 163,493 120,662 -
Otras cuentas por cobrar 178,657 179,201 2,839,680
Activos Totales 1,229,207,182 694,871,492 662,256,661

Cuentas por pagar a partes

. M 31,874,033 23,958,762 14668,269
relacionadas
Intereses cobrados por anticipado 1,234,391 - -
Otras cuentas por Pagar 1,843,761 1,281,997 1,019,180
Contribuciones por pagar 536,554 1,062,957 59,632
Activos netos atribuibles al 1,193,718,443 668,567,776 646,509,580
Fideicomiso
Total pasivo y patrimonio del 1,229,207,182 694,871,492 662,256,661

Fideicomiso

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
**Neto de la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

El Administrador se encuentra activamente analizando oportunidades de Financiamiento.
El monto remanente después de haber fondeado la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y realizado los pagos
relacionados a Contraprestacién por Administracion y Gastos de Mantenimiento, se ha invertido en Inversiones Permitidas de

conformidad con el Contrato de Fideicomiso, segun se refleja en los estados financieros.

A continuacién, se encuentra informacion detallada de dichas Inversiones Permitidas:

I Monto Invertido Saldo al Entradas Rendimiento Interés
Institucion

Tipo de Instrumento al Inicio del ultimo dia del y salidas de Inversiones promedio

il Periodo Periodo efectivo Permitidas anualizado*

Cuenta de Reserva de

Gastos para Asesoria Citibanamex Variable 5,845,486 5,893,776 - 48,290 3.29%

Independiente

Cuenta de

Financiamientos y Citibanamex Variable 17,669,359 3,257,794 14,607,232 195,667 7.48%

Gastos Clase A

Cuenta de

Financiamientos y Citibanamex Variable 21,006,034 26,873,599 (5,668,946) 198,619 3.32%

Gastos Clase B

Cuenta General Citibanamex Variable 653,117 658,512 - 5,395 3.29%
Total 45,173,996 36,683,681 8,938,286 447,971 17.38%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Trimestral.
Durante el periodo del Reporte Trimestral se generaron rendimientos de las Inversiones Permitidas por $447,971 Pesos.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Al 31 de diciembre de 2020, el Patrimonio del Fideicomiso se distribuye de la siguiente forma:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

Cuenta General 2020 2019 2018

Cuenta de Reserva de Gastos para
Asesoria Independiente *( A)
Cuenta de Financiamientos y Gastos

5,893,776 5,632,773 5,236,042

Clase A (B) 3,257,794 15,967,270 445,270,874
8;esr:TB<j(eCF;nanC|amlentos y Gastos 26,873,599 i i
Cuenta General (D) 658,512 11,068 2,218
Efectivo (E) 13,110,342 15,671,588 4,907,847
Préstamos por cobrar ( F) 1,179,071,009 657,288,930 204,000,000
Pagos anticipados ( G ) 163,493 120,662 -
Otras cuentas por cobrar (H) 178,657 179,201 2,839,680
Acreedores y otras cuentas por pagar ( |) 34,254,348 26,303,716 15,747,081
Intereses cobrados por anticipado (J ) 1,234,391 - -
Zo-nt-aé l:-a(t:rTchl)E(ieII:TCng-lnjlls? J;K ) 1,193,718,443 668,567,776 646,509,580

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

**Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
***Neto de la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

Variacion en saldo y en nimero de activos.

A continuacién, se presenta informacion por lo que hace al saldo de los activos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante el periodo del Reporte Trimestral:

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019 de 2018

Tipo de Activo

Cuenta de Reserva de Gastos para Asesoria

Independiente ( A) 5,893,776 5,632,773 5,236,042
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A (B)) 3,257,794 15,967,270 445,270,874
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase B ( C) 26,873,599 - -
Cuenta General (D) 658,512 11,068 2,218
Efectivo (E) 13,110,342 15,671,588 4,907,847
Préstamos por cobrar (F) 1,179,071,009 657,288,930 204,000,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020
Pagos anticipados ( G ) 163,493 120,662 -
Otras cuentas por cobrar (H ) 178,657 179,201 2,839,680

Total de activo(I=A+B+C+D+E+F+G+
H) 1,229,207,182 694,871,492 662,256,661

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

La variacion en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A se debe al incremento de los Gastos de Mantenimiento, y al
incremento de los préstamos al Vehiculo Intermedio para el otorgamiento de Financiamientos a Acreditadas.

La variacién en la Cuenta de Financiamiento y Gastos Clase B se debe a que a partir del mes de enero de 2020 se empezaron a
recibir los ingresos por intereses y principal de los Financiamientos Clase B, los cuales no se tenian a 2019.

La variacion en la cuenta de Préstamos por cobrar se debe al incremento de los Financiamientos durante el afio 2020.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento.

A la fecha del presente Reporte Trimestral no existen, respecto del Fideicomiso, activos vigentes o en proceso de cobranza
regular con atraso en sus pagos, activos que muestran retraso o incumplimiento alguno; ni activos que se encuentren en proceso
judicial, administrativo o arbitral.

Como evento subsecuente al presente Reporte Trimestral, se informa que en enero de 2021 una de las Empresas Acreditadas
notificd una solicitud de concurso mercantil y la concesion por parte del juez de ciertas medidas precautorias con el objetivo de
salvaguardar la masa concursal. A la fecha en que se presenta el presente Reporte Trimestral, dicha Empresa Acreditada tiene entre
1y 30 dias de retraso en el pago de principal.

Garantias sobre los activos.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, no existen, respecto del Fideicomiso, garantias reales sobre los bienes, derechos o
valores fideicomitidos o cualquier obligacion de pago que éstos tengan. Por lo anterior, no se desarrollara informacion en ese sentido
en el presente Reporte Trimestral.

Cargas y limitaciones.

Los activos, bienes o derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen, limitacion
0 carga alguna; no existe tercero alguno que tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos, distinto a los Tenedores del
Fideicomiso.

2. DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS

Durante el periodo del Reporte Trimestral, el Fideicomiso no realizé Distribuciones a los Tenedores. El numero de Certificados
al cierre del periodo del Reporte Trimestral es de 164,593 cuyo valor de mercado es de $7,252.49 Pesos.

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2020:

a) El 9 de noviembre de 2018 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $204,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a una empresa del sector de tecnologias de la
informacion con mas de 15 afios de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 11 de diciembre de 2018.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

La Empresa Acreditada cuenta con un amplio portafolio de servicios, fundamentales soélidos e importante historial de
generacién de flujo de efectivo. El Financiamiento serd utilizado para soportar el plan de crecimiento de la empresa.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Contrato de fideicomiso de administracion y fuente de pago; y
i) Prenda sobre activos.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Saldo al 31/12/20* Plazo Restante

Tecnologias de la
Informacion
*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

$193,375,000.00 35 meses

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha realizado los pagos de intereses y principal de forma
mensual sin ningun atraso.

b) El 6 de marzo de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses a una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la
disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento.

c) El 3 de julio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $265,000,000.00 M.N., con una vigencia de 6 afios a una empresa del sector inmobiliario con mas de 30 afios de

experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 5 de julio de 2019.

El acreditado cuenta con una oferta diferenciada inmobiliaria, historial de generacién de flujo de efectivo y fundamentales
sdlidos. El crédito sera utilizado para que la empresa continde con su plan de crecimiento.

Para garantizar el pago del Financiamiento éste fue estructurado con un fideicomiso de administracion y fuente de pago
sobre cuentas por cobrar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo

Sector Saldo al 31/12/20*
Restante

Inmobiliario $242,418,305.00 61 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

El 26 de mayo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron las siguientes
condiciones: i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses (hasta el 30 de octubre de 2020), ii) incremento en la
tasa de interés para lograr el mismo rendimiento, iii) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento:
30 de enero de 2026), y iv) se agregd a la estructura una garantia hipotecaria con un valor estimado de $600,000,000.00
M.N., la cual unicamente garantizd el crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya
termind.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en
tiempo y forma.

d) EI 24 de julio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $125,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a partir de cada disposicién a una empresa del sector educativo
con mas de 18 afos de experiencia en la industria. La primera disposicién se realizé por $25,000,000.00 M.N., el 30 de
octubre de 2019. El contrato de crédito fue re-expresado el 30 de marzo de 2020.

La Empresa Acreditada cuenta con 2 campus en operacion. El Financiamiento sera utilizado para que la empresa termine el
equipamiento de uno de los campus actuales y construya y ponga en operacion 3 campus mas.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fideicomiso de garantia, administracion y fuente de pago sobre acciones, derechos de cobro y activos; y
ii) Prenda sobre acciones de la empresa.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* FEFD

Restante

Educacion $25,000,000.00 51 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, la compaiiia le solicitd a Nexxus una
extension del periodo de disposicion y de fecha de vencimiento, en ambos casos, por hasta 6 meses mas. Esta solicitud
tiene el objetivo de postergar la entrada en operacion de 3 campus planeados, ante la dificultad de construir en tiempos de
pandemia.

El 30 de marzo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron, entre otras,
las siguientes condiciones: i) extensién del periodo de disposicién por 7 meses (fecha limite: 31 de octubre de 2020), ii) ante
el cambio del periodo de disposicidn, la fecha de vencimiento, automaticamente, se prorrogé en la misma proporcién.

e) El 29 de noviembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgdé un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $55,581,648.36 M.N., con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector industrial con mas de 15
afos de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el mismo dia.

La Empresa Acreditada cuenta con una planta en Querétaro y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del
grupo. El Financiamiento fue utilizado para que la empresa importara materia prima proveniente de la casa matriz.

El Financiamiento fue estructurado con la siguiente garantia:
i) Prenda sobre inventario.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, el Financiamiento fue liquidado con éxito y cumplié en todo momento con el
100% de sus obligaciones.

f) El 19 de diciembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase B por un
monto de hasta $200,000,000.00 M.N., con una vigencia de 3 afios a una empresa del sector financiero con mas de 10
afos de experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $130,000,000.00 M.N. el 20 de diciembre de 2019.
La segunda disposicién se hizo por $50,000,000.00 M.N. el 19 de marzo de 2020. La tercera y ultima disposicion se realizd
por $20,000,000.00 M.N. el 1 de abril de 2020.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

La Empresa Acreditada cuenta con presencia en la mayoria de los estados de la republica a través de mas de 100
sucursales. El Financiamiento fue utilizado para continuar con el plan de crecimiento de su cartera.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Cuentas por cobrar: cartera elegible; y
ii) Prenda sobre acciones.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* FHEre
Restante
) . 30
Financiero $155,833,333.33
meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de la pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, en especifico en el sector
financiero, el 21 de septiembre de 2020 se celebré un segundo convenio modificatorio al contrato de crédito a efecto de
otorgar un plazo de gracia de pago del principal; el cual concluy6 el 19 de febrero de 2021 sin que el Fideicomiso recibiera
el pago de principal correspondiente.

Como evento subsecuente al presente Reporte Trimestral, se informa que en enero de 2021 la empresa notificd una
solicitud de concurso mercantil. Adicionalmente se notificé que el juez otorgd, con el objetivo de salvaguardar la masa
concursal, entre otras medidas precautorias, impedir que se ejecuten cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes
de la empresa, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha de la garantia sobre las cuentas por
cobrar.

El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.

g) El 18 de marzo de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluy6 sin haberse realizado la
disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento

h)  EI 29 de julio de 2020, el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero con mas de 14 afios de
experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $28,931,912.00 M.N. el mismo dia. La segunda disposicion
se hizo por $111,068,088.00 M.N. el 25 de agosto de 2020.

El acreditado ofrece crédito a empresas mexicanas con estructuras flexibles, cuenta con amplia experiencia y buena
relacion en el sector, asi como posicionamiento en ciudades con alto crecimiento en México.

El periodo de disposicion concluyé el 29 de diciembre de 2020.
El financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Garantia inmobiliaria; y
i) Cartera en fideicomiso de administracion, garantia y fuente de pago.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo
Restante

Saldo al 31/12/20*

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

43
meses

Financiero $140,000,000

El acreditado cuenta con periodo de gracia los primeros 4 trimestres posteriores a cada disposicion. A la fecha del presente
Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma.

i) El 13 de agosto de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $400,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses, mismo que fue dispuesto el 26 de agosto de 2020 a una
empresa del sector financiero con mas de 25 afios de trayectoria en la industria.

La Empresa Acreditada cuenta con una propuesta de valor diferenciada, una sdlida generacion de flujo de efectivo y una
importante participacion en el mercado de arrendamiento.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fiduciaria con aforo minimo de 1.25x del monto del crédito, con derechos de cobro de la cartera de crédito en
segundo lugar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* Her

Restante

Financiero $400,000,000 31 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.
La Empresa cuenta con un periodo de gracia de principal por los primeros 8 trimestres.
)] El 22 de diciembre de 2020 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebré una linea de factoraje Clase A por
un monto de hasta $105,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector consumo con mas de 15

anos de trayectoria en la industria.

La primera disposicién se realizé por $48,093,163.12 M.N. el mismo dia y el monto disponible al 31 de diciembre de fue de
$56,906,836.88 M.N.

Como un financiamiento subsecuente al periodo reportable el 5 de febrero de 2021 se realiz6é una segunda disposicién por
$20,605,230.74 M.N y el monto disponible asciende a $36,301,606.14 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sélida generacion de flujo de efectivo y una importante participaciéon en el mercado
de tiendas de conveniencia.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:

i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
ii) Obligacidn solidaria.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* FAERD

Restante

Consumo $48,093,163 12 meses
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*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Financiamientos Subsecuentes al Periodo Reportado:

k) El 18 de enero de 2021 el Fideicomiso celebrd una inversion de capital preferente Clase A por un monto de hasta
$25,000,000.00 M.N. y una linea de crédito por hasta $150,000,000.00 M.N. a una empresa del sector financiero. La
inversion de capital se realizé en dos disposiciones, la primera el mismo dia y por $10,000,000.00 M.N* y la segunda el 5 de
febrero de 2021 por $15,000,000.00 M.N.*

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B

) El 5 de febrero de 2021 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebré una linea de factoraje Clase A por un
monto de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector alimentos con mas de 20
afios de trayectoria en la industria. La primera disposicién se realizé por $23,385,432.00 M.N. el mismo dia y el monto
disponible es de $26,614,568.00 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sdlida generacion de flujo de efectivo y una importante participacion en el mercado
de produccion y manufactura de productos alimenticios.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:

i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
ii) Aval de los accionistas

iii) Obligacién solidaria.

iv) Garantia prendaria sobre maquinaria y equipo

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 5/02/21* HEED)

Restante

Alimenticio $23,385,432 12 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

3. NIVEL DE ENDEUDAMIENTO O APALANCAMIENTO DEL FIDEICOMISO

Razones Financieras

A continuacién, se encuentran algunas razones financieras del Fideicomiso:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2020 2019
Activo Circulante (A)* 50,136,173 37,582,562
Pasivo Circulante (B)** 3,614,706 2,344,954
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Razon Circulante (A / B) 13.87 16.03

BIVA

**Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.

**Compuesto principalmente por la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus

Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

El Fideicomiso muestra un sélido indice de liquidez en el periodo reportado, demostrando que tiene capacidad de hacer frente a sus

obligaciones en el corto plazo.

31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2020 2019
Total Pasivo (A)* 35,488,739 26,303,716
Total Activo (B)** 1,229,207,182 694,871,492
Endeudamiento (A / B) 0.029 0.038

*Compuesto principalmente por la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas,

a las Empresas Acreditadas.

**Incluye la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.

El Fideicomiso no cuenta con deuda con costo.

Anexo AA

En términos de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores” y particularmente respecto de su Anexo “AA” se informa que a la fecha del presente reporte, el Fideicomiso no cuenta con
créditos, préstamos, financiamientos o deuda bursétil a su cargo, por lo que el Nivel de Endeudamiento o Apalancamiento del
Fideicomiso es de 0.0 (cero), por lo que la informacion descrita en dicho Anexo AA no sera reflejada en el presente Reporte

Trimestral.

31 de diciembre de

31 de diciembre de 2020

2019

Patrimonio (A)* 1,193,718,443 668,567,776
Activo (B)** 1,229,207,182 694,871,492
indice de Capitalizacion

0.97 0.96
(A/B)

*Neto de la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.

**Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.

El Fideicomiso muestra una alta capitalizacion con respecto a sus activos.

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019

Activos Liquidos (A)
Utilidad Operativa Intereses (B) -
Lineas de Crédito Revolventes Vigentes ( C ) -

Amortizaciones derivadas de Financiamientos (D) -
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Amortizaciones de capital de cartera de crédito (E )

Distribuciones para el trimestre (F)

G = A+B+C+D+E+F 49,794,023 220,175,202

Amortizaciones programadas de principal de Financiamientos
(H) - -
Indice de cobertura de servicio de la deuda (G / H) N.A. N.A.

El Fideicomiso no cuenta con un indice de cobertura de servicio de la deuda puesto que no cuenta con deuda.
4. CONTRATOS Y ACUERDOSm

A) RESUMEN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO, SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO,
Y LAS PRINCIPALES CONDICIONES ECONOMICAS

Nombre del Fideicomiso

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios De Desarrollo “Nexxus Mezzanine Fund I” o
“NMF I” e identificado con el numero F/180481

Partes del Fideicomiso
Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomisarios: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los
Documentos de Emisidn, representados para todos los efectos de los
Documentos de Emision por el Representante Comun.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Otros Fideicomisarios: Cualquier Persona que coinvierta con el Fiduciario a través del Fideicomiso
conforme a la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso.

Administrador: Nexxus Capital Management lll, S.C.,

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisioén Fiduciaria.

Representante Comun: ClBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple

Monto Maximo de la Emisién
Hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.).
Monto Inicial de la Emisién

$690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100 M.N.).
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Monto efectivamente suscrito en la primera Emision Subsecuente
$477,965,000.00 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.)
Monto efectivamente suscrito en la segunda Emisiéon Subsecuente
$279,980,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.)
Patrimonio del Fideicomiso
El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera:
(1) la Aportacion Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emisidn Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes;
(8) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacion en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio;
y

(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fin Primordial del Fideicomiso

Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y
derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a efecto de otorgar, directa o indirectamente, Financiamientos.

Emision de Certificados
Emisiones Iniciales: Las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacion Inicial Minima o aquella otra cantidad menor que el

Administrador notifique al Fiduciario y al Representante Comun en el caso que considere que no se realizaran Emisiones Iniciales
por el monto de $800,000,000.00 (ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Periodo de Emisiones Iniciales: Plazo que iniciara en la fecha de la primera Emisién Inicial y terminara el 31 de diciembre de 2018 o,
en su caso, cualquier fecha anterior a esta ultima en la que el Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse
Emisiones Iniciales.

Emisiones Subsecuentes: Una vez concluido el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fiduciario emitira Certificados Bursatiles en cada
fecha en que se lleve a cabo una Emisién Subsecuente conforme al mecanismo de Llamadas de Capital, hasta por el monto de los
Compromisos Restantes. El Fiduciario no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto el monto de la
Emision Inicial, sea mayor al Monto Maximo de la Emision.

Precio de los Certificados: Los Certificados que se emitan en cualquier Fecha de Emisidn Inicial seran ofrecidos para su suscripcion
(i) tratindose de la primera Emisién Inicial, a un precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado vy, (ii) tratandose
de cualquier Emision Inicial distinta a dicha primera Emisién Inicial, a un precio equivalente a la suma de (1) $10,000.00 (diez mil
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Pesos 00/100 M.N.) por Certificado, y (2) aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la formula descrita en el
Anexo L del Contrato de Fideicomiso (el Sobreprecio).

La determinacion y el pago del Sobreprecio por parte de los participantes en las Emisiones Iniciales distintas a la primera Emision
Inicial no impactara de manera alguna el calculo de los Compromisos de los Tenedores o cualquier otro derecho u obligacion de los
Tenedores al amparo del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de Emision, independientemente de que hayan participado
en la primera Emisién Inicial o en Emisiones Iniciales posteriores. Cualesquiera de dichos calculos se realizaran sobre la base de un
precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado.

Llamadas de Capital

La solicitud que realice el Fiduciario a los Tenedores, de conformidad con las instrucciones del Administrador, a efecto de que cada
Tenedor que sea titular de Certificados (1) ofrezca suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le
corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso correspondiente al nimero de Certificados
de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (2) pague dichos Certificados en la fecha en la que se lleve
a cabo la Emisién Subsecuente, en el entendido que el nimero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar se determinara
multiplicando el Compromiso que se indique por el numero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero mas préximo.

El Fiduciario unicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de
Suscripcion. Soélo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emisién Subsecuente los Tenedores de
Certificados en base al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro. La suscripcion se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emisidon Subsecuente. En caso que
un Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le correspondan, ya sea en su totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la
dilucion punitiva descrita en el Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera
proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Emisidon Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pago
Certificados conforme a su Compromiso y que beneficiara de forma incremental a los Tenedores que si lo hagan.

Considerando los mecanismos de operacion de la Bolsa de Valores, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los
Certificados que se emitan en la Emision Subsecuente correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucion
punitiva. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir
antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base
al Compromiso correspondiente al numero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la
Emisién Subsecuente ya no es titular de los mismos.

Dicha dilucion punitiva se vera reflejada, entre otros:

(1) en las Distribuciones a los Tenedores y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores;

(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico; y

(4) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Subsecuentes.

El Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion, salvo por lo previsto a
continuacion:

(1) se podran realizar Llamadas de Capital para pagar Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento (incluyendo el
fondeo de la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Financiamiento);
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(2) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el
Periodo de Inversion para otorgar Financiamientos Comprometidos (incluyendo para fondear la Provisién para
Financiamientos Futuros); y

(3) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el
Periodo de Inversién para otorgar Financiamientos Complementarios (incluyendo para fondear la Provisiéon para
Financiamientos Futuros).

Financiamientos

Monto Invertible; Reinversién: A partir de la primera Fecha de Emision Inicial, el Administrador podra otorgar Financiamientos hasta
por el Monto Invertible y la suma de cualquier Monto de Reinversién.

Clases de Financiamientos:

Financiamiento Clase A: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un
“Financiamiento Clase A”.

Financiamiento Clase B: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un
“Financiamiento Clase B”.

Lineamientos de Inversion: Los Financiamientos deberan cumplir, al momento de otorgar el Financiamiento, con lo siguiente:

a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de financiamientos
incluyendo aquellos que evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos
hibridos.

b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:
(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;
(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;

(3) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracidn o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;

(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversion Nexxus, Nexxus Capital Private Equity
Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus Iberia I,
FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes
identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero y
al Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisidn Fiduciaria;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos.
c) Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:

(1) la suma del Monto Efectivo de Inversidén y cualesquiera Montos de Reinversion en Empresas Acreditadas dedicadas
principalmente a la misma industria no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracion;

(2) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en una sola Empresa Acreditada y sus
Afiliadas no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;
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(8) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en (A) Financiamientos Clase A no podra
exceder del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracion, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder del 37.5% del
Monto Maximo de la Concentracion; y

(4) la suma del Monto Efectivo de Inversidn y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto plazo que se
encuentren inscritos en el RNV vy listados en la Bolsa de Valores no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la
Concentracion.

Los parametros de diversificacidon unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

d) Los Financiamientos se otorgaran a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través de Vehiculos
Intermedios.

A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en
circulacion, podra autorizar Financiamientos que no cumplan con determinados parametros de diversificacion.

Periodo de Inversidon: Comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al cuarto aniversario de la fecha en que
concluya el Periodo de Emisiones Iniciales.

Plazo para otorgar Financiamientos: Salvo por lo que hace a Financiamientos Complementarios y Financiamientos Comprometidos
que podran otorgarse dentro de los 24 meses siguientes a la terminacién del Periodo de Inversion, los Financiamientos deberan
otorgarse dentro del Periodo de Inversion.

Financiamientos Futuros: Durante la Vigencia del Fideicomiso, el Administrador podré gestionar el otorgamiento de Financiamientos
Complementarios a las Empresas Acreditadas. Asimismo, durante el Periodo de Inversion y los 24 meses siguientes a la terminacion
del Periodo de Inversion, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios.

Terminacién Anticipada del Periodo de Inversion por Falta de Funcionarios Clave: En caso que durante el Periodo de Inversion (i)
Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman; o (ii) conjuntamente Javier Orozco Garza y Sergio Adrian Rascon Corral (o
sus reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores) dejen de destinar cuando menos el 85% de su tiempo laborable a (i) los
negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private
Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus Iberia I, FCR,
administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el
No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable
de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria y otros vehiculos de inversion y las sociedades en las que hayan invertido o se abstengan de dedicar
suficiente atencion a la administracién del Fideicomiso, el Administrador, o en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha
circunstancia al Representante Comun. A partir de dicho momento la facultad del Administrador de gestionar el otorgamiento de
Financiamientos (salvo Financiamientos que a dicha fecha se consideren como Financiamientos Comprometidos o que se tenga
obligacion legal de realizar) se suspendera.

Otros Casos de Terminacién Anticipada del Periodo de Inversién: En caso que Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer
Neuman (o sus reemplazos designados por Asamblea de Tenedores), conjuntamente, dejen de Controlar al Administrador, en cuyo
caso la Asamblea de Tenedores podra, mediante el voto de la mayoria de los Certificados en circulacion, determinar la terminacion
anticipada del Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversion terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario del vencimiento del Periodo de Emisiones
Iniciales, o (ii) los Tenedores titulares de al menos el 66.6% de los Certificados en circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias
naturales siguientes a la determinacion de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.
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El Administrador

Administrador: Nexus Capital Management I, S.C.

Facultad de Instruccion: EI Administrador tendra las facultades mas amplias para instruir al Fiduciario en relacién con la
administracion del Patrimonio del Fideicomiso y la consecucion de los Fines del Fideicomiso. Ademas, el Fiduciario debera seguir
todas las instrucciones del Administrador en relacion con los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones.

No obstante, el Administrador no tendra las facultades que le son propias al Comité Técnico, al Fideicomitente, al Representante
Comun o a los Tenedores.

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:

a) El Administrador debera investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones requeridas con el
fin, en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere convenientes. En el caso que alguna
oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores debera de entregar a los
miembros de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la celebracién de la sesion o asamblea respectiva, un memorandum
de inversion que debera de contener al menos: (i) el analisis de mercado correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la
evaluacion financiera de la Empresa Acreditada, (iii) los términos y condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los
riesgos que el Administrador considera relevantes respecto de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos,
legales, financieros, técnicos, medioambientales, sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento representa un
conflicto de interés o constituye una operacién con partes relacionadas, (vi) el retorno preliminarmente estimado del
financiamiento (en el entendido que lo anterior no generara responsabilidad alguna del Administrador y no constituye garantia
de rendimiento de ningun tipo), y (vii) la identidad de cualquier co-inversionista que se pretende participe en el financiamiento y
la proporcion de su participacion.

b) En caso que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la propuesta
debera ser presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacion o rechazo.

c) La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan realizarse
exclusivamente cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, o (ii) el 10% o mas
del Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos
siguientes: (A) aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que
representen un conflicto de interés.

d) En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del Fideicomiso no sera
necesario obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En dicho caso el Administrador
debera notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico el otorgamiento del Financiamiento
de que se trate.

e) El Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o
un Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, v (ii) la
asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

f) El Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcidon, en nombre y por
cuenta del Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demas actos y gestiones necesarios.

g) Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico sometera dicha
situacion y el potencial financiamiento de que se trate a la consideracion de la Asamblea de Tenedores junto con aquella
evidencia que acredite el mencionado conflicto.

h) Administrar los Financiamientos.
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i) Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

j) Designara a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion con cualquier Financiamiento o Pago o Liquidacion y
frente a las Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion con cualquier Vehiculo
Intermedio, e instruira a dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera derechos que correspondan al Fideicomiso
al respecto.

k) Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado érgano.

1) Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o conveniente.

m) Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha informaciéon de manera
trimestral al Fiduciario.

n) Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusion en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la Administraciéon sobre
los resultados de operacion y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

o) Preparar y entregar al Fiduciario aquella informacion y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a proporcionar
conforme al Contrato de Fideicomiso.

p) Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacion y/o documentacion que los miembros del Comité
Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

q) Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral de
desempefio de sus funciones.

r) Preparar y entregar al Fiduciario la informacion que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las disposiciones de
cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

s) Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.
t) Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de cierre en la Bolsa
de Valores de los Certificados disminuya en mas de 5% respecto del precio promedio de dichos Certificados, incluyendo, de

conocerlas, las razones de dicha disminucion.

Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellos individuos designados por el Administrador un poder
para actuar como representante legal del Fiduciario.

Contraprestaciéon por Administracién: El Administrador tendra derecho a recibir la Contraprestacién por Administracion descrita en
los incisos siguientes:

Monto Base de la Contraprestacion por Administracidon de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por
ciento) del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisién, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
de cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de
Inversion de la Clase A.

El Fideicomiso debera pagar al Administrador:

a) La Contraprestacion por Administracion de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestaciéon por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversién, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversién, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

b) La Contraprestacién por Administracién de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido
Administrado de la Clase B.
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Tiempo: Durante el Periodo de Inversion los Miembros del Equipo de Administracién destinaran, cuando menos, el 85% de su tiempo
laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus
Capital Private Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus
Iberia 1, FCR, administrado por Nexxus lberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes
identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero y al
Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria y otros vehiculos de inversion.

Miembros Dedicados del Equipo de Administracion: Al menos 2 Miembros del Equipo de Administracion deberan de ser expertos en
inversiones “senior’ con al menos 10 afios de experiencia en el negocio de otorgamiento y/o estructuracion y/o implementacion de
crédito, destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos
Subsecuentes.

Vigencia de las Obligaciones del Administrador: Terminaran a la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de
liquidacion del Fideicomiso o en la fecha de su destitucion.

El Administrador debera informar al Representante Comun en caso de que se actualice cualquiera de los supuestos previstos en el
parrafo anterior dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que surta efectos la transmision de que se trate.

Destitucion del Administrador Con Causa: En caso que ocurra una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador, el
Representante Comun debera convocar una Asamblea de Tenedores en la cual el Administrador podrd ser destituido como
administrador del Fideicomiso, mediante resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulaciéon en dicho momento.

No obstante lo anterior, en caso que de existir alguna Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador de algun Miembro del
Equipo de Administracién, siempre y cuando con anterioridad a la determinacién de los Tenedores de la Destitucion del
Administrador Con Causa dicha Persona deje de ser considerada como un Miembro del Equipo de Administracién y se hayan
cubierto los dafios y perjuicios causados y subsanado la causa no se podra determinar la Destitucion del Administrador Con Causa.

Destitucion del Administrador Sin Causa: El Administrador podra ser destituido sin causa como administrador del Fideicomiso, si los
Tenedores determinan, mediante resolucion al respecto adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulacién en dicho momento.

Establecimiento de Nuevos Vehiculos de Inversion: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 80% del Monto Invertible sea
considerado como Monto Efectivo de Inversidn y/o haya sido comprometido en términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) el ultimo
dia del Periodo de Inversion; y (iii) la fecha en que Nexxus Capital Management lll, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus
Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a no constituir un nuevo
vehiculo de inversién (salvo por los Fondos Paralelos) en México cuyos objetivos y estrategias de inversion se enfoquen
principalmente en el otorgamiento de financiamiento o la realizacion de inversiones de deuda en México, salvo con el consentimiento
de la Asamblea de Tenedores.

Sin perjuicio de lo anterior, Nexxus Capital Management Ill, S.C., o cualquiera de sus Afiliadas, podra establecer vehiculos de
inversion (incluyendo fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de cualquier naturaleza) que (i) contemplen la
realizacion, en cualquier jurisdiccion, de inversiones en acciones u otros instrumentos de capital (o derechos similares), aun cuando
tengan algun componente de financiamiento o deuda, pero que sean primordialmente estructuradas como inversiones de capital, o
(ii) contemplen la realizacion fuera de México de inversiones en forma de financiamiento o deuda.

Oportunidades de Financiamiento: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 95% del Monto Invertible sea considerado como
Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido reservado en términos del Contrato de Fideicomiso (ya sea mediante la aprobacion de
Financiamientos a ser otorgados durante el Periodo de Inversion, para la constitucion de la Reserva para Gastos de Mantenimiento,
Reserva para Gastos de Financiamiento o Provisidn para Financiamientos Futuros); (ii) el ultimo dia del Periodo de Inversién; y (ii)
la fecha en que Nexxus Capital Management lll, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a ofrecer, en primera instancia, oportunidades de
financiamiento que sean adecuadas para el Fideicomiso, al Fideicomiso, los Fondos Paralelos y potenciales co-inversionistas.
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Asamblea de Tenedores

Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores y tendran derecho a emitir un voto por cada Certificado del que sean
propietarios.

Las resoluciones de la Asambleas de Tenedores seran validas respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

Convocatorias: Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Fiduciario, el Representante Comun o el
Administrador, cuando menos con 10 dias naturales de anticipacion, en el entendido que debera reunirse al menos una vez al afio
en lo que se denominara la “Asamblea Anual de Tenedores”.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién y la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun y al Fiduciario
que convoquen a la Asamblea de Tenedores. Ademas, tienen el derecho de solicitar que se aplace, por una sola vez y por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, dicha Asamblea de Tenedores.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran una vez, por lo menos, a través de EMISNET, con un minimo de
10 dias naturales de anticipacién a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se

incluirdn los puntos que deberan tratarse en la asamblea.

El Administrador podra asistir a las Asambleas de Tenedores como observador (con voz pero sin voto).

Aplazamiento de Decisiones; Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% o mas de los Certificados Bursatiles
en circulacion, tendran el derecho a solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

Requisitos de Asistencia: Por regla general, para que la Asamblea de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados en circulacion. Por
regla general, en caso de que una Asamblea de Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se considerara instalada
legalmente, cualquiera que sea el numero de Certificados que estén en ella representados.

Requisitos de Votacion: Las decisiones de una Asamblea de Tenedores celebrada en virtud de primera o ulterior convocatoria seran
validas, salvo los casos previstos de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayoria de votos
(mas del 50%) de los Certificados en circulacion que se encuentren representados.

Competencia de la Asamblea de Tenedores: La Asamblea de Tenedores tendra, entre otras atribuciones, las siguientes:

a) Aprobar las operaciones que representen el (i) 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso o (ii) el 10% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes, (A)
aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que representen un
conflicto de interés.

b) Aprobar las operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Empresas Acreditadas, del Fideicomitente asi como del
Administrador, o bien, que representen un conflicto de interés (incluyendo Operaciones entre Partes Relacionadas).

¢) Aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital cuando los mismos representen el 20% o mas del
Patrimonio del Fideicomiso.

d) Aprobar las ampliaciones que se realicen al nimero de los Certificados y al Monto Maximo de la Emision.

e) Aprobar la remocién del Administrador en los supuestos previstos en la Clausula 9.9 y 9.10 del Contrato de Fideicomiso y para
sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.
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f) Aprobar el incremento en la Contraprestacion por Administracion.

g) Acordar la revocacion o sustitucion del Representante Comun y el nombramiento de un nuevo representante comun.

h) Aprobar la modificacion a los términos o condiciones de los Documentos de Emision, asi como el desliste y la cancelacion de la
inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles.

i) Otorgar prérrogas al Fiduciario, respecto de los pagos de los montos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.
j) Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador.

k) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion o comisiones a favor del Administrador o de los miembros del
Comité Técnico.

1) Cualquier modificacién al régimen de inversion del Fideicomiso previsto en los incisos (b) y (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de
Fideicomiso.

m) Cualquier aprobacién de Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversion enumerados en los sub-incisos (3), (4),
(5) y/o (6) del inciso (b) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso; asi como (ii) los parametros de diversificacion

enumerados en el inciso (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso.

n) Aprobar modificaciones a los fines del Fideicomiso o bien, la extinciéon anticipada de este a propuesta del Administrador.

Derecho de Oposicién: Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de una Asamblea de Tenedores respecto de las cuales
tengan derecho de voto, siempre que se satisfagan los requisitos descritos en los incisos siguientes.

a) Que la demanda de oposicién se presente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de clausura de la Asamblea de
Tenedores respectiva.

b) Que los reclamantes no hayan concurrido o hayan estado representados en la asamblea correspondiente o hayan dado su voto
en contra de la resolucion impugnada.

c) Que la demanda senale la clausula del Contrato de Fideicomiso o el precepto legal infringido y el concepto de violacién.

Los Tenedores que se opongan judicialmente deberan mantener la propiedad de los Certificados de los que sean propietarios al
momento de ejercicio de dicha accidn, hasta la conclusién del juicio de que se trate.

Representante Comuin

Atribuciones del Representante Comun: El Representante Comun representara a la totalidad de los Tenedores y debera velar por los
intereses de los mismos. Entre otras, el Representante Comun tendra las obligaciones y facultades siguientes:

(i) Incluir su firma autdgrafa en el Titulo.

(i) Representar a los Tenedores ante el Administrador, el Fideicomitente, el Fiduciario o cualquier otra Persona.

(iii) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable.

(iv) Realizar aquellas notificaciones, avisos y publicaciones a la CNBV, la Bolsa de Valores e Indeval o a cualquier otra

Persona (incluyendo cualquier Autoridad) que se requieran.

(v) Solicitar del Administrador, del Comité Técnico, del Fideicomitente o del Fiduciario o de aquellas Personas que les

presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, aquella documentacion e

informacion que deban entregar al Representante Comun conforme a lo establecido en los Documentos de Emision
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y aquella otra informacion que el Representante Comun considere necesaria para verificar el cumplimiento, en
tiempo y forma, de las obligaciones del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de cualquier otra Persona
que suscriba dichos documentos al amparo de los mismos y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(vi) Realizar visitas, revisiones o auditorias al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador y a aquellas Personas que
les presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso.

(vii) Verificar el cumplimiento, en tiempo y forma, por parte del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de
cualquier otra Persona que los suscriba, de sus obligaciones al amparo de los Documentos de Emision y el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(viii) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico cualquier incumplimiento por parte
del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario o de cualquier Persona que los suscriba, de las obligaciones
establecidas en los Documentos de Emision.

(ix) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al
momento de concluir su encargo.

(x) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o recibir 6rdenes de esta respecto de, conforme a lo previsto en el inciso (c)
siguiente, la subcontratacion de terceros especializados que auxilien al Representante Comun en el cumplimiento
de sus obligaciones de revision establecidas en el inciso (vii) anterior.

(xi) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores los contratos, convenios, instrumentos o documentos que deban
subscribirse o celebrarse con el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso y la Emision.

Terminacidon de Actuacion. Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando las cantidades a que tuvieren derecho a
recibir los Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad.

Comité Técnico

Creacion y Composicion del Comité Técnico: EI Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus
respectivos suplentes en el entendido que por lo menos el 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes seran Miembros Independientes. El plazo minimo para la duracién de las funciones de los miembros del Comité Técnico
sera de 30 dias naturales.

Los miembros del Comité Técnico seran nombrados de la siguiente forma:

a) Cualesquiera Tenedores o grupo de Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del 10% o mas de los
Certificados Bursétiles en circulacion tendran el derecho de designar un miembro propietario y sus respectivos suplentes en el
Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran previamente designado a un miembro del Comité Técnico que
a dicha fecha no hubiere renunciado o sido sustituido) por cada 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion de los que
sean titulares;

b) El Administrador tendra el derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, y

¢) Por cada miembro propietario del Comité Técnico, se podran nombrar uno o mas miembros suplentes de dicho miembro
propietario.

(i) Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por el Administrador sélo podran ser
destituidos por el Administrador, y (ii) los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por los
Tenedores sodlo podran ser destituidos por los Tenedores que los hubieren designado. No obstante lo anterior, la designacion de los
miembros del Comité Técnico podra revocarse por los Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico.
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Exclusivamente en el supuesto que ningin Tenedor nombre a 1 miembro del Comité Técnico que se encuentre en funciones, el
Representante Comun tendra la facultad, mas no la obligacién, de nombrar como miembro de dicho comité a un miembro propietario
y su respectivo suplente. En cuyo caso, éste dejara de formar parte del Comité Técnico en caso que cualesquiera Tenedores
nombren a 1 miembro del Comité Técnico.

El Administrador designara a un miembro del Comité Técnico como Presidente, y a un Secretario (que podra no ser miembro del
Comité Técnico). En sus ausencias, actuaran como Presidente y/o Secretario, las Personas que sean designadas para tales efectos
por la mayoria de los miembros presentes designados por el Administrador.

El Fiduciario y el Representante Comun seran invitados a asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz
pero sin derecho de voto).

De conformidad con la Circular Unica de Emisoras, los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar
miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico
también pueden celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de voto en el Comité Técnico.

Funciones del Comité Técnico: El Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al
amparo del Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:
a) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.
b) Aprobar la adquisicién (incluyendo la aprobacion de oportunidades de financiamientos) o enajenacidon de activos, bienes o
derechos propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o superior al
5% del Patrimonio del Fideicomiso.
c¢) Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un Financiamiento
Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacién y aplicacion de los Flujos respectivos, y (ii) la asignacion de

Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

d) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de dominio
Yy, en su caso, de administracion.

e) El Comité Técnico (i) designara, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador Independiente, vy,
(i) designara al Auditor Externo.

f) Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.
g) Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de Emisién.
h) Verificar el desempefio del Administrador.

i) Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de Financiamientos al
Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

j) Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informaciéon que el Administrador se encuentre obligado a entregar al amparo
de los Documentos de Emisién, el Contrato de Administracion, y aquella otra documentacion e informacion relacionada con el
cumplimiento de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias exclusivamente para
garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

1) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emision y el Contrato de Administracion.
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Sesiones del Comité Técnico: Debera reunirse de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada
afo, y de manera especial con motivo de una convocatoria.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, al menos la mayoria de sus miembros propietarios
(mas del 50%) o sus suplentes respectivos y al menos un Miembro Independiente deberan estar presentes, y sus resoluciones
deberan ser adoptadas por una mayoria de votos (mas del 50%) de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un
voto.

El Secretario preparara un acta de sesion para cada sesion del Comité Técnico la cual debera ser firmada por el Presidente y el
Secretario.

Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacioén entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada.

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas
por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion del Comité
Técnico, se revelara tal situacion al publico inversionista a través de EMISNET.

Convocatorias a Sesiones del Comité Técnico: A discrecion del Presidente o Secretario, o cuando el Secretario reciba una solicitud
de parte de al menos un Miembro Independiente o cuando reciba una solicitud al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso,
el Presidente o el Secretario convocara a una sesién del Comité Técnico con al menos 5 dias naturales de anticipacion a la fecha en
que se piense celebrar la sesion. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun por escrito indicando tanto el orden del dia, como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo
la sesion.

El Administrador podra solicitar al Secretario o al Presidente que convoque una sesion cuando lo considere pertinente, con al menos
7 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que
se pretendan tratar en dicha sesion.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran
solicitar al Secretario o al Presidente del Comité Técnico que convoquen una sesion cuando lo consideren pertinente. La solicitud
debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion. La convocatoria debera ser emitida dentro del
término de 15 dias naturales contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.

Las convocatorias deberan ser (i) entregadas personalmente, o (ii) enviadas fisicamente o mediante formato PDF o similar enviado
como archivo adjunto via correo electrénico, a la direccién correspondiente (ya sea fisica o de correo electrénico) registrada ante el
Secretario del Comité Técnico al momento de la designacion de cada miembro.

Asesores Independientes

Los Tenedores podran contratar a los asesores técnicos independientes que requieran con la finalidad de que aporten a los
Tenedores mayor entendimiento del sector o negocio al que pertenezca alguna de las empresas en las que se analice alguna
oportunidad de financiamiento por el Administrador o como asesores legales del Fideicomiso respecto de una oportunidad analizada
para ser fondeada con recursos de la Emision o de que asesoren a los Tenedores respecto de cualquier Financiamiento, Pago o
Liquidacién.

Las opiniones y/o recomendaciones de cualquier asesor independiente no seran vinculantes para el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador y/o el Comité Técnico y bajo ningun supuesto se condicionard la toma de cualquier decisiéon a la actuacién o
recomendacioén de dichos asesores independientes.

Cuentas

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 32 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Disposiciones Generales: El Fiduciario, para el adecuado cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso, debera crear y
mantener cuentas contables, asi como abrir y mantener abiertas cuentas bancarias y de valores a su nombre en Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex.

a) Cuenta General: El Fiduciario debera registrar (i) el Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones Subsecuentes,
(i) los recursos derivados de cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe
transferirse a dicha Cuenta General de las demas Cuentas. Los montos correspondientes a la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente se mantendran en la Cuenta General (en la(s) subcuenta(s) correspondiente(s)).

b) Cuenta de Financiamientos y Gastos: El Fiduciario debera registrara los recursos (i) remanentes del Monto de la Emisidn Inicial
correspondiente a la primer Emisién Inicial, una vez que se haya constituido y transferido los recursos correspondientes a la
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, (ii) el Monto de las Emisiones Iniciales posteriores y el Monto de las
Emisiones Subsecuentes, (iii) los montos desembolsados al Fiduciario conforme a cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y
(iv) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Financiamientos y Gastos de la Cuenta
de Distribuciones de Financiamientos.

Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, el Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a las
Emisiones, otorgara los Financiamientos y sufragara los Gastos de Financiamiento y los Gastos de Mantenimiento, incluyendo el
pago de la Contraprestacion por Administracion y realizara cualquier otra aplicacion contemplada en los Fines del Fideicomiso.

c) Cuenta de Distribuciones: El Fiduciario registrara (i) todos los Flujos Brutos al momento en que ingresen al Patrimonio del
Fideicomiso, y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Distribucion de
Financiamientos de las demas Cuentas

d) Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fiduciario registrara (i) la totalidad de las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B y la totalidad de las cantidades que correspondan al Fideicomisario B derivadas de las Aportaciones del
Fideicomitente — Fideicomisario B y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta del
Fideicomitente — Fideicomisario B de las demas Cuentas.

Reservas: El Fiduciario debera constituir las siguientes reservas:
1. Reserva para Gastos de Asesoria Independiente: Estara constituida por $5,000,000.00 M.N.;

2. Reserva para Gastos de Financiamiento; y

3. Reserva para Gastos de Mantenimiento.
Aplicacion de Flujos y Recursos

Montos de la Emision de Certificados: El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones
de conformidad con las reglas establecidas a continuacion y en el Contrato de Fideicomiso:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

b) Monto Invertible: El Fiduciario debera registrar los recursos remanentes del Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las
Emisiones Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. EI Monto Invertible sera utilizado principalmente para
otorgar Financiamientos y pagar los Gastos de Emision correspondientes y los Gastos de Financiamiento y los Gastos de
Mantenimiento.

c) Gastos de Emisién: El Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a cada Emision.

d) Otras Reservas: Constituir la Reserva para Gastos de Financiamiento y la Reserva para Gastos de Mantenimiento y segregar
aquellos recursos que sean necesarios para el pago de pasivos del Fideicomiso derivados de Financiamientos al Fideicomiso.
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e) Gastos de Mantenimiento

f) Gastos de Financiamiento

g) Financiamientos

Distribuciones: El Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes seran distribuidos dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la
terminacion de cada mes calendario en el que, al ultimo Dia Habil de dicho mes, el Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes
sean iguales o mayores (i) a $25,000,000.00 (veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.); o (ii) a una cantidad menor que sea
determinada por el Administrador para tales efectos.

Distribuciones y Pagos:

(A) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase A serd pagado por el Fiduciario en
el siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A deberan
ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A que sean distribuidos sean
igual al 100% de la suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A, y (ii) una cantidad equivalente al resultado de
restar, al monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto de dicha Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente que el Administrador determine se utilizé para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto
del andlisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada
caso calculado a esa fecha.

(b) Distribucién Preferente de la Clase A. Segundo, los Flujos Brutos de la Clase A sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase
A que sean distribuidos equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en Pesos cuantificado (i) por el
Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A, considerando las fechas y
montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Monto
Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A y, en su caso, las Distribuciones de la Clase A realizadas
durante dicho Periodo Inicial; mas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a la terminaciéon del Periodo Inicial, sobre el
resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A al momento en que se realice este calculo, (2) la suma
de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las
Fechas de Liquidacién Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase A, incluyendo el Reembolso del Monto
Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Para efectos de claridad, tratdndose de Distribuciones de la Clase A que tengan lugar
a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el célculo de la Distribucidon Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin
duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porcion de
los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos
de Emision efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto
Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento, sobre dicha porcion efectivamente invertida o
incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos, y (B)
aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que no hubiese sido efectivamente invertida o
utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcion no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente
correspondiente a la primera Emisién Subsecuente, (ii) respecto de cada Monto de la Emisién Subsecuente (excluyendo la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan), sobre el total de dicho monto calculado a partir de
la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii) respecto de la Distribucion de la Clase A respectiva, la fecha y el monto
de dicha Distribucion de la Clase A.) la suma de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan,
considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase A,
incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Para efectos de claridad, tratandose de
Distribuciones de la Clase A que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucion
Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin duplicidad, seguin corresponda para cada uno de los conceptos
anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva
para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emisidn efectivamente erogados que correspondan) que
hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
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Financiamiento, sobre dicha porcién efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de
Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos, y (B) aquella porciéon de los Montos de las Emisiones Iniciales
(excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados
que correspondan) que no hubiese sido efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcion
no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera Emisién Subsecuente, (ii) respecto de
cada Monto de la Emision Subsecuente (excluyendo la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que
correspondan), sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii)
respecto de la Distribucion de la Clase A respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion de la Clase A.

(c) Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B. 7ercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de
pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes deberan ser pagados al
Fideicomisario B hasta que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c)
equivalgan al 15.0% de (1) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el inciso (b) anterior,
mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el
sub-inciso (ii) siguiente; y

(ii) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados_a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentajes que se sefialan a continuacion: a los Tenedores y al Fideicomisario B en los porcentajes que se sefialan a
continuacion:

(i) Un monto equivalente al 85.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(i) Un monto equivalente al 15.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado al Fideicomisario B.
No obstante cualquier disposicion en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase A correspondientes a cada Tenedor

considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

(B) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase B sera pagado por el
Fiduciario en el siguiente orden de prelacién:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B: Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B deberan
ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B sean igual al 100% de la
suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B, y (i) el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente que el Administrador determine se utilizé para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto
del analisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada
caso, calculado a esa fecha.

(b) Distribucion Preferente de la Clase B: Segundo, los Flujos Brutos de la Clase B sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase
B que sean distribuidos en términos del presente parrafo equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en
Pesos cuantificado (i) por el Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B,
considerando las fechas y montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento
correspondientes a dicho Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B y, en su caso, las
Distribuciones de la Clase B realizadas durante dicho Periodo Inicial; méas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a la
terminacion del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B al momento en
que se realice este calculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan,
considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase B,
incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B. Para efectos de claridad, tratandose de
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Distribuciones de la Clase B que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucion
Preferente de la Clase B, se hara considerando, sin duplicidad, seguin corresponda para cada uno de los conceptos
anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva
para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que
hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Financiamiento sobre dicha porcién efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de
Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos, y (B) aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales
(excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados
que correspondan) que no hubiese sido efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién
no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacidon Subsecuente correspondiente a la primera Emision Subsecuente (excluyendo la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan), (ii) respecto de cada Monto de la Emision
Subsecuente, sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii) respecto
de la Distribucién de la Clase B respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion de la Clase B.

(c) Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B: Tercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de
pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes deberan ser pagados al
Fideicomisario B hasta que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c)
equivalgan al 5.0% de (1) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el inciso (b) anterior,
mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el
subinciso (ii) siguiente; y

(i) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes seran pagados a los Tenedores.
(d) Distribuciones Excedentes: Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de pagadas las

cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentajes que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 95.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes serd pagado a los Tenedores; y
(i) Un monto equivalente al 5.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicién en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase B correspondientes a cada Tenedor,
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

Distribuciones de Montos No Dispuestos: Una vez concluido el Periodo de Inversidon o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos en dicha fecha, menos las cantidades que constituyan la Reserva
para Gastos de Financiamiento, la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos Futuros previamente
fondeadas (el “Saldo Neto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacién del Periodo de Inversién”), sera
distribuido dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacién del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el
Administrador en términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Una vez transcurridos 2 afios contados a partir de la terminacion del Periodo de Inversion, o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de cualquier Provisién para Financiamientos Futuros, sera distribuido dentro de los 20 Dias Habiles
siguientes al segundo aniversario de la terminacién del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el Administrador, en
términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a que sea preparado el balance final de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en
términos de la Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso, el saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, de la
Reserva para Gastos de Financiamiento y de la Reserva para Gastos de Mantenimiento sera distribuido en términos de lo
establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.
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Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador tendra la facultad de instruir al Fiduciario que distribuya, total o parcialmente, el saldo de
las Cuentas cuando a su juicio sea necesario realizar dichas distribuciones.

Las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso por concepto de Saldo Neto de la
Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversiéon y/o el Saldo Neto de Provisidon para
Financiamientos Futuros, se consideraran Flujos para efecto de lo previsto en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, siempre
y cuando se hubiere llevado a cabo al menos una Emisién Subsecuente de Certificados.

Pagos a través de Indeval: Los pagos que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Documentos de Emisién se
realizaran por conducto del Indeval mediante transferencia de fondos a los custodios correspondientes.

Inversiones del Efectivo del Fideicomiso

Inversiones Permitidas: El Efectivo del Fideicomiso y demés recursos liquidos que se encuentren registrados en las Cuentas (salvo
por lo que hace a los recursos depositados en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B) deberan ser invertidos en cualquiera
de las siguientes inversiones:

(a) en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV;

(b) en fondos de inversion en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el gobierno federal de México, cuyas acciones se
encuentren listadas en la Bolsa de Valores; e

(c) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de los valores descritos en los incisos (a) y (b)
anteriores con contrapartes que sean instituciones de crédito que tengan una calificacién de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de
S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V., o Moody’s de México, S.A. de
C.V. o, en su defecto que tengan una calificacién igual o mayor a aquella con la que cuente Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex en ese momento.

En ningun supuesto se consideraran como un Financiamiento, para efectos de cuantificar el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la
Clase A o el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B y/o el Monto Efectivo de Inversion y/o el Monto Efectivo de Inversién de
la Clase A y/o el Monto Efectivo de Inversion de la Clase B, el Efectivo del Fideicomiso invertido en Inversiones Permitidas.

El Fiduciario no podra utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para realizar operaciones de préstamos de valores, salvo respecto de
Financiamientos con un componente de financiamiento capitalizable, convertible u otro elemento de capital y respecto del cual se
actualice dicho componente y tratdndose de operaciones de préstamo de valores en el contexto de una oferta publica de acciones
de la Empresa Acreditada respectiva (incluyendo para implementar opciones de sobreasignacion), por un maximo de 50 dias
naturales.

En ningun supuesto el Fiduciario invertira el Efectivo del Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de cualquier
especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del
Administrador.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni los miembros del Comité Técnico, ni el Representante Comun seran
responsables por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas en
Inversiones Permitidas, salvo que se hubiere determinado por un tribunal con jurisdiccion competente mediante sentencia definitiva.

Compromisos de Inversion del Fideicomitente

Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fideicomitente se obliga a otorgar financiamiento a las Empresas
Acreditadas, directamente o indirectamente a través de alguna de sus Afiladas, por el 2.0% del Monto Efectivo de Inversion de la
Clase A en las Empresas Acreditadas. Los mismos deberan hacerse en el mismo porcentaje (2.0%) en los financiamientos a cada
una de las Empresas Acreditadas, concomitantemente con el Financiamiento por parte del Fideicomiso.

Los Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B no estaran sujetas al pago de Distribuciones al Fideicomisario B,
ni al pago de Contraprestacion por Administracion.
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Gastos de Financiamiento y Otros Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) seran a cargo del
Fideicomiso, el Fideicomitente, los Fondos Paralelos y co-inversionistas, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a los financiamientos otorgados por cada uno; en el entendido que cada uno de dichos vehiculos sera responsable de
sus propios gastos internos.

Distribucion de Beneficios a Fideicomisario B: El producto de las desinversiones (incluyendo intereses, comisiones y principal) que
corresponda al Fideicomisario B, considerando las cantidades invertidas y su participacion en las inversiones en los financiamientos
de las Empresas Acreditadas, sera depositado en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.

El Fideicomisario B dispondra libremente de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.
Co-inversiones

Co-inversiones: EI Administrador podra, a su entera discrecion, otorgar a cualquier Persona que no sea Afiliada del Administrador
(salvo que sea en su caracter de Tenedor) una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso en las oportunidades de inversion que
se le presenten al Administrador, en los Financiamientos, siempre y cuando el Administrador determine que la participacién de dicho
co-inversionista sera en beneficio de los Tenedores. La participacion de cualquier Persona en una oportunidad de co-inversiéon sera
completamente responsabilidad y decisiéon de dicho inversionista. EI Administrador informara al Comité Técnico de cualquier co-
inversion.

El Administrador y sus Afiliadas, segun corresponda, podran cobrar a las Personas que co-inviertan con el Fideicomiso, los
honorarios y contraprestaciones que acuerden, de tiempo en tiempo, en términos de los documentos que rijan a la co-inversion de
que se trate, sin limitacion alguna.

En la medida que sea posible de conformidad con la legislacion aplicable, el Administrador debera ofrecer las oportunidades de co-
inversion a que se hacen referencia anteriormente a los propios Tenedores de los Certificados, en el entendido que el realizar dicha
oferta y, en su caso, los términos y condiciones de la misma y su distribucién entre los Tenedores sera determinado a discrecion
total del Administrador.

Division de Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) y cualesquiera obligaciones de indemnizar seran a
cargo del Fideicomiso, del Fideicomitente (en el caso que el Fideicomitente decida realizar, en términos de lo anterior,
Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B a través del Fideicomiso y unicamente por lo que respecta a dichos
Financiamientos), de cualquier Fondo Paralelo y co-inversionista, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a las inversiones realizadas por cada uno, en el entendido que cada uno de ellos sera responsable de sus propios gastos
internos.

Convenios Entre Acreedores. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador y de manera conjunta con el
Fideicomitente — Fideicomisario B y los Fondos Paralelos que correspondan, celebraran un convenio en términos del cual acordaran
ejercer gestiones de cobro, acciones legales y celebrar convenios de transacciéon de manera coordinada, a través de un
representante comun de dichos acreedores.

Fecha de Terminacion

El 9 de mayo de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada por hasta 2 (dos) periodos adicionales de 1 (un) afio
cada uno.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
Leyes federales de México.
Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

B) RESUMEN DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION
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Partes
Administrador: Nexxus Capital Management I, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund |

Representante Comun de los Tenedores: Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple

Objeto

Designar a Nexxus Capital Management lll, S.C., como el administrador del Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto tendra
facultades suficientes para instruir al Fiduciario.

Contraprestacion Por Administracion

El Administrador tendra derecho a percibir la Contraprestacion por Administracién Clase A y la Contraprestacion por Administracion
Clase B, mismas que seran pagadas al Administrador mediante parcialidades mensuales.

Monto Base de la Contraprestacion por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emision, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) de
cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversion
de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracién de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversion, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido
Administrado de la Clase B.

Vigencia

El Contrato de Administracion terminara con la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de liquidaciéon del
Fideicomiso.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

m La informacion contenida en esta siguiente seccién es una sintesis del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracién, en caso de
requerir informacién precisa favor de observar los Documentos de Emisién y el Contrato de Administracion.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones
[bloque de texto]

Objetivo de Inversion

El Fideicomiso tiene como su fin primordial otorgar Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar, en su momento, los
Pagos o Liquidaciones respectivos.

El Fideicomiso procurara realizar Financiamientos en los cuales pueda ejercer una influencia significativa sobre las decisiones
estratégicas, comerciales y financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas. EI Administrador negociara, para cada
Financiamiento y, dependiendo de la conveniencia en cada caso, entre otros:

. derechos para acceso continuo a informacion;

. seleccién de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y
facilidad de ejecucion;

. estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;

. causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. derechos a vetar o consentir a algunas decisiones estratégicas;

. causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempefo; y/o

. obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones
de capital y a operaciones con partes relacionadas.

Adicionalmente, el Administrador buscara negociar, para optimizar los retornos de cada Financiamiento:

. vencimientos ordinarios y amortizaciones calendarizadas;

. pagos anticipados detonados por eventos extraordinarios de liquidez, como pueden ser ofertas
publicas iniciales, venta de activos, refinanciamientos, entre otras;

. esquemas que le permitan al Fideicomiso participar del éxito del negocio mediante:

warrants, que son instrumentos que le permiten al Fideicomiso adquirir participacion en el
capital social del deudor a un precio fijo previamente establecido;

deuda convertible al capital social del deudor con salidas predeterminadas mediante
opciones de compra (put-options); y/o

esquemas de co-participacion en utilidades.

O O O o0 o

Periodo de Inversion y Desinversion

El Periodo de Inversion, significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al cuarto
aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales. Asimismo, el Periodo de Desinversion, significa el periodo
que comenzara en la fecha en que se otorgue el primer Financiamiento y que concluird en la fecha en que termine la Vigencia del
Fideicomiso y concluya la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, no es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los
Financiamientos y, en su caso, las desinversiones respectivas debido a que los mismos derivan de cuestiones independientes y
fuera del control del Administrador. En todo caso, los Financiamientos se realizaran en la medida en que existan oportunidades
atractivas de Financiamiento dentro de los criterios de elegibilidad del Fideicomiso sujeto a la posibilidad de realizar Financiamientos
Complementarios y Financiamientos Comprometidos.
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Los Financiamientos Complementarios se otorgardn cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacion sea considerada como un incumplimiento a las
obligaciones del Administrador.

En virtud de lo anterior, a la fecha no se conocen las fechas en las que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran
distribuciones en términos de dichos Certificados. ElI Administrador realizard sus mejores esfuerzos a fin de realizar las
desinversiones de la totalidad de las Empresas Acreditadas dentro de la Vigencia del Fideicomiso.

Rendimientos Esperados

En cumplimiento de las disposiciones de la Circular Unica de Emisoras que requieren se revele el rendimiento global esperado
por los Financiamientos que efectie el Fideicomiso, se revela que en el Fideicomiso se establece que los Financiamientos tengan
rendimientos esperados de entre 18% y 20% del Monto Destinado a Financiamientos anualizado, antes de impuestos.

Adicionalmente, los Financiamientos se efectuaran con base en la informacién disponible al momento de realizar los mismos,
dicha informacién puede cambiar y por lo tanto, el comportamiento real podria diferir, en mayor o menor medida, de los rendimientos
esperados. Este rendimiento esperado es Unicamente para efectos informativos, en cumplimiento a la Circular Unica de Emisoras.
En consideracion de lo anterior, no hay certeza de que los Financiamientos del Fideicomiso alcanzaran dicho rendimiento. Asi
mismo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran dicho rendimiento ni que recibiran Distribuciones al amparo de los
Certificados Burséatiles. Ni el Administrador ni sus Afiliadas tendran responsabilidad alguna asociada con la informacion relativa a los
rendimientos esperados del Fideicomiso mencionada en este pérrafo.

Derivado de varios riesgos y eventos actuales inciertos el cumplimiento de los fines del Fideicomiso pudiera diferir
materialmente a lo mencionado en dichas declaraciones a futuro e informacion relativa al portafolio del Fideicomiso que reflejan
planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones. Ni el Administrador ni ninguna de sus Afiliadas, directores, funcionarios,
agentes o empleados seran responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion o decision de negocios
realizados o las medidas adoptadas basandose en la informacion y las declaraciones contenidas en este Reporte Trimestral.

Valuacion [bloque de texto]

El numero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2020 asciende a 164,593 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $7,096.08 (siete mil noventa y seis Pesos 08/100 M.N.). A continuacién, se muestra una tabla con las emisiones de
Certificados Bursatiles a la fecha del presente Reporte Trimestral.

g Valor
Certificados ier .
e Certificados nominal
Monto Bursatiles ... )
Fecha Monto . Bursatiles promedio
acumulado efectivamente .
. acumulados ajustado
suscritos
Emision 10-may-
Inicial 18 Y 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera 21-ago-
L 9 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Emisién 20
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Total 1,167,965,000 164,593

El valor de mercado por certificado es de $7,252.49 (siete mil doscientos cincuenta y dos Pesos 49/100 M.N.) para un valor total del

patrimonio del Fideicomiso de $1,193,709,628.

Como evento subsecuente al periodo reportado, el 4 de febrero de 2021 se llevé a cabo la segunda Emisién Subsecuente, en la cual
se suscribieron 111,922 (ciento once mil novecientos veintidos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos
Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones
novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-127 con motivo

de dicha llamada de capital.

Derivado de la segunda Emision Subsecuente, el numero de Certificados Bursatiles en circulacion asciende a 276,585 cuyo valor
nominal promedio ajustado es de $5,235.08 (cinco mil doscientos treinta y cinco Pesos 08/100 M.N.). A continuacién, se muestra
una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles con fecha posterior al periodo reportado.

Certificados . Valor
o Certificados .
Monto Bursatiles " nominal
i Bursatiles i
acumulado efectivamente promedio
. acumulados .
suscritos ajustado
Emision
Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera
Emision 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Segunda
Emisién 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente
Total 1,447,945,000 276,585

En la seccion 105000 Comentarios de la Administracion se puede observar la Valuacion de los Certificados Bursatiles al cierre del
periodo del presente Reporte Trimestral emitida por Quantit, S.A. de C.V. En términos de lo anterior, el precio emitido por el Valuador
Independiente es de $7,252.49 Pesos por Certificado Bursatil, por un monto total de $1,193,709,628 Pesos.
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Reporte de Valuacion
Independiente

Diciembre 31, 2020

NXXMFCKa8
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23 de febrero de 2022

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciano

Banco Macional de Mésico, 5.A., Institucidn de Banca Mltiple
Integrante del Grupo Financien Banamex

Tome Anseli, Av. Revolucion 1267, piso 13

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. cuonn, Cudad de Méico

México

Estimasdo Delegado Fiduciana:

De acuerdo con los témminos v condiciones acordados en nuestra Carta Armeglo fechada el mes de enero del
2021, en nuestro cardcter de Valuadares Independientes, a continuacion les presentamos las principales
consideraciones y kos resultados comespondientes a la estimacion de valor a costo amortizado de los Tituwlos
Fiduciarios del Fideicomiso NXOMPCE 38 al 33 de diciembre del 2020

ANTECEDENTES

Meos fue fundada con el ebjetive de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de inversidn y
recaudacin de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de exitosos proyectos
de asesoria en materia de recaudacicon de capital e inversidn en capital privade, Nesxows habia evolucionado

para conwvertir s& en un administrador de vehiculos de inversion de capital privado,

Mewoows Mezzaninge Fund | es un Fideicomiso nuevo gue buscard beneficiarse de las opontunidades que se
presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sactor privado en México. E| 10 de
mayo del 2008 realizo la emision inicial de un Centificado Bursatil Fiduciano de Desamrollo (CB) por un manto
dhe MMM $ Goo milllones,

El Fideicomiso fse emitida con la clave de pizara NAOOMFCE 1B, un precio de M¥N s10,000 por unidad, el

monto maximo del Fideicomiso es por MXN 33,450 millones con una vigencia de 10 ahos.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 44 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

PROPOSITO

Onorgar financiameentos con & objetive di obtener o realizar los pagos © quedacionss Mspectivod, & como
incrementar ¢l valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de estructuras de deuda para
empresss screditsdas dentro de un portafolo diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Mexos Mezanine Fund) &5 otorgar  sus inversionistas retomos atractivos con un

niesgo mitigado a travs de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa messcana.

El Fideicomiso proporcionard financiamiento a empresas que tengan acceso imitado al crédito bancario,
cuenten con una operacion saludable yiu ofrezcan garantias o estructuras gue mitiguen &l riesgo
asociado; se buscard incrementar el retomo de los financiarmientos mediante provisiones gue otonguen
ncentrvos de rendimiento vanable que reflejen ol beneficio econdmico dervado del negaco incrermental
de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente, subordinadaimezzanine, estructurada, yio

convertble, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIEMNTOD IVS

De acuverdo con el bneamserito VS 103 de los Estindares Internacionakes de Valuacsdn ["TVS™) un
reporte estd en cumplimeento con dichos estindares cuando se proponciona a los usuanos de
dicha reporte un entendimeento claro de la valuacon

Lod reportes de valusdion deben proporcionss und descnpoion clara y precisd del akcance del
eperccin realizado, asi como o propdsito de la valuaodn, & uso INtencionado y koS Supuestos
uthizados para & epercicn, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera mmplicta a
traves de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas
internas, propuesta de alcance del senncio, etc.)

El lineameento VS 103 define los puntos como minimo 8 ser incluidcs en los reportes. Para
facidad del usuano, Quantit pone 3 tu dispedicitn |31 siguentes referencias donde 58 pueden
consultar bos purtos requendas:

Alcance del Epercicio: Fawor de refenrse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte-  Favor e refenrse 3 Aviso de Limitacion y Responsabilidad

Enfoque sdoptado: Favor de referirse a b pigina 4 del presente reporte

Metodologials) Aplicadals): Favor de referiree a L plging 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en & Reporte confidencial proporcionado al
Adminetrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporconado al

Admirestrador y al Comité Técnico
Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas g del presente reporte
Fecha del reporte: Favor de refenrse a la Portada del presente reports

Cuantit confirma que ¢ presente sjercicio de valuacidn fue elaborado en total apego a los VS
emitidos por & Consejo de las Normas Intemacionales de Valuacidn "IVSCT)

C.V.
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Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuaciin fue realizada considerando informacion de
mercado gue s tuvo disponible. El valor presentado en
este reporte €5 wna estmacion del walor Justo de las
Irversones  del  Fidecomiso.  Algunos  eventos
circurstancias que podrian impactar la valuacidn de un
active, 5& analizara si son relevantes pars e proposta de
este reporte.

El valor obtenido en este reporte se baso en informacion
prowista por el cliente y otras fuentes. Se asume gue
dicha informacion es exacta y completa.

San embargo, Ouantit o ha audtado dicha informacidn
por 54 exactitud e integrdad. Es importante hacer notar
gue |a estimacidn de valor presentada es un walor
razonable de mercado y puede ser considerado come un
valor final de los activos v del Fudeicomisa

MHuestro objetro e provess un enfogue global orentado
a la waluacson de instrmentos, adtvos y pasivos. En
valuacion de este tipo de mstrumentos incuimos
metodos profesonales de valuacidn bﬂn- B normas

internacionales de valuacién

Las metodologlas de valuacidn bap NIF IFRS, por sus
saglas en inghés) cormo ke valuscidn por e enfogue de
rercado, de ingresos y de costos han sido wtikzadas para
cbtener la valuacdn del mstrurmento y del Fidexcomiso.

Bolsa Institucional
de Valores

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con infiormmaicn
mecsemle y comparable de sclivod en Condeones

similares para fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan
transacoiones companables

Valuacién a Valor Razonable
La waluacion por flujos descontados se basa en
que ol valor de un actro provsene de los ngresos

futuros gue generard

& partir de los flujos de efective se estima & valor
del activo mediante las tasas de descuento
msociadas 8 hos riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortzado de una deuda
coma el emporte de su reconocimiento nicial,
mienos el reembolso del principal, mds o menos ks
amontizacion acurmulads de la dferentia entre ks
medicion inicial y &l importe al vencimiento

(interes efectiva)

BIVA
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMES

Al 31 de diciembre de 2020, s¢ muestra el Balance General, incluyendo las imversiones temporales,
s inversiones en entidade s promavidas, |od pasivos y &l patrimanio

Balance General (Cifras en MXN)

Efectren y Equivalentes de Efectivo 249, 794,023
Pristamos por cobrar $1 170,073, 000
Dtrm'n?uu $34.3 200
Total Actives $1,229,207,182

Total pasivo $35.488 739

Patnmomo

$2.253 728 443
Total Pasivo y Patrimonic $1,339, 207,182

A continuacion, se muestra el detalle de Las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 33-dic-2020

ISIN Intrumento {
M aSGEeoooly UDMBOMOD &l 3 2% Ldia 186 4 B3 S6cH 12
MMBHOoocdsy CETES &l 3 2% s dia 5,104,545 51,267,754
MCBIGOooolgy CETESal 3.2% i dia (LT YT S5 Bgy e
MICBIGOoooP T CETES al 3.7% iy dia L.104, GHE srh BT nes
Efecting $33L 130,343
Total (MXN) 45,794,023
5
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VALUACION'

Emisidn Inicial

Liamada de capital®

Gastos Emisetn

Recursos para actividades de irversidn
Amortizacién Crédios

|rcre s stumul ado &l patmong

Partidas virtuales
Saldo Iniclal

Ingress
Gastos por adrmenistracion y otros
Subtotal

Saldo Final al ya-Déc-2030

Valor Créditos al 33-Dic-a020
Dilerencia por valor raronable

Valor da actividades virtuakes

Activos Financieros costo smortizado

Patrimonio del Fideicomisa
Valor inicisl Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Cortificadios

Valor de los Certificados Capitalizando Gastos de Emiskin'

ATENTAMENTE

Wiguel Bevilla Cobribn

Dirsctor Vahusoion

U ifrmd e s
* Gl oo e prmars lemsds de capitsl &l 31 36 sgorto de 1o
! Lok gawloss o8 emeidn e capializaron § | ahos

Consolidado

Bolsa Institucional
de Valores

Wi, 000, 00
B4 77. 0, o0
(846, Bo3, baa)
(93, e, 255, 871)
#122,955, 276
¥4, 850,530
12 !.EE
(0, iy, 04l

safiz, a5y, Bbo

185601290
47,697,710

w36, 68,683

1,353, 137,354
s13,987 402
[, ¥ 1]

81,357,005, 546
1,04, Pog, 6al

W10, 000

3bg, 591

— Banemen

87,385, 7hysBy

BIVA

Péagina 49 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO

MNOOOMIFCK 8
30 Jun 28 - 31 Dic 2020
B1,000
s1e,xpy IS5
uu.sw‘Bf'T 1-;9.55 salga 3900y gl .EJ:I:L ——
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a9, Bx1
T
o7, 500 e i

-\-."-'-c-
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Tal 3Taoa®  4TusB 1Tamy 2Tamg  3Taoey WTzoag 1Tmae Tamo 3Trow  4Tioae
— e Y g T e e e ——— Pre-on ap R anido Gasog of Emesan
* En ¢l tercer trimestre de 2020 se realizo la primera llamada de capital por MXM$477.9 millones
€on 95,593 titulos adicionales dando un total de 16y, 593 titulos en circulacidn lo cual acasiond una
disminucion en el precio por la dilucidn del titulo. En el cuarto trimestre de 2020 no se realizaron
llamadas de capital.

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADD

o0
105 T4
10¢, ook -
s 11 660

pE e
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El desemipeiio del precio de *NX(MFCK18" se calculd con base al precio de mercado entre el valor
nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajusta con relacion a la primera Bamada de capital y al
nuevo numeno de titulos
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en miles de pesos)

1, 300, 000 a,ally gy 1,590780

1, B0, (S
i, s
sbooon  BBATY G136 GG Gepbw Gsams Wiaass Emaf SRLIR T
00, 000
106,800
B,

(100, 000} T8 iTi@ 4Tl 1T1g aTig iTig TG 1Tao 1T 3Tao 4Tz

El desempenio del Fideicomiso se podrd ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El aumento &n &l cuarto trimestre se debe & una nueva imversion y cambio de
metodologias en algunas inversiones.

AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad

El objetivo es identificar la exposicidn del precio de los certificados a vanables que pueden influir
en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el andlisis de sensibilidad®:

Precio
™ Valor Portafolio S50 |
Escenang Base = S1,352, 31T 100 §7.252.49
+ o 41, 200G, §33, 0G4 47, 6o By
Escenano 1
4+ £H 3, 004, FOL 134 #6,903.30
+ 100 81,267,548, 513 7,953.23
Escenana 2
+ a0 3,007, 085,474 6,551 BS
E + 158 81,325,164, 773 88 303.57
o 4 25 #9709, 50,615 #6,201.53
* Ciffras en pesos
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COMVID - 19

El reciente brote ded vins “Coved- 19" ha causado un dstanciameento social, provocando volatiidad e
interrupoion en las empresas y proyectos en kos mercados Naconakes ¢ ntemacionales. Actuaiments,
cuando se habla de valuacidn, se han planteado certas preocupaciones sobre el valor razonable de ls
inversiones, si bien es complejo predecr o impacto econdmico de la crisis con certo grado de certeza.
Este reporte de valuadn tene (oMo obgetrvg o comderar en s inveruones realizadas el impacto
eCONGMeCo de esta orsas

Dado ko antenor, Cuantit analizd al 11 de doembre de 2030 los possbles mpactos. del COVID-1g en s
inversiones en deuda realizadas por parte de “FOOOMIFCKC 18" En este corte de valuacion se conchyd que
& valor razonable de @ reersdn ¢ tuvo un impacto por COVID-1g v se calcuio una pérdida esperada de
MXM Bo,611,583 detedo & I situaciin que esta pasando la empresa, por otro lado, & resto de s
inversones no han tensdo repercuciones ¥ siyuen Con ka metodokogia de valuacon comespondente.

Finalmente, para los trimestres posteniones, Ouantt analizard los posibles impactos que & Cowd-19
pudiera traer en Caso de que apique.
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AVISO DE RESPOMNSABILIDAD

El presente documento es de cardcter exclusivamente informative y contiens una opnidn de Quantt, S.A. de
CV, que ha sido elaborada conforme 3 sus mejores esfuerzos con bate &n su experiencia profesional, en
Critenos tonicos y en datos del dominio publico. Esta opinidn no imphca la prestaciin de senvicko alguno de
asesonia, y no formula recomendacion para que 58 Inverta en o 5¢ celebren operaciones con los valones, titulos
yio documentos a que la msma se refere. En wirtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Cuantit,
S-J..:EC.V..pmmmajﬁtxsuwPurqﬂmﬂcmwmnafe-:hlchmﬁu:'mdcl.acpnién.
En virtud de lo anterior, Quantit, 5.A. de CV. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que en dicha
opinicn pudieran ocasionar cambsos en las condicones del mercado postenones a la emision de |a opnion.

Ouantit, S A de CV, se reserva &l derecho para modificar en cualguier momento ks conclusiones u opinsones
expresadas en este documento, ya sea por &l cambio de las condiciones que prevalezcan en &l mencado de
valores, por cambios en la informacidn considerada para la elaboracidn de este reporte, por la aparicion de
informacicn a la que no haya tenido acceso al formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualquier
CAUSE SUDErvenente.

10

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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A continuacion, se presenta una tabla con el detalle de los Gastos de Emision.

Concepto de Gastos de Emision Monto

Gastos de Intermediacién y Colocacion Inicial 34,800,000

Pago a Asesores Fiscales Inicial 8,468,000

Pago de derechos para registro y listado Inicial 854,167

Pago al Fiduciario Inicial 835,200

Pago a Auditor Externo Inicial 798,080

Pago al Representante Comun Inicial 533,600

Pago a CNBV por emisién de Certificados Bursatiles Primera Emision 334,576
Subsecuente

Cuota a BIVA por listado de titulos FUIIEIE (Sl 130,000
Subsecuente

Honorarios a Fiduciario por primera Llamada de Primera Llamada de

. . 50,000
Capital Capital
Total Gastos de Emision $46,803,623

Adicional a los Gastos de Emision, en lo que va del afo al cierre del cuarto trimestre de 2020 el Fideicomiso ha dispuesto de
$24,701,121 M.N. (veinticuatro millones setecientos un mil ciento veinte un Pesos 00/100 M.N.) por concepto de Comision por
Administracion y $9,246,425 (nueve millones doscientos cuarenta y seis mil cuatrocientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) por gastos
ordinarios de operacion.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

Eventos relevantes publicados durante el periodo reportado:

El 6 de octubre de 2020 se celebré el Tercer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso en el cual se modificé la Clausula
7.3 (Llamadas de Capital; Emisiones Subsecuentes) incisos (b), (h) y (j) conforme a los acuerdos adoptados por los Tenedores
mediante las Resoluciones Unanimes de Tenedores celebradas el 19 de marzo de 2020.

Eventos relevantes subsecuentes al periodo reportado:
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

1. El 19 de enero de 2021 se dio el Aviso de Emisidon Subsecuente de 112,000 (ciento doce mil cientos) Certificados Bursatiles por
un monto de $280,000,000) (doscientos ochenta millones de Pesos 00/100 M.N.). Del 19 de enero al 29 de enero de 2021 se dieron
los Avisos correspondientes a dicha Emision Subsecuente hasta el Aviso Definitivo el 3 de febrero de 2021.

2. El 27 de enero de 2021 se actualizd la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-127 de hasta 275,593 (doscientos
setenta y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles con motivo de la segunda llamada de capital, la cual comprende
hasta 112,000 (ciento doce mil) Certificados Bursatiles, por un monto de hasta $280,000,000.00 (doscientos ochenta millones de
pesos 00/100 M.N.).

3. El 3 de febrero de 2021 se dio el Aviso Definitivo de Emision Subsecuente de 111,992 (ciento once mil novecientos noventa y dos)
Certificados Bursatiles.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso [bloque
de texto]

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en términos de lo
expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que, ninguna de las partes del Contrato de
Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos de este, salvo el Fiduciario.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran cualesquiera pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los Certificados
Bursatiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existira, obligaciéon alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comun, los Intermediarios Colocadores, ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de
realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

No hubo Asambleas Generales de Tenedores durante el periodo reportado.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Cémacho 36 Péagina 55 de 148
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

KPMG Céardenas Dosal, S.C. fue designado como Auditor Externo del Fideicomiso mediante el Contrato de Fideicomiso y fue
ratificado con fecha 28 de mayo de 2020. Adicionalmente, se informa que no han existido cambios del Auditor Externo del
Fideicomiso, ni existe otra opinién de algun experto independiente a los Estados Financieros del Fideicomiso.

El Valuador Independiente, Quantit, S.A. de C.V., fue designado mediante sesién del Comité Técnico de fecha 1 de agosto de 2018;
en la seccién 105000 Comentarios de la Administracion se muestra la Valuacidon de los Certificados Bursatiles emitida por el
Valuador Independiente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha de presentacion de este Reporte Trimestral, no se ha llevado a cabo ninguna transaccion o crédito relevante entre el
Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, salvo por el Contrato de Administracion y el Contrato de Licencia, cuya celebracion fue revelada desde el Prospecto de
Colocacion de los Certificados Bursatiles.

De igual forma, a la fecha de presentacion de este Reporte Trimestral, no existe ninguna relaciéon de negocios, acuerdos o
convenios relevantes entre las personas mencionadas en el parrafo anterior, ni entre éstas y cualquier otra persona indirectamente
relacionada con los valores emitidos por el Fideicomiso y la estructura de la transaccién.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Consolidado

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Trimestre: 4 Afo: 2020

[110000] Informacion general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Banco Nacional de México, S.A. de C.V., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: NXXMFCK
Explicacién del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:
Descripcion de la naturaleza de los estados Serie: 18
financieros:

2020-12-31

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:

Del 1 de octubre al 31 de diciembre de 2020

Descripcion de la moneda de presentacion:

MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Miles de pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

Si

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de
C.V. Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C. Aval: No
aplica

Numero de Fideicomiso: 180481
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si
Numero de Trimestre: 4

No

Requiere Presentar Anexo AA:

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo Internacional
de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores publicados en
el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en tiempo.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

Consolidado
integrante del Grupo Financiero

Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion:

Bolsa Institucional B
de Valores

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre

2020-12-31

IVA

Cierre Ejercicio

Actual Anterior

49,794,000

2019-12-31

37,283,000

Instrumentos financieros

0

0

Clientes y otras cuentas por cobrar

1,179,415,000

657,589,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comisién mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|o|o|jo|o|o|oO

o|lo|o|jo|o|o|oO

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

1,229,209,000

694,872,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

1,229,209,000

694,872,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversién

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comisién mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]
Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

1,229,209,000

694,872,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 35,489,000 26,304,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo

0

0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 35,489,000 26,304,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Concepto

Bolsa Institucional
de Valores

Consolidado

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior
2019-12-31

Trimestre: 4 Afo: 2020

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

Total de pasivos circulantes 35,489,000 26,304,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

o|lo|o|o
o|lo|o|o

Total pasivos

Patrimonio/activos netos

Provisién de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0

35,489,000 26,304,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

1,121,161,000 643,711,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

Utilidades acumuladas 72,549,000 24,851,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,193,710,000 668,562,000
Participacion no controladora 10,000 6,000
Total de patrimonio / Activos netos 1,193,720,000 668,568,000

1,229,209,000 694,872,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Consolidado

Trimestre: 4 Afo: 2020

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afo
Actual
2020-01-01 - 2020-
12-31

Acumulado Afio
Anterior
2019-01-01 - 2019-
12-31

Trimestre Ao

Actual

2020-10-01 - 2020-

12-31

Trimestre Ao
Anterior
2019-10-01 - 2019-
12-31

Ingresos 171,764,000 81,091,000 108,646,000 22,348,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 171,764,000 81,091,000 103,646,000 22,348,000
Gastos de administracién y mantenimiento 122,204,000 58,267,000 93,032,000 16,057,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacién 49,560,000 22,824,000 10,614,000 6,291,000
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 0 0 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 49,560,000 22,824,000 10,614,000 6,291,000
Impuestos a la utilidad 1,858,000 766,000 1,858,000 766,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 47,702,000 22,058,000 8,756,000 5,525,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 47,702,000 22,058,000 8,756,000 5,525,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon controladora 47,698,000 22,057,000 8,754,000 5,524,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 4,000 1,000 2,000 1,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Ao = Trimestre Afio
Ao Actual Aio Anterior Actual Anterior
2020-01-01 - 2019-01-01 - 2020-10-01 - 2019-10-01 -
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 47,702,000 22,058,000 8,756,000 5,525,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados,
neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles 0 0 0 0
para la venta, neta de impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos
Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 47,702,000 22,058,000 8,756,000 5,525,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participacién controladora 47,698,000 22,057,000 8,754,000 5,524,000
Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 4,000 1,000 2,000 1,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 47,702,000 22,058,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Bolsa Institucional
de Valores

Acumulado Afio
Actual

2020-01-01 - 2020-

12-31

BIVA

Acumulado Afio
Anterior

2019-01-01 - 2019-

12-31

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 2,950,000
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar (42,000) 2,541,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacién 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 7,949,000 1,266,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucién (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado (520,548,000) (453,289,000)
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (512,641,000) (446,532,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (464,939,000) (424,474,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados (1,864,000) (49,260,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (466,803,000) (473,734,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afio
Actual Anterior

2020-01-01 - 2020- 2019-01-01 - 2019-
12-31 12-31

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 1,864,000 49,260,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 1,864,000 49,260,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 0
Intereses pagados 0 2,950,000
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 477,450,000 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 9,290,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 477,450,000 6,340,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 12,511,000 (418,134,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 12,511,000 (418,134,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 37,283,000 455,417,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 49,794,000 37,283,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., inte te del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria Consolidado Bolsa Institucional
Clave de Cotizaci NXXMFC

de Valores

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 643,711,000 24851000 o 0| 668,562,000 6,000 668,568,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] } } } { ‘

Resultado integral [sinopsis] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 47,698,000 0 0 47,698,000 4,000 47,702,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 47,698,000 0 0 47,698,000 4,000 47,702,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 477,450,000 0 0 0 477,450,000 0 477,450,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 477,450,000 47,698,000 0 0 525,148,000 4,000 525,152,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,121,161,000 72,549,000 0 0 1,193,710,000 10,000 1,193,720,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., inte te del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria Consolidado Bolsa Institucional
Clave de Cotizacion: NXXMFC : f de Valores

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 643,711,000 2794000 | of o] 646,505,000 5,000 646,510,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] } } } } { ‘

Resultado integral [sinopsis] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 22,057,000 0 0 22,057,000 1,000 22,058,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 22,057,000 0 0 22,057,000 1,000 22,058,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 22,057,000 0 0 22,057,000 1,000 22,058,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 643,711,000 24,851,000 0 0 668,562,000 6,000 668,568,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: imestre: 4 Af

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-12-31 2019-12-31
Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 4,279,000 15,672,000
Total efectivo 4,279,000 15,672,000
Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 45,515,000 21,611,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 45,515,000 21,611,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 49,794,000 37,283,000
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado
Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes 1,179,071,000 657,289,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Pagos anticipados 165,000 121,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 165,000 121,000
Dep6sitos en garantia 0 0
Deudores diversos 179,000 179,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 1,179,415,000 657,589,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccién 0 0
Mercaderias circulantes 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
Clientes no circulantes
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]
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Consolidado

Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion:

Concepto

Bolsa Institucional
de Valores

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|o|o|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|oO

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|oO

Propiedades de inversion en construcciéon o desarrollo

Total de propiedades de inversion
Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periédicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2020-12-31 2019-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]
Proveedores circulantes 0 0
Créditos bancarios a corto plazo 0 0
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 31,528,000 23,959,000
Otras cuentas por pagar a corto plazo 3,961,000 2,345,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 35,489,000 26,304,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Dep6sitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|o|o|jo|o|o|o |oO
o|o|o|jo|o|o|o |oO

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

o
o

Resultado por conversiéon de moneda

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

o
o

Activos 1,229,209,000 694,872,000
Pasivos 35,489,000 26,304,000
Activos (pasivos) netos 1,193,720,000 668,568,000
Activos circulantes 1,229,209,000 694,872,000
Pasivos circulantes 35,489,000 26,304,000
Activos (pasivos) circulantes netos 1,198,720,000 668,568,000
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Consolidado

Banco Nacional de México, S.A. de C.V.,

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Trimestre Afo
Anterior
2019-10-01 -
2019-12-31

Trimestre Ao
Actual
2020-10-01 -
2020-12-31

Acumulado Afo
Anterior
2019-01-01 -
2019-12-31

Acumulado Afo
Actual
2020-01-01 -
2020-12-31

Concepto

Anadlisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Intereses ganados

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 1,864,000 24,040,000 448,000 2,896,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 57,654,000 0 57,654,000 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 112,246,000 57,051,000 45,544,000 19,452,000
Total de ingresos 171,764,000 81,091,000 103,646,000 22,348,000
Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comisién por servicios de representacion 258,000 258,000 77,000 129,000
Comisién por administracion 24,701,000 37,218,000 6,389,000 9,305,000
Honorarios 6,439,000 6,270,000 2,174,000 1,392,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 172,000 104,000 45,000 39,000
Cuotas y derechos 615,000 650,000 146,000 151,000
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizaciéon 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 2,803,000 2,950,000 942,000 1,284,000
Otros gastos de administracién y mantenimiento 87,216,000 10,817,000 83,259,000 3,757,000
Total de gastos de administracién y mantenimiento 122,204,000 58,267,000 93,032,000 16,057,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacioén de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

o|o|lo|o|o|o

o|o|lo|o|o|o

o|o|lo|o|o|o

olo|lo|o|o|o

Pérdida por fluctuacién cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros

o|lo|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

o|lo|o|o|o|o

Impuesto causado 1,858,000 766,000 1,858,000 766,000
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 1,858,000 766,000 1,858,000 766,000
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

Actividad Principal-

El Fideicomiso, con domicilio en la Ciudad de México fue emitido el 10 de mayo de 2018 mediante la firma de fideicomiso irrevocable
de emision de certificados bursatiles de desarrollo nimero F/180481,celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A. de C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management lll, S.C. (antes Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C.) como Administrador, Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria como Fiduciario Emisor y CIBanco, S.A. Institucién de Banca Multiple como Representante Comun de los Tenedores de
los Certificados Bursatiles.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar pagos o
liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del Fideicomiso.

Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

. o Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
Fideicomisarios: .
demas derechos a su favor.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

. . Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Fiduciario Emisor: TN
Divisiéon Fiduciaria.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

Administrador Nexxus Capital Management llI, S.C.

Fines del Fideicomiso-
A continuacién, se describen brevemente los fines del Fideicomiso:

En general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los
bienes y derechos que conforman el patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso, en el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar,
directa o indirectamente, financiamientos con el objetivo de, posteriormente, obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos.

Que, en términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario, previa instruccion por escrito del
Administrador, suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo cualquier Emisiéon y Colocacion de los
Certificados y solicite y obtenga de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, el Indeval y cualquier
otra autoridad las autorizaciones, inscripciones, registros y actualizaciones necesarias.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Que el Fiduciario celebre los documentos de financiamiento y cumpla con los términos y condiciones previstos en los mismos de
conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, sujeto, en su caso, a las facultades indelegables del Comité Técnico
y a las facultades de la Asamblea de Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder especial en términos del contrato de fideicomiso para que éste Ultimo otorgue
los financiamientos, obtenga o realice los pagos o liquidaciones y demas actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario invierta el efectivo del Fideicomiso depositado en las cuentas en inversiones permitidas de conformidad con lo
establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya sea para reservas y/o provisiones razonables y contingencias
conocidas, incluyendo gastos y responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de financiamientos futuros, de
tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario distribuya en términos del contrato de fideicomiso los activos que constituyan reservas,
lo anterior de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en tiempo del Administrador.

Que el Fiduciario prepare, con la ayuda del Administrador, y proporcione toda aquella informacién relevante relacionada con el
contrato de fideicomiso y el patrimonio del Fideicomiso, que de conformidad con el contrato de fideicomiso, la Ley del Mercado de
Valores, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y las demas disposiciones aplicables
deba, en su caso, entregar a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a cualquier otra Autoridad, a la Bolsa Mexicana de
Valores, al Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al comité técnico, al representante comun, a los Tenedores, al valuador
independiente y a proveedores de precios, a través de los medios establecidos para tales efectos y dentro de los plazos previstos en
las mismas disposiciones, asi como toda la informacién que le sea solicitada o deba entregar de conformidad con el contrato de
fideicomiso, sujeto a las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del contrato de fideicomiso.

Que una vez concluida la vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo la liquidacion del patrimonio del
Fideicomiso en términos de lo establecido en el contrato de fideicomiso, y una vez concluida la liquidacion se dé por extinguido el
Fideicomiso.

Autorizacion y declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros consolidados y sus notas fueron autorizados para su emision por el L.C. Alejandro Gorozpe, funcionario del
Administrador.

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF”), emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (/ASB por sus siglas en inglés), adoptadas por
las entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de Emisoras para Compafiias y otros
participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comisiédn Nacional Bancaria y de Valores el 8 de septiembre del
2011.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Al preparar los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF, la administracidon ha realizado juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacidon de politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en
el periodo en el que la estimacion es revisada y cualquier periodo subsecuente.

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de
texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]
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Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Se informa que durante el periodo reportado, ni el Vehiculo Intermedio ni el Fideicomiso pagaron remuneraciones a los auditores por
concepto de auditoria de estados financieros.

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados y sus notas fueron autorizados para su emision por el L.C. Alejandro Gorozpe, funcionario del
Administrador.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6 una inversion y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalla periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.
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El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracién al 99.90% vy fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iif) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo Internacional
de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores publicados en
el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en tiempo.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica ya que al término del Reporte Trimestral el Fideicomiso no ha celebrado créditos en calidad de deudor.

Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de
texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El rubro de efectivo y equivalentes de efectivo se integra por depdsitos en bancos locales, de Inversiones Permitidas (en reportos
respaldados por valores gubernamentales), como se muestra a continuacion:

}-\I 31 de diciembre de 2020

Cuenta Plazo Tasa Importe

Cuenta d(_a Reserva de Gastos para Asesoria 4 dias 3.20% 5,893,776

Independiente

Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A 4 dias 3.20% 3,257,794

Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase B 4 dias 3.20% 26,873,599

Cuenta General 4 dias 3.20% 658,512

Efectivo 13,110,342
49,794,023

Al 31 de diciembre de 2019

Cuenta Plazo Tasa Importe
Cuenta dg Reserva de Gastos para Asesoria 5 dias 6.17% 5,632,773
Independiente
Cuenta de Financiamientos y Gastos 2 dias 6.17% 15,967,270
Cuenta General 2 dias 6.17% 1 ,068
Efectivo 15,671,588
37,282,699
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Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso prepara el estado consolidado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF y lo presenta como
parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacién que permite a los usuarios evaluar los cambios en
los activos netos del Fideicomiso y su estructura financiera (incluyendo su liquidez y solvencia). El método utilizado para obtener el
saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo es mediante el método indirecto.

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

A continuacion, se detallan las normas e interpretaciones publicadas hasta la fecha de formulacién de los estados financieros del
Fideicomiso, que afectan a los estados financieros:

0

IFRS 17 Contratos de Seguro

0

La IFRS 17 establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a revelar de los contratos de
seguro. El objetivo es asegurar que una entidad proporciona informacién relevante que represente fidedignamente esos contratos.
Esta informacion proporciona una base a los usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los contratos de seguro
tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad.

0

La IFRS 17 sustituye a la IFRS 4 “Contrato de Seguro”, y establece principios para el reconocimiento, medicién, presentacion e
informacion a revelar de los contratos de seguro que estan dentro del alcance de la NIIF 17.

0

La IFRS 17 entrara en vigor para los periodos anuales que comenzaran el 1 de enero de 2021, y permitié su adopcion anticipada.

0

De acuerdo con la evaluacion del Fideicomiso, no se tienen impactos significativos debido a que el Fideicomiso no emite contratos
de seguro o reaseguro, no es tenedora de contratos de reaseguro, ni emite contratos de inversién con componentes de participacion
discrecional.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Es el riesgo de que una contraparte pueda causar pérdidas por incumplimiento de sus obligaciones, el Fideicomiso se encuentra
expuesto a este riesgo por las inversiones en instrumentos financieros de deuda, clasificadas como equivalentes de efectivo. El
Fideicomiso pretende disminuir el riesgo limitando estas inversiones a reportos respaldados por titulos gubernamentales en
instituciones de alta calidad crediticia y financiera.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]
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Ver el rubro de Efectivo y Equivalentes de Efectivo de la seccion 800500.

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de
seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica.
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Informacion a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el periodo reportado no se realizaron Distribuciones a los Tenedores.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
[bloque de texto]

Eventos relevantes subsecuentes al periodo reportado:
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1. El 19 de enero de 2021 se dio el Aviso de Emisidon Subsecuente de 112,000 (ciento doce mil cientos) Certificados Bursatiles por
un monto de $280,000,000) (doscientos ochenta millones de Pesos 00/100 M.N.). Del 19 de enero al 29 de enero de 2021 se dieron
los Avisos correspondientes a dicha Emision Subsecuente hasta el Aviso Definitivo el 3 de febrero de 2021.

2. El 27 de enero de 2021 se actualizd la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-127 de hasta 275,593 (doscientos
setenta y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles con motivo de la segunda llamada de capital, la cual comprende
hasta 112,000 (ciento doce mil) Certificados Bursatiles, por un monto de hasta $280,000,000.00 (doscientos ochenta millones de
pesos 00/100 M.N.).

3. El 3 de febrero de 2021 se dio el Aviso Definitivo de Emision Subsecuente de 111,992 (ciento once mil novecientos noventa y dos)
Certificados Bursatiles.

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]

31 de diciembre
de 2019

31 de diciembre
de 2020

Beneficiario Concepto

Nexxus Capital Management Illl,  Contraprestacion por

L - 24,701,121 37,217,733
SC administracion
Nexxus Capital Administrador VI, Intereses dg préstamos de 2,803,222 2.950.118
S.C. partes relacionadas
Gastos por auditoria de
estados financieros, pago a
Varios proveedores instituciones regulatorias y 13,053,937 18,098,587
gastos de operacion del
Fideicomiso
40,558,280 58,266,438

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Ver el rubro de Informacion a revelar sobre gastos de la seccién 800500.
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Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se vallen a valor razonable.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.
Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se vallen a valor razonable.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valuen a valor razonable.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

El Fideicomiso administra su capital para garantizar la capacidad de continuar en operacioén, al tiempo que maximiza el retorno de
los Tenedores a través de la optimizacion del Patrimonio.

La estructura del Patrimonio del Fideicomiso a la fecha del periodo reportado esta constituida por:
(1) la Aportacidn Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes;
(3) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacién en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio;
y

(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Ver el rubro de Informacion a revelar sobre gastos de la secciéon 800500.

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo Internacional
de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores publicados en
el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en tiempo.

Informacion a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene problemas de negocio en marcha.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 88 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
No aplica.
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Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2020

Cuenta Plazo Tasa Importe
Cuenta de Reserva de Gastos para Asesoria

. 4 dias 3.20% 48,290

Independiente
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A 4 dias 3.20% 195,667
Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase B 4 dias 3.20% 198,619
Cuenta General 4 dias 3.20% 5,395
447,971

Al 31 de diciembre de 2019

Cuenta Plazo Tasa Importe

Cuenta dt:a Reserva de Gastos para Asesoria 2 dias 6.17% 396,731

Independiente

Cuenta de Financiamientos y Gastos 2 dias 6.17% 23,642,649

Cuenta General 2 dias 6.17% 739
24,040,119

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Gastos por intereses: No aplica.

Ingresos por intereses: ver el rubro de Informacion a revelar sobre ingresos por intereses de la seccién 800500.
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Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.
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Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversién y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalia periddicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administraciéon al 99.90% vy fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iif) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafias
grupales, son eliminados durante la preparacién de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método
de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

En la Emision Inicial, el Patrimonio del Fideicomiso contribuido se integré por la colocacion de 69,000 Certificados Bursatiles con un
precio de $10,000 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un importe total de $690,000,000 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.) los cuales se registraron netos de los gastos directos de colocacién por un importe $46,289,047 (cuarenta y seis
millones doscientos ochenta y nueve mil cuarenta y siete Pesos 00/100 M.N.).
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En la primera Emision Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.) los cuales se registraron netos de gastos
de emisién por un importe de $514,576 (quinientos catorce mil quinientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.).

Derivado de la primera Emisiéon Subsecuente, el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2020
asciende a 164,593 cuyo valor nominal promedio ajustado es de $7,096.08 (siete mil noventa y seis Pesos 08/100 M.N.). A
continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles a la fecha del presente Reporte Trimestral.

Certificados e Val.o '
.. Certificados nominal
Monto Bursatiles - .
. Bursatiles promedio
acumulado efectivamente )
. acumulados ajustado
suscritos
Emision 10-may- 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Inicial 18
Primera 21-a00-
Emisién 209 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Total 1,167,965,000 164,593

El valor de mercado por certificado es de $7,252.49 (siete mil doscientos cincuenta y dos Pesos 49/100 M.N.) para un valor total del
patrimonio del Fideicomiso de $1,193,709,628.

Como evento subsecuente al periodo reportado, el 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual
se suscribieron 111,922 (ciento once mil novecientos veintidés) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos
Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones
novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).

Derivado de la segunda Emision Subsecuente, el numero de Certificados Bursatiles en circulacion asciende a 276,585 cuyo valor
nominal promedio ajustado es de $5,235.08 (cinco mil doscientos treinta y cinco Pesos 08/100 M.N.). A continuacién, se muestra
una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles con fecha posterior al periodo reportado.

Certificados e Val_or
. Certificados nominal
Monto Bursatiles .. )
. Bursatiles promedi
acumulado efectivamente
. acumulados o
suscritos .
ajustado
Emisién
Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera
Emisién 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Segunda
Emisién 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente
Total 1,447,945,000 276,585
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Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez implica una administracién adecuada para mantener suficiente efectivo y equivalentes, disponibles para cubrir
cualquier obligaciéon o eventualidad al momento en que estas se presenten. El Fideicomiso no cuenta con pasivos 0 compromisos
significativos y las inversiones en instrumentos financieros recibidos en reportos, corresponden a titulos gubernamentales con

vencimientos diarios.
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Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

Informacion sobre préstamos: favor de revisar la seccion “Patrimonio del Fideicomiso”.

Anticipos a clientes: No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado (por ejemplo, tasas de interés, precios de las
acciones, cambios de moneda extranjera y deudas constantes) no relacionadas con cambios en la posicion crediticia del obligado o
emisor, afecten los ingresos o el valor de los instrumentos financieros que mantiene el Fideicomiso. El objetivo de la administracion
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las
unidades de inversion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio respecto del cual mantiene el Control en las decisiones de la administracion, sin
embargo, soélo participa en el 99.90% del capital social de dicha subsidiaria, por lo que su participacion no controladora en el capital
social es del 0.10%. Dicho vehiculo fue constituido para complementar las actividades de inversién del Fideicomiso, por lo que se
consolida en lugar de medirse a valor razonable como aquellas entidades que se adquieren como una inversion.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion
clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del patrimonio
[bloque de texto]

Ver el rubro de Patrimonio de la secciéon 105000 Comentarios de la Administracion.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No aplica.
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Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]
No aplica.
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Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién [bloque de
texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Ver el rubro de Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar en la seccion 800500 Notas — Lista de notas

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de
contratos de construccion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso tiene un compromiso por gastos de Comisiéon Por Administracion con Nexxus
Capital Management lll, S.C., mismos que se pagaran mensualmente y durante la vigencia del Fideicomiso. En lo que va del afio al
cierre del 31 de diciembre de 2020 se ha pagado una Contraprestacion Por Administracién Clase A de $23,640,100 M.N., y
Contraprestacion Por Administracion Clase B de $1,061,021. Al 31 de diciembre de 2019, se habian pagado $37,217,733 M.N. por
Contraprestacion Por Administracién Clase A.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso establecen que el Fideicomiso debera pagar al Administrador dos
clases de contraprestacion, la primera cuya base es una cantidad anual equivalente al 1.5% del monto base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, lo que significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar al
Monto Maximo de la Emisiéon la suma del 62.5% de la suma de los gastos de emision y gastos de asesoria independiente
efectivamente erogados, y (ii) el monto efectivo de inversion de la Clase A. Una vez concluido el Periodo de Inversion, la base sera
el monto efectivamente Invertido.

La segunda clase de contraprestacion que el Fideicomiso debera de pagar al Administrador es por una cantidad anual equivalente al
0.5% sobre el monto efectivamente invertido mas los montos reinvertidos compuestos de pagos o liquidaciones de Financiamiento,
destinados a la realizacién de Financiamientos comprometidos o complementarios disminuidos de los pagos o liquidaciones
parciales de dichos financiamientos.
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Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 103 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesién de servicios [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
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Bases de consolidacion

(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6 una inversion y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% y fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacién a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(ii) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(7ii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafiia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacién, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

Politicas de contabilidad significativas-
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversion y pueda demostrar que tiene
la facultad de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos
variables derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a
través de su influencia sobre dicha entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control
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descritos en el presente parrafo, para determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control
pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99%
y fue constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza
una valuacion a nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las
participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacién

Los saldos y transacciones intercompania y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones
intercompanias grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias
no realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya inversidn es reconocida, segin el método de
participacion, son eliminadas de la inversién en proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya
evidencia de deterioro.

(a)Obligaciones fiscales.

El Fideicomiso por ser de administraciéon, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad
juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal
aplicable. EI cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad
de cada una de las partes, de acuerdo con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de
celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo
(FICAP), como una figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos
por dichas disposiciones y demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de
caracter fiscal aplicables a un fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacion
que hagan los Tenedores de su situacidn fiscal (incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicion de los
Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.

Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y
fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias
temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales
relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar.
Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley
correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias
temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

(b)Efectivo y equivalentes de efectivo.
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El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en
reporto de valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del
ejercicio.

(c)Partes relacionadas.

Los pasivos del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por préstamos recibidos de partes
relacionadas. Dichos préstamos los recibié su subsidiaria para pago de gastos.

(d)Cuentas por pagar.

El Fideicomiso reconoce provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la
prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados.

(e)Patrimonio.

El Patrimonio del Fideicomiso esté integrado principalmente por la Aportacion Inicial y los recursos derivados de la emision de los
Certificados Bursatiles netos de los gastos de Emision, asi como los resultados acumulados.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]

Las cuentas por pagar por impuestos al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se integran de la siguiente manera:

31 de diciembre de 31 de diciembre

2020 de 2019
IVA por pagar 45,584 280,307
ISR por pagar 475,397 766,045
Impuestos retenidos por pagar 15,573 16,605
536,554 1,062,957

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones presentes asumidas a corto plazo y se registran en el pasivo conforme se
devengan.

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2020 se integran como sigue:
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BENEFICIARIO CONCEPTO 31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2020 2019
KMPG Auditoria 1,138,301 1,105,149
Deloitte Precios de 137,608 -
transferencia
Aziz & Kaye Servicios legales 202,479 -
SAT IVA trasladado no 358,253 169,728
cobrado
Otros Diversos 7,120 7,120

1,843,761 1,281,997

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

31 de diciembre de 31 de diciembre de
Otras cuentas por cobrar

2020 2019
gleg(xus Capital Management I, 178.657 179.201

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

El rubro de ingresos se integra por los intereses ganados de las inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y
por los intereses devengados por los préstamos por cobrar. Se registran en resultados conforme se devengan.

Gastos

Ver rubro informacion a revelar sobre gastos de la seccion 800500.
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Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Ver rubro informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos en la seccion 800500

Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos se integran de la siguiente manera al 31 de diciembre de 2020.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 2019

2020
Activo Total (a )* 1,229,207,182 703,968,504
Pasivo Total (b )* 35,488,739 35,400,728
Activo Neto (¢)=(a)-(b)* 1,193,718,443 668,567,776

*Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
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**Neto de la porcidn de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No aplica.
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No aplica.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

Politicas de contabilidad significativas-
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversion y pueda demostrar que tiene
la facultad de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos
variables derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a
través de su influencia sobre dicha entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control
descritos en el presente parrafo, para determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control
pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99%
y fue constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza
una valuacion a nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las
participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacién

Los saldos y transacciones intercompania y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones
intercompanias grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias
no realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya inversidn es reconocida, segin el método de
participacion, son eliminadas de la inversién en proporcion a la participaciéon del grupo en la inversion. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya
evidencia de deterioro.

(a)Obligaciones fiscales.

El Fideicomiso por ser de administraciéon, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad
juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal
aplicable. EI cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad
de cada una de las partes, de acuerdo con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de
celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo
(FICAP), como una figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos
por dichas disposiciones y demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de
caracter fiscal aplicables a un fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacion
que hagan los Tenedores de su situacion fiscal (incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicion de los
Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.

Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y
fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias
temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales
relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar.
Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley
correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertirdn las diferencias
temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

(b)Efectivo y equivalentes de efectivo.
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en
reporto de valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del
ejercicio.

(c)Partes relacionadas.

Los pasivos del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por préstamos recibidos de partes
relacionadas. Dichos préstamos los recibié su subsidiaria para pago de gastos.

(d)Cuentas por pagar.

El Fideicomiso reconoce provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la
prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados.

(e)Patrimonio.

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial y los recursos derivados de la emisién de los
Certificados Bursatiles netos de los gastos de Emision, asi como los resultados acumulados.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque
de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2020:
a) El 9 de noviembre de 2018 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgdé un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $204,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a una empresa del sector de tecnologias de la

informacion con mas de 15 afios de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 11 de diciembre de 2018.

La Empresa Acreditada cuenta con un amplio portafolio de servicios, fundamentales sodlidos e importante historial de
generacién de flujo de efectivo. El Financiamiento sera utilizado para soportar el plan de crecimiento de la empresa.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:
i) Contrato de fideicomiso de administracion y fuente de pago; y

i) Prenda sobre activos.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* Plazo Restante

Tecnologias de la
Informacion
*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

$193,375,000.00 35 meses

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha realizado los pagos de intereses y principal de forma
mensual sin ningun atraso.

b) EI 6 de marzo de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses a una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la
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disposicién respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento

c) EI 3 dejulio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgé un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $265,000,000.00 M.N., con una vigencia de 6 afios a una empresa del sector inmobiliario con mas de 30 afios de

experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 5 de julio de 2019.

El acreditado cuenta con una oferta diferenciada inmobiliaria, historial de generacién de flujo de efectivo y fundamentales
sélidos. El crédito serd utilizado para que la empresa continde con su plan de crecimiento.

Para garantizar el pago del Financiamiento éste fue estructurado con un fideicomiso de administracion y fuente de pago
sobre cuentas por cobrar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo

Sector Saldo al 31/12/20*
Restante

Inmobiliario $242,418,305.00

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

El 26 de mayo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron las siguientes
condiciones: i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses (hasta el 30 de octubre de 2020), ii) incremento en la
tasa de interés para lograr el mismo rendimiento, iii) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento:
30 de enero de 2026), y iv) se agregd a la estructura una garantia hipotecaria con un valor estimado de $600,000,000.00
M.N., la cual unicamente garantizd el crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya
termind.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en
tiempo y forma.

d) EIl 24 de julio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $125,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a partir de cada disposicién a una empresa del sector educativo
con mas de 18 afos de experiencia en la industria. La primera disposicién se realizé por $25,000,000.00 M.N., el 30 de
octubre de 2019. El contrato de crédito fue re-expresado el 30 de marzo de 2020.

La Empresa Acreditada cuenta con 2 campus en operacion. El Financiamiento sera utilizado para que la empresa termine el
equipamiento de uno de los campus actuales y construya y ponga en operacion 3 campus mas.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fideicomiso de garantia, administracion y fuente de pago sobre acciones, derechos de cobro y activos; y
if) Prenda sobre acciones de la empresa.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Saldo al 31/12/20* FEra

Restante

Educacion $25,000,000.00 51 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, la compaiiia le solicitd a Nexxus una
extension del periodo de disposicion y de fecha de vencimiento, en ambos casos, por hasta 6 meses mas. Esta solicitud
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tiene el objetivo de postergar la entrada en operacion de 3 campus planeados, ante la dificultad de construir en tiempos de
pandemia.

El 30 de marzo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron, entre otras,
las siguientes condiciones: i) extension del periodo de disposicion por 7 meses (fecha limite: 31 de octubre de 2020), ii) ante
el cambio del periodo de disposicion, la fecha de vencimiento, automaticamente, se prorrogd en la misma proporcion.

e) El 29 de noviembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgdé un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $55,581,648.36 M.N., con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector industrial con més de 15

afnos de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el mismo dia.

La Empresa Acreditada cuenta con una planta en Querétaro y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del
grupo. El Financiamiento fue utilizado para que la empresa importara materia prima proveniente de la casa matriz.

El Financiamiento fue estructurado con la siguiente garantia:
i) Prenda sobre inventario.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, el Financiamiento fue liquidado con éxito y cumplié en todo momento con el
100% de sus obligaciones.

f) El 19 de diciembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase B por un
monto de hasta $200,000,000.00 M.N., con una vigencia de 3 afios a una empresa del sector financiero con mas de 10
afios de experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $130,000,000.00 M.N. el 20 de diciembre de 2019.
La segunda disposicién se hizo por $50,000,000.00 M.N. el 19 de marzo de 2020. La tercera y Ultima disposicién se realizé
por $20,000,000.00 M.N. el 1 de abril de 2020.

La Empresa Acreditada cuenta con presencia en la mayoria de los estados de la republica a través de mas de 100
sucursales. El Financiamiento fue utilizado para continuar con el plan de crecimiento de su cartera.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Cuentas por cobrar: cartera elegible; y
ii) Prenda sobre acciones.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* Plazo
Restante
. . 30
Financiero $155,833,333.33
meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de la pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, en especifico en el sector
financiero, el 21 de septiembre de 2020 se celebrd un segundo convenio modificatorio al contrato de crédito a efecto de
otorgar un plazo de gracia de pago del principal; el cual concluyd el 19 de febrero de 2021 sin que el Fideicomiso recibiera
el pago de principal correspondiente.

Como evento subsecuente al presente Reporte Trimestral, se informa que en enero de 2021 la empresa notificé una
solicitud de concurso mercantil. Adicionalmente se notificé que el juez otorgd, con el objetivo de salvaguardar la masa
concursal, entre otras medidas precautorias, impedir que se ejecuten cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes
de la empresa, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha de la garantia sobre las cuentas por
cobrar.
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El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.

g) ElI 18 de marzo de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la
disposicién respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento

h)  El 29 de julio de 2020, el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero con méas de 14 afos de
experiencia en la industria. La primera disposicién se realizé por $28,931,912.00 M.N. el mismo dia. La segunda disposicion
se hizo por $111,068,088.00 M.N. el 25 de agosto de 2020.

El acreditado ofrece crédito a empresas mexicanas con estructuras flexibles, cuenta con amplia experiencia y buena
relacion en el sector, asi como posicionamiento en ciudades con alto crecimiento en México.

El periodo de disposicion concluyé el 29 de diciembre de 2020.
El financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Garantia inmobiliaria; y
i) Cartera en fideicomiso de administracion, garantia y fuente de pago.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* oL
Restante
. . 43
Financiero $140,000,000
meses

El acreditado cuenta con periodo de gracia los primeros 4 trimestres posteriores a cada disposicion. A la fecha del presente
Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma.

i) El 13 de agosto de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $400,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses, mismo que fue dispuesto el 26 de agosto de 2020 a una
empresa del sector financiero con mas de 25 afios de trayectoria en la industria.

La Empresa Acreditada cuenta con una propuesta de valor diferenciada, una sélida generacion de flujo de efectivo y una
importante participacion en el mercado de arrendamiento.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fiduciaria con aforo minimo de 1.25x del monto del crédito, con derechos de cobro de la cartera de crédito en
segundo lugar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo
Restante

Sector Saldo al 31/12/20*

Financiero $400,000,000 31 meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.
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La Empresa cuenta con un periodo de gracia de principal por los primeros 8 trimestres.
j)  El 22 de diciembre de 2020 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebré una linea de factoraje Clase A por
un monto de hasta $105,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector consumo con mas de 15

afos de trayectoria en la industria.

La primera disposicién se realizé por $48,093,163.12 M.N. el mismo dia y el monto disponible al 31 de diciembre de fue de
$56,906,836.88 M.N.

Como un financiamiento subsecuente al periodo reportable el 5 de febrero de 2021 se realizé una segunda disposicién por
$20,605,230.74 M.N y el monto disponible asciende a $36,301,606.14 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sdlida generacion de flujo de efectivo y una importante participacion en el mercado
de tiendas de conveniencia.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:

i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
i)  Obligacién solidaria.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Saldo al 31/12/20* LR

Restante

Consumo $48,093,163 12 meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Financiamientos Subsecuentes al Periodo Reportado:

k) El 18 de enero de 2021 el Fideicomiso celebré una inversidon de capital preferente Clase A por un monto de hasta
$25,000,000.00 M.N. y una linea de crédito por hasta $150,000,000.00 M.N. a una empresa del sector financiero. La
inversion de capital se realizé en dos disposiciones, la primera el mismo dia y por $10,000,000.00 M.N* y la segunda el 5 de
febrero de 2021 por $15,000,000.00 M.N.*

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B

) El 5 de febrero de 2021 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebré una linea de factoraje Clase A por un
monto de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector alimentos con mas de 20
afios de trayectoria en la industria. La primera disposicién se realizé por $23,385,432.00 M.N. el mismo dia y el monto
disponible es de $26,614,568.00 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sdlida generacion de flujo de efectivo y una importante participacion en el mercado
de produccién y manufactura de productos alimenticios.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:

i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
i)  Aval de los accionistas

iii)  Obligacion solidaria.

iv) Garantia prendaria sobre maquinaria y equipo

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:
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Saldo al 5/02/21* HEE)

Restante

Alimenticio $23,385,432 12 meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso prepara el estado consolidado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF, y lo presenta
como parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacion que permite a los usuarios evaluar los cambios
en los activos netos del Fideicomiso y su estructura financiera (incluyendo su liquidez y solvencia). El método utilizado para obtener
el saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo es mediante el método indirecto.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracion y
rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen de
contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque
de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del efectivo y
equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en reporto de
valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del ejercicio.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las Distribuciones que se hagan a los Tenedores, por concepto de reembolso de aportaciones iniciales al Patrimonio del
Fideicomiso, se haran segun los términos del Contrato de Fideicomiso y se disminuiran de la cuenta de capital contable en el
momento del pago.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos se clasifican en el estado de resultados de acuerdo con su funcidn y se registran conforme se devengan.
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Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 123 de 148




Banco Nacional de México, S.A. de C.V., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacién: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2020

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valuen a valor razonable.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados se presentan en moneda de informe peso mexicano, que es igual a la moneda funcional. Para
propdsitos de revelacion en las notas a los estados financieros consolidados, cuando se hace referencia a pesos o “$”, se trata de
pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a ddlares o “USD”, se trata de dodlares de los Estados Unidos de América. Las
operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de
las transacciones o lo que, en su caso, convenga el Administrador con los acreditados.
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Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad juridica
propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal aplicable. El
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad de cada una de las
partes, de acuerdo con lo sefialado en el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de celebracion del
Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAP), como una
figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos por dichas disposiciones y
demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal aplicables a un
fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el
Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacién que hagan los Tenedores de su situacién fiscal
(incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicion de los Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones
fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.
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Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afo se determinan conforme a las disposiciones
fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y fiscales de
los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales
entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso
de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar. Los activos y pasivos por
impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran a la utilidad
gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre
los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del periodo en que se aprueban dichos cambios.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos,
ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil
[bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]

Ingresos por Intereses

Los intereses ganados por las inversiones en titulos recibidos en reporto de valores gubernamentales se registran en resultados
conforme se devengan.

Gastos por intereses

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

En la Emision Inicial, el Patrimonio del Fideicomiso contribuido se integrd por la colocacion de 69,000 Certificados Bursatiles con un
precio de $10,000 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un importe total de $690,000,000 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.) los cuales se registraron netos de los gastos directos de colocacién por un importe $46,289,047 (cuarenta y seis
millones doscientos ochenta y nueve mil cuarenta y siete Pesos 00/100 M.N.).
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En la primera Emisién Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.) los cuales se registraron netos de gastos
de emisién por un importe de $514,576 (quinientos catorce mil quinientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.).

Derivado de la primera Emisién Subsecuente, el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 30 de septiembre de 2020
asciende a 164,593 cuyo valor nominal promedio ajustado es de $7,096.08 (siete mil noventa y seis Pesos 08/100 M.N.). A
continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles a la fecha del presente Reporte Trimestral.

Certificados iee Val.o '
L. Certificados nominal
Monto Bursatiles e .
Fecha Monto . Bursatiles  promedio
acumulado efectivamente i
. acumulados ajustado
suscritos
Emision 10-may- 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000  10,000.00
Inicial 18
Primera 21-a00
Emisién 209 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Total 1,167,965,000 164,593

Adicionalmente el 10 de mayo de 2018 el Fideicomitente realizé una Aportacion Inicial por $1,000 Pesos.

Como evento subsecuente al periodo reportado, el 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual
se suscribieron 111,922 (ciento once mil novecientos veintidés) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos
Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones
novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).

Derivado de la segunda Emision Subsecuente, el numero de Certificados Bursatiles en circulacion asciende a 276,585 cuyo valor
nominal promedio ajustado es de $5,235.08 (cinco mil doscientos treinta y cinco Pesos 08/100 M.N.). A continuacién, se muestra
una tabla con las emisiones de Certificados Bursatiles con fecha posterior al periodo reportado.

Certificados e Val.o '
. Certificados nominal
Monto Bursatiles .. .
. Bursatiles promedi
acumulado efectivamente
. acumulados o
suscritos .
ajustado
Emision 10-may- 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000  10,000.00
Inicial 18
Primera
Emisién 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Segunda
Emision 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente
Total 1,447,945,000 276,585
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Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]

Politica contable para préstamos
A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2020:
a) El 9 de noviembre de 2018 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgé un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $204,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a una empresa del sector de tecnologias de la

informacién con mas de 15 afios de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 11 de diciembre de 2018.

La Empresa Acreditada cuenta con un amplio portafolio de servicios, fundamentales sodlidos e importante historial de
generacién de flujo de efectivo. El Financiamiento sera utilizado para soportar el plan de crecimiento de la empresa.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Contrato de fideicomiso de administracion y fuente de pago; y
ii) Prenda sobre activos.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* Plazo Restante

Tecnologias de la
Informacion
*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

$193,375,000.00 35 meses

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha realizado los pagos de intereses y principal de forma
mensual sin ningun atraso.

b) EI 6 de marzo de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses a una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la
disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento
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c) El 3 de julio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $265,000,000.00 M.N., con una vigencia de 6 afios a una empresa del sector inmobiliario con mas de 30 afos de
experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el 5 de julio de 2019.

El acreditado cuenta con una oferta diferenciada inmobiliaria, historial de generacién de flujo de efectivo y fundamentales
solidos. El crédito sera utilizado para que la empresa continde con su plan de crecimiento.

Para garantizar el pago del Financiamiento éste fue estructurado con un fideicomiso de administracion y fuente de pago
sobre cuentas por cobrar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo

Sector Saldo al 31/12/20*
Restante

Inmobiliario $242,418,305.00 61 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

El 26 de mayo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron las siguientes
condiciones: i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses (hasta el 30 de octubre de 2020), ii) incremento en la
tasa de interés para lograr el mismo rendimiento, iii) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento:
30 de enero de 2026), y iv) se agrego a la estructura una garantia hipotecaria con un valor estimado de $600,000,000.00
M.N., la cual unicamente garantizé el crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya
terminé.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en
tiempo y forma.

d) El 24 de julio de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgd un Financiamiento Clase A por un monto de
hasta $125,000,000.00 M.N., con una vigencia de 5 afios a partir de cada disposicién a una empresa del sector educativo
con mas de 18 afios de experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $25,000,000.00 M.N., el 30 de
octubre de 2019. El contrato de crédito fue re-expresado el 30 de marzo de 2020.

La Empresa Acreditada cuenta con 2 campus en operacion. El Financiamiento sera utilizado para que la empresa termine el
equipamiento de uno de los campus actuales y construya y ponga en operacion 3 campus mas.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fideicomiso de garantia, administracion y fuente de pago sobre acciones, derechos de cobro y activos; y
ii) Prenda sobre acciones de la empresa.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Saldo al 31/12/20* Plazo

Restante

Educacion $25,000,000.00 51 meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, la compaiiia le solicitd a Nexxus una
extensién del periodo de disposicion y de fecha de vencimiento, en ambos casos, por hasta 6 meses mas. Esta solicitud
tiene el objetivo de postergar la entrada en operacion de 3 campus planeados, ante la dificultad de construir en tiempos de
pandemia.
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El 30 de marzo de 2020 se realizé un convenio modificatorio al Contrato de Crédito por el cual se modificaron, entre otras,
las siguientes condiciones: i) extensién del periodo de disposicién por 7 meses (fecha limite: 31 de octubre de 2020), ii) ante
el cambio del periodo de disposicion, la fecha de vencimiento, automaticamente, se prorrogé en la misma proporcién.

e) El 29 de noviembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, otorgdé un Financiamiento Clase A por un
monto de hasta $55,581,648.36 M.N., con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector industrial con mas de 15

afos de experiencia en la industria, mismo que fue dispuesto el mismo dia.

La Empresa Acreditada cuenta con una planta en Querétaro y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del
grupo. El Financiamiento fue utilizado para que la empresa importara materia prima proveniente de la casa matriz.

El Financiamiento fue estructurado con la siguiente garantia:
i) Prenda sobre inventario.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, el Financiamiento fue liquidado con éxito y cumplié en todo momento con el
100% de sus obligaciones.

f) El 19 de diciembre de 2019 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio, celebré un Financiamiento Clase B por un
monto de hasta $200,000,000.00 M.N., con una vigencia de 3 afios a una empresa del sector financiero con mas de 10
afos de experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $130,000,000.00 M.N. el 20 de diciembre de 2019.
La segunda disposicién se hizo por $50,000,000.00 M.N. el 19 de marzo de 2020. La tercera y ultima disposicion se realizd
por $20,000,000.00 M.N. el 1 de abril de 2020.

La Empresa Acreditada cuenta con presencia en la mayoria de los estados de la republica a través de mas de 100
sucursales. El Financiamiento fue utilizado para continuar con el plan de crecimiento de su cartera.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Cuentas por cobrar: cartera elegible; y
ii) Prenda sobre acciones.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* Plazo
Restante
) . 30
Financiero $155,833,333.33
meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Por el contexto global de la pandemia (Covid-19) y los efectos causados en la economia, en especifico en el sector
financiero, el 21 de septiembre de 2020 se celebré un segundo convenio modificatorio al contrato de crédito a efecto de
otorgar un plazo de gracia de pago del principal; el cual concluyd el 19 de febrero de 2021 sin que el Fideicomiso recibiera
el pago de principal correspondiente.

Como evento subsecuente al presente Reporte Trimestral, se informa que en enero de 2021 la empresa notificd una
solicitud de concurso mercantil. Adicionalmente se notificé que el juez otorgd, con el objetivo de salvaguardar la masa
concursal, entre otras medidas precautorias, impedir que se ejecuten cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes
de la empresa, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha de la garantia sobre las cuentas por
cobrar.

El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.
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g) El 18 de marzo de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero. A la fecha del presente
reporte, el contrato de crédito ha terminado ya que el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la
disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre
las partes del Financiamiento

h)  EI 29 de julio de 2020, el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase B por un monto
de hasta $250,000,000.00 M.N. con una vigencia de 48 meses a una empresa del sector financiero con méas de 14 afios de
experiencia en la industria. La primera disposicion se realizé por $28,931,912.00 M.N. el mismo dia. La segunda disposicion
se hizo por $111,068,088.00 M.N. el 25 de agosto de 2020.

El acreditado ofrece crédito a empresas mexicanas con estructuras flexibles, cuenta con amplia experiencia y buena
relacion en el sector, asi como posicionamiento en ciudades con alto crecimiento en México.

El periodo de disposicion concluyé el 29 de diciembre de 2020.
El financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Garantia inmobiliaria; y
ii) Cartera en fideicomiso de administracion, garantia y fuente de pago.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* FEPD
Restante
. . 43
Financiero $140,000,000
meses

El acreditado cuenta con periodo de gracia los primeros 4 trimestres posteriores a cada disposicion. A la fecha del presente
Reporte Trimestral, la Empresa Acreditada ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma.

i) El 13 de agosto de 2020 el Fideicomiso, a través del Vehiculo Intermedio celebré un Financiamiento Clase A por un monto
de hasta $400,000,000.00 M.N. con una vigencia de 36 meses, mismo que fue dispuesto el 26 de agosto de 2020 a una
empresa del sector financiero con mas de 25 afios de trayectoria en la industria.

La Empresa Acreditada cuenta con una propuesta de valor diferenciada, una sdlida generacion de flujo de efectivo y una
importante participacion en el mercado de arrendamiento.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias:

i) Fiduciaria con aforo minimo de 1.25x del monto del crédito, con derechos de cobro de la cartera de crédito en
segundo lugar.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo
Restante

Sector Saldo al 31/12/20*

Financiero $400,000,000 31 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

La Empresa cuenta con un periodo de gracia de principal por los primeros 8 trimestres.
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)] El 22 de diciembre de 2020 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebrd una linea de factoraje Clase A por
un monto de hasta $105,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector consumo con mas de 15
afos de trayectoria en la industria.

La primera disposicién se realizé por $48,093,163.12 M.N. el mismo dia y el monto disponible al 31 de diciembre de fue de
$56,906,836.88 M.N.

Como un financiamiento subsecuente al periodo reportable el 5 de febrero de 2021 se realizé una segunda disposicién por
$20,605,230.74 M.N y el monto disponible asciende a $36,301,606.14 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sélida generacion de flujo de efectivo y una importante participacion en el mercado
de tiendas de conveniencia.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:

i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
ii)  Obligacion solidaria.

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Sector Saldo al 31/12/20* FHEPS

Restante

Consumo $48,093,163 12 meses

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Financiamientos Subsecuentes al Periodo Reportado:

k) El 18 de enero de 2021 el Fideicomiso celebré una inversién de capital preferente Clase A por un monto de hasta
$25,000,000.00 M.N. y una linea de crédito por hasta $150,000,000.00 M.N. a una empresa del sector financiero. La
inversion de capital se realizé en dos disposiciones, la primera el mismo dia y por $10,000,000.00 M.N* y la segunda el 5 de
febrero de 2021 por $15,000,000.00 M.N.*

*Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B

) El 5 de febrero de 2021 el Fideicomiso a través de un Vehiculo Intermedio celebré una linea de factoraje Clase A por un
monto de hasta $50,000,000.00 M.N. con una vigencia de 12 meses a una empresa del sector alimentos con mas de 20
afos de trayectoria en la industria. La primera disposicién se realizé por $23,385,432.00 M.N. el mismo dia y el monto
disponible es de $26,614,568.00 M.N.

La Empresa Acreditada cuenta con una sélida generacion de flujo de efectivo y una importante participacion en el mercado
de produccion y manufactura de productos alimenticios.

El Financiamiento fue estructurado con las siguientes garantias y condiciones:
i) Facturas de proveedores con criterios de elegibilidad; y
i)  Aval de los accionistas
iii)  Obligacion solidaria.

iv) Garantia prendaria sobre maquinaria y equipo

Las principales caracteristicas del Financiamiento son las siguientes:

Plazo

Sector Saldo al 5/02/21*
Restante
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Alimenticio $23,385,432 12 meses

*Incluyendo la porcion del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Politica contable para cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar representan derechos a corto plazo y se registran en el activo cuando se devengan.

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Al preparar los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF, la administracién ha realizado juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacidon de politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en
el periodo en el que la estimacion es revisada y cualquier periodo subsecuente.
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Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transacciéon
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversion y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% y fue
constituido para complementar las actividades de inversién del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.
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(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de
texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones presentes asumidas a corto plazo y se registran en el pasivo cuando se devengan.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Las cuentas por cobrar representan derechos a corto plazo y se registran en el activo cunado se devengan.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

El rubro de ingresos se integra por los intereses ganados de las inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y
por los intereses devengados de los préstamos por cobrar. Se registran en resultados conforme se devengan.

Los gastos se clasifican en el estado de resultados de acuerdo con su funcidn y se registran conforme se devengan.
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Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de
texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso tiene un compromiso por gastos de Comision Por Administracion con Nexxus
Capital Management I, S.C., mismos que se pagaran mensualmente y durante la vigencia del Fideicomiso En lo que va del afio al
cierre del 31 de diciembre de 2020 se ha pagado una Contraprestacion Por Administracién Clase A de $23,640,100 M.N., y
Contraprestacion Por Administracion Clase B de $1,061,021 Al 31 de diciembre de 2019, se habian pagado $37,217,733 M.N. por
Contraprestaciéon Por Administracion Clase A.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso establecen que el Fideicomiso debera pagar al Administrador dos
clases de contraprestacion, la primera cuya base es una cantidad anual equivalente al 1.5% del monto base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, lo que significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar al
Monto Maximo de la Emision la suma del 62.5% de la suma de los gastos de emision y gastos de asesoria independiente
efectivamente erogados, y (ii) el monto efectivo de inversion de la Clase A. Una vez concluido el Periodo de Inversion, la base sera
el monto efectivamente Invertido.

La segunda clase de contraprestacion que el Fideicomiso debera de pagar al Administrador es por una cantidad anual equivalente al
0.5% sobre el monto efectivamente invertido mas los montos reinvertidos compuestos de pagos o liquidaciones de Financiamiento,
destinados a la realizacién de Financiamientos comprometidos o complementarios disminuidos de los pagos o liquidaciones
parciales de dichos financiamientos.
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Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Se optd por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Se optd por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos,
patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza,
importe o incidencia

Se opté por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y
patrimonio

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa
que no han sido reflejados

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

Se optd por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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