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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

Actividad Principal-

Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (el “Fideicomiso”), con domicilio en la Ciudad de México se emiti6 el 10 de mayo de
2018 mediante la firma de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de Desarrollo identificados con el nimero
F/180481 (el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. como
Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management Ill, S.C. como Administrador, Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria como Fiduciario Emisor y ClBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple
como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar pagos o
liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del Fideicomiso

Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

- N Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
Fideicomisarios: .

demas derechos a su favor.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Fiduciario Emisor: e L
Divisiéon Fiduciaria.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

Administrador Nexxus Capital Management Ill, S.C.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso-

A continuacién, se describen brevemente los fines del Fideicomiso:
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En general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los
bienes y derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso, en el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar,
directa o indirectamente, financiamientos y/o inversiones estructuradas con el objetivo de, posteriormente, obtener o realizar los
pagos o liquidaciones respectivos.

Que, en términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario, previa instruccion por escrito del
Administrador, suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo cualquier Emision y Colocacion de los
Certificados y solicite y obtenga de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, el Indeval y cualquier
otra autoridad las autorizaciones, inscripciones, registros y actualizaciones necesarias.

Que el Fiduciario celebre los documentos de financiamiento y cumpla con los términos y condiciones previstos en los mismos de
conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, sujeto, en su caso, a las facultades indelegables del Comité Técnico
y a las facultades de la Asamblea de Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder especial en términos del contrato de fideicomiso para que éste Ultimo otorgue
los financiamientos, obtenga o realice los pagos o liquidaciones y demas actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario invierta el efectivo del Fideicomiso depositado en las cuentas en inversiones permitidas de conformidad con lo
establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya sea para reservas y/o provisiones razonables y contingencias
conocidas, incluyendo gastos y responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de financiamientos futuros, de
tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario distribuya en términos del contrato de fideicomiso los activos que constituyan reservas,
lo anterior de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en tiempo del Administrador.

Que el Fiduciario prepare, con la ayuda del Administrador, y proporcione toda aquella informacién relevante relacionada con el
contrato de fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, que de conformidad con el contrato de fideicomiso, la Ley del Mercado de
Valores, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y las demas disposiciones aplicables
deba, en su caso, entregar a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a cualquier otra Autoridad, a la Bolsa Mexicana de
Valores, al Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al comité técnico, al representante comun, a los Tenedores, al valuador
independiente y a proveedores de precios, a través de los medios establecidos para tales efectos y dentro de los plazos previstos en
las mismas disposiciones, asi como toda la informacion que le sea solicitada o deba entregar de conformidad con el contrato de
fideicomiso, sujeto a las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del contrato de fideicomiso.

Que una vez concluida la vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso en términos de lo establecido en el contrato de fideicomiso, y una vez concluida la liquidacién se dé por extinguido el
Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion cuyo propdsito es, entre otros, el otorgar Financiamientos con el objetivo de que se
obtengan o realicen los Pagos o Liquidaciones respectivos, asi como incrementar el valor a largo plazo de los Certificados,
principalmente por la via de estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El Fideicomiso
fondeara a Empresas Acreditadas buscando optimizar el retorno mediante estructuras que permitan participar del éxito incremental
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del negocio de las Empresas Acreditadas, y que al mismo tiempo reduzcan el riesgo mediante términos contractuales, y que a la vez
otorguen la flexibilidad de conversién de deuda a capital social de la Empresa Acreditada bajo casos especificos. Para tal efecto, el
Fiduciario ha contratado a Nexxus Capital Management Ill, S.C., como el Administrador, con el fin de que origine, analice y apruebe
la realizaciéon de Financiamientos, administre los Financiamientos y, en su momento, los Pagos o Liquidaciones.

Nexxus Mezzanine Fund | buscara beneficiarse de las oportunidades que se presentan por falta de acceso a financiamiento en
forma de deuda al sector privado en México. Buscara lograr rendimientos superiores ajustados por riesgo.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados, los inversionistas potenciales deben tomar en consideracién, asi como analizar
y evaluar toda la informacion contenida en el Prospecto, reportes publicos y, en especial, los factores de riesgo que se mencionan a
continuacion. Aquellos que a la fecha del presente Reporte se desconocen o desconozcan, o aquellos que no se consideran o
consideren como relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las
operaciones o situacion financiera del Fideicomiso, del Vehiculo Intermedio, del Administrador y/o las Empresas Acreditadas y, por lo
tanto, sobre los rendimientos de los Certificados.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio analisis de las consecuencias legales, fiscales, financieras y otras, de
realizar una inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios
objetivos de inversion.

Los inversionistas no deben considerar el contenido de este Reporte como recomendaciones legales, fiscales o de inversiéon y se
aconseja que consulten con sus propios asesores profesionales respecto de la adquisicion, participacién o disposicién de su
inversion.

Informacion a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de
texto]

Los Certificados no garantizan rendimiento alguno y la inversion de los Tenedores podria no materializarse en beneficio alguno y les
podria generar pérdidas.

La existencia y monto del flujo que sera, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del
Administrador para identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de financiamiento como de pagos o
liquidaciones, y que las Empresas Acreditadas cumplan con sus obligaciones al amparo de los financiamientos que se les otorguen
y, en caso de posiciones de capital, arrojen resultados positivos para sus accionistas o socios. No hay garantia de que el
Administrador podra ubicar dichas oportunidades, de que podra implementarlas y concluirlas con éxito, ni, en su caso, que dichas
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Empresas Acreditadas realizaran los pagos adeudados al Fideicomiso. Conforme a lo anterior, los potenciales Tenedores deben
tomar en cuenta que la inversion que realicen en los Certificados podria no generarles retorno o rendimiento o no generarlo en el
nivel esperado. Podrian, inclusive, perder en su totalidad, su inversion.

No existe obligacién de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive tener un rendimiento negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los
frutos, rendimientos y, en su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos.
Adicionalmente, los Certificados podrian no tener liquidez en el mercado.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la
administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

La valuacion de los Certificados se realizara por el Valuador Independiente de forma trimestral y anual con la finalidad de tener un
parametro de crecimiento y rendimiento respecto de los mismos. Dada la naturaleza de los Financiamientos, la valuacion de los
mismos podria ser dificil e imprecisa debido a la falta de informacidon de mercado comparable y consecuentemente podria llevar a
una valuacion incorrecta de los Certificados Bursatiles o del propio Financiamiento.

El Administrador hara revisiones periddicas respecto al cumplimiento de las obligaciones de las Empresas Acreditadas establecidas
en los contratos de crédito con el objetivo de verificar: (i) situacién financiera; (ii) pago; v (i) rendimientos financieros.

Cada uno de los indicadores son utilizados por el Administrador para evaluar el rendimiento de cada Empresa Acreditada.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

citibanamex&s

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria.

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B FIDUCIARIO EMISOR
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NExxus MEezzANINEe FUND |
F/180481

NXXMFCK 18

Informacidén del Cuarto Trimestre de 2022 (el “Reporte Trimestral”)
al 31 de diciembre de 2022

El presente reporte trimestral se presenta de acuerdo con el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y Otros Participantes del Mercado de Valores por el periodo comprendido entre el 1 de octubre de 2022 y el 31
de diciembre de 2022 (el "Reporte Trimestral”).

Clave y Serie: NXXMFCK 18

$3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos

Monto Maximo de la Emision: cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.)

$690,000,000.00 (seiscientos noventa

Monto Inicial de la Emision: millones de Pesos 00/100 M.N.)

Fecha de Emision Inicial: 10 de mayo de 2018

Fecha de Vencimiento: 9 de mayo de 2028

$631,998,593.75 (seiscientos treinta y un
Monto efectivamente suscrito en la Sexta Emision millones novecientos noventa y ocho mil

Subsecuente: quinientos noventa y tres Pesos 75/100
M.N.).
Fecha de la Sexta Emision Subsecuente: 14 de diciembre de 2022

$2,914,206,406.26 (dos mil novecientos
catorce millones, doscientos seis mil
cuatrocientos seis Pesos 26/100 M.N.)

Monto total efectivamente suscrito por los Tenedores
(considerando hasta la Sexta Emision Subsecuente):

Fideicomiso: Nexxus Mezzaninee Fund |

Banco Nacional de México, S.A.,
Fiduciario Emisor: integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisiéon Fiduciaria.
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Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A.de C.V.

Fideicomitente:

Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

CIBanco, S.A. Institucién de Banca

Representant mun: ilti
epresentante Comu Multiple.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

A continuacion, se presenta el estado de situacién financiera del Patrimonio de Fideicomiso al cierre del Reporte Trimestral. Los
Estados Financieros del Fideicomiso al cierre del Reporte Trimestral se muestran en las secciones [210000] Estado de situacion
financiera, circulante/no circulante, [310000] Estado de resultados, resultado del periodo, [410000] Estado del resultado integral,
componentes ORI presentados netos de impuestos, [520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto, [610000] Estado de
cambios en el patrimonio / Activo neto — Acumulado Actual, [610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto — Acumulado
Anterior, [800100] Notas — Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto y [800200] Notas — Anadlisis de ingresos y
gastos, por funcidn de gasto, del presente Reporte Trimestral.

Estado de
Situacion
Financiera
Efectivo y
equivalentes de 99,693,966 87,372,048 40,962,229 37,282,699 455,416,981
efectivo
Préstamos por
cobrar

Pagos
anticipados
Cuentas por
cobrar a partes - - - - -
relacionadas
Otras cuentas
por cobrar
Contribuciones
a favor
Inversién en
acciones

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de
2022 2021 2020 2019 2018

2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007 657,288,930 204,000,000

531,574 338,368 163,494 120,662 s

6,430,319 3,360,529 9,010,452 179,201 2,839,680

4,044,801 985,841 - - -

39,893,386 29,493,399 = - =

Activos

Totales 2,776,283,904 2,199,836,948 1,322,774,182 694,871,492 662,256,661

Cuentas por

pagar a partes 39,970,922 40,567,606 33,899,632 23,958,762 14,668,269

relacionadas

Intereses - - 1,234,391 - -
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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cobrados por

anticipado

Otras cuentas

por Pagar

Contribuciones

por pagar

Activos netos

atribuibles al 2,731,708,790 2,154,942,030 1,284,668,389 668,567,776 646,509,580
Fideicomiso

Total pasivo y

patrimonio del 2,776,283,904 2,199,836,948 1,322,774,182 694,871,492 662,256,661
Fideicomiso

1,878,036 7,125 1,467,381 1,281,997 1,019,180

2,726,156 4,320,187 1,504,389 1,062,957 59,632

La informacidn financiera que se muestra en esta seccién “Patrimonio del Fideicomiso”, ha sido elaborada con base en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

*Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

1. EVOLUCION DE LOS BIENES, DERECHOS O ACTIVOS FIDEICOMITIDOS, INCLUYENDO SUS INGRESOS

El Fideicomiso realizé la Emisién Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los numeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(“BIVA).

En la primera Emision Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcidon en el RNV
con el numero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2020-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (Seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (Trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.
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El 14 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizd la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucion, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribuciéon por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (Cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.54 (Quinientos once Pesos 54/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,731,695,559.00 (Dos mil setecientos treinta y un millones
seiscientos noventa y cinco mil quinientos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). A continuacién, se muestra una tabla con las
emisiones de Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Certificados

Certificados Valor nominal

Bursatil
Monto acumulado “Tsa“ es Bursatiles promedio
efectivamente .
i acumulados ajustado
suscritos
Emision Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
LS 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente
Segunda Emision 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente
Primera Distribucion | 08-sep-21 (57,000,000) 1,390,945,000 0 276,585 5,029.00
Tercera Emision 09-nov-21 642,171,250 2,033,116,250 513,737 790,322 257252
Subsecuente
Segunda Distribucion | 16-dic-21 (69,000,000) 1,064,116,250 0 790,322 2,485.21
Tercera Distribucion 24-feb-22 (245,000,000) 1,719,116,250 0 790,322 217521
Cuarta Distribucion 24-mar-22 (57,000,000) 1,662,116,250 0 790,322 2,103.09
Quinta Distribucion 25-abr-22 (41,000,000) 1,621,116,250 0 790,322 2,051.21
Sexta Distribucion 17-may-22 (95,000,000) 1,626,116,250 0 790,322 1,931.01
Séptima Distribucion 08jul-22 (36,000,000) 1,490,116,250 0 790,322 1,885.45
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Cuarta Emision 13-jul-22 68,594,375 1,558,710,625 109,751 900,073 1,731.76
Subsecuente

Octava Distribucion 13-sep-22 (36,000,000) 1,522,710,625 0 900,073 1,691.76
(CUE) (S0 20-sep-22 123,497,188 1,646,207,813 395,191 1,295,264 1,270.94
Subsecuente

Sexta Emision 14-dic-22 631,998,594 2,278,206,407 4,044,791 5,340,055 426.63
Subsecuente

Total 2,278,206,407 23,718,504,219 5,340,055 5,340,055 426.63

El Patrimonio del Fideicomiso, al cierre del Reporte Trimestral, estd compuesto de la siguiente manera:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de
2022 2021 2020 2019 PLRE:]

Cuenta General

Cuenta de

reserva de gastos

para asesoria 6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773 5,236,042
independiente
*(A)

Cuenta de
financiamientos y
gastos Clase A
(B)

Cuenta de
financiamientos y
gastos Clase B
(©)

Cuenta general
(D)

Cuenta de
distribucion de
financiamientos
(E)

Cuenta de
provision para
financiamientos
futuros (F)
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548 15,671,588 4,907,847
Préstamos por
cobrar (H)
Pagos
anticipados (1)
Cuentas por
cobrar a partes - - -
relacionadas (J)
Otras cuentas por
cobrar (K)
Contribuciones a
favor (L)
Inversiones en
acciones (M)
Acreedores y
otras cuentas por 44,575,114 44,894,918 36,871,402 26,303,716 15,747,081

pagar (N)

61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270 445,270,874

15,430,464 8,582,307 26,873,599 = =

1,423,551 1,179,457 658,512 11,068 2,218

340,059 443,302 - - -

2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007 657,288,930 204,000,000

531,574 338,368 163,494 120,662 -

6,430,319 3,360,529 9,010,452 179,201 2,839,680

4,044,801 985,841 - - )

39,893,386 29,493,399 . = =
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Intereses
cobrados por - - 1,234,391 - -
anticipado (O)

Total Patrimonio
del Fideicomiso
(P=A+B+C+
D+E+F+G+
H+l+J+K-L-
M)

2,731,708,790 2,154,942,030 1,284,668,389 668,567,776 646,509,580

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

** Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

***Neto de la porcidon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

Al cierre del periodo del Reporte Trimestral, habian $99,693,966 pesos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. La siguiente tabla
muestra la composicion de dichos saldos al cierre del Reporte Trimestral.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021 2020 2019 2018

Reserva gastos
de asesoria
independiente
(A)

Cuenta de
financiamientos
y gastos Clase
A (B)

Cuenta de
financiamientos
y gastos Clase
B (C)

Cuenta general
(D)

Cuenta de
distribucion de
financiamientos
(E)

Cuenta de
provision para
financiamientos
futuros (F)
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548 15,671,588 4,907,847
Total

Disponible en

las Cuentas

del 99,693,966 87,372,048 40,962,229 37,282,699 455,416,981
Fideicomiso (I

=A+B+C+D

+E+F+G)

6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773 5,236,042

61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270 445,270,874

15,430,464 8,582,307 26,873,599 = -

1,423,551 1,179,457 658,512 11,068 2,218

340,059 443,302 = = s
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Desde la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles al cierre del periodo del Reporte Trimestral, el Patrimonio del Fideicomiso
ha tenido Rendimientos de las Inversiones Permitidas por una cantidad equivalente a $3,964,505 Pesos habiendo invertido el
Patrimonio del Fideicomiso principalmente en Reportos de Bonos Gubernamentales durante dicho periodo.

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Trimestre: 4 Afo: 2022

Desempeno de los activos

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de Salud declaré el brote de la pandemia Covid-19. La expansion global del
Covid-19 cred retos extraordinarios para operar en ciertos sectores en México.

Actualmente, el portafolio esta en una etapa de recuperacion del volumen de aquellas operaciones que fueron suspendidas
por la emergencia sanitaria. El equipo de Nexxus continda monitoreando las operaciones de las Empresas Acreditadas con cautela y
priorizando la estabilidad del flujo de efectivo.

E.stadc? ’de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de
Situacion

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021 2020 2019 2018

Financiera

Efectivo y

equivalentes de

efectivo
Préstamos por
cobrar

Pagos
anticipados
Cuentas por
cobrar a partes
relacionadas
Otras cuentas
por cobrar
Contribuciones
a favor
Inversién en
acciones

99,693,966

2,625,689,858

531,574

6,430,319

4,044,801

39,893,386

87,372,048

2,078,286,763

338,368

3,360,529

985,841

29,493,399

40,962,229

1,272,638,007

163,494

9,010,452

37,282,699

657,288,930

120,662

179,201

455,416,981

204,000,000

2,839,680

Activos
Totales

2,776,283,904

2,199,836,948

1,322,774,182

694,871,492

662,256,661

Cuentas por
pagar a partes
relacionadas
Intereses
cobrados por
anticipado
Otras cuentas
por Pagar
Contribuciones
por pagar
Activos netos
atribuibles al
Fideicomiso

39,970,922

1,878,036

2,726,156

2,731,708,790

40,567,606

7,125

4,320,187

2,154,942,030

33,899,632

1,234,391

1,467,381

1,504,389

1,284,668,389

23,958,762

1,281,997

1,062,957

668,567,776

14,668,269

1,019,180

59,632

646,509,580

Total pasivo y
patrimonio del
Fideicomiso

2,776,283,904

2,199,836,948

1,322,774,182

694,871,492

662,256,661

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

**Neto de la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022:

Financiamiento 1

Monto de inversion MXN$204.0MM Fecha de inversién Dic/18
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Tecnologias de la informacion Plazo restante Concluido
Descripcion

e Negocio: proveedor lider de servicios de infraestructura de tecnologias de informacién con presencia internacional. La
compania integra unidades de negocio para prestar seguridad informatica altamente especializada, servicios de
almacenamiento de datos de alta complejidad, servicios de conectividad, alojamiento web (web hosting), tecnologias de
informacién bajo demanda, entre otros

e Transaccidn: crédito simple por un monto total de MXN$204.0MM con plazo de 5 afios, destinado a financiar la construccion
de un datfa center en la zona metropolitana de la CDMX. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda
sobre activos vy (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre flujos del data center construido con el financiamiento

Tesis de inversion

e Compaiiia con trayectoria probada en su sector

e  Situacion financiera favorable (robusta generacion de flujo, apalancamiento saludable y alta rentabilidad)

e Proyectos por desarrollar con los recursos del crédito cuentan con demanda comprometida

* Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes

e Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre

* En ene/22 la compafia amortizé anticipadamente la totalidad del crédito utilizando recursos de una capitalizacion por parte
de un tercero

e La compainia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del
financiamiento

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
204.0 80.1 204.0 33.4 3175

Financiamiento 2

Monto de inversion MXN$265.0MM Fecha de inversion Mar/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $170.7MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 37 meses
Descripcion

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con més de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compaiiia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afos y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafiia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$265.0MM con plazo de 6 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compafiia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacion solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas vy (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

e La compafiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

e Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcion
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

¢ Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes

¢ El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre

* En may/20 se realiz6é un convenio modificatorio al contrato de crédito por el cual se modificaron las siguientes condiciones:
(i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses, (i) incremento en la tasa de interés para mantener el
rendimiento de la transaccion, (i) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento: ene/26), y (iv)
integracion de una garantia hipotecaria temporal con un valor estimado de MXN$600.0MM, la cual Unicamente garantizé el
crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya termind y a la fecha del presente Reporte, la
empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
265.0 129.1 90.8 4.6 224.5

Financiamiento 3

Monto de inversion MXN$67.4MM Fecha de inversion Oct/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $63.3MM
Industria Educacion Plazo restante 43 meses
Descripcion

* Negocio: grupo dedicado a la oferta educativa desde jardin de nifios hasta bachillerato. Cuenta con 11 campus distribuidos
en la Republica Mexicana y mas de 10,000 alumnos. Tiene una oferta diferenciada con oferta bilinglie e instalaciones de
primer nivel incluyendo albercas, bibliotecas, teatros, campos de futbol, entre otros. El acreditado de la transaccién es una
holding en la cual (i) se aporté un campus estabilizado y (ii) se han desarrollado 2 planteles adicionales con los recursos del
crédito

e Transaccién: Linea de crédito simple por un monto total de MXN$125.0MM con plazo de 5 afios a partir de cada disposicion
destinado al equipamiento de campus previos y a la apertura de hasta 3 adicionales. El crédito fue estructurado con las
siguientes garantias: (i) Prenda sobre marcas, mobiliario y equipo, (ii) hipoteca en segundo lugar sobre un campus, (iii)
derechos fideicomisarios en primer lugar sobre los inmuebles de los 2 campus construidos con los recursos del crédito, y
(iv) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre el 100% de los flujos de los 3 campus dentro de la estructura y las
acciones de la holding y empresas operadoras e inmobiliarias de los campus. El crédito fue estructurado con un barrido de
caja y una comision variable al vencimiento para garantizar el rendimiento pactado

Tesis de inversion
¢ Modelo educativo probado y amplia experiencia del equipo operativo
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

* Buena capitalizacién y accionistas ampliamente solventes
e Flujos estables y facilmente estimables
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
e La primera disposicién se realizé en oct/19 por un monto de MXN $25.0MM
e El contrato de crédito fue reexpresado en mar/20 y posteriormente en jul/21 para ampliar el periodo de disposiciéon y permitir
la construccion y entrada en operacion de campus diferidos por pandemia
¢ La segunda disposicién se llevé a cabo en ago/21 por un monto de MXN$42.4MM
* Alafecha del presente Reporte, la empresa se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones de pago

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
67.4 15.7 3.9 1.8 21.4

Financiamiento 4

Monto de inversion MXN$128.0MM Fecha de inversion Nov/2019
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Sector industrial Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: compafia subsidiaria de una multinacional dedicada a la fabricacion y comercializacion de electrodomésticos. El
acreditado es una compafia que cuenta con una planta en Querétaro para cubrir la demanda del mercado norteamericano
y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del grupo
e Transaccion: 3 lineas de crédito de corto plazo (12, 6 y 6 meses, respectivamente) a tasa 0% por un monto total de
MXN$128.0MM, destinadas a la compra de insumos para produccién. Las lineas de crédito fueron estructuradas con (i)
garantia prendaria sobre inventario y (ii) obligacién solidaria de la empresa comercializadora
Tesis de inversion
* Empresa con presencia global y productos de alta calidad
e Operaciones de corto plazo que permiten optimizar la tesoreria del fondo
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
e Transaccidn sindicada con un acreditante adicional: historial de lineas de crédito otorgadas por acreditante adicional a la
empresa, validaron un sdlido historial de pago por parte de la compafia.
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:

o Nov/19: disposicion por MXN$55.6MM con plazo de 12 meses, liquidada exitosamente en nov/20
o Mar/21: disposicién por MXN$25.0MM con plazo de 6 meses, liquidada exitosamente en sept/21
o0 Oct/21-nov/21: 3 disposiciones por MXN$47.5MM con plazo de 6 meses, liquidadas exitosamente en abr/22 y
may/22
e Lacompafia cumplié en todo momento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
128.1 0.0 128.1 9.4 137.5

Financiamiento 5

Monto de inversiéon MXN$200.0MM Fecha de inversion Dic/19
Clase B Saldo al 4T22 MXN $155.8MM
Industria Crédito Grupal Plazo restante NA
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Descripcion
* Negocio: empresa del sector financiero con mas de 10 afios de experiencia en el sector de crédito grupal. Su cartera esta
principalmente compuesta por créditos productivos a grupos de mujeres
e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$200.0MM con plazo de 3 afos a partir de cada disposicion,
destinado a financiar el crecimiento de la cartera de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
prenda de acciones y (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion de
sustitucion
Tesis de inversion
* Amplia experiencia del equipo operativo
e (Cartera con tasa activa alta
e Acciones de la compaiiia en colateral
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:

o Dic/19: primera disposicién por MXN $130MM
o Mar/20: segunda disposicién por MXN $50MM
0 Abr/20: tercera disposicion por MXN $20MM
e En ene/21 la compafia notificé una solicitud de concurso mercantil. EI concurso mercantil fue declarado en jun/21 y, dentro
de las medidas precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspende la
ejecucion de cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al
fideicomiso de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas
por cobrar
* En may/22 la compafiia fue declarada en quiebra y se encuentra presentando recursos legales para evitar la liquidacion. En
paralelo se continia avanzando con el proceso de reestructura con acreedores
e El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fidecomiso

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
200.0 32.8 442 1.3 78.3

Financiamiento 6

Monto de inversion MXN$166.3MM Fecha de inversion Ago/20

Clase B Saldo al 4T22 MXN$166.3MM
Industria Crédito PYME Plazo restante En reestructura
Descripcion

* Negocio: compafnia del sector financiero con més de 14 afios de experiencia en otorgamiento de créditos a pequefas y
medianas empresas. Sus créditos son estructurados con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor del crédito
e Transaccion: linea de crédito simple por un monto total de MXN$250.0MM con plazo de 4 afos a partir de cada disposicion,
destinada al refinanciamiento, consolidacion de pasivos y crecimiento de cartera. La transaccion fue estructurada con las
siguientes garantias: (i) garantia hipotecaria sobre inmueble vy (ii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
e Cartera de crédito con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor de crédito
e Equipo con amplia experiencia en la industria
* Asociaciones estratégicas y participacion en cdmaras empresariales en un sector con demanda desatendida
Eventos relevantes
e Ensept/21, se celebrd un convenio modificatorio para diferir a ene/22 los pagos de principal exigibles a partir de oct/21
* Enene/22, la compafia incumplié con el pago de principal programado
* El Administrador se encuentra en proceso de negociacién y reestructura con la compafia, buscando preservar el
Patrimonio del Fideicomiso
¢ Resumen de disposiciones:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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o Jul/20: primera disposicion por MXN$28.9MM con garantia de cartera
0 Ago/20: segunda disposicion por MXN$111.0MM con garantia de inmueble y cartera
o Abr/21: tercera disposicion por MXN$26.4MM con garantia de cartera

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
166.0 26.0 0.0 3.7 29.7

Financiamiento 7

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversion Ago/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$400MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 8 meses
Descripcion

* Negocio: compafia dedicada al arrendamiento operativo y financiero de unidades de carga y transporte
e Transaccidn: crédito por un monto total de MXN$400.0MM a un plazo de 3 afios, destinado al robustecimiento de liquidez y
posicion financiera de la empresa tras la disminucién en actividad econdmica por pandemia. El crédito fue estructurado con
una garantia fiduciaria en segundo lugar sobre los flujos de cierta cartera de arrendamiento
Tesis de inversion
* Uno de los jugadores mas grandes del sector en México, con presencia en las regiones econémicas mas importantes del
pais
e Oportunidad de financiamiento en compaiia consolidada atravesando una coyuntura complicada (transaccion oportunista)
¢ Robusta capitalizacién y rentabilidad elevada
Eventos relevantes
e Con la finalidad de maximizar el multiplo de capital de la inversion, en ago/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) establecer un nuevo calendario de amortizacion vy (ii) realizar un ajuste a la tasa de interés del
financiamiento
e El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion y ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 140.8 0.0 4.0 144.0

Financiamiento 8

Monto de inversion MXN $88.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Consumo Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: Cadena de tiendas de conveniencia; ofreciendo diferentes medios de pago, servicio de pago y servicios bancarios
en sus cajas. Cuenta con méas de 1,200 tiendas

e Transaccién: Programa de factoraje a proveedores por hasta MXN $105MM. El programa fue estructurado con garantia de
las facturas respaldadas por la companiia y obligacion solidaria del holding y el resto de las compafias generadoras de flujo.
La operacion se firmd con una vigencia inicial de 12 meses

Tesis de inversion

¢ Lacompaiia tiene acceso a crédito bancario y al mercado publico

e  Operacion en el sector de bienes de consumo basico

¢ Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
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Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:

o Dic/20: primera disposicién por MXN $48.1MM
o Feb/21: segunda disposicion por MXN $20.6MM
o Abr/21: tercera disposicién por MXN $20.0MM

e Enabr/21 se extendid la linea por 12 meses adicionales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
88.7 11.9 88.7 3.4 104.0

Financiamiento 9

Monto de inversion (deuda) MXN$60.1MM Fecha de inversion Ene/21

Monto de inversion MXN$25.0MM Saldo al 4T22 (deuda)  MXN$43.9MM
(preferente)

Clase A Saldo al 4T22 (preferente) MXN$25.0MM
Industria Merchant cash advance Plazo restante (deuda) 5 meses
Descripcion

* Negocio: empresa dedicada a adelantar ventas futuras (con base en ventas histéricas) a pequefios comercios que usan
terminales bancarias
e Transaccion:

i. Linea de crédito no comprometida por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios, destinada al
crecimiento de cartera. La linea fue estructurada con una garantia fiduciaria en primer lugar sobre los flujos de
cartera de la compafia con un aforo minimo de 1.0x

ii. Capital preferente con opcioén de conversién, por un monto de MXN$25.0MM destinado a capital de trabajo y
crecimiento de cartera

Tesis de inversion
e Elevado potencial de crecimiento, con mas de 1 millén de terminales bancarias por acceder, y potencialmente mas de 5
millones de comercios (INEGI) con baja penetracidn de financiamiento por atender
* Repago de anticipos con flujo diario de cobranza a través de terminales bancarias; las ventas de los comercios estan
cedidas a la compainia
* Asociaciones estratégicas con diversos brokersy agregadores de pago
Eventos relevantes
e Deuda:

o Feb/21: Disposicion por MXN$8.4MM, amortizada en feb/22
o Jul/21: 3 disposiciones por un total de MXN$21.6MM, con vencimiento en jul/22
o Jun/22: Refinanciamiento de saldo vigente y otorgamiento de préstamo adicional por MXN$30MM, resultando en
un nuevo saldo de MXN$51.6MM con vencimiento en jun/23
e  Capital preferente:

o En ene/21 se realizé la primera disposicién por MXN$10.0MM y en feb/21 se realiz6 la segunda disposicién por
MXN$15.0MM
* Lacompania ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4722 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
60.1 9.4 13.6 0.3 23.3
A la fecha no se han cobrado recursos por concepto de capital preferente
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Financiamiento 10

Monto de inversion MXN $32.7MM Fecha de inversién Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Alimentos Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: Empresa mexicana con mas de 40 afios en el mercado; se dedica a la elaboracion y comercializaciéon de una gran
variedad de productos alimenticios. Estan presentes en el mercado nacional e internacional y tienen un portafolio de
productos como: miel, semillas, cereales y barras
e Transaccion: Linea de factoraje a proveedores por hasta MXN $50.0MM. La linea fue estructurada con: (i) garantia de las
facturas respaldadas por los clientes de la compaiiia, (ii) obligacion solidaria de una empresa generadora de flujo parte del
grupo y (iii) aval personal de los accionistas. La operacion se firmd con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
¢ C(Clientes (deudores de los derechos de cobro) lideres en el ramo de autoservicio y tiendas de conveniencia
¢ Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:

Feb/21: primera disposicion por MXN $23.4MM
Mar/21: segunda disposicién por MXN $1.5MM
Sep/21: tercera disposicion por MXN $2.1MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $5.6MM
e La compaiiia decidié terminar el programa de factoraje en abr/21 de manera anticipada. A la fecha del presente Reporte
Trimestral no existen obligaciones pendientes para las partes del contrato

o O O

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
32.7 5.9 32.7 1.1 39.7

Financiamiento 11

Monto de inversion MXN$230.0MM Fecha de inversion Jul/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$230.0MM
Industria Telecomunicaciones Plazo restante 63 meses
Descripcion

* Negocio: grupo empresarial con presencia internacional dedicado a brindar servicios de telecomunicaciones y medios a
través de su red de fibra dptica
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$300.0MM a un plazo de 6.7 afos, destinada al crecimiento de la red de
fibra dptica y otros proyectos estratégicos. La linea se estructurd con garantia (i) fiduciaria en primer lugar sobre los
ingresos contractuales de ciertos clientes de la compafiia e; (ii) hipotecaria sobre inmuebles
Tesis de inversion
* Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
*  Amplia trayectoria en el mercado de telecomunicaciones en México
e Altas barreras a la entrada por magnitud de infraestructura instalada y Anow Aow adquirido a lo largo de los afos
e +50% de ingresos dolarizados y niveles saludables de apalancamiento
Eventos relevantes
e Con la finalidad de autorizar la tercera disposicion de la linea de crédito, en sept/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) incorporar mecanismos de mitigacion de riesgo (covenants) adicionales a la estructura vy (ii)
extender el periodo de disposicion a dic/23
¢ Resumen de disposiciones:
0  Jul/21: disposicién por MXN$130.0MM
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0  Ago/21: disposicion por MXN$25.0MM
0  Sept/22: disposicién por MXN$75.0MM

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
230.0 15.4 0.0 3.0 18.4

Financiamiento 12

Monto de inversion MXN$170.0MM Fecha de inversion Oct/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$141.6MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 47 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro de equipo de transporte con mas de 8 afios de trayectoria
e Transaccién: linea de crédito por un total de MXN$170.0MM a un plazo de 4 afios a partir de cada disposicién, destinada a
la originacidon de cartera de arrendamiento puro. La linea fue estructurada con derechos fideicomisarios en primer lugar
sobre cartera de arrendamiento puro con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
¢ Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
e Eficiente proceso de recuperacion de cartera
¢ Niveles altos de capitalizacién
Eventos relevantes
e Enjul/22, se celebré un incremento en la linea de MXN$70.0M.N. con una vigencia de 4 afos a partir de cada disposicion.
¢ Resumen de disposiciones:
0  Oct/21: disposicion por MXN$15.0MM
Nov/21: disposicién por MXN$35.0MM
Dic/21: disposicién por MXN$30.0MM
Ene/22: disposicién por MXN$20.0MM
Jul/22: disposicion por MXN$45.0MM
Ago/22: disposicion por MXN$25.0MM

O O O 0o

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
170.0 17.3 25.4 1.7 44 .4

Financiamiento 13

Monto de inversiéon MXN$500.0MM Fecha de inversion Nov/21

Clase B Saldo al 4T22 MXN$500.0MM
Industria Turismo Plazo restante 59 meses
Descripcion

* Negocio: hotel todo incluido de lujo ubicado en la Riviera Maya. El desarrollador del proyecto cuenta con amplia experiencia
en el sector residencial y turistico en la zona y cuentan con socios internacionales estratégicos para llevar a cabo la
operacion de sus activos

e Transaccion: crédito por MXN$500.0MM a un plazo de 6 afios, destinado a concluir el desarrollo del hotel. El crédito fue
estructurado con las siguientes garantias: (i) mes 0 a 36 (ramp up). garantia hipotecaria sobre terreno y aforo de 2.0x,
misma que debe ser sustituida en el mes 36; (ii) mes 36 a vencimiento (estabilizado): derechos fideicomisarios para
alcanzar aforo de 2.0x (flujos valuados por un valuador independiente)
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Tesis de inversion
¢ Riviera Maya es el destino turistico nimero 1 en México
e Operador cuenta con presencia internacional y con marcas de clase mundial muy bien posicionadas en el mercado
hotelero
* Robusta estructura de garantias en 2 etapas con un nivel de aforo de 2.0x
¢ Elevada inversion de capital
Eventos relevantes
e El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion
¢ En nov/22 se pactd un diferimiento del pago de intereses programada para dicho mes hasta ene/23. Lo anterior siguid los
efectos econdémicos de una capitalizacion acompanada de una comision de 0.25% del saldo insoluto. A la fecha del
presente reporte el acreditado cumplié con el pago del diferimiento y se encuentra al corriente con todas sus obligaciones
contractuales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
535.6 37.7 8.9 5.0 88.5

Financiamiento 14

Monto de inversion MXN$50.0MM Fecha de inversién Oct/22

Clase B Saldo al 4T22 MXN$50.0MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 58 meses
Descripcion

* Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro y financiero de equipo productivo con mas de 6 afos de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios a partir de cada disposicién y un periodo
de disposicion de 12 meses El financiamiento serd destinado a la originacion de cartera de arrendamiento de equipo
productivo. La linea fue estructurada con prenda y de poder amplio sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion
de sustituciéon. Toda la cobranza de la cartera se recibe en una cuenta con mandato irrevocable a favor del vehiculo
intermedio de NXXMFCK18
Tesis de inversion
* Base de ingresos recurrente
¢ Bajo nivel de morosidad histérica
* Importante porcentaje de la cartera total se encuentra libre de gravamen
¢ Niveles altos de capitalizacion y retorno sobre el capital
* Amplia solvencia de los accionistas
Eventos relevantes
e Enoct/22, se llevé a cabo la primera disposicion por MXN$50.0M.N.
e El acreditado ha cumplido con todas sus obligaciones contractuales a la fecha del presente reporte

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
50.0 1.9 0.0 1.1 2.9

Financiamiento 15

Monto de inversiéon MXN$400.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase A Saldo al 4T22 MXN $400.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 60 meses
Descripcion
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* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con més de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compaiiia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afos y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafiia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$400.0MM con plazo de 5 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compafiia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacion solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas vy (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

e La compafiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

e Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcion
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

¢ Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes
¢ El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre
* Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 0.0 0.0 4.0 4.0

Financiamiento 16

Monto de inversion MXN$175.0MM Fecha de inversién dic/23

Clase B Saldo al 4T22 MXN $175.0MM
Industria Logistica Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: grupo con mas de 20 afios de experiencia en la operacion de almacenes fiscalizados y soluciones logisticas en los
aeropuertos de la Ciudad de México. El grupo administra operaciones para terceros y también dirige operaciones propias.

e Transaccidén: crédito simple por un monto total de MXN$175.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de
crecimiento inorganico de la compafiia e inversiones de capital. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
obligacion solidaria de la principal empresa generadora de flujo del grupo, (ii) 50% +1 de las acciones de la principal
empresa generadora de flujo del grupo (iii) 100% de las acciones de las adquisiciones a realizar con los recursos del crédito
y (iv) garantia fiduciaria en primer lugar sobre la cobranza del grupo

Tesis de inversion

e Altos margenes y flujos estables y estimables

e Fuertes barreras de entrada

* Base de ingresos recurrente protegida por contratos de exclusividad

e Ausencia de deuda adicional.

* Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes
e El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
e Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
175.0 0.0 0.0 1.8 1.8
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Financiamiento 17

Monto deMXN$64.7MM 0 Fecha de inversion Diciembre 2022
inversion

Clase B 0 Saldo al 4T22 MXN$64.7MM
Industria Desarrollo Inmobiliario 0 Plazo restante 23 meses

Descripcion del negocio
* Negocio: empresa enfocada en el desarrollo inmobiliario de casas y departamentos mas de 5 afios de trayectoria
e Transaccién: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 24 meses a partir la primera disposicion,
destinada a la construccion de 2 torres de departamentos en Monterrey. La linea fue estructurada con Exitus Capital como
co acreditante y con derechoso fideicomisarios en primer lugar sobre el terreno del desarrollo inmobiliario y la
construccion.
Tesis de inversion — factores clave
* Alto nivel de preventa de los departamentos
¢ Costos de construccion controlados
e Desarrollo en zona en crecimiento
Eventos relevantes desde la inversion
¢ Resumen de disposiciones:

o Dic/22: disposicion por MXN$64.7MM
Desempeiio de la inversion

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
64.7 1.5 0.0 29 4.4

Otros eventos relevantes

e En mar/19 se celebré un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento.

e En mar/19 se celebr6 un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideraciéon de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento

A continuacién, se encuentra informacion detallada de dichas inversiones Permitidas:

Monto Saldo al Rendimient Interés
. o . - , Entradas y i
Tipo de Institucion Invertido al ultimo dia i o promedio
) Plazo . . salidas de . .
Instrumento Bancaria Inicio del del efectivo Inversiones anualizado
Periodo Periodo Permitidas *
Cuenta de
reserva de
gastos para Citibanamex Variable 6,361,448 6,488,854 - 127,406 7.93%
asesoria
independiente
Cuenta de
financiamientos  Citibanamex Variable 13,463,012 61,222,476 (47,155,491) 603,973 6.47%

y gastos Clase A
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Cuenta de

financiamientos  Citibbanamex Variable 53,536,233 15,430,464 38,537,649 431,880 5.01%
y gastos Clase B

Cuenta general Citibanamex Variable 1,258,124 1,423,551 - 165,427 49.35%
Cuenta de

distribucion de Citibanamex Variable 333,382 340,059 - 6,677 7.93%
financiamientos
Cuenta de
provision para
financiamientos
futuros

Total 74,952,199 84,905,404 (8,617,842) 1,335,363 6.68%

*El promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Trimestral.

Citibanamex Variable - - - - 0.00%

Durante el periodo del Reporte Trimestral del 1 de octubre al 31 de diciembre de 2022 se generaron rendimientos de las Inversiones
Permitidas por $1,335,363 Pesos.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2022, el Patrimonio del Fideicomiso se distribuye de la siguiente forma:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de
2022 2021 2020 2019 2018

Cuenta General

Cuenta de

reserva de gastos

para asesoria 6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773 5,236,042
independiente
*(A)

Cuenta de
financiamientos y
gastos Clase A
(B)

Cuenta de
financiamientos y
gastos Clase B
(©)

Cuenta general
(D)

Cuenta de
distribucion de
financiamientos
(E)

Cuenta de
provision para
financiamientos
futuros (F)
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548 15,671,588 4,907,847
Préstamos por
cobrar (H)
Pagos
anticipados (1)
Cuentas por
cobrar a partes

61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270 445,270,874

15,430,464 8,582,307 26,873,599 = =

1,423,551 1,179,457 658,512 11,068 2,218

340,059 443,302 = = =

2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007 657,288,930 204,000,000

531,574 338,368 163,494 120,662 =
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relacionadas (J )

Otras cuentas por
cobrar (K)
Contribuciones a
favor (L)
Inversiones en
acciones (M)
Acreedores y
otras cuentas por 44,575,114 44,894,918 36,871,402 26,303,716 15,747,081
pagar (N)

Intereses

cobrados por - - 1,234,391 - -
anticipado (O)
Total Patrimonio
del Fideicomiso
(P=A+B+C+
D+E+F+G+
H+l+J+K-L-
M)

6,430,319 3,360,529 9,010,452 179,201 2,839,680

4,044,801 985,841 - - -

39,893,386 29,493,399 = = =

2,731,708,790 2,154,942,030 1,284,668,389 668,567,776 646,509,580

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

**Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
***Neto de la porciéon de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas
Acreditadas.

Variacion en saldo y en nimero de activos

A continuacion, se presenta informacion por lo que hace al saldo de los activos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante el periodo del Reporte Trimestral:

e S e S
Tipo de Activo diciembre de . Variacion diciembre de . Variacion
2022 trimestre de 2021 trimestre de
2022 2021
Cuenta de
reserva de
gastos para
asesoria 6,488,854 6,361,447 127,407 6,094,947 6,034,399 60,548
independiente
*(A)
Cuenta de
financiamientos
y gastos Clase 61,222,476 13,463,012 47,759,464 56,379,306 22,885,339 33,493,967
A (B)
Cuenta de
financiamientos
y gastos Clase 15,430,464 53,536,233 (38,105,769) 8,582,307 8,695,117 (112,810)
B (C)
Cuenta general
(D) 1,423,551 1,258,124 165,427 1,179,457 679,832 499,625
Cuenta de
distribucion de 340,059 333,382 6,677 443,302 320,105 123,197
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financiamientos

(E)

Cuenta de

provision para

financiamientos - - - - -
futuros (F)

Efectivo (G)

14,788,562 5,512,392 9,276,170 14,692,729 26,103,101 (11,410,372)
Préstamos por
cobrar (H) 2,625,689,858 1,714,626,841 911,063,017 2,078,286,763 1,400,313,615 677,973,148
Pagos
anticipados (l) 531,574 1,037,243 (505,669) 338,368 664,998 (326,630)

Cuentas por
cobrar a partes
relacionadas (J)
Otras cuentas

- - - - 2,861,567 (2,861,567)

por cobrar (K) 6,430,319 7,890,206 (1,459,887) 3,360,529 178,790 3,181,739
Contribuciones
a favor (L) 4,044,801 3,224,726 820,075 985,841 2,635,557 (1,649,716)
Inversiones en
acciones (M) 39,893,386 27,144,464 12,748,922 29,493,399 27,769,134 1,724,265

Total de activo

(N=A+B+C+

D+E+F+G+ 776,283,904  1,834,388,070 941,895,834  2,199,836,948  1,499,141,554 700,695,394
H+l+J+K+L

+ M)

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

La variacion en la cuenta de Financiamientos y gastos Clase A se debe (i) al cobro de los intereses y principal por los
financiamientos otorgados al Vehiculo Intermedio, (ii) a los intereses derivados de las Inversiones Permitidas, (iii) al pago de los
Gastos de Mantenimiento y de la Contraprestaciéon por Administracion y (iv) al fondeo al Vehiculo Intermedio para el otorgamiento de
créditos.

La variacion en la cuenta de financiamientos y gastos clase B se debe (i) a los intereses derivados de las Inversiones Permitidas, (ii)
al pago de los Gastos de Mantenimiento y de la Contraprestacion por Administracion y (iii) a los recursos destinados a inversiones
clase B de la llamada de capital del mes de septiembre de 2022

La variacién en la cuenta de Efectivo se debe principalmente a que los pagos de intereses y principal recibidos en el segundo
trimestre que se quedaron en la cuenta bancaria fueron invertidos en el tercer trimestre.

La variaciéon en la cuenta de Préstamos por cobrar se debe (i) a fondeos otorgados a los acreditados por $145,000,000 Pesos
durante el trimestre, (ii) a intereses devengados pendientes de cobro, y (iii) a la valuacion a valor razonable de los créditos.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha del presente Reporte Trimestral no existen, respecto del Fideicomiso, activos vigentes o en proceso de cobranza regular
con atraso en sus pagos, activos que muestran retraso o incumplimiento alguno; ni activos que se encuentren en proceso judicial,
administrativo o arbitral, salvo los dos financiamientos mencionados en la seccion “Patrimonio del Fideicomiso” en los cuales el
Administrador esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.

Garantias sobre los activos
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A la fecha del presente Reporte Trimestral, no existen, respecto del Fideicomiso, garantias reales sobre los bienes, derechos o
valores fideicomitidos o cualquier obligacion de pago que éstos tengan. Por lo anterior, no se desarrollara informacion en ese sentido
en el presente Reporte Trimestral.

Cargas y limitaciones
Los activos, bienes o derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen, limitaciéon o
carga alguna; no existe tercero alguno que tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos, distinto a los Tenedores del

Fideicomiso.

2. DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS

Durante el periodo del Reporte Trimestral, el 14 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la sexta Emisidn Subsecuente, en la cual se
suscribieron 4,044,791 Certificados Bursatiles de Desarrollo suscrito por $631,998,593.75 (Seiscientos treinta y un millones
novecientos noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (Cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.54 (Quinientos once Pesos 54/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,731,695,559 (Dos mil setecientos treinta y un millones
seiscientos noventa y cinco mil quinientos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se muestra una tabla con las
emisiones de Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

3. NIVEL DE ENDEUDAMIENTO O APALANCAMIENTO DEL FIDEICOMISO

Razones Financieras

A continuacion, se encuentran algunas razones financieras del Fideicomiso:

31 de diciembre de

31 de diciembre de 2021

2022
Activo circulante (A) 2,736,390,518 2,170,343,549
Pasivo circulante (B) 44 575,114 44,894,918
Razon Circulante (A/B) 61.39 48.34

*Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
**Compuesto principalmente por la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las
Empresas Acreditadas.

El Fideicomiso muestra un sélido indice de liquidez en el periodo reportado, demostrando que tiene capacidad de hacer frente a sus
obligaciones en el corto plazo.

31 de diciembre de

31 de diciembre de 2021

2022
Total pasivo (A) 44,575,114 44,894,918
Total activo (B) 2,776,283,904 2,199,836,948
Endeudamiento (A/B) 0.016 0.020

*Compuesto principalmente por la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las
Empresas Acreditadas.
**Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

El Fideicomiso no cuenta con deuda con costo.
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Anexo AA

En términos de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores” y particularmente respecto de su Anexo “AA” se informa que a la fecha del presente reporte, el Fideicomiso no cuenta con
créditos, préstamos, financiamientos o deuda bursatil a su cargo, por lo que el Nivel de Endeudamiento o Apalancamiento del
Fideicomiso es de 0.0 (cero), por lo que la informacion descrita en dicho Anexo AA no serd reflejada en el presente Reporte
Trimestral.

UL 31 de diciembre de 2021

2022
Patrimonio (A) 2,731,708,790 2,154,942,030
Activo (B) 2,776,283,904 2,199,836,948
indice de capitalizacion (A/B) 0.98 0.98

*Neto de la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
**Incluye la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.

El Fideicomiso muestra una alta capitalizacién con respecto a sus activos.

31 de diciembre de
2022
Activos liquidos (A) 99,693,966 87,372,048
Utilidad operativa intereses (B) - -

31 de diciembre de 2021

Lineas de crédito revolventes vigentes (C) - -

Amortizaciones derivadas de

Financiamientos (D)

Amortizaciones de capital de cartera de

crédito (E)

Distribuciones para el trimestre (F) - -

G = A+B+C+D+E+F 99,693,966 87,372,048
Amortizaciones programadas de principal de

Financiamientos (H)

indice de cobertura de servicio de la
deuda (G/H)

N.A. N.A.

El Fideicomiso no cuenta con un indice de cobertura de servicio de la deuda puesto que no cuenta con deuda.

4, CONTRATOS Y ACUERDOQOS!m

A) RESUMEN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO, SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO, Y
LAS PRINCIPALES CONDICIONES ECONOMICAS

Nombre del Fideicomiso

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios De Desarrollo “Nexxus Mezzanine Fund I” o
“NMF I” e identificado con el numero F/180481

Partes del Fideicomiso
Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
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Fideicomisarios: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los
Documentos de Emision, representados para todos los efectos de los
Documentos de Emision por el Representante Comun.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Otros Fideicomisarios: Cualquier Persona que coinvierta con el Fiduciario a través del Fideicomiso
conforme a la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso.

Administrador: Nexxus Capital Management lll, S.C.,

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple

Monto Maximo de la Emisién

Hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.).

Monto Inicial de la Emision

$690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100 M.N.).

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera:
(1) la Aportacidn Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes;
(3) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacidon en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo
Intermedio; y

(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier
concepto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fin Primordial del Fideicomiso

Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y
derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a efecto de otorgar, directa o indirectamente, Financiamientos.

Emision de Certificados
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Emisiones Iniciales: Las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacion Inicial Minima o aquella otra cantidad menor que el
Administrador notifique al Fiduciario y al Representante Comun en el caso que considere que no se realizaran Emisiones Iniciales
por el monto de $800,000,000.00 (ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Periodo de Emisiones Iniciales: Plazo que iniciara en la fecha de la primera Emision Inicial y terminara el 31 de diciembre de 2018 o,
en su caso, cualquier fecha anterior a esta Ultima en la que el Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse
Emisiones Iniciales.

Emisiones Subsecuentes: Una vez concluido el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fiduciario emitira Certificados Bursatiles en cada
fecha en que se lleve a cabo una Emisiéon Subsecuente conforme al mecanismo de Llamadas de Capital, hasta por el monto de los
Compromisos Restantes. El Fiduciario no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto el monto de la
Emision Inicial, sea mayor al Monto Maximo de la Emision.

Precio de los Certificados: Los Certificados que se emitan en cualquier Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su suscripcion
(i) tratdndose de la primera Emisién Inicial, a un precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado y, (ii) tratandose
de cualquier Emisién Inicial distinta a dicha primera Emisién Inicial, a un precio equivalente a la suma de (1) $10,000.00 (diez mil
Pesos 00/100 M.N.) por Certificado, y (2) aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la férmula descrita en el
Anexo L del Contrato de Fideicomiso (el Sobreprecio).

La determinacion y el pago del Sobreprecio por parte de los participantes en las Emisiones Iniciales distintas a la primera Emision
Inicial no impactara de manera alguna el célculo de los Compromisos de los Tenedores o cualquier otro derecho u obligacién de los
Tenedores al amparo del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de Emision, independientemente de que hayan participado
en la primera Emision Inicial o en Emisiones Iniciales posteriores. Cualesquiera de dichos calculos se realizaran sobre la base de un
precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado.

Llamadas de Capital

La solicitud que realice el Fiduciario a los Tenedores, de conformidad con las instrucciones del Administrador, a efecto de que cada
Tenedor que sea titular de Certificados (1) ofrezca suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le
corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso correspondiente al nimero de Certificados
de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (2) pague dichos Certificados en la fecha en la que se lleve
a cabo la Emision Subsecuente, en el entendido que el nimero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar se determinara
multiplicando el Compromiso que se indique por el numero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero méas préximo.

El Fiduciario unicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de
Suscripcion. Sélo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emisién Subsecuente los Tenedores de
Certificados en base al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro. La suscripcidn se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emisidon Subsecuente. En caso que
un Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le correspondan, ya sea en su totalidad o en una porcién, se vera sujeto a la
diluciéon punitiva descrita en el Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera
proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pago
Certificados conforme a su Compromiso y que beneficiara de forma incremental a los Tenedores que si lo hagan.

Considerando los mecanismos de operacién de la Bolsa de Valores, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los
Certificados que se emitan en la Emision Subsecuente correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucién
punitiva. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir
antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base
al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la
Emision Subsecuente ya no es titular de los mismos.

Dicha dilucion punitiva se vera reflejada, entre otros:
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(1) en las Distribuciones a los Tenedores y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores;
(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico; y

(4) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Subsecuentes.

El Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion, salvo por lo previsto a
continuacion:

(1) se podran realizar Llamadas de Capital para pagar Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento (incluyendo el
fondeo de la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Financiamiento);

(2) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado
el Periodo de Inversién para otorgar Financiamientos Comprometidos (incluyendo para fondear la Provisién para
Financiamientos Futuros); y

(3) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado
el Periodo de Inversién para otorgar Financiamientos Complementarios (incluyendo para fondear la Provision para
Financiamientos Futuros).

Financiamientos

Monto Invertible; Reinversién: A partir de la primera Fecha de Emision Inicial, el Administrador podra otorgar Financiamientos hasta
por el Monto Invertible y la suma de cualquier Monto de Reinversion.

Clases de Financiamientos:

Financiamiento Clase A: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un
“Financiamiento Clase A”.

Financiamiento Clase B: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un
“Financiamiento Clase B”.

Lineamientos de Inversion: Los Financiamientos deberan cumplir, al momento de otorgar el Financiamiento, con lo siguiente:

a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de
financiamientos incluyendo aquellos que evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda
convertible e instrumentos hibridos.

b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:
(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;
(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;

(3) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracién o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;

(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversion Nexxus, Nexxus Capital Private Equity

Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus lberia I,

FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes
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identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero y al Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos.
c) Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:

(1) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en Empresas Acreditadas dedicadas
principalmente a la misma industria no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracion;

(2) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversidon en una sola Empresa Acreditada y sus
Afiliadas no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;

(8) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en (A) Financiamientos Clase A no podra
exceder del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracidn, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder del 37.5%
del Monto Maximo de la Concentracion; y

(4) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto plazo que se
encuentren inscritos en el RNV y listados en la Bolsa de Valores no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la
Concentracion.

Los parametros de diversificacidon unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

d) Los Financiamientos se otorgaran a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través de Vehiculos
Intermedios.

A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién, podra autorizar Financiamientos que no cumplan con determinados parametros de diversificacion.

Periodo de Inversidon: Comenzara en la primera Fecha de Emisién Inicial y terminara al cuarto aniversario de la fecha en que
concluya el Periodo de Emisiones Iniciales.

Plazo para otorgar Financiamientos: Salvo por lo que hace a Financiamientos Complementarios y Financiamientos Comprometidos
que podran otorgarse dentro de los 24 meses siguientes a la terminacién del Periodo de Inversion, los Financiamientos deberan
otorgarse dentro del Periodo de Inversion.

Financiamientos Futuros: Durante la Vigencia del Fideicomiso, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos
Complementarios a las Empresas Acreditadas. Asimismo, durante el Periodo de Inversion y los 24 meses siguientes a la terminacion
del Periodo de Inversion, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios.

Terminacién Anticipada del Periodo de Inversion por Falta de Funcionarios Clave: En caso que durante el Periodo de Inversion (i)
Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman; o (ii) conjuntamente Javier Orozco Garza y Sergio Adrian Rascén Corral (o
sus reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores) dejen de destinar cuando menos el 85% de su tiempo laborable a (i) los
negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private
Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus Iberia I, FCR,
administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el
No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable
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de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria y otros vehiculos de inversion y las sociedades en las que hayan invertido o se abstengan de dedicar
suficiente atencidon a la administracion del Fideicomiso, el Administrador, o en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha
circunstancia al Representante Comun. A partir de dicho momento la facultad del Administrador de gestionar el otorgamiento de
Financiamientos (salvo Financiamientos que a dicha fecha se consideren como Financiamientos Comprometidos o que se tenga
obligacion legal de realizar) se suspendera.

Otros Casos de Terminacion Anticipada del Periodo de Inversién: En caso que Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer
Neuman (o sus reemplazos designados por Asamblea de Tenedores), conjuntamente, dejen de Controlar al Administrador, en cuyo
caso la Asamblea de Tenedores podra, mediante el voto de la mayoria de los Certificados en circulacion, determinar la terminacion
anticipada del Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversion terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario del vencimiento del Periodo de Emisiones
Iniciales, o (ii) los Tenedores titulares de al menos el 66.6% de los Certificados en circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias
naturales siguientes a la determinacion de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.

El Administrador
Administrador: Nexus Capital Management I, S.C.
Facultad de Instruccién: ElI Administrador tendrd las facultades mas amplias para instruir al Fiduciario en relacion con la

administracion del Patrimonio del Fideicomiso y la consecucion de los Fines del Fideicomiso. Ademas, el Fiduciario debera seguir
todas las instrucciones del Administrador en relacion con los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones.

No obstante, el Administrador no tendra las facultades que le son propias al Comité Técnico, al Fideicomitente, al Representante
Comun o a los Tenedores.

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:

a) El Administrador debera investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones
requeridas con el fin, en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere
convenientes. En el caso que alguna oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores debera de entregar a los miembros de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la
celebracion de la sesién o asamblea respectiva, un memorandum de inversion que debera de contener al menos: (i) el
analisis de mercado correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la evaluacién financiera de la Empresa Acreditada,
(iii) los términos y condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los riesgos que el Administrador considera
relevantes respecto de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos, legales, financieros, técnicos,
medioambientales, sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento representa un conflicto de interés o
constituye una operacion con partes relacionadas, (vi) el retorno preliminarmente estimado del financiamiento (en el
entendido que lo anterior no generara responsabilidad alguna del Administrador y no constituye garantia de rendimiento
de ningun tipo), y (vii) la identidad de cualquier co-inversionista que se pretende participe en el financiamiento y la
proporcion de su participacion.

b) En caso que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la
propuesta debera ser presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacion o rechazo.

c) La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan realizarse
exclusivamente cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, o (ii) el
10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de
los dos supuestos siguientes: (A) aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el
Administrador o bien (B) que representen un conflicto de interés.
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d) En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del Fideicomiso no
serd necesario obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En dicho caso el
Administrador debera notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico el
otorgamiento del Financiamiento de que se trate.

e) El Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento
Clase A o un Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos
respectivos, y (ii) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

f) El Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcion, en nombre y
por cuenta del Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demés actos y gestiones necesarios.

g) Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico sometera
dicha situacion y el potencial financiamiento de que se trate a la consideracién de la Asamblea de Tenedores junto con
aquella evidencia que acredite el mencionado conflicto.

h) Administrar los Financiamientos.

i) Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

J) Designaré a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacién con cualquier Financiamiento o Pago o Liquidacion
y frente a las Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relaciéon con cualquier
Vehiculo Intermedio, e instruira a dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera derechos que
correspondan al Fideicomiso al respecto.

k) Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado érgano.

1) Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o
conveniente.

m) Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha informacién de
manera trimestral al Fiduciario.

n) Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusién en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la
Administracién sobre los resultados de operacién y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

o) Preparar y entregar al Fiduciario aquella informacion y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a
proporcionar conforme al Contrato de Fideicomiso.

p) Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacién y/o documentacion que los miembros del
Comité Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

q) Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral
de desempeiio de sus funciones.

r) Preparar y entregar al Fiduciario la informacidon que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las
disposiciones de cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

s) Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.

t) Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de cierre en
la Bolsa de Valores de los Certificados disminuya en méas de 5% respecto del precio promedio de dichos Certificados,
incluyendo, de conocerlas, las razones de dicha disminucién.
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Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellos individuos designados por el Administrador un poder
para actuar como representante legal del Fiduciario.

Contraprestacion por Administracién: El Administrador tendré derecho a recibir la Contraprestacion por Administracion descrita en
los incisos siguientes:

Monto Base de la Contraprestacién por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por
ciento) del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisidn, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
de cualesquiera Gastos de Emisiéon y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de
Inversion de la Clase A.

El Fideicomiso debera pagar al Administrador:

a) La Contraprestacion por Administracién de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversién, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversion, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

b) La Contraprestacion por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido
Administrado de la Clase B.

Tiempo: Durante el Periodo de Inversion los Miembros del Equipo de Administracidn destinaran, cuando menos, el 85% de su tiempo
laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus
Capital Private Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus
Iberia 1, FCR, administrado por Nexxus lIberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes
identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria y otros vehiculos de inversion.

Miembros Dedicados del Equipo de Administraciéon: Al menos 2 Miembros del Equipo de Administracion deberan de ser expertos en
inversiones “senior’ con al menos 10 afios de experiencia en el negocio de otorgamiento y/o estructuracion y/o implementacion de
crédito, destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos
Subsecuentes.

Vigencia de las Obligaciones del Administrador: Terminaran a la conclusion de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de
liquidacion del Fideicomiso o en la fecha de su destitucion.

El Administrador debera informar al Representante Comun en caso de que se actualice cualquiera de los supuestos previstos en el
péarrafo anterior dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que surta efectos la transmision de que se trate.

Destitucion del Administrador Con Causa: En caso que ocurra una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador, el
Representante Comun debera convocar una Asamblea de Tenedores en la cual el Administrador podrd ser destituido como
administrador del Fideicomiso, mediante resoluciéon adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulacién en dicho momento.

No obstante lo anterior, en caso que de existir alguna Conducta de Destitucién Con Causa del Administrador de algin Miembro del
Equipo de Administracion, siempre y cuando con anterioridad a la determinacién de los Tenedores de la Destitucion del
Administrador Con Causa dicha Persona deje de ser considerada como un Miembro del Equipo de Administracion y se hayan
cubierto los dafios y perjuicios causados y subsanado la causa no se podra determinar la Destitucion del Administrador Con Causa.

Destitucion del Administrador Sin Causa: ElI Administrador podra ser destituido sin causa como administrador del Fideicomiso, si los
Tenedores determinan, mediante resolucién al respecto adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulaciéon en dicho momento.

Establecimiento de Nuevos Vehiculos de Inversién: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 80% del Monto Invertible sea
considerado como Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido comprometido en términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) el ultimo
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dia del Periodo de Inversion; y (iii) la fecha en que Nexxus Capital Management Ill, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus
Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a no constituir un nuevo
vehiculo de inversion (salvo por los Fondos Paralelos) en México cuyos objetivos y estrategias de inversion se enfoquen
principalmente en el otorgamiento de financiamiento o la realizacién de inversiones de deuda en México, salvo con el consentimiento
de la Asamblea de Tenedores.

Sin perijuicio de lo anterior, Nexxus Capital Management Ill, S.C., o cualquiera de sus Afiliadas, podra establecer vehiculos de
inversion (incluyendo fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de cualquier naturaleza) que (i) contemplen la
realizacién, en cualquier jurisdiccién, de inversiones en acciones u otros instrumentos de capital (o derechos similares), aun cuando
tengan algun componente de financiamiento o deuda, pero que sean primordialmente estructuradas como inversiones de capital, o
(ii) contemplen la realizacion fuera de México de inversiones en forma de financiamiento o deuda.

Oportunidades de Financiamiento: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 95% del Monto Invertible sea considerado como
Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido reservado en términos del Contrato de Fideicomiso (ya sea mediante la aprobacion de
Financiamientos a ser otorgados durante el Periodo de Inversidn, para la constitucion de la Reserva para Gastos de Mantenimiento,
Reserva para Gastos de Financiamiento o Provisién para Financiamientos Futuros); (ii) el ultimo dia del Periodo de Inversién; y (iii)
la fecha en que Nexxus Capital Management lll, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a ofrecer, en primera instancia, oportunidades de
financiamiento que sean adecuadas para el Fideicomiso, al Fideicomiso, los Fondos Paralelos y potenciales co-inversionistas.

Asamblea de Tenedores

Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores y tendran derecho a emitir un voto por cada Certificado del que sean
propietarios.

Las resoluciones de la Asambleas de Tenedores seran validas respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

Convocatorias: Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Fiduciario, el Representante Comun o el
Administrador, cuando menos con 10 dias naturales de anticipacion, en el entendido que debera reunirse al menos una vez al afo
en lo que se denominard la “Asamblea Anual de Tenedores”.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién y la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun y al Fiduciario
que convoquen a la Asamblea de Tenedores. Ademas, tienen el derecho de solicitar que se aplace, por una sola vez y por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, dicha Asamblea de Tenedores.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran una vez, por lo menos, a través de EMISNET, con un minimo de
10 dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se
incluiran los puntos que deberan tratarse en la asamblea.

El Administrador podra asistir a las Asambleas de Tenedores como observador (con voz pero sin voto).
Aplazamiento de Decisiones; Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% o més de los Certificados Bursatiles

en circulacién, tendran el derecho a solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

Requisitos de Asistencia: Por regla general, para que la Asamblea de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados en circulacion. Por
regla general, en caso de que una Asamblea de Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se considerara instalada
legalmente, cualquiera que sea el numero de Certificados que estén en ella representados.

Requisitos de Votacién: Las decisiones de una Asamblea de Tenedores celebrada en virtud de primera o ulterior convocatoria seran
vélidas, salvo los casos previstos de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayoria de votos
(més del 50%) de los Certificados en circulacidon que se encuentren representados.
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Competencia de la Asamblea de Tenedores: La Asamblea de Tenedores tendra, entre otras atribuciones, las siguientes:
a) Aprobar las operaciones que representen el (i) 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso o (ii) el 10% o mas del
Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos
supuestos siguientes, (A) aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o

bien (B) que representen un conflicto de interés.

b) Aprobar las operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Empresas Acreditadas, del Fideicomitente asi como del
Administrador, o bien, que representen un conflicto de interés (incluyendo Operaciones entre Partes Relacionadas).

c) Aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital cuando los mismos representen el 20% o mas
del Patrimonio del Fideicomiso.

d) Aprobar las ampliaciones que se realicen al numero de los Certificados y al Monto Maximo de la Emision.

e) Aprobar la remocion del Administrador en los supuestos previstos en la Clausula 9.9 y 9.10 del Contrato de Fideicomiso y
para sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

f) Aprobar el incremento en la Contraprestacién por Administracion.
g) Acordar la revocacion o sustitucion del Representante Comun y el nombramiento de un nuevo representante comdun.

h) Aprobar la modificacién a los términos o condiciones de los Documentos de Emision, asi como el desliste y la cancelacion
de la inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles.

i) Otorgar prérrogas al Fiduciario, respecto de los pagos de los montos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.
J) Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador.

k) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion o comisiones a favor del Administrador o de los
miembros del Comité Técnico.

1) Cualquier modificacion al régimen de inversion del Fideicomiso previsto en los incisos (b) y (c) de la Clausula 8.3 del
Contrato de Fideicomiso.

m) Cualquier aprobacion de Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversién enumerados en los sub-incisos
(3), (4), (5) y/o (6) del inciso (b) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso; asi como (ii) los parametros de
diversificacion enumerados en el inciso (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso.

n) Aprobar modificaciones a los fines del Fideicomiso o bien, la extincién anticipada de este a propuesta del Administrador.
Derecho de Oposicion: Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en

circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de una Asamblea de Tenedores respecto de las cuales
tengan derecho de voto, siempre que se satisfagan los requisitos descritos en los incisos siguientes.

a) Que la demanda de oposicion se presente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de clausura de la Asamblea
de Tenedores respectiva.

b) Que los reclamantes no hayan concurrido o hayan estado representados en la asamblea correspondiente o hayan dado su
voto en contra de la resolucién impugnada.

c) Que la demanda sefiale la cldusula del Contrato de Fideicomiso o el precepto legal infringido y el concepto de violacién.
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Los Tenedores que se opongan judicialmente deberdn mantener la propiedad de los Certificados de los que sean propietarios al
momento de ejercicio de dicha accién, hasta la conclusién del juicio de que se trate.

Representante Comun

Atribuciones del Representante Comun: El Representante Comun representara a la totalidad de los Tenedores y debera velar por los
intereses de los mismos. Entre otras, el Representante Comun tendra las obligaciones y facultades siguientes:

(i) Incluir su firma autégrafa en el Titulo.

(ii) Representar a los Tenedores ante el Administrador, el Fideicomitente, el Fiduciario o cualquier otra Persona.

(iii) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable.

(iv) Realizar aquellas notificaciones, avisos y publicaciones a la CNBV, la Bolsa de Valores e Indeval o a cualquier otra

Persona (incluyendo cualquier Autoridad) que se requieran.

(v) Solicitar del Administrador, del Comité Técnico, del Fideicomitente o del Fiduciario o de aquellas Personas que les
presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, aquella documentacion e
informacién que deban entregar al Representante Comun conforme a lo establecido en los Documentos de Emision
y aquella otra informacion que el Representante Comun considere necesaria para verificar el cumplimiento, en
tiempo y forma, de las obligaciones del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de cualquier otra Persona
que suscriba dichos documentos al amparo de los mismos y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(vi) Realizar visitas, revisiones o auditorias al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador y a aquellas Personas que
les presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso.

(vii) Verificar el cumplimiento, en tiempo y forma, por parte del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de
cualquier otra Persona que los suscriba, de sus obligaciones al amparo de los Documentos de Emision y el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(viii) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico cualquier incumplimiento por parte
del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario o de cualquier Persona que los suscriba, de las obligaciones
establecidas en los Documentos de Emision.

(ix) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al
momento de concluir su encargo.

(x) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o recibir 6rdenes de esta respecto de, conforme a lo previsto en el inciso (c)
siguiente, la subcontratacion de terceros especializados que auxilien al Representante Comun en el cumplimiento
de sus obligaciones de revision establecidas en el inciso (vii) anterior.

(xi) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores los contratos, convenios, instrumentos o documentos que deban
subscribirse o celebrarse con el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso y la Emision.

Terminacidon de Actuacion. Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando las cantidades a que tuvieren derecho a
recibir los Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad.

Comité Técnico

Creacion y Composicion del Comité Técnico: EI Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus
respectivos suplentes en el entendido que por lo menos el 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes seran Miembros Independientes. El plazo minimo para la duracién de las funciones de los miembros del Comité Técnico
sera de 30 dias naturales.
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Los miembros del Comité Técnico seran nombrados de la siguiente forma:

a) Cualesquiera Tenedores o grupo de Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del 10% o mas de
los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de designar un miembro propietario y sus respectivos
suplentes en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran previamente designado a un miembro
del Comité Técnico que a dicha fecha no hubiere renunciado o sido sustituido) por cada 10% de los Certificados
Bursatiles en circulacion de los que sean titulares;

b) El Administrador tendra el derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, y

c) Por cada miembro propietario del Comité Técnico, se podran nombrar uno o mas miembros suplentes de dicho miembro
propietario.

(i) Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por el Administrador sélo podran ser
destituidos por el Administrador, y (ii) los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por los
Tenedores sodlo podran ser destituidos por los Tenedores que los hubieren designado. No obstante lo anterior, la designacion de los
miembros del Comité Técnico podra revocarse por los Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico.

Exclusivamente en el supuesto que ningun Tenedor nombre a 1 miembro del Comité Técnico que se encuentre en funciones, el
Representante Comun tendra la facultad, mas no la obligacidon, de nombrar como miembro de dicho comité a un miembro propietario
y su respectivo suplente. En cuyo caso, éste dejara de formar parte del Comité Técnico en caso que cualesquiera Tenedores
nombren a 1 miembro del Comité Técnico.

El Administrador designara a un miembro del Comité Técnico como Presidente, y a un Secretario (que podra no ser miembro del
Comité Técnico). En sus ausencias, actuaran como Presidente y/o Secretario, las Personas que sean designadas para tales efectos
por la mayoria de los miembros presentes designados por el Administrador.

El Fiduciario y el Representante Comun seran invitados a asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz
pero sin derecho de voto).

De conformidad con la Circular Unica de Emisoras, los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar
miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico
también pueden celebrar convenios o acuerdos con relacion a sus derechos de voto en el Comité Técnico.

Funciones del Comité Técnico: EI Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al
amparo del Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:

a) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

b) Aprobar la adquisicion (incluyendo la aprobacion de oportunidades de financiamientos) o enajenacion de activos, bienes o
derechos propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o
superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso.

c) Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un
Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, y
(ii) la asignacién de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

d) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de
dominio y, en su caso, de administracion.
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e) El Comité Técnico (i) designara, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador
Independiente, v, (ii) designara al Auditor Externo.

f) Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.
g) Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de Emisién.
h) Verificar el desempefio del Administrador.

i) Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de
Financiamientos al Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

J) Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informacion que el Administrador se encuentre obligado a entregar al
amparo de los Documentos de Emision, el Contrato de Administracién, y aquella otra documentaciéon e informacion

relacionada con el cumplimiento de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias exclusivamente
para garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

1) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emisién y el Contrato de Administracion.

Sesiones del Comité Técnico: Debera reunirse de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada
afo, y de manera especial con motivo de una convocatoria.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, al menos la mayoria de sus miembros propietarios
(mas del 50%) o sus suplentes respectivos y al menos un Miembro Independiente deberan estar presentes, y sus resoluciones
deberan ser adoptadas por una mayoria de votos (mas del 50%) de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un
voto.

El Secretario preparara un acta de sesion para cada sesion del Comité Técnico la cual debera ser firmada por el Presidente y el
Secretario.

Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacién entre sus miembros en tiempo real, la cual podré ser grabada.

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas
por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion del Comité
Técnico, se revelara tal situacién al publico inversionista a través de EMISNET.

Convocatorias a Sesiones del Comité Técnico: A discrecion del Presidente o Secretario, o cuando el Secretario reciba una solicitud
de parte de al menos un Miembro Independiente o cuando reciba una solicitud al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso,
el Presidente o el Secretario convocara a una sesion del Comité Técnico con al menos 5 dias naturales de anticipacion a la fecha en
que se piense celebrar la sesion. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun por escrito indicando tanto el orden del dia, como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo
la sesion.

El Administrador podra solicitar al Secretario o al Presidente que convoque una sesién cuando lo considere pertinente, con al menos
7 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesion. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que
se pretendan tratar en dicha sesion.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran
solicitar al Secretario o al Presidente del Comité Técnico que convoquen una sesion cuando lo consideren pertinente. La solicitud
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debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion. La convocatoria debera ser emitida dentro del
término de 15 dias naturales contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.

Las convocatorias deberan ser (i) entregadas personalmente, o (ii) enviadas fisicamente o mediante formato PDF o similar enviado
como archivo adjunto via correo electrénico, a la direccidn correspondiente (ya sea fisica o de correo electronico) registrada ante el
Secretario del Comité Técnico al momento de la designacion de cada miembro.

Asesores Independientes

Los Tenedores podran contratar a los asesores técnicos independientes que requieran con la finalidad de que aporten a los
Tenedores mayor entendimiento del sector o negocio al que pertenezca alguna de las empresas en las que se analice alguna
oportunidad de financiamiento por el Administrador o como asesores legales del Fideicomiso respecto de una oportunidad analizada
para ser fondeada con recursos de la Emision o de que asesoren a los Tenedores respecto de cualquier Financiamiento, Pago o
Liquidacion.

Las opiniones y/o recomendaciones de cualquier asesor independiente no seran vinculantes para el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador y/o el Comité Técnico y bajo ningun supuesto se condicionara la toma de cualquier decision a la actuacién o
recomendacion de dichos asesores independientes.

Cuentas
Disposiciones Generales: El Fiduciario, para el adecuado cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso, debera crear y

mantener cuentas contables, asi como abrir y mantener abiertas cuentas bancarias y de valores a su nombre en Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex.

a) Cuenta General: El Fiduciario debera registrar (i) el Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones
Subsecuentes, (ii) los recursos derivados de cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iii) cualquier cantidad que el
Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta General de las demas Cuentas. Los montos correspondientes a
la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente se mantendran en la Cuenta General (en la(s) subcuenta(s)
correspondiente(s)).

b) Cuenta de Financiamientos y Gastos: El Fiduciario debera registrara los recursos (i) remanentes del Monto de la Emision
Inicial correspondiente a la primer Emision Inicial, una vez que se haya constituido y transferido los recursos
correspondientes a la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, (ii) el Monto de las Emisiones Iniciales
posteriores y el Monto de las Emisiones Subsecuentes, (iii) los montos desembolsados al Fiduciario conforme a
cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iv) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha
Cuenta de Financiamientos y Gastos de la Cuenta de Distribuciones de Financiamientos.

Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, el Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a las
Emisiones, otorgara los Financiamientos y sufragara los Gastos de Financiamiento y los Gastos de Mantenimiento, incluyendo el
pago de la Contraprestacion por Administracion y realizara cualquier otra aplicacion contemplada en los Fines del Fideicomiso.

¢) Cuenta de Distribuciones: El Fiduciario registrara (i) todos los Flujos Brutos al momento en que ingresen al Patrimonio del
Fideicomiso, y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Distribucién de
Financiamientos de las demas Cuentas

d) Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fiduciario registrara (i) la totalidad de las Aportaciones del
Fideicomitente — Fideicomisario B y la totalidad de las cantidades que correspondan al Fideicomisario B derivadas de las
Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe
transferirse a dicha Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B de las demas Cuentas.

Reservas: El Fiduciario debera constituir las siguientes reservas:

1. Reserva para Gastos de Asesoria Independiente: Estara constituida por $5,000,000.00 M.N.;
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2. Reserva para Gastos de Financiamiento; y
3. Reserva para Gastos de Mantenimiento.

Aplicacion de Flujos y Recursos

Montos de la Emision de Certificados: El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones
de conformidad con las reglas establecidas a continuacion y en el Contrato de Fideicomiso:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

b) Monto Invertible: El Fiduciario debera registrar los recursos remanentes del Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de
las Emisiones Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. El Monto Invertible sera utilizado principalmente
para otorgar Financiamientos y pagar los Gastos de Emision correspondientes y los Gastos de Financiamiento y los
Gastos de Mantenimiento.

c) Gastos de Emision: El Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a cada Emision.

d) Otras Reservas: Constituir la Reserva para Gastos de Financiamiento y la Reserva para Gastos de Mantenimiento y
segregar aquellos recursos que sean necesarios para el pago de pasivos del Fideicomiso derivados de Financiamientos
al Fideicomiso.

e) Gastos de Mantenimiento

f) Gastos de Financiamiento

g) Financiamientos

Distribuciones: El Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes seran distribuidos dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la
terminacion de cada mes calendario en el que, al ultimo Dia Habil de dicho mes, el Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes
sean iguales o mayores (i) a $25,000,000.00 (veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.); o (ii) a una cantidad menor que sea
determinada por el Administrador para tales efectos.

Distribuciones y Pagos:

(A) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase A sera pagado por el Fiduciario en
el siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A
deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A que sean
distribuidos sean igual al 100% de la suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A, y (ii) una cantidad
equivalente al resultado de restar, al monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto de dicha
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente que el Administrador determine se utilizé para pagar a asesores
técnicos independientes contratados respecto del analisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el
otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada caso calculado a esa fecha.

(b) Distribucion Preferente de la Clase A. Segundo, los Flujos Brutos de la Clase A sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos
Brutos de la Clase A que sean distribuidos equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en Pesos
cuantificado (i) por el Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A,
considerando las fechas y montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento
correspondientes a dicho Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase Ay, en su caso, las
Distribuciones de la Clase A realizadas durante dicho Periodo Inicial; mas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a
la terminacion del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A al
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momento en que se realice este calculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente erogados que
correspondan, considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las
Distribuciones de la Clase A, incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Para efectos
de claridad, tratdndose de Distribuciones de la Clase A que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el
célculo de la Distribucién Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin duplicidad, segun corresponda para cada
uno de los conceptos anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porciéon de los Montos de las Emisiones
Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision
efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto Efectivo
de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento, sobre dicha porcion efectivamente invertida o
incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos,
y (B) aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente y la suma de los Gastos de Emisidon efectivamente erogados que correspondan) que no hubiese sido
efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién no utilizada a partir de la Fecha de
Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera Emision Subsecuente, (ii) respecto de cada Monto de la Emision
Subsecuente (excluyendo la suma de los Gastos de Emisién efectivamente erogados que correspondan), sobre el total
de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacién Subsecuente respectiva, y (iii) respecto de la Distribucion
de la Clase A respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucién de la Clase A.) la suma de cualesquiera Gastos de
Emision efectivamente erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion
Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase A, incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del
Fideicomiso de la Clase A. Para efectos de claridad, tratandose de Distribuciones de la Clase A que tengan lugar a partir
de la terminacién del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucion Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin
duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella
porcidn de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente invertidos o
incurridos como Monto Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento, sobre dicha porcion
efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Financiamiento respectivos, y (B) aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para
Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emisidn efectivamente erogados que correspondan) que
no hubiese sido efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcidn no utilizada a
partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera Emision Subsecuente, (ii) respecto de cada
Monto de la Emisién Subsecuente (excluyendo la suma de los Gastos de Emisidon efectivamente erogados que
correspondan), sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacidon Subsecuente respectiva, y (iii)
respecto de la Distribucion de la Clase A respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion de la Clase A.

(c) Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B. 7ercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después
de pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberdn ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes deberan ser pagados al
Fideicomisario B hasta que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c)
equivalgan al 15.0% de (1) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el inciso (b) anterior,
mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el
sub-inciso (ii) siguiente; y

(ii) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes. Cuartfo, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados_a los Tenedores y al Fideicomisario
B en los porcentajes que se sefialan a continuacion: a los Tenedores y al Fideicomisario B en los porcentajes que se
sefalan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 85.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(i) Un monto equivalente al 15.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes_sera pagado al Fideicomisario B.
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No obstante cualquier disposicién en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase A correspondientes a cada Tenedor
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

(B) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase B sera pagado por el
Fiduciario en el siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B: Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B
deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B sean igual al
100% de la suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B, y (ii) el monto de la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente que el Administrador determine se utiliz6 para pagar a asesores técnicos independientes
contratados respecto del andlisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de
Financiamientos Clase B, en cada caso, calculado a esa fecha.

(b) Distribucién Preferente de la Clase B: Segundo, los Flujos Brutos de la Clase B sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos
Brutos de la Clase B que sean distribuidos en términos del presente parrafo equivalgan a un rendimiento del 10% anual
compuesto anualmente en Pesos cuantificado (i) por el Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso
durante el Periodo Inicial de la Clase B, considerando las fechas y montos de los Financiamientos, Gastos de
Financiamiento y Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el
Periodo Inicial de la Clase By, en su caso, las Distribuciones de la Clase B realizadas durante dicho Periodo Inicial; méas
(i) respecto de cualquier periodo posterior a la terminacion del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar al (1) Monto
Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B al momento en que se realice este calculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos
de Emision efectivamente erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion
Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase B, incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del
Fideicomiso de la Clase B. Para efectos de claridad, tratandose de Distribuciones de la Clase B que tengan lugar a partir
de la terminacién del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucidén Preferente de la Clase B, se hara considerando, sin
duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella
porcidon de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la
suma de los Gastos de Emisién efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente invertidos o
incurridos como Monto Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento sobre dicha porcién
efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Financiamiento respectivos, y (B) aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para
Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que
no hubiese sido efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién no utilizada a
partir de la Fecha de Liquidacidon Subsecuente correspondiente a la primera Emisién Subsecuente (excluyendo la suma
de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan), (ii) respecto de cada Monto de la Emision
Subsecuente, sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, vy (iii)
respecto de la Distribucién de la Clase B respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion de la Clase B.

(c) Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B: Tercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después
de pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes deberan ser pagados al
Fideicomisario B hasta que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c)
equivalgan al 5.0% de (1) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el inciso (b) anterior,
mas (2) la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el
subinciso (ii) siguiente; y

(i) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes seran pagados a los Tenedores.
(d) Distribuciones Excedentes: Cuarfo, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de pagadas las

cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario
B en los porcentajes que se sefalan a continuacion:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 44 de 161




Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

(i) Un monto equivalente al 95.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado a los Tenedores; y
(ii) Un monto equivalente al 5.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicidon en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase B correspondientes a cada Tenedor,
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

Distribuciones de Montos No Dispuestos: Una vez concluido el Periodo de Inversion o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos en dicha fecha, menos las cantidades que constituyan la Reserva
para Gastos de Financiamiento, la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos Futuros previamente
fondeadas (el “Saldo Neto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversién”), sera
distribuido dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacion del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el
Administrador en términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Una vez transcurridos 2 afios contados a partir de la terminacion del Periodo de Inversion, o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de cualquier Provisidn para Financiamientos Futuros, sera distribuido dentro de los 20 Dias Habiles
siguientes al segundo aniversario de la terminacién del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el Administrador, en
términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a que sea preparado el balance final de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en
términos de la Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso, el saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, de la
Reserva para Gastos de Financiamiento y de la Reserva para Gastos de Mantenimiento sera distribuido en términos de lo
establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Sin perijuicio de lo anterior, el Administrador tendra la facultad de instruir al Fiduciario que distribuya, total o parcialmente, el saldo de
las Cuentas cuando a su juicio sea necesario realizar dichas distribuciones.

Las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso por concepto de Saldo Neto de la
Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminaciéon del Periodo de Inversién y/o el Saldo Neto de Provision para
Financiamientos Futuros, se consideraran Flujos para efecto de lo previsto en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, siempre
y cuando se hubiere llevado a cabo al menos una Emision Subsecuente de Certificados.

Pagos a través de Indeval: Los pagos que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Documentos de Emision se
realizaran por conducto del Indeval mediante transferencia de fondos a los custodios correspondientes.

Inversiones del Efectivo del Fideicomiso

Inversiones Permitidas: El Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos que se encuentren registrados en las Cuentas (salvo
por lo que hace a los recursos depositados en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B) deberan ser invertidos en cualquiera
de las siguientes inversiones:

(a) en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV;

(b) en fondos de inversion en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el gobierno federal de México, cuyas
acciones se encuentren listadas en la Bolsa de Valores; e

(c) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de los valores descritos en los incisos (a)
y (b) anteriores con contrapartes que sean instituciones de crédito que tengan una calificacion de “mxAAA” o0 “mxAA” en
la escala de S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V., o Moody’s de
México, S.A. de C.V. o, en su defecto que tengan una calificacion igual o mayor a aquella con la que cuente Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex en ese momento.
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En ningun supuesto se consideraran como un Financiamiento, para efectos de cuantificar el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la
Clase A o el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B y/o el Monto Efectivo de Inversion y/o el Monto Efectivo de Inversion de
la Clase A y/o el Monto Efectivo de Inversion de la Clase B, el Efectivo del Fideicomiso invertido en Inversiones Permitidas.

El Fiduciario no podra utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para realizar operaciones de préstamos de valores, salvo respecto de
Financiamientos con un componente de financiamiento capitalizable, convertible u otro elemento de capital y respecto del cual se
actualice dicho componente y tratandose de operaciones de préstamo de valores en el contexto de una oferta publica de acciones
de la Empresa Acreditada respectiva (incluyendo para implementar opciones de sobreasignacion), por un maximo de 50 dias
naturales.

En ningun supuesto el Fiduciario invertira el Efectivo del Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de cualquier
especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del
Administrador.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni los miembros del Comité Técnico, ni el Representante Comun seran
responsables por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas en
Inversiones Permitidas, salvo que se hubiere determinado por un tribunal con jurisdiccion competente mediante sentencia definitiva.

Compromisos de Inversion del Fideicomitente

Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fideicomitente se obliga a otorgar financiamiento a las Empresas
Acreditadas, directamente o indirectamente a través de alguna de sus Afiladas, por el 2.0% del Monto Efectivo de Inversion de la
Clase A en las Empresas Acreditadas. Los mismos deberan hacerse en el mismo porcentaje (2.0%) en los financiamientos a cada
una de las Empresas Acreditadas, concomitantemente con el Financiamiento por parte del Fideicomiso.

Los Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B no estaran sujetas al pago de Distribuciones al Fideicomisario B,
ni al pago de Contraprestacion por Administracion.

Gastos de Financiamiento y Otros Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) seran a cargo del
Fideicomiso, el Fideicomitente, los Fondos Paralelos y co-inversionistas, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a los financiamientos otorgados por cada uno; en el entendido que cada uno de dichos vehiculos sera responsable de
sus propios gastos internos.

Distribucion de Beneficios a Fideicomisario B: El producto de las desinversiones (incluyendo intereses, comisiones y principal) que
corresponda al Fideicomisario B, considerando las cantidades invertidas y su participacion en las inversiones en los financiamientos
de las Empresas Acreditadas, sera depositado en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.

El Fideicomisario B dispondra libremente de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.
Co-inversiones

Co-inversiones: EI Administrador podrd, a su entera discrecion, otorgar a cualquier Persona que no sea Afiliada del Administrador
(salvo que sea en su caracter de Tenedor) una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso en las oportunidades de inversion que
se le presenten al Administrador, en los Financiamientos, siempre y cuando el Administrador determine que la participacion de dicho
co-inversionista sera en beneficio de los Tenedores. La participacion de cualquier Persona en una oportunidad de co-inversion sera
completamente responsabilidad y decision de dicho inversionista. EI Administrador informara al Comité Técnico de cualquier co-
inversion.

El Administrador y sus Afiliadas, segun corresponda, podran cobrar a las Personas que co-inviertan con el Fideicomiso, los
honorarios y contraprestaciones que acuerden, de tiempo en tiempo, en términos de los documentos que rijan a la co-inversion de
que se trate, sin limitacion alguna.

En la medida que sea posible de conformidad con la legislacién aplicable, el Administrador deberéa ofrecer las oportunidades de co-
inversion a que se hacen referencia anteriormente a los propios Tenedores de los Certificados, en el entendido que el realizar dicha
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oferta y, en su caso, los términos y condiciones de la misma y su distribucion entre los Tenedores sera determinado a discrecion
total del Administrador.

Divisién de Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) y cualesquiera obligaciones de indemnizar seran a
cargo del Fideicomiso, del Fideicomitente (en el caso que el Fideicomitente decida realizar, en términos de lo anterior,
Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B a través del Fideicomiso y unicamente por lo que respecta a dichos
Financiamientos), de cualquier Fondo Paralelo y co-inversionista, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a las inversiones realizadas por cada uno, en el entendido que cada uno de ellos sera responsable de sus propios gastos
internos.

Convenios Entre Acreedores. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador y de manera conjunta con el
Fideicomitente — Fideicomisario B y los Fondos Paralelos que correspondan, celebraran un convenio en términos del cual acordaran
ejercer gestiones de cobro, acciones legales y celebrar convenios de transaccion de manera coordinada, a través de un
representante comun de dichos acreedores.

Fecha de Terminacién

El 9 de mayo de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada por hasta 2 (dos) periodos adicionales de 1 (un) afio
cada uno.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

B) RESUMEN DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION
Partes
Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund |

Representante Comun de los Tenedores: Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple

Objeto

Designar a Nexxus Capital Management lll, S.C., como el administrador del Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto tendra
facultades suficientes para instruir al Fiduciario.

Contraprestacion Por Administracion

El Administrador tendra derecho a percibir la Contraprestacion por Administracion Clase A y la Contraprestacion por Administracion
Clase B, mismas que seran pagadas al Administrador mediante parcialidades mensuales.

Monto Base de la Contraprestacion por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisién, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) de
cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversién
de la Clase A.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 47 de 161




Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

La Contraprestacion por Administracién de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversion, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido
Administrado de la Clase B.

Vigencia

El Contrato de Administracion terminara con la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de liquidacién del
Fideicomiso.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

m La informacion contenida en esta siguiente seccién es una sintesis del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracién, en caso de
requerir informacién precisa favor de observar los Documentos de Emisién y el Contrato de Administracion.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones
[bloque de texto]

Objetivo de Inversion

El Fideicomiso tiene como su fin primordial otorgar Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar, en su momento, los
Pagos o Liquidaciones respectivos.

El Fideicomiso procurara realizar Financiamientos en los cuales pueda ejercer una influencia significativa sobre las decisiones
estratégicas, comerciales y financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas. EI Administrador negociara, para cada
Financiamiento y, dependiendo de la conveniencia en cada caso, entre otros:

. derechos para acceso continuo a informacion;

. seleccion de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y
facilidad de ejecucion;

. estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;

. causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. derechos a vetar o consentir a algunas decisiones estratégicas;

J causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempefio; y/o

. obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones

de capital y a operaciones con partes relacionadas.
Adicionalmente, el Administrador buscara negociar, para optimizar los retornos de cada Financiamiento:

. vencimientos ordinarios y amortizaciones calendarizadas;
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. pagos anticipados detonados por eventos extraordinarios de liquidez, como pueden ser ofertas
publicas iniciales, venta de activos, refinanciamientos, entre otras;
. esquemas que le permitan al Fideicomiso participar del éxito del negocio mediante:

warrants, que son instrumentos que le permiten al Fideicomiso adquirir participacion en el
capital social del deudor a un precio fijo previamente establecido;

deuda convertible al capital social del deudor con salidas predeterminadas mediante
opciones de compra (put-options); y/o

esquemas de co-participacion en utilidades.

O O 0O 0 o

Periodo de Inversion y Desinversion

El Periodo de Inversion, significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al cuarto
aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales. Asimismo, el Periodo de Desinversion, significa el periodo
que comenzara en la fecha en que se otorgue el primer Financiamiento y que concluird en la fecha en que termine la Vigencia del
Fideicomiso y concluya la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, no es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los
Financiamientos y, en su caso, las desinversiones respectivas debido a que los mismos derivan de cuestiones independientes y
fuera del control del Administrador. En todo caso, los Financiamientos se realizaran en la medida en que existan oportunidades
atractivas de Financiamiento dentro de los criterios de elegibilidad del Fideicomiso sujeto a la posibilidad de realizar Financiamientos
Complementarios y Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgardn cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacion sea considerada como un incumplimiento a las
obligaciones del Administrador.

En virtud de lo anterior, a la fecha no se conocen las fechas en las que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran
distribuciones en términos de dichos Certificados. ElI Administrador realizard sus mejores esfuerzos a fin de realizar las
desinversiones de la totalidad de las Empresas Acreditadas dentro de la Vigencia del Fideicomiso.

Rendimientos Esperados

En cumplimiento de las disposiciones de la Circular Unica de Emisoras que requieren se revele el rendimiento global esperado
por los Financiamientos que efectie el Fideicomiso, se revela que en el Fideicomiso se establece que los Financiamientos tengan
rendimientos esperados de entre 18% y 20% del Monto Destinado a Financiamientos anualizado, antes de impuestos.

Adicionalmente, los Financiamientos se efectuaran con base en la informacién disponible al momento de realizar los mismos,
dicha informaciéon puede cambiar y, por lo tanto, el comportamiento real podria diferir, en mayor o menor medida, de los
rendimientos esperados. Este rendimiento esperado es tnicamente para efectos informativos, en cumplimiento a la Circular Unica de
Emisoras. En consideracion de lo anterior, no hay certeza de que los Financiamientos del Fideicomiso alcanzaran dicho rendimiento.
Asi mismo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran dicho rendimiento ni que recibiran Distribuciones al amparo de los
Certificados Bursatiles. Ni el Administrador ni sus Afiliadas tendran responsabilidad alguna asociada con la informacion relativa a los
rendimientos esperados del Fideicomiso mencionada en este pérrafo.

Derivado de varios riesgos y eventos actuales inciertos el cumplimiento de los fines del Fideicomiso pudiera diferir
materialmente a lo mencionado en dichas declaraciones a futuro e informacion relativa al portafolio del Fideicomiso que reflejan
planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones. Ni el Administrador ni ninguna de sus Afiliadas, directores, funcionarios,
agentes o empleados seran responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversidon o decision de negocios
realizados o las medidas adoptadas basandose en la informacion y las declaraciones contenidas en este Reporte Trimestral.
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Valuacion [bloque de texto]

En la primera Emisidon Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripciéon en el RNV
con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2020-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (Seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (Trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (Cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (Ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (Seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucion, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribuciéon por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).
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El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (Cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.54 (Quinientos once Pesos 54/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,731,695,559 (Dos mil setecientos treinta y un millones
seiscientos noventa y cinco mil quinientos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). A continuacién, se muestra una tabla con las
emisiones de Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Certificados i Valor
. Certificados X
Bursatiles nominal

Bursatiles
acumulados

Monto acumulado .
efectivamente

suscritos

promedio
ajustado

Emision Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera Emision 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7,096.08
Subsecuente

Segunda Emision 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Subsecuente

Primera Distribucion 08-sep-21 (57,000,000) 1,390,945,000 0 276,585 5,029.00
Tercera Emision 09-nov-21 642,171,250 2,033,116,250 513,737 790,322 2,572.52
Subsecuente

Segunda Distribucion 16-dic-21 (69,000,000) 1,064,116,250 0 790,322 248521
Tercera Distribucion 24-feb-22 (245,000,000) 1,719,116,250 0 790,322 2,175.21
Cuarta Distribucion 24-mar-22 (57,000,000) 1,662,116,250 0 790,322 2.103.09
Quinta Distribucion 25-abr-22 (41,000,000 1,621,116,250 0 790,322 2,051.21
Sexta Distribucion 17-may-22 (95,000,000) 1,626,116,250 0 790,322 1,031.01
Séptima Distribucion 08-jul-22 (36,000,000) 1,490,116,250 0 790,322 1,885.45
S STl 13-jul-22 68,594,375 1,558,710,625 109,751 900,073 1,731.76
Subsecuente

Octava Distribucion 13-sep-22 (36,000,000) 1,622,710,625 0 900,073 1,691.76
SR Sl 20-sep-22 123,497,188 1,646,207,813 395,191 1,205,264 1,270.94
Subsecuente

S Sl 14-dic-22 631,998,594 2,278,206,407 4,044,791 5,340,055 426.63
Subsecuente

Total 2,078,006,407 23,718,504,219 5,340,055 5,340,055 426.63

En la seccion 105000 Comentarios de la Administracion se puede observar la Valuaciéon de los Certificados Bursatiles al cierre del
periodo del presente Reporte Trimestral emitida por Quantit, S.A. de C.V. En términos de lo anterior, el precio emitido por el Valuador
Independiente es de $511.54 Pesos por Certificado Bursatil llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de
$2,731,695,559.

La emisora tiene apego en el proceso de valuacion a los estandares del /nfernational Private Equity and Venture Capital Guidelinesy
del /nfernational Valuation Standars Council, asi como a las normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas

en inglés) y no tiene una politica de rotacién en la contratacion en los servicios de valuacion.
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17 de febrero de 2023

Liises Reyes Lpex

[relegado Fiduciario

Banco Macional de México, 5 A, Institucian de Banca Multple
Integrante del Grupo Financero Banamex

Torre Anseli, Ay, Revolucidn 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvara Obregdn

C.P. oaova, Cudad de México

Maxico

Estimado Dedegado Fiduciano:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de
febrero de 2023, en nuestro cardcter de Valuadores Independientes a continuacidn les presentamos las
principales consideraciones y los resultados commespondientes a la estimacidn de valor razonable de los

Titulos Fiduciarios del Fideicormiso MXXMFCK 18 al 31 de diciernbre ded 2022

ANTECEDENTES

Mexors fue fundada con el objetive de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
imversion y recaudacidn de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privada,
Nexxus habia evolucionado para convertirse en un administrador de vehiculos de inversian de capital

privadao

Mexous Mezzaning Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades gue
se presentan por falta de acceso a financiambento en forma de deuda al sector prado en México. El 1o
de mayo del 2018 realizd la emisidn nicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXN s&go millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarma N)COMFCK 18, un precio de MXN $10, 000 por vnidad,

el monto maximo del Fideicomiso es por MXN 53,450 millones con una vigencia de 10 afos.
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PROPOSITO

Otorgarfinanciamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos,
asi como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de

estructuras de dewda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado

ESTRATEGIA
El enfogue de NMF | {Mexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retormos atractivos
Con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

maxicana

El Fideicomiso proporcionard financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable yju ofrezcan garantias o estiucturas que mitiguen
el riesgo asociado; se buscard incrementar &l retomo de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivos de rendimiento variable gue reflejen el beneficio economico derivado del
negocio  incremental de las Empresas Acreditadas ya sea dewda preferente,

subordinadalmezzanme, estructurada, y/o conwvertible, entre otros
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento VS 103 de los Estdndares Internacionales de Valuacién (IVS™) un
reporte esta en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacidn

Los reportes de valuaciin deben proporcionar una descripcién clara y precisa del alkcance dal
ejercicio realizado, asi como e propdsito de la valuacién, # uso intencionado y los supuestos
utihzados para & ejErcicid, ya 8a deé manera explicita dentro del reporte o de manera smplicita &
través de referencia a otros documentos (reportes complementanos, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del service, etc )

Ellinearmiento IV5 103 define los punt os como minimo a ser incluidos en los reportes. Para faclidad
del usuano, Quantit pone a su disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requendos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presante reporte
Usa previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacidn y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a [a pagina 4 del presente reparte
Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de refarirse a la pagina g del presente reporte

Principales variabbes: Detalle disponible en & Reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

SupuUestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Condusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-12 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Onantit confirma que el presente ejercicio de valuaodén fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacion ("IWV5C")
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METODOLOGIA DE VALUACION Valuacion a Mercado

Esta vialuacion fue realizada consideranda informacicon de En esta metodologia se cuenta con infformacian
mercado gue 2 tuvo disponibie. Bl valor presentado en reciente y comparable de activos en condiciones
este reporte €5 una estimacion del vabor justo de las similares para fines o wsos similares

Irversiones del Fideicomiso. Algunos eventos y

circunstancias que podrian impactar la valoackon de un Para waluar activos bajo este enfoque se analizan
activo s analizardn s5i son relevantes para of propdsito de transacciones comparabiles
este reporte

El walor obtenido en eite repsorts e basd en informacidn Valuscitn a Valor Rexonabls
provista por @l deenta y otrad fuented. 58 ume gue dicha

La valuacidn por flujos descontados se basa en
informachin e exscta y completa.

gue el valor de un actrvo proviene de los ingresos

futuros que generara
S4n embarga, Quantit no ha auditado dicha nformac|on

por su exactitud e integridad. Es importante hacer notas

A partir de los Aujos de efectivo se estima el valor
gue la estmacion de valor presentada es un valor

del actrve mediante las tasas de descuerto
raronable de marcado y puede ser conskderade (oma un

asociadas a bos riesgos del sector
valor final de los activos y del Fideicomniso.

Nuestro objetive es proveer un enfogque global arientada Valuacién a Costo Amortizado

a la valuacidn de instrumentios, activos v pasivos. En la Seestima el costo amortizad o de una deuda coma
valuacidn de este tipo de instrumentos inclumos el importe de su reconocimeento inicial, menos el
matodos profesionales de valwmacion bajo las normas reembolso del pringipal, mas o menos la
internacionales de valuacion amortizacion acumulada de la diferencia entre la

medicidn inicial ¥ o impoite & vencimiento
Las metodologias de valuacion bajo NIIF [IFRS, por sus {imterés efectrva)
siglas en mglés) como la valuacidn por & enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener | valuscitn del instrumeants v dal Fideicamisa.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 56 de 161




Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

INFORMACION ¥ BALAMNCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMNES

Al 31 de diciembre de 2033, 58 muestra ¢l Balance General, incluyendo las inversiones temporales,

las inversiones en entidades promovidas, los pasivos ¥ el patrimonio

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 936492966
Préstamos por cobrar 2,635,689, 9:8
Otros ingresos 11,006, 694
Inversiones en acciones 79,893,386
Total Actives $2,776,287, 904

Total pasivo 11
Patrimonio j1-Dec-az

Patrimonio 52,731,695, 559
Participacidn no controladora %13,233
Total Pasivo y Patrimonio £2,776,283, 904

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones termpaorales:

Efectivo v Equivalentes de Efectivo al 31-dic-2033

Instrumento Tipo de valor Plazo # de Cuenta

Bonos 230309 8.38% M 3 dias 180481 $1,433,551
Bonos 230309 8.38% M 3 dias S04 GG s61,222 476
Banos 230309 7.55M M 1dia E1048E) 36, 88 Bee
Bonos 330309 7.55M M 1dia glo4 588 35,756
Bonos 2307309 7.55M M 1dia §110236 ¥1E,4 24 668
Bonos 230309 838 M 3 dias s11o61g $340,089
Efectivo Efectivo w14, 788 g632
Total (MXN) $599,693,966

5
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Durante el penodo del 1 de octubre al 31 de dicembre de 2022 & fondo tuva vigentes doce

fmanciamientos y una participacidn de capital con las siguientes caractenisticas’:

Financiamiento 2

Fecha de valuacion n-Dic-22
Imiporta* ¥ 3568, D0, 6O
Tasainterés 16, 158%
Plazo (meses) 75
Fecha de disposicion g-Jul-19
Fecha de venomiento 1-Ene-26
Metodologia Descuento de Flujos
™ Participacidn CID gr.74%
# Participacion News 2.26%
Valuacidn Final CKD s193, 528,839

Financiamiento 3

Fecha de valuacion y-Dic-22
Importe: 567,441 4B
Tasa mienés 14 oo
Plazo (meses) B
Fecha de disposician 22-Dct-29
Fecha de venomiento 17-Ago-26
Metodologia Drescuento de Flujos
W Particpacion CKD 5B ook
W Particpacon Mexxus 2.00%
Valuacidn Final CKD 467,628,515

* Bl financiamiento 1 amortizd antsdpadamente el 31 de enero de 2022, el financiamiento 4 venoid el 3o de
nowiembre de 2020, el financiamiento g se dasficd en ncumplimiento a parter del tercer trimestre de 2021,
los financiamientos 8, 9y 13 vencieron durante el segundo trimestre de 2023 y ol inanciamiento 11 vencid el
12 de septiembre de 2021

* El fimancaméento » ha amartizade aproximadamente MXN sgo.o4 millores a la fecha.

! El fimnanciarnients 3 ha amartizads aproximadements MON 539 millones a la fecha
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El crédito 6 ha incumplido en ¢l pago de sus obligaciones desde enero de 2022, Por este motivo, a

la fecha de valuacidn se ha splicado una pérdids ssperasda de 5% Cabe destscar que se estsn

negociado garantias adscionales a la garantia onginal.

Fecha de valuacion 31-Dic-23
Imports® % 166 371,634
Tasa interés anual 16.50%
Plazo (trimestral) &8
Fecha de disposscion 25-Jul-20
Fecha de venoimiento 31-Ene-25
Metodologis Descuanto de Flugos
¥ Participacion COKD 100.00%
i Participacion Newus o.00M
Valuacidn Final CED § 9,369,228

Financiamiento 7

Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe § 400, 600, OO
Tana mterés anual 165 oo
Plazo (trimestral) iz
Fecha de disposicion 16-Ago-30
Fecha de vencimiento 16-Ago-13
Metodologia Descuento de Flugos
¥ Participacion CKD ol ool
W Parbcipacion MNexxus 2 no
Valusckdn Final CED # 391,408,987

* Se realizd la primera disposicson por MXN 528 9 millones el zq de julio de 2020, el 25 de agosto se realizo la
segunda disposicitn por MM s111 068 millones y &l 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicon por
MXN 326 3 millanes.
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Financiamiento 1o

Fecha de vabuacidn 31-Dic-az
Importe? 5 b, 063, 674
Tasa interés 17.00%
Plaze {rmens ual) 28
Fecha de dispoticitn 15 Feb=11
Fecha de vencimiento o3-Jun-3
Metodologia Descuento de Flujos
¥ Partcipacion OKD ol oo
W Parbcipacion Nexus 2.o0%
Valuacidn Final CXD s46, 438,197

Capital Preferents

Fecha de valuacion a-Dic-az
Importe + Capitalizaciin® s 25,483,768
Tasa dividendo 17008
Diwvidends preferente esperado ¥12,040,373
Pago adicsonsl pars malti de

l::gi‘tﬂ Hp!radz & 512,475,859
Fecha de disposicicn 18-Ene-71
Metodologia Descuento de Flugos
¥ Partcipacion CKD ol ook
W Participacion MNexxus 1.00%
Valuacidn Cridito $39,095,523
Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe’ § 230, 0040, D00
Tasa interés 7.c0%
Plazo (tromestral) )
Fecha de disposicion ag-Jul-a1
Fecha de venamiento 1a-Mar-28
Metodologia Desouento de Flujos
b Participacidn CKD o8 ool
W Parcipacion Nexus 2 nobh
Valuacién Final CKD $377,657, 344

BIVA

* Tuwvo una disposicon inicial ef 15 de febrero de 2031 por MXN 58,5 millones, una segunda dsposicion el og
de julio de 2021 por MM 55.¢ millones, una tercera disposicdn el of de julko de 2021 por MXN 53.4 millones,
una cuarta disposicidn el 22 de julio de 2011 por MXN 512 7 millones y una qguinta disposcion el o3 de junio
de 20232 por MXN 330 millones. El crédito ha amortizado aprosimadaments MXN 513.6 millones

® El 15 de mayo de 2022 se capializaron MXN 548y, 768

' El financiamiento 12 tuvo las siquientes dsposiciones: MXN 3130.26 millones o 2g de plio de 2021, MXN
$24.74 milones & 16 de agosto de 2021 ¢ MXN s7¢ millones &l 21 de septiambre de 3633
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Fecha de valuacion 31-Dic-2z
Importe § G0N0, 000, D00
Tasa interés 144
Plazo (semestral) 13
Fecha de disposicion 1B-Mov-21
Fecha de vencmiento 18-Nov-27
Metodologia Descuento de Flugs
¥ Participacion CKD 100 D0+
W Participacion Nexxun o0.00%
Valuacian Final CKD* $576, 780,864
Fecha de valuacidn 31-Dic-2z
Importes § 100, 0040, D00
Tesa interés 1.5
Plazo [mensual) £
Fecha de disposicion 12-0ct-21
Fecha de vencimiento 31-Dic-ag
Metodologia Descuento de Flugos
¥ Partscipacion CKD ol oo
W Parbcipacion Mexxus 1 oo
Valuacion Final CKD £79,768,317
Fecha devahmcion 1-Dec-2a
Imiporte® S 70,000, 000
Tasa interés 1558
Plago (mensual] L]
Fecha de dsposicidn 14-Jul-23
Fecha de vencmiento 1n-Ago-26
Iatodio bosgia Deescuento de Flujos
' Partscipacidn CKD o8 ook
i Participacion Mexxus 100
_ Waluacidn Final CKD 67,133,579
* El 30 de nowermbre de 2032 8 capitakraron intereses por MXN 53¢ 6 millones aproxdmadamente, mismos
que s& liquidaron el 29 de diciembre de 2022 por MXN 58.5 millones v el 12 de enero de 2023 MXN sab.7
miflones.
9 El financsarmiento tuwo Las siguentes disposiciones: el 11 de octubre de 2021 por MXN 315 millones, el 10 de
noviembre de 2023 por MXN 535 millones, o o de diciembre de 2023 por MXN § 30 millones y ¢l 06 de enero
de 2022 por MM 520 millones, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN 521 9 millones
= El financamiento two las siguientes disposiciones: MXM s4¢ millones el 14 de julio de 2002 y MEMN 525
millones &l o4 de sgosto de 2023, dé |os cusles 18 han amortizads sprodmadamente MXMN $6_5 millones.
9
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Fecha de valuacion 1-Dic-22
Importe % GO, D00, DO
Tasa interés 1500
Plaze (mensual) [+
Fecha de desposicdn o3-0ct22
Fecha de vencimiento 13-Dct-a7
Metodolegia Descuento de Flujos
% Participacian CKD 100 00
W Parncipacion Nexxuws oo
Valuachtn Final CED 8 5i. 138 300

Fecha de valuacidn

31-Dic-22

Importe § 4000, DO, D0
Tasa inkerds 1734
Plazo [mensual) [
Fecha de disposicion 5-Dic-22
Fecha de venomiento 31-Dic-zy
Metodalegia Drescwento de Flujos.
b Parucipacian CKD gl ook
W Parucipacion Nexxus 2 oo
Valuacién Final CKD £ 450, 774, 162

Financiambento 18

Fecha de valuacidn ¥1-Dec-332
Importe # 175, 000, DO
Tasa interés 17.0%
Plazo (mensual) ]
Fecha de disposicon 21-Dic-22
Fecha de venomiento 31-Dic-27
Netodalngla Drescuentn de Flugos
 Participacion CKD 100.00%
¥ Participacion Nexxus 0. oo
_Valvacidn Final CKD % 303,298,083
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Financiamiento 1§

Fecha de valuacion ¥1-Dec-23
Importe ¥ 54,749,405
Tasa interés 19. 0%
Plazo (mensual) 13
Fecha de dsposicon 22-Dic-22
Fecha de vencemiento y0-Maw- 14,
Metada logia Descuento de Flugos
¥ Participacian CXD 100 Do
 Participacion Nexxus 0. Do
Valuacién Final CKD 8 73,638,316

11
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L~

VALUACION®

Ermst it bnacial

Gastos Emitidn Inicial

Liamadas de capital

Gastos Emisidn

Recursos para actiidades de inversion
Amortizactn Créditos
Cambéo por valor razonable
Incremento acumulado al patrimono
Dustribuckin de tenedores

Partidas integrales

Saldo Inicial

Ingresos

iGastos por administracidn y otros

Subtatal $184,533,320
Saldo Final al 31-dic-2022 s136, ob8 Fos

Valor Créditos al 33-dic-2022

Diferencia por valor razonable L g
Inwersidn Total %3, 615,626, Bag
Patrimonia del Fideicomise 1,734,655 560
Valor inicial Certificados

No. de Certificados Bursitiles

Valor Final de los Certificados= s511 5y Bza7

ATENTAMENTE

o

(7

Migisel Rewilla Cebirjdn
Drrector Vslusodn

w Cifras en pesos,
* El certificado ya cumplid mis de 3 ados, por lo quse va no & capitalizan los gastiod de emititn

12
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
NXXMFCK18

30 Jun 2018 - 31 Dec 2022

* En el cuarto trimestre de 2022 se realizd la sexta llamada de capital por MXMN 5631,998 594,
resuftando 4, 044, 791 titulos nuevos en droulacion

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO

El desempeno del precio de “NXXMFCE18" se calcula con base en e precio de mercado entre el
valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustd con relacion a las distribudones de
efectivo, lamadas de capital y al nimero de titwlos.

i3
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Activos Metos Atribuibles a los Tenedores

(cifras en millones de pesos)

W1, 500 5, G
51,500
111 I I | |

xTal 3Tal 4Tal 1Tig g 3Tug 4T1g 1T 2Tao 3720 §Tae 1Tm 2aTax 3Tax 4Tz xTaz 2T §

El desempefo del Fidekomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El moremento en el cuarto trimestre de 2022 se debe principalmente a la sexta
llsmada de capital

AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad-

El objetivo s identificar la exposicion del precio de los certificados a variables gue pueden influir
en el valor del portafolio

En la uguiente tabla, 3& muestra el andlan de sensibilidad™;

A% Walor Precio por
. Portafolio Certificado
Escenanio Base - 52,615 626,81 SEILEL
T 746,408,156 6.
ESCBnano 1 Eh ¥ 7R0A00 15 R
+ -5H 52,484, 855474 s487.06
+ 1084 52,877,189, 406 sgho.g
Escenario 2
d -10% $2,354,064,173 sgbrEy
L L] s3.007,970,837 s5ig 01
Escenario g
d -15% 52,223,282, 793 s438.08

*I Cifras en pesas

14
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COVID - 15

El brote del wirus “Coved-19" ha causado un distanciamiento social, provocando volatilidad e
interrupcidn en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuadidn, se han planteado clertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, si bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
ceerto grado de certera. Este reporte de wvaluacidn tiene como objetivo el considerar en las

Iversiomnes realizadas elim pacto economico de esta crsis.

Dado lo anterior, Quantit analizd al 31 de diciembre de 2022 los posibles impactos del COVID-15en
las inversiones en deuda realizadas por parte de “"NMXXMFCE18". En este corte de valuacsn sa
concluyd que a excepoidn del financiamiento 5 y 6, el resto de las inversiones no han tenido

repercusiones y siguen con la metodologia de waluacicn EDI'I'ESpD!'IdIE{‘ItE.

Finalmente, para los trimestres postenores, Ouantit analizara los posibles impactos que el Covid -

15 pirdiera traer en caso de gue apligue.

15
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con rederencia a la resalucion que maodifics las daposiciones de carscies general aplicables s lsa ersonss de valores ya
oo pariaipantss del mercado de valeres (la Coculsr Uee s de Ermsores, "CUE"], publicada e 56 de febrers del som
k= &l numeral romans ||, inforrmscidn regoends en ol repone anusl sene C) nformansn que deberan contensd ke
capitudes del ieporte sl rameral 31 Estructira de la opercdn, b s ¢ Values i6n, los Anesat N Bie 3% 5 N R

"6 el i b RaguiEite

"“Se debers presenter la informacon relatrm & las wwlusoones que = hayan efectesdo 8 tivlo fducano duante =
periodo que se reporia. Adiconatmense se debera mdicer ln denominecon socal de la persona meoral contrateads per
efectuer las vahsaciones, los ancs de experiencia walusndo cerbficados bursables iduoarios de dessrollo o iInstruementos
de mveruon semejantes, &l nimen de anos que hs prestsdo wus seraoos 5 la emrsons de msnevs mirtermempeds, les
certificscionss que scredaen bs capacided tecrics pars valusr exte tpo de mstromentos con e que coerte by parsons
menral contratsds pars efectusr las valosoiones ol oo les personas faacss responssbles de realizer |52 vehmaoones: i
ls persone morsl contratsds pars efectuar les valusoones meantiens una politics de rotsoon en b contratscon de ko
servicios de wnlsscsdn, asl oomo el apege del proceso de valuscain & los estdndares de recono oo prestign imbernscional

que resulten aploables”

Con relacideh a la reohacsdi de ba CLE, Ouantit da reapuidita & deha resshiciin

# L rardn de ln Emgresa respensahle de la valuscdn independe me s Ouantit, 5.8 de C Y

L] La Empiesa tiene i de 16 o de copenencs valvands ceitilficados buiuatiles Fiducianos de dewartolle. Duantit
ha prestadio lm sernoos de weluscidon ol Fadeicomng Flipoar-g desde of afo aoma

#  Las metodologias de vehrscsn vnlizsdas por Quantt sigueen bos lmesmeentos del international Prvste Equety and
Wenture Capiial Gusdelines y ded Internationsl Valvstion Standsrs Council. Adicsonslmente se apega a las nonmes
imtermsconabrs de bnformas dn Francerrs y en pactcular o ls IFRS 33 (Medisan de Valor Raronabie; ¢ s FRSg
|Beconorermento y Medcion de Actreos Franoeros y Peswos Frnenoemos

" Lows maemibros del equips de: Gusnitrt cuentsn con lss sipeentes certifascssmnes: Credito y nesgo de Credinn (Bank
of Armerica), Asdliss y Adminerirecsin de Resgs de veruoned en Aot Albernaltives ¢ Instrumenitod Finandieres
(Biskmathes, Evaluacidn de Proyectos (FOM Conmltorei) Inversion y Valuscidin de Fibras {(Riskbmathcs], Walveosn
de Artivos Altermatrros (Riskmathics), Finanosl Modeling & Corporate 'V slustson (Traineng the Street), Fmancal
Modekng Valsstsn Anahyst (Coeporsie Finance bnsteute), Resl Estate Finsnce snd Investments | Lansmisn
Asspuatei) Alguhon Fesrmlios eIlan en proono de abtensr o CFA y capacidndoe en tofmad de valuacén de
proyectos de Energia Lempis, Infreestructurs y Capsal de Riesgo

- Cuamit ceenta con una politica de rotscon de personal pare atender & los cliemtes en promedio cada g sios. Esta
rotacsn depends en algunes reans de que el snalats cubrs sl 1o el conoomiento de la sspenalidsd en cads
wectes la cualls detwomena ol Comite de valuacein

Em ln aprobecsin de los RBeportes de Valusodn, OQuantt cuests con un Comité de Vsliecion o ousl s encergs de s

revision de las metodologias de valustion y modelos finenoenos vtilizedos pare volesr les inversones que realaan los

CEDs y bos CERPIE, boscaneds gue boa Crteras umilizadas & |as metodsagis de valusesbn abedersn y 52 basen en lis

Harmas Intermac mnales de Vahisrcn ¢ oefieen un vaiar mzanetile y bien fundamem sdo e sda proods de aluscibn

4

" instructive pas i ssberscion del reperte ssusl splicsile & ceriosde sorustbes Sducinos se desarenlio |0

15

T natretive pam s dlaborscn Sel reparte aousl eplicable & oe ooy boruitibes Sduiano: 8¢ proyene de mverusa (SCLRPE")

16
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente dooumento es de cardcter esclusivamente informativo y contiene una opinidn de
Ouantit, 5.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
expeniencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio piblico. Esta opinidn no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacidn para que se
irvierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos yio documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinidn, Ouantit, 5.A. de CV,, podria
modificar su opinidn por cualquier causa superveniente a la fecha de emisidn de la opinidn. En
virtud de ko anterior, Quantit, 5.A. de V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opimidén pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinidn

Cuantit, 5.4 de V., se reserva el derecho para modificar en cualguier momento las conclusiones
v opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
elaboracion de este reporte, por la apariodn de informacién a ka gue no haya tenido acceso al
formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualguier cavsa supervemiente,

i7

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Consolidado

Trimestre: 4 Afo: 2022

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

A continuacién, se presenta una tabla con el detalle de los Gastos de Emision.

Concepto de Gastos de Emision

Gastos de intermediacion y colocacion
Pago a asesores fiscales
Pago de derechos para registro y listado

Pago al fiduciario
Pago a auditor externo
Pago al Representante Comun

Pago a CNBV por emision de titulos

Cuota a BIVA por listado de titulos

Honorarios a Fiduciario Banamex por
primera llamada de capital

Honorarios por segunda llamada de capital
Honorarios por segunda llamada de capital
Cuota de listado por llamada de capital
Honorarios por segunda llamada de capital
Pago por listado de certificados

Listado de certificados

Honorarios del fiduciario

Listado de certificados

Honorarios legales

Derechos DPA E-5 por cuarta llamada de
capital

Provisién inscripcion de los Certificados | E5

CNBYV | Pago por cuarta llamada de capital

Provision Otras Comisiones | Banamex |
Cuarta llamada de capital

Provisién | Honorarios Ritch | 4ta llamada
de capital

Derechos DPA E-5 por cuarta llamada de
capital

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Inicial
Inicial
Inicial

Inicial

Inicial

Inicial

Primera emision
subsecuente
Primera emision
subsecuente
Primera emision
subsecuente
Segunda emision
subsecuente
Segunda emision
subsecuente
Segunda emision
subsecuente
Segunda emision
subsecuente
Tecera emisién
subsecuente
Tecera emisién
subsecuente
Tecera emision
subsecuente
Tecera emisién
subsecuente
Tecera emision
subsecuente
Cuarta llamada de
capital

Cuarta llamada de
capital

Cuarta llamada de
capital
Cuarta llamada de
capital
Cuarta llamada de
capital

34,800,000
8,468,000
854,167

835,200
798,080
533,600

334,576

130,000

50,000

24,832

168,953

70,000

50,000

24,831

32,778

50,000

456,128

199,270

26,661

48,017

50,000

157,192

26,661
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores

Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Ano: 2022

Provisién | Honorarios Ritch | 5ta llamada Quinta llamada de

. . 159,686
de capital capital
Derechos DPA E-5 por quinta llamada de Quinta llamada de 86.448
capital capital ’
Dergchos DPA E-5 por sexta llamada de Sexta llamada de capital 26,661
capital
Honora}rlos Cl Banco SA IBM | 6ta llamada e e 53,642
de capital
Honorarios Ritch | 6ta llamada de capital Sexta llamada de capital 159,723
E5 estudio y tramite ante .Ia CNBYV | Pago Sexta llamada de capital 442,399
por sexta llamada de capital
Comisién cobrada por Banamex Sexta llamada de capital 50,000
Total Gastos de Emisién Inicial 49,167,505

Adicional a los Gastos de Emision, de la fecha de constituciéon del Fideicomiso y al término del cuarto trimestre de 2022 el
Fideicomiso ha dispuesto de $151,688,858 M.N. (ciento cincuenta y un mil millones seiscientos ochenta y ocho mil ochocientos
cincuenta y ocho pesos 00/100) por concepto de Honorarios por Administracion y $46,153,938 (cuarenta y seis millones ciento
cincuenta y tres mil novecientos treinta y ocho. pesos 00/100 M.N) por gastos ordinarios de operacion.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

El Administrador informa que durante el periodo del presente Reporte Trimestral se llevaron a cabo los siguientes Eventos
Relevantes:

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (Cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (Ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (Seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizd la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

Como eventos subsecuentes, el 2 de enero de 2023 se realizd la retransmision del Reporte Anual correspondiente al ejercicio 2021
cumpliendo con el alcance de la seccion [432000-NBIS2] Anexos, establecido en el instructivo para la elaboracion del reporte anual
aplicable a titulos fiduciarios sobre bienes distintos de acciones.

El 15 de febrero de 2023 se anuncié la séptima Emisién Subsecuente por $142,600,000 (Ciento cuarenta y dos millones seiscientos
mil Pesos 00/100 M.N.). La cual liquidara el 3 de marzo de 2023.
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Banamex, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso [bloque
de texto]

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en términos de lo
expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que, ninguna de las partes del Contrato de
Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos de este, salvo el Fiduciario.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran cualesquiera pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los Certificados
Bursétiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existird, obligacion alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comun, los Intermediarios Colocadores, ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de
realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo no se realizaron asambleas de tenedores

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

KPMG Cardenas Dosal, S.C. fue designado como Auditor Externo del Fideicomiso mediante el Contrato de Fideicomiso y
fue ratificado con fecha 9 de diciembre de 2021. Adicionalmente, se informa que no han existido cambios del Auditor Externo del
Fideicomiso, ni existe otra opinién de algun experto independiente a los Estados Financieros del Fideicomiso.

El Valuador Independiente, Quantit, S.A. de C.V., fue designado mediante sesiéon del Comité Técnico de fecha 1 de agosto
de 2018; en la seccién 105000 Comentarios de la Administracion se muestra la Valuacién de los Certificados Bursatiles emitida por
el Valuador Independiente.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha de presentacion de este Reporte Trimestral, no se ha llevado a cabo ninguna transaccion o crédito relevante entre el
Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, salvo por el Contrato de Administracién y el Contrato de Licencia, cuya celebracion fue revelada desde el Prospecto de
Colocacién de los Certificados Bursatiles.

De igual forma, a la fecha de presentacion de este Reporte Trimestral, no existe ninguna relaciéon de negocios, acuerdos o
convenios relevantes entre las personas mencionadas en el parrafo anterior, ni entre éstas y cualquier otra persona indirectamente
relacionada con los valores emitidos por el Fideicomiso y la estructura de la transaccién.
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Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Consolidado

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Trimestre: 4 Afo: 2022

[110000] Informacion general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: NXXMFCK
Explicacién del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:
Descripcion de la naturaleza de los estados Serie 18
financieros:

2022-12-31

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:

Del 1 de octubre al 31 de diciembre de 2022

Descripcion de la moneda de presentacion:

MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Miles de pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

Si

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de

C.V. Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C. Aval: No

aplica
Numero de Fideicomiso: 180481
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si
Numero de Trimestre: 4
Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo
Internacional de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de
conformidad con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores publicados en el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en
tiempo.
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Banco Nacional de México, S.A.,

Consolidado
integrante del Grupo Financiero

Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion:

Bolsa Institucional B
de Valores

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

2022-12-31

Cierre Trimestre Ciel

Actual

99,694,000

IVA

rre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

87,372,000

Instrumentos financieros

39,893,000

29,493,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

2,636,696,000

2,082,972,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comisién mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|o|o|jo|o|o|oO

o|lo|o|jo|o|o|oO

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

2,776,283,000

2,199,837,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

2,776,283,000

2,199,837,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversién

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comisién mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]
Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,776,283,000

2,199,837,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 44,575,000 44,895,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo

0

0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 44,575,000 44,895,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
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Concepto

Trimestre: 4 Afo: 2022

Bolsa Institucional
de Valores

Cierre Trimestre

Actual

2022-12-31

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior
2021-12-31

Total de pasivos circulantes 44,575,000 44,895,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

o|lo|o|o

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

o|lo|o|o

Total pasivos

Provisién de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0

44,575,000 44,895,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

Patrimonio/activos netos 2,229,039,000 1,916,236,000
Utilidades acumuladas 245,801,000 61,268,000
Otros resultados integrales acumulados 256,730,000 177,387,000
Total de la participacién controladora 2,731,570,000 2,154,891,000
Participacion no controladora 138,000 51,000
Total de patrimonio / Activos netos 2,731,708,000 2,154,942,000

2,776,283,000 2,199,837,000
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Bolsa Institucional
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BIVA

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-
12-31

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-
12-31

Trimestre Ao

Actual

2022-10-01 - 2022-

12-31

Trimestre Ao
Anterior
2021-10-01 - 2021-
12-31

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

184,533,000

30,168,000

Ingresos 278,291,000 220,897,000 87,083,000 80,541,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 278,291,000 220,897,000 87,083,000 80,541,000
Gastos de administracién y mantenimiento 91,929,000 187,889,000 16,369,000 91,938,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 186,362,000 33,008,000 70,714,000 (11,397,000)
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 0 0 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 186,362,000 33,008,000 70,714,000 (11,397,000)
Impuestos a la utilidad 1,821,000 2,843,000 1,821,000 2,843,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 184,541,000 30,165,000 68,893,000 (14,240,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 184,541,000 30,165,000 68,893,000 (14,240,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

68,885,000

(14,237,000)

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora

8,000

(3,000)

8,000

(3,000)
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Banco Nacional de México, S.A.,

Consolidado Bolsa Institucional

de Valores B | VA

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado

Ao Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Acumulado Trimestre Ao
Aio Anterior Actual
2021-01-01 - 2022-10-01 -

2021-12-31 2022-12-31

Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 184,541,000 30,165,000 68,893,000 (14,240,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados,
neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles 79,422,000 45,034,000 79,422,000 45,034,000
para la venta, neta de impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos
Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 79,422,000 45,034,000 79,422,000 45,034,000
impuestos
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 79,422,000 45,034,000 79,422,000 45,034,000
impuestos
Total otro resultado integral 79,422,000 45,034,000 79,422,000 45,034,000
Resultado integral total 263,963,000 75,199,000 148,315,000 30,794,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participacién controladora 263,699,564 75,123,951 148,166,981 30,763,267
Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 263,436 75,049 148,019 30,733
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 184,541,000 30,165,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Bolsa Institucional
de Valores

Acumulado Afio
Actual

2022-01-01 - 2022-

12-31

BIVA

Acumulado Afio
Anterior

2021-01-01 - 2021-

12-31

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 79,423,000 45,034,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar (6,322,000) 4,489,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacién 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar (320,000) 8,024,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucién (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado (557,803,000) (836,377,000)
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (485,022,000) (778,830,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (300,481,000) (748,665,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados (5,090,000) (5,840,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (305,571,000) (754,505,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afio
Actual Anterior

2022-01-01 - 2022- 2021-01-01 - 2021-

12-31

12-31

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 5,090,000 5,840,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 5,090,000 5,840,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 0
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 822,803,000 921,074,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (510,000,000) (126,000,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 312,803,000 795,074,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 12,322,000 46,409,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 12,322,000 46,409,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 87,372,000 40,963,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 99,694,000 87,372,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisiéon Fiduciaria Consolidado Bolsa Institucional
Clave de Cotizacion: NXXMFC : f de Valores

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 1,916,236,000 61,268,000 177,387,000 177,387,000 2,154,891,000 51,000 2,154,942,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] } } } } { { ‘

Resultado integral [sinopsis] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 184,533,000 0 0 184,533,000 8,000 184,541,000
Otro resultado integral 0 0 79,343,000 79,343,000 79,343,000 79,000 79,422,000
Resultado integral total 0 184,533,000 79,343,000 79,343,000 263,876,000 87,000 263,963,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 510,000,000 0 0 0 510,000,000 0 510,000,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 822,803,000 0 0 0 822,803,000 0 822,803,000
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 312,803,000 184,533,000 79,343,000 79,343,000 576,679,000 87,000 576,766,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,229,039,000 245,801,000 256,730,000 256,730,000 2,731,570,000 138,000 2,731,708,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisiéon Fiduciaria Consolidado Bolsa Institucional
Clave de Cotizaci NXXMFC

de Valores

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 1,121,162,000 31,100,000 132,398,000 132,398,000 1,284,660,000 9,000 1,284,669,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] } } } { { ‘

Resultado integral [sinopsis] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 30,168,000 0 0 30,168,000 (3,000) 30,165,000
Otro resultado integral 0 0 44,989,000 44,989,000 44,989,000 45,000 45,034,000
Resultado integral total 0 30,168,000 44,989,000 44,989,000 75,157,000 42,000 75,199,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 921,074,000 0 0 0 921,074,000 0 921,074,000
Distribuciones 126,000,000 0 0 0 126,000,000 0 126,000,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 795,074,000 30,168,000 44,989,000 44,989,000 870,231,000 42,000 870,273,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,916,236,000 61,268,000 177,387,000 177,387,000 2,154,891,000 51,000 2,154,942,000
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-12-31 2021-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 14,789,000 14,693,000
Total efectivo 14,789,000 14,693,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 84,905,000 72,679,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 84,905,000 72,679,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 99,694,000 87,372,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Clientes

Instrumentos financieros designados a valor razonable 39,893,000 29,493,000
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 39,893,000 29,493,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

2,625,690,000

2,078,287,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

0

Anticipos circulantes [sinopsis]

0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas

Pagos anticipados 529,000 336,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 529,000 336,000
Dep6sitos en garantia 0 0
Deudores diversos 6,432,000 3,363,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 4,045,000 986,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 2,636,696,000 2,082,972,000

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccién

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|o|o|lo|o|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

0

0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]
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Consolidado

Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion:

Concepto

Bolsa Institucional
de Valores

Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|o|o|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|oO

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|oO

Propiedades de inversion en construcciéon o desarrollo

Total de propiedades de inversion
Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periédicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2022-12-31 2021-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]
Proveedores circulantes 0 0
Créditos bancarios a corto plazo 0 0
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 33,215,000 40,568,000
Otras cuentas por pagar a corto plazo 11,360,000 4,327,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 44,575,000 44,895,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Dep6sitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|o|o|jo|o|o|o |oO
o|o|o|jo|o|o|o |oO

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversiéon de moneda 0 0
Otros resultados integrales 256,730,000 177,387,000
Total otros resultados integrales acumulados 256,730,000 177,387,000
Activos 2,776,283,000 2,199,837,000
Pasivos 44,575,000 44,895,000
Activos (pasivos) netos 2,731,708,000 2,154,942,000
Activos circulantes 2,776,283,000 2,199,837,000
Pasivos circulantes 44,575,000 44,895,000
Activos (pasivos) circulantes netos 2,731,708,000 2,154,942,000
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Consolidado

Banco Nacional de México, S.A.,

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Trimestre Afo
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Trimestre Ao
Actual
2022-10-01 -
2022-12-31

Acumulado Afo
Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Concepto

Anadlisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Intereses ganados

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 5,090,000 5,840,000 2,461,000 1,619,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0 (62,105,000) 6,984,000
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 273,201,000 215,057,000 146,727,000 71,938,000
Total de ingresos 278,291,000 220,897,000 87,083,000 80,541,000
Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comisién por servicios de representacion 1,615,000 322,000 1,418,000 82,000
Comisién por administracion 35,544,000 30,448,000 8,643,000 5,687,000
Honorarios 11,128,000 11,399,000 4,287,000 1,367,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 90,000 60,000 54,000 0
Cuotas y derechos 927,000 588,000 219,000 (66,000)
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizaciéon 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 3,144,000 5,116,000 966,000 2,054,000
Otros gastos de administracién y mantenimiento 39,481,000 139,956,000 782,000 82,814,000
Total de gastos de administracién y mantenimiento 91,929,000 187,889,000 16,369,000 91,938,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacioén de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

o|o|lo|o|o|o

o|o|lo|o|o|o

o|o|lo|o|o|o

olo|lo|o|o|o

Pérdida por fluctuacién cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros

o|lo|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

o|lo|o|o|o|o

Impuesto causado 1,821,000 2,843,000 1,821,000 2,843,000
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 1,821,000 2,843,000 1,821,000 2,843,000
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

Actividad Principal-

El Fideicomiso, con domicilio en la Ciudad de México fue emitido el 10 de mayo de 2018 mediante la firma de fideicomiso irrevocable
de emision de certificados bursatiles de desarrollo nimero F/180481,celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A. de C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management lll, S.C. (antes Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C.) como Administrador, Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria como Fiduciario Emisor y CIBanco, S.A. Institucién de Banca Multiple como Representante Comun de los Tenedores de
los Certificados Bursatiles.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar pagos o
liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del Fideicomiso.

Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

. C Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
Fideicomisarios: .
demas derechos a su favor.

Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

o . Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Fiduciario Emisor: e L
Divisién Fiduciaria.

Representante Comun: CiIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.
Administrador Nexxus Capital Management lll, S.C.

Fines del Fideicomiso-

A continuacién, se describen brevemente los fines del Fideicomiso:

En general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los
bienes y derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso, en el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar,
directa o indirectamente, financiamientos con el objetivo de, posteriormente, obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos.

Que, en términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario, previa instruccion por escrito del
Administrador, suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo cualquier Emision y Colocacién de los
Certificados y solicite y obtenga de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, el Indeval y cualquier
otra autoridad las autorizaciones, inscripciones, registros y actualizaciones necesarias.
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Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Ano:

Que el Fiduciario celebre los documentos de financiamiento y cumpla con los términos y condiciones previstos en los mismos de
conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, sujeto, en su caso, a las facultades indelegables del Comité Técnico
y a las facultades de la Asamblea de Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder especial en términos del contrato de fideicomiso para que éste Ultimo otorgue
los financiamientos, obtenga o realice los pagos o liquidaciones y demas actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario invierta el efectivo del Fideicomiso depositado en las cuentas en inversiones permitidas de conformidad con lo
establecido en el contrato de fideicomiso.

Que el Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya sea para reservas y/o provisiones razonables y contingencias
conocidas, incluyendo gastos y responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de financiamientos futuros, de
tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario distribuya en términos del contrato de fideicomiso los activos que constituyan reservas,
lo anterior de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en tiempo del Administrador.

Que el Fiduciario prepare, con la ayuda del Administrador, y proporcione toda aquella informacién relevante relacionada con el
contrato de fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, que de conformidad con el contrato de fideicomiso, la Ley del Mercado de
Valores, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y las demas disposiciones aplicables
deba, en su caso, entregar a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a cualquier otra Autoridad, a la Bolsa Mexicana de
Valores, al Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al comité técnico, al representante comun, a los Tenedores, al valuador
independiente y a proveedores de precios, a través de los medios establecidos para tales efectos y dentro de los plazos previstos en
las mismas disposiciones, asi como toda la informacion que le sea solicitada o deba entregar de conformidad con el contrato de
fideicomiso, sujeto a las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del contrato de fideicomiso.

Que una vez concluida la vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso en términos de lo establecido en el contrato de fideicomiso, y una vez concluida la liquidacion se dé por extinguido el
Fideicomiso.

Autorizacion y declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados y sus notas fueron autorizados para su emision por el L.C. Alejandro Gorozpe, funcionario del
Administrador.

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIE”), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (/ASB por sus siglas en inglés), adoptadas por
las entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de Emisoras para Compafiias y otros
participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores el 8 de septiembre del
2011.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Al preparar los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF, la administracion ha realizado juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en
el periodo en el que la estimacion es revisada y cualquier periodo subsecuente.
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Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de
texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre no hubo pagos a auditores externos por concepto de honorarios.

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados y sus notas fueron autorizados para su emisién por el L.C. Alejandro Gorozpe,
funcionario del Administrador.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6é una inversién y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periddicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% y fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo Internacional
de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores publicados en
el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en tiempo.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica ya que al término del Reporte Trimestral el Fideicomiso no ha celebrado créditos en calidad de deudor.
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Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de
texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El rubro de efectivo y equivalentes de efectivo se integra por depdsitos en bancos locales, de Inversiones Permitidas (en reportos
respaldados por valores gubernamentales), como se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2022

Cuenta Plazo Tasa Importe
Cuenta de Reserva de Gastos

. . 3 dias 8.38% 6,488,854
para Asesoria Independiente
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 8.38% 61,222,476
Gastos Clase A
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 8.38% 15,430,464

Gastos Clase B
Cuenta General 3 dias 8.38% 1,423,551
Cuenta De Distribucion De

. . 3 dias 8.38% 340,059
Financiamientos
Efectivo 14,788,562
99,693,966
Al 31 de diciembre de 2021
Cuenta Plazo Tasa Importe
i [o}
Cuenta,de Reserva} de Gastos para 3 dias 4.40% 6.094.947
Asesoria Independiente
) - . o
Cuenta de Financiamientos y Gastos 3 dias 4.40% 56,379,306
Clase A
. o . o
Cuenta de Financiamientos y Gastos 3 dias 4.40% 8,582,307
Clase B
Cuenta General 3 dias 4.40% 1,179,457
. . .z 7 [o}
C.uenta? Dg Distribucion De 3 dias 4.40% 443,302
Financiamientos
Efectivo 3 dias 4.40% 14,692,730
87,372,049
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Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso prepara el estado consolidado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF y lo presenta como
parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacion que permite a los usuarios evaluar los cambios en
los activos netos del Fideicomiso y su estructura financiera (incluyendo su liquidez y solvencia). El método utilizado para obtener el
saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo es mediante el método indirecto.

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

A continuacion, se detallan las normas e interpretaciones publicadas hasta la fecha de formulacién de los estados financieros del
Fideicomiso, que afectan a los estados financieros:

0

IFRS 17 Contratos de Seguro

0

La IFRS 17 establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a revelar de los contratos de
seguro. El objetivo es asegurar que una entidad proporciona informacion relevante que represente fidedignamente esos contratos.
Esta informacion proporciona una base a los usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los contratos de seguro
tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad.

0

La IFRS 17 sustituye a la IFRS 4 “Contrato de Seguro”, y establece principios para el reconocimiento, medicion, presentacion e
informacion a revelar de los contratos de seguro que estan dentro del alcance de la NIIF 17.

0

La IFRS 17 entré en vigor para los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2021, y permitié su adopcion anticipada.

0

De acuerdo con la evaluacion del Fideicomiso, no se tienen impactos significativos debido a que el Fideicomiso no emite contratos
de seguro o reaseguro, no es tenedora de contratos de reaseguro, ni emite contratos de inversion con componentes de participacion
discrecional.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]
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Es el riesgo de que una contraparte pueda causar pérdidas por incumplimiento de sus obligaciones, el Fideicomiso se encuentra
expuesto a este riesgo por las inversiones en instrumentos financieros de deuda, clasificadas como equivalentes de efectivo. El
Fideicomiso pretende disminuir el riesgo limitando estas inversiones a reportos respaldados por titulos gubernamentales en
instituciones de alta calidad crediticia y financiera.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Ver el rubro de Efectivo y Equivalentes de Efectivo de la secciéon 800500.

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de
seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
[bloque de texto]

El 2 de enero de 2023 se realizé la retransmision del Reporte Anual correspondiente al ejercicio 2021 cumpliendo con el alcance de
la seccion [432000-NBIS2] Anexos, establecido en el instructivo para la elaboraciéon del reporte anual aplicable a titulos fiduciarios
sobre bienes distintos de acciones.

El 15 de febrero de 2023 se anuncio la séptima Emision Subsecuente por $142,600,000 (Ciento cuarenta y dos millones seiscientos
mil Pesos 00/100 M.N.). La cual liquidara el 3 de marzo de 2023.

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]

31 de diciembre 31 de diciembre

Beneficiario Concepto de 2022 de 2021
Nexxus Capital Management I, Contraprestacion por
SC administracion 35,543,789 30,448,218
Nexxus Capital Administrador VI,  Intereses de préstamos de partes
S.C. relacionadas 3,493,798 6,446,035
Pérdida crediticia esperada Pérdida crediticia esperada

25,162,423 127,305,744
Gastos por auditoria de estados

financieros, pago a instituciones

regulatorias y gastos de 25,506,912 23,007,123
operacion del Fideicomiso

Varios proveedores

Pagos anticipados 2222 441 171,852

Incremento a la cuenta

Acreditadas incobrable -

91,929,363 187,378,972

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Ver el rubro de Informacion a revelar sobre gastos de la seccién 800500.
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Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valuen a valor razonable.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valten a valor razonable.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica. El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valten a valor razonable.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

El Fideicomiso administra su capital para garantizar la capacidad de continuar en operacion, al tiempo que maximiza el retorno de
los Tenedores a través de la optimizacion del Patrimonio.

La estructura del Patrimonio del Fideicomiso a la fecha del periodo reportado esta constituida por:
(1) la Aportacion Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes;
(8) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacion en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo
Intermedio; y

(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier
concepto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]
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Ver el rubro de Informacion a revelar sobre gastos de la seccién 800500.

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las NIIF, emitidas por el Consejo
Internacional de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de
conformidad con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores publicados en el DOF el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas de tiempo en
tiempo.

Informacion a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene problemas de negocio en marcha.

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 101 de 161




Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional B l v A
de Valores

integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: NXXMFCK
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Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2022

Cuenta Plazo Tasa Importe
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Cuenta de Reserva de Gastos para

{ O,
Asesoria Independiente 3 dias 8.38% 393,909
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 8.38% 1,609,712
Gastos Clase A
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 8.38% 770,537

Gastos Clase B
Cuenta General 3 dias 8.38% 252,532
Cuenta De Distribucién De

) L 3 dias 8.38% 937,815

Financiamientos
3,964,505
Al 31 de diciembre de 2021
Cuenta Plazo Tasa Importe

Cuenta’ de reserva.de gastos para 3 dias 4.40% 201,172
asesoria Independiente
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 4.40% 2,973,984
Gastos Clase A
Cuenta de Financiamientos y 3 dias 4.40% 505,307

Gastos Clase B
Cuenta General 3 dias 4.40% 1,136,829
Cuenta De Distribucion De

. . 3 dias 4.40% 243,316
Financiamientos
C.uentg de. Provision de i i 269.916
Financiamientos Futuros
5,330,524

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Gastos por intereses: No aplica.

Ingresos por intereses: ver el rubro de Informacion a revelar sobre ingresos por intereses de la seccién 800500.

Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6é una inversién y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periddicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% y fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iif) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompafiias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya evidencia de deterioro.
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Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método
de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los numeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(“BIVA).

En la primera Emision Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripciéon en el RNV
con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-2020-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (Seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un

monto efectivamente suscrito de $68'600,000.00 (sesenta y ocho millones seiscientos mil pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,200 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursétiles con un precio de $312.5 (Trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,500,000.00 (Ciento veintitrés millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion
en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (Cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (Ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (Seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualiz la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-
2022-159con motivo de dicha llamada de capital.
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El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucion, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribuciéon por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (Cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.54 (Quinientos once Pesos 54/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,731,695,559 (Dos mil setecientos treinta y un millén seiscientos
noventa y cinco mil quinientos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de
Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Certificados . Valor
.. Certificados .
Bursatiles - nominal
Monto acumulado . Bursatiles .
efectivamente promedio
. acumulados .

suscritos ETE Te o)
Emision Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera Emisién
Subsecuente 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7.096.08
Segunda Emisién
Subsecuente 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5,235.08
Primera Distribucién 08-sep-21 (57,000,000) 1,390,945,000 0 276,585 5,029.00
Tercera Emision
Subsecuente 09-nov-21 642,171,250 2,033,116,250 513,737 790,322 2572.52
Segunda Distribucién 16-dic-21 (69,000,000) 1,964,116,250 0 790,322 2 485.21
Tercera Distribucién 24-feb-22 (245,000,000) 1,719,116,250 0 790,322 217521
Cuarta Distribucion 24-mar-22 (57,000,000) 1,662,116,250 0 790,322 2103.09
Quinta Distribucién 25-abr-22 (41,000,000) 1,621,116,250 0 790,322 2051.21
Sexta Distribucion 17-may-22 (95,000,000) 1,526,116,250 0 790,322 1.931.01
Séptima Distribucién 08-jul-22 (36,000,000) 1,490,116,250 0 790,322 1.885.45
el Sl 13-jul-22 68,594,375 1,568,710,625 109,751 900,073
Subsecuente J 9% 998,10, ‘ ‘ 1,731.76
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Octava Distribucion 13-sep-22 (36,000,000) 1,522,710,625 0 900,073 1 69176
Quinta Emision

b 20-sep-22 123,497,188 1,646,207,813 395,191 1,295,264 1 270,94
SO Sl 14-dic-22 631,998,594 2,278,206,407 4,044,791 5,340,055 426.63
Subsecuente

Total 2,278,206,407 23,718,504,219 5,340,055 5,340,055 426.63

Adicionalmente el 10 de mayo de 2018 el Fideicomitente realizé una Aportacion Inicial por $1,000 Pesos.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez implica una administracion adecuada para mantener suficiente efectivo y equivalentes, disponibles
para cubrir cualquier obligacién o eventualidad al momento en que estas se presenten. El Fideicomiso no cuenta con
pasivos o compromisos significativos y las inversiones en instrumentos financieros recibidos en reportos, corresponden a
titulos gubernamentales con vencimientos diarios.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

Informacion sobre préstamos: favor de revisar la seccion “Patrimonio del Fideicomiso”.

Anticipos a clientes: No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado (por ejemplo, tasas de interés, precios de las
acciones, cambios de moneda extranjera y deudas constantes) no relacionadas con cambios en la posicion crediticia del obligado o
emisor, afecten los ingresos o el valor de los instrumentos financieros que mantiene el Fideicomiso. El objetivo de la administracion
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las
unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio respecto del cual mantiene el Control en las decisiones de la administracion, sin
embargo, soélo participa en el 99.90% del capital social de dicha subsidiaria, por lo que su participacion no controladora en el capital
social es del 0.10%. Dicho vehiculo fue constituido para complementar las actividades de inversién del Fideicomiso, por lo que se
consolida en lugar de medirse a valor razonable como aquellas entidades que se adquieren como una inversion.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion
clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del patrimonio
[bloque de texto]

Ver el rubro de Patrimonio de la secciéon 105000 Comentarios de la Administracion.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién [bloque de
texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Ver el rubro de Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar en la seccion 800500 Notas — Lista de
notas

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de
contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso tiene un compromiso por gastos de Comisién Por Administracion con Nexxus
Capital Management Ill, S.C., mismos que se pagaran mensualmente y durante la vigencia del Fideicomiso. En lo que va del afio, se
ha pagado una Contraprestacion por Administraciéon Clase A de $25,054,394 M.N., y Contraprestaciéon por Administracién Clase B
de $1,846,264.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso establecen que el Fideicomiso debera pagar al Administrador dos
clases de contraprestacion, la primera cuya base es una cantidad anual equivalente al 1.5% del monto base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, lo que significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar al
Monto Maximo de la Emision la suma del 62.5% de la suma de los gastos de emision y gastos de asesoria independiente
efectivamente erogados, y (ii) el monto efectivo de inversion de la Clase A. Una vez concluido el Periodo de Inversion, la base sera
el monto efectivamente Invertido.

La segunda clase de contraprestacion que el Fideicomiso debera de pagar al Administrador es por una cantidad anual equivalente al
0.5% sobre el monto efectivamente invertido mas los montos reinvertidos compuestos de pagos o liquidaciones de Financiamiento,
destinados a la realizacion de Financiamientos comprometidos o complementarios disminuidos de los pagos o liquidaciones
parciales de dichos financiamientos.

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6é una inversién y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
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su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% vy fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacién a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(ii) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafiia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompanias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversion es reconocida, segun el método de participacién, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

Politicas de contabilidad significativas-
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversion y pueda demostrar que tiene
la facultad de tomar decisiones que impacten en la operacién de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos
variables derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a
través de su influencia sobre dicha entidad. El Fideicomiso evalua periddicamente si se cumplen los elementos de control
descritos en el presente parrafo, para determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control
pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracién al 99%
y fue constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza
una valuacion a nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las
participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacién
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Los saldos y transacciones intercompania y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones
intercompanias grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias
no realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya inversidn es reconocida, segin el método de
participacion, son eliminadas de la inversién en proporcion a la participaciéon del grupo en la inversion. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya
evidencia de deterioro.

(a)Obligaciones fiscales

El Fideicomiso por ser de administraciéon, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad
juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal
aplicable. EI cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad
de cada una de las partes, de acuerdo con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de
celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo
(FICAP), como una figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos
por dichas disposiciones y demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de
caracter fiscal aplicables a un fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacion
que hagan los Tenedores de su situacidn fiscal (incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicion de los
Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.

Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y
fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias
temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales
relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar.
Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley
correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias
temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

(b)Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en
reporto de valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del
ejercicio.

(c)Partes relacionadas

Los pasivos del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por préstamos recibidos de partes
relacionadas. Dichos préstamos los recibié su subsidiaria para pago de gastos.

(d)Cuentas por pagar

El Fideicomiso reconoce provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la
prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados.

(e)Patrimonio

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial y los recursos derivados de la emision de los
Certificados Bursatiles netos de los gastos de Emision, asi como los resultados acumulados.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]

Las cuentas por pagar por impuestos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2021

31 de diciembre de 2022

ISR por pagar
IVA por pagar
Impuestos retenidos por pagar

306,573 1,070,045
2,396,884 3,191,170
22,699 58,972
2,726,156 4,320,187

Las cuentas por cobrar por impuestos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se integran de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021

IVA a favor
Pagos provisionales de ISR
ISR retenido de inversiones

2,046,284 313,341
1,984,585 672,500

13,932 -
4,044,801 985,841

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones presentes asumidas a corto plazo y se registran en el pasivo conforme se

devengan.

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022 se integran como sigue:

BENEFICIARIO

31 de diciembre de

31 de diciembre de 2022 2021

CONCEPTO

Nexxus Capital S.A.P.l. de C.V.

Nexxus Capital Administrador VI,
S.C.

SAT

SAT

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Préstamo a favor de

Vehiculo Intermedio SIS SlelfB 80
Pagos a cuenta del 3,340,283 1,887,841
Fideicomiso
Iva trasladado no

627,300 348,027
cobrado
Provision de ISR 306,573 1,070,045
anual y pago
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SAT

SAT

Otros
EY México (Mancera SC)
KPMG

Nexxus Capital Strategic | General

Partner, S.A. de C.V.

NXX VC I, SAPI de CV (antes
Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C.)

Acreditadas

Nexxus Capital Management I,
S.C.

Banamex

Consolidado Bolsa Institucional B l v A
de Valores
Trimestre: 4 Anho: 2022
provisional de ISR
Impuestos retenidos 22,699 58,974
IVA por pagar 1,769,582 2,843,144
Diversos 19,802 19,802
Auditoria externa 777,200 -
Precios de - 135,720 i
transferencia
Prestamo en 30,000 30,000
efectivo
FIERIETIND G 31,279 31,279
efectivo
Depos[tos en 900,000 i
garantia
Contraprestacion
por administracion 3,342,010 -
clase Ay B
Comision cobrada
por sexta llamada 58,000 -
de capital
44,575,113 44,894,918

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Otras cuentas por cobrar

30 de septiembre de 2022

30 de septiembre de 2021

Nexxus Capital Administrador VI, S.C.

Deudores Diversos

6,246,537 2,691,536
183,782 668,993
6,430,319 3,360,529

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

El rubro de ingresos se integra por los intereses ganados de las inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y
por los intereses devengados por los préstamos por cobrar. Se registran en resultados conforme se devengan.

Gastos

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Ver rubro informacion a revelar sobre gastos de la seccion 800500.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Ver rubro informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos en la seccion 800500

Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos se integran de la siguiente manera al 31 de diciembre de 2022.

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
Activo total (a) 2,776,283,904 2,199,836,948
Pasivo total (b) 44,575,114 44,894,918
Activo neto (c) = (a) - (b) 2,731,708,790 2,154,942,030

*Incluye la porcién de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas Acreditadas.
**Neto de la porcion de los Financiamientos a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B, o cualesquiera de sus Afiliadas, a las Empresas

Acreditadas.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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No aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

Politicas de contabilidad significativas-
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realizé una inversion y pueda demostrar que tiene
la facultad de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos
variables derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a
través de su influencia sobre dicha entidad. El Fideicomiso evalua periédicamente si se cumplen los elementos de control
descritos en el presente parrafo, para determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control
pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99%
y fue constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza
una valuacion a nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(i) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las
participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompania y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones
intercompanias grupales, son eliminados durante la preparaciéon de los estados financieros consolidados. Las ganancias
no realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya inversidon es reconocida, segun el método de
participacion, son eliminadas de la inversién en proporcién a la participacion del grupo en la inversion. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas pero sélo en la medida que no haya
evidencia de deterioro.

(a)Obligaciones fiscales

El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad
juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal
aplicable. EI cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd responsabilidad
de cada una de las partes, de acuerdo con lo sefialado en el contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de
celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo
(FICAP), como una figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos
por dichas disposiciones y demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de
caracter fiscal aplicables a un fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacion
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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que hagan los Tenedores de su situacion fiscal (incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicién de los
Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.

Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y
fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias
temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales
relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar.
Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley
correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias
temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

(b)Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en
reporto de valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del
ejercicio.

(c)Partes relacionadas

Los pasivos del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por préstamos recibidos de partes
relacionadas. Dichos préstamos los recibié su subsidiaria para pago de gastos.

(d)Cuentas por pagar

El Fideicomiso reconoce provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la
prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados.

(e)Patrimonio

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial y los recursos derivados de la emisién de los
Certificados Bursatiles netos de los gastos de Emision, asi como los resultados acumulados.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022:

Financiamiento 1

Monto de inversion MXN$204.0MM Fecha de inversion Dic/18
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Tecnologias de la informacién Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: proveedor lider de servicios de infraestructura de tecnologias de informacién con presencia internacional. La
compafia integra unidades de negocio para prestar seguridad informatica altamente especializada, servicios de
almacenamiento de datos de alta complejidad, servicios de conectividad, alojamiento web (web hosting), tecnologias de
informacion bajo demanda, entre otros
e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$204.0MM con plazo de 5 afos, destinado a financiar la construccion
de un data center en la zona metropolitana de la CDMX. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda
sobre activos vy (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre flujos del data centerconstruido con el financiamiento
Tesis de inversion
¢ Compaiia con trayectoria probada en su sector
e  Situacién financiera favorable (robusta generacion de flujo, apalancamiento saludable y alta rentabilidad)
*  Proyectos por desarrollar con los recursos del crédito cuentan con demanda comprometida
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
e Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
e En ene/22 la compaiia amortizd anticipadamente la totalidad del crédito utilizando recursos de una capitalizacién por parte
de un tercero
e La compaiia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del
financiamiento

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
204.0 80.1 204.0 33.4 317.5

Financiamiento 2

Monto de inversion MXN$265.0MM Fecha de inversion Mar/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $170.7MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 37 meses
Descripcion

* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afios de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compaiiia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afos y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
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compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafiia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$265.0MM con plazo de 6 afios, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

e Lacompainia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

¢ Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcidn
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

* Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes

e Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre

* En may/20 se realizé un convenio modificatorio al contrato de crédito por el cual se modificaron las siguientes condiciones:
(i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses, (ii) incremento en la tasa de interés para mantener el
rendimiento de la transaccion, (iii) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento: ene/26), y (iv)
integracion de una garantia hipotecaria temporal con un valor estimado de MXN$600.0MM, la cual Unicamente garantizo el
crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya termind y a la fecha del presente Reporte, la
empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
265.0 129.1 90.8 4.6 2245

Financiamiento 3

Monto de inversiéon MXN$67.4MM Fecha de inversion Oct/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $63.3MM
Industria Educacion Plazo restante 43 meses
Descripcion

* Negocio: grupo dedicado a la oferta educativa desde jardin de nifios hasta bachillerato. Cuenta con 11 campus distribuidos
en la Republica Mexicana y mas de 10,000 alumnos. Tiene una oferta diferenciada con oferta bilingle e instalaciones de
primer nivel incluyendo albercas, bibliotecas, teatros, campos de futbol, entre otros. El acreditado de la transaccién es una
holding en la cual (i) se aporté un campus estabilizado y (ii) se han desarrollado 2 planteles adicionales con los recursos del
crédito

¢ Transaccioén: Linea de crédito simple por un monto total de MXN$125.0MM con plazo de 5 afos a partir de cada disposicion
destinado al equipamiento de campus previos y a la apertura de hasta 3 adicionales. El crédito fue estructurado con las
siguientes garantias: (i) Prenda sobre marcas, mobiliario y equipo, (ii) hipoteca en segundo lugar sobre un campus, (iii)
derechos fideicomisarios en primer lugar sobre los inmuebles de los 2 campus construidos con los recursos del crédito, y
(iv) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre el 100% de los flujos de los 3 campus dentro de la estructura y las
acciones de la holding y empresas operadoras e inmobiliarias de los campus. El crédito fue estructurado con un barrido de
caja y una comision variable al vencimiento para garantizar el rendimiento pactado

Tesis de inversion

* Modelo educativo probado y amplia experiencia del equipo operativo

¢ Buena capitalizacién y accionistas ampliamente solventes

¢ Flujos estables y facilmente estimables

* Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes
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e La primera disposicion se realizé en oct/19 por un monto de MXN $25.0MM

e El contrato de crédito fue reexpresado en mar/20 y posteriormente en jul/21 para ampliar el periodo de disposicion y permitir
la construccién y entrada en operacion de campus diferidos por pandemia

¢ La segunda disposicion se llevé a cabo en ago/21 por un monto de MXN$42.4MM

* Alafecha del presente Reporte, la empresa se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones de pago

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
67.4 15.7 3.9 1.8 21.4

Financiamiento 4

Monto de inversion MXN$128.0MM Fecha de inversion Nov/2019
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Sector industrial Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: compafia subsidiaria de una multinacional dedicada a la fabricacion y comercializacion de electrodomésticos. El
acreditado es una compafia que cuenta con una planta en Querétaro para cubrir la demanda del mercado norteamericano
y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del grupo
e Transaccion: 3 lineas de crédito de corto plazo (12, 6 y 6 meses, respectivamente) a tasa 0% por un monto total de
MXN$128.0MM, destinadas a la compra de insumos para produccién. Las lineas de crédito fueron estructuradas con (i)
garantia prendaria sobre inventario y (ii) obligacion solidaria de la empresa comercializadora
Tesis de inversion
* Empresa con presencia global y productos de alta calidad
e Operaciones de corto plazo que permiten optimizar la tesoreria del fondo
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
e Transaccion sindicada con un acreditante adicional: historial de lineas de crédito otorgadas por acreditante adicional a la
empresa, validaron un sdlido historial de pago por parte de la compafhia.
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Nov/19: disposicién por MXN$55.6MM con plazo de 12 meses, liqguidada exitosamente en nov/20
o Mar/21: disposicion por MXN$25.0MM con plazo de 6 meses, liquidada exitosamente en sept/21
o Oct/21-nov/21: 3 disposiciones por MXN$47.5MM con plazo de 6 meses, liquidadas exitosamente en abr/22 y
may/22
e Lacomparia cumplié en todo momento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
128.1 0.0 128.1 9.4 137.5

Financiamiento 5

Monto de inversion MXN$200.0MM Fecha de inversion Dic/19

Clase B Saldo al 4T22 MXN $155.8MM
Industria Crédito Grupal Plazo restante NA
Descripcion

* Negocio: empresa del sector financiero con mas de 10 afos de experiencia en el sector de crédito grupal. Su cartera esta
principalmente compuesta por créditos productivos a grupos de mujeres
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e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$200.0MM con plazo de 3 afos a partir de cada disposicion,
destinado a financiar el crecimiento de la cartera de la compafiia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
prenda de acciones y (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion de
sustitucion

Tesis de inversion

* Amplia experiencia del equipo operativo

e (Cartera con tasa activa alta

e Acciones de la compaiiia en colateral

Eventos relevantes

¢ Resumen de disposiciones:

o Dic/19: primera disposicién por MXN $130MM
o Mar/20: segunda disposicion por MXN $50MM
o Abr/20: tercera disposicion por MXN $20MM

e En ene/21 la compafia notificé una solicitud de concurso mercantil. EI concurso mercantil fue declarado en jun/21 y, dentro
de las medidas precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspende la
ejecucion de cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al
fideicomiso de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas
por cobrar

* En may/22 la compaiiia fue declarada en quiebra y se encuentra presentando recursos legales para evitar la liquidacion. En
paralelo se continia avanzando con el proceso de reestructura con acreedores

¢ El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fidecomiso

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
200.0 32.8 44.2 1.3 78.3

Financiamiento 6

Monto de inversion MXN$166.3MM Fecha de inversion Ago/20

Clase B Saldo al 4T22 MXN$166.3MM
Industria Crédito PYME Plazo restante En reestructura
Descripcion

* Negocio: compania del sector financiero con mas de 14 afios de experiencia en otorgamiento de créditos a pequefas y
medianas empresas. Sus créditos son estructurados con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor del crédito
e Transaccién: linea de crédito simple por un monto total de MXN$250.0MM con plazo de 4 afios a partir de cada disposicion,
destinada al refinanciamiento, consolidacion de pasivos y crecimiento de cartera. La transaccion fue estructurada con las
siguientes garantias: (i) garantia hipotecaria sobre inmueble y (ii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
e Cartera de crédito con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor de crédito
e Equipo con amplia experiencia en la industria
¢ Asociaciones estratégicas y participacion en camaras empresariales en un sector con demanda desatendida
Eventos relevantes
* Ensept/21, se celebré un convenio modificatorio para diferir a ene/22 los pagos de principal exigibles a partir de oct/21
¢ Enene/22, la compafia incumplié con el pago de principal programado
e El Administrador se encuentra en proceso de negociacion y reestructura con la compafia, buscando preservar el
Patrimonio del Fideicomiso
¢ Resumen de disposiciones:
o Jul/20: primera disposicion por MXN$28.9MM con garantia de cartera
0 Ago/20: segunda disposicion por MXN$111.0MM con garantia de inmueble y cartera
o Abr/21: tercera disposiciéon por MXN$26.4MM con garantia de cartera
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Desempeiio del crédito al 4722 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
166.0 26.0 0.0 3.7 29.7

Financiamiento 7

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversién Ago/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$400MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 8 meses
Descripcion

¢ Negocio: compafia dedicada al arrendamiento operativo y financiero de unidades de carga y transporte
e Transaccion: crédito por un monto total de MXN$400.0MM a un plazo de 3 afios, destinado al robustecimiento de liquidez y
posicion financiera de la empresa tras la disminucion en actividad econémica por pandemia. El crédito fue estructurado con
una garantia fiduciaria en segundo lugar sobre los flujos de cierta cartera de arrendamiento
Tesis de inversion
* Uno de los jugadores mas grandes del sector en México, con presencia en las regiones econdmicas mas importantes del
pais
¢ Oportunidad de financiamiento en compaiiia consolidada atravesando una coyuntura complicada (transaccién oportunista)
* Robusta capitalizacién y rentabilidad elevada
Eventos relevantes
e Con la finalidad de maximizar el multiplo de capital de la inversién, en ago/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) establecer un nuevo calendario de amortizacion y (ii) realizar un ajuste a la tasa de interés del
financiamiento
e El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion y ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 140.8 0.0 4.0 144.0

Financiamiento 8

Monto de inversion MXN $88.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Consumo Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: Cadena de tiendas de conveniencia; ofreciendo diferentes medios de pago, servicio de pago y servicios bancarios
en sus cajas. Cuenta con mas de 1,200 tiendas
e Transaccién: Programa de factoraje a proveedores por hasta MXN $105MM. El programa fue estructurado con garantia de
las facturas respaldadas por la compania y obligacion solidaria del holding y el resto de las compafias generadoras de flujo.
La operacion se firmd con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
* Lacompainia tiene acceso a crédito bancario y al mercado publico
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
* Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/20: primera disposicién por MXN $48.1MM
o Feb/21: segunda disposicién por MXN $20.6MM
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0 Abr/21: tercera disposicion por MXN $20.0MM
e En abr/21 se extendid la linea por 12 meses adicionales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
88.7 11.9 88.7 3.4 104.0

Financiamiento 9

Monto de inversion (deuda) MXN$60.1MM Fecha de inversion Ene/21

Monto de inversion MXN$25.0MM Saldo al 4T22 (deuda)  MXN$43.9MM
(preferente)

Clase A Saldo al 4T22 (preferente) MXN$25.0MM
Industria Merchant cash advance Plazo restante (deuda) 5 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa dedicada a adelantar ventas futuras (con base en ventas histéricas) a pequefios comercios que usan
terminales bancarias
e Transaccion:

i. Linea de crédito no comprometida por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afos, destinada al
crecimiento de cartera. La linea fue estructurada con una garantia fiduciaria en primer lugar sobre los flujos de
cartera de la compania con un aforo minimo de 1.0x

ii. Capital preferente con opcién de conversién, por un monto de MXN$25.0MM destinado a capital de trabajo y
crecimiento de cartera

Tesis de inversion
e Elevado potencial de crecimiento, con mas de 1 millén de terminales bancarias por acceder, y potencialmente mas de 5
millones de comercios (INEGI) con baja penetracion de financiamiento por atender
* Repago de anticipos con flujo diario de cobranza a través de terminales bancarias; las ventas de los comercios estan
cedidas a la compaiia
* Asociaciones estratégicas con diversos brokersy agregadores de pago
Eventos relevantes
¢ Deuda:

o Feb/21: Disposicién por MXN$8.4MM, amortizada en feb/22

o Jul/21: 3 disposiciones por un total de MXN$21.6MM, con vencimiento en jul/22

o Jun/22: Refinanciamiento de saldo vigente y otorgamiento de préstamo adicional por MXN$30MM, resultando en
un nuevo saldo de MXN$51.6MM con vencimiento en jun/23

e  Capital preferente:

o En ene/21 se realizé la primera disposicién por MXN$10.0MM y en feb/21 se realiz6 la segunda disposicién por

MXN$15.0MM
e Lacompafia ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempefiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
60.1 9.4 13.6 0.3 23.3
A la fecha no se han cobrado recursos por concepto de capital preferente

Financiamiento 10

Monto de inversion MXN $32.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Alimentos Plazo restante Concluido
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Descripcion
* Negocio: Empresa mexicana con mas de 40 afios en el mercado; se dedica a la elaboracion y comercializacion de una gran
variedad de productos alimenticios. Estan presentes en el mercado nacional e internacional y tienen un portafolio de
productos como: miel, semillas, cereales y barras
e Transaccion: Linea de factoraje a proveedores por hasta MXN $50.0MM. La linea fue estructurada con: (i) garantia de las
facturas respaldadas por los clientes de la compaiiia, (ii) obligacion solidaria de una empresa generadora de flujo parte del
grupo y (iii) aval personal de los accionistas. La operacién se firmé con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
e Clientes (deudores de los derechos de cobro) lideres en el ramo de autoservicio y tiendas de conveniencia
¢ Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Feb/21: primera disposiciéon por MXN $23.4MM
o Mar/21: segunda disposicion por MXN $1.5MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $2.1MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $5.6MM
* La compania decidié terminar el programa de factoraje en abr/21 de manera anticipada. A la fecha del presente Reporte
Trimestral no existen obligaciones pendientes para las partes del contrato

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
32.7 5.9 32.7 1.1 39.7

Financiamiento 11

Monto de inversion MXN$230.0MM Fecha de inversion Jul/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$230.0MM
Industria Telecomunicaciones Plazo restante 63 meses
Descripcion

* Negocio: grupo empresarial con presencia internacional dedicado a brindar servicios de telecomunicaciones y medios a
través de su red de fibra 6ptica
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$300.0MM a un plazo de 6.7 afos, destinada al crecimiento de la red de
fibra Optica y otros proyectos estratégicos. La linea se estructurd con garantia (i) fiduciaria en primer lugar sobre los
ingresos contractuales de ciertos clientes de la compafia e; (ii) hipotecaria sobre inmuebles
Tesis de inversion
¢ Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
e Amplia trayectoria en el mercado de telecomunicaciones en México
e Altas barreras a la entrada por magnitud de infraestructura instalada y Anow Aow adquirido a lo largo de los afos
* +50% de ingresos dolarizados y niveles saludables de apalancamiento
Eventos relevantes
* Con lafinalidad de autorizar la tercera disposicion de la linea de crédito, en sept/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) incorporar mecanismos de mitigacién de riesgo (covenants) adicionales a la estructura y (ii)
extender el periodo de disposicion a dic/23
¢ Resumen de disposiciones:
0  Jul/21: disposiciéon por MXN$130.0MM
0  Ago/21: disposicién por MXN$25.0MM
0  Sept/22: disposicién por MXN$75.0MM

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)
Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
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230.0 15.4 0.0 3.0 18.4

Financiamiento 12

Monto de inversiéon MXN$170.0MM Fecha de inversion Oct/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$141.6MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 47 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro de equipo de transporte con mas de 8 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$170.0MM a un plazo de 4 afios a partir de cada disposicién, destinada a
la originacidon de cartera de arrendamiento puro. La linea fue estructurada con derechos fideicomisarios en primer lugar
sobre cartera de arrendamiento puro con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
¢ Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
¢ Eficiente proceso de recuperacion de cartera
¢ Niveles altos de capitalizacién
Eventos relevantes
e Enjul/22, se celebré un incremento en la linea de MXN$70.0M.N. con una vigencia de 4 afios a partir de cada disposicion.
* Resumen de disposiciones:
0  Oct/21: disposicion por MXN$15.0MM
Nov/21: disposicién por MXN$35.0MM
Dic/21: disposicion por MXN$30.0MM
Ene/22: disposicién por MXN$20.0MM
Jul/22: disposicion por MXN$45.0MM
Ago/22: disposicion por MXN$25.0MM

O O O o0 o

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
170.0 17.3 25.4 1.7 44 .4

Financiamiento 13

Monto de inversiéon MXN$500.0MM Fecha de inversion Nov/21

Clase B Saldo al 4T22 MXN$500.0MM
Industria Turismo Plazo restante 59 meses
Descripcion

e Negocio: hotel todo incluido de lujo ubicado en la Riviera Maya. El desarrollador del proyecto cuenta con amplia experiencia
en el sector residencial y turistico en la zona y cuentan con socios internacionales estratégicos para llevar a cabo la
operacion de sus activos

e Transaccion: crédito por MXN$500.0MM a un plazo de 6 afos, destinado a concluir el desarrollo del hotel. El crédito fue
estructurado con las siguientes garantias: (i) mes 0 a 36 (ramp up). garantia hipotecaria sobre terreno y aforo de 2.0x,
misma que debe ser sustituida en el mes 36; (ii) mes 36 a vencimiento (estabilizado): derechos fideicomisarios para
alcanzar aforo de 2.0x (flujos valuados por un valuador independiente)

Tesis de inversion

* Riviera Maya es el destino turistico nimero 1 en México

e Operador cuenta con presencia internacional y con marcas de clase mundial muy bien posicionadas en el mercado
hotelero

¢ Robusta estructura de garantias en 2 etapas con un nivel de aforo de 2.0x

e Elevada inversion de capital
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Eventos relevantes
¢ El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion
* En nov/22 se pactd un diferimiento del pago de intereses programada para dicho mes hasta ene/23. Lo anterior siguid los
efectos econémicos de una capitalizacién acompafiada de una comision de 0.25% del saldo insoluto. A la fecha del
presente reporte el acreditado cumplié con el pago del diferimiento y se encuentra al corriente con todas sus obligaciones
contractuales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
535.6 37.7 8.9 5.0 88.5

Financiamiento 14

Monto de inversion MXN$50.0MM Fecha de inversion Oct/22

Clase B Saldo al 4T22 MXN$50.0MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 58 meses
Descripcion

* Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro y financiero de equipo productivo con més de 6 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios a partir de cada disposicién y un periodo
de disposicion de 12 meses El financiamiento sera destinado a la originacion de cartera de arrendamiento de equipo
productivo. La linea fue estructurada con prenda y de poder amplio sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion
de sustitucion. Toda la cobranza de la cartera se recibe en una cuenta con mandato irrevocable a favor del vehiculo
intermedio de NXXMFCK18
Tesis de inversion
e Base de ingresos recurrente
¢ Bajo nivel de morosidad histérica
* Importante porcentaje de la cartera total se encuentra libre de gravamen
¢ Niveles altos de capitalizacién y retorno sobre el capital
* Amplia solvencia de los accionistas
Eventos relevantes
e Enoct/22, se llevé a cabo la primera disposicion por MXN$50.0M.N.
e El acreditado ha cumplido con todas sus obligaciones contractuales a la fecha del presente reporte

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
50.0 1.9 0.0 1.1 29

Financiamiento 15

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase A Saldo al 4T22 MXN $400.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compafia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afos y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado
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e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$400.0MM con plazo de 5 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compania. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

¢ Lacompaifiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

e Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcion
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

¢ Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

* Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes
* El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
* Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 0.0 0.0 4.0 4.0

Financiamiento 16

Monto de inversion MXN$175.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase B Saldo al 4T22 MXN $175.0MM
Industria Logistica Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: grupo con mas de 20 afios de experiencia en la operacion de almacenes fiscalizados y soluciones logisticas en los
aeropuertos de la Ciudad de México. El grupo administra operaciones para terceros y también dirige operaciones propias.

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$175.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de
crecimiento inorganico de la compafiia e inversiones de capital. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
obligacion solidaria de la principal empresa generadora de flujo del grupo, (i) 50% +1 de las acciones de la principal
empresa generadora de flujo del grupo (iii) 100% de las acciones de las adquisiciones a realizar con los recursos del crédito
y (iv) garantia fiduciaria en primer lugar sobre la cobranza del grupo

Tesis de inversion

e  Altos margenes y flujos estables y estimables

e Fuertes barreras de entrada

* Base de ingresos recurrente protegida por contratos de exclusividad

* Ausencia de deuda adicional.

¢ Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes
* Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
e Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
175.0 0.0 0.0 1.8 1.8

Financiamiento 17

Monto deMXN$64.7MM 0 Fecha de inversién Diciembre 2022
inversion
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Clase B 0 Saldo al 4T22 MXN$64.7MM
Industria Desarrollo Inmobiliario 0 Plazo restante 23 meses

Descripcion del negocio
* Negocio: empresa enfocada en el desarrollo inmobiliario de casas y departamentos mas de 5 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 24 meses a partir la primera disposicion,
destinada a la construccion de 2 torres de departamentos en Monterrey. La linea fue estructurada con Exitus Capital como
co acreditante y con derechoso fideicomisarios en primer lugar sobre el terreno del desarrollo inmobiliario y la
construccion.
Tesis de inversion — factores clave
* Alto nivel de preventa de los departamentos
¢ Costos de construccion controlados
e Desarrollo en zona en crecimiento
Eventos relevantes desde la inversion
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/22: disposicion por MXN$64.7MM

Desempeiio de la inversion

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
64.7 1.5 0.0 2.9 4.4

Otros eventos relevantes

e En mar/19 se celebré un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento.

e En mar/19 se celebr6 un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso prepara el estado consolidado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF, y lo
presenta como parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacion que permite a los usuarios
evaluar los cambios en los activos netos del Fideicomiso y su estructura financiera (incluyendo su liquidez y solvencia). El
método utilizado para obtener el saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo es mediante el método
indirecto.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracion y
rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen de
contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del efectivo y
equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y titulos recibidos en
reporto de valores gubernamentales, con vencimientos diarios. Los intereses ganados se incluyen en los resultados del
ejercicio.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las Distribuciones que se hagan a los Tenedores, por concepto de reembolso de aportaciones iniciales al Patrimonio del
Fideicomiso, se haran segun los términos del Contrato de Fideicomiso y se disminuiran de la cuenta de capital contable en el
momento del pago.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque
de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos se clasifican en el estado de resultados de acuerdo con su funcidn y se registran conforme se devengan.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacién
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene instrumentos financieros que se valtien a valor razonable.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados se presentan en moneda de informe peso mexicano, que es igual a la moneda
funcional. Para propdsitos de revelacion en las notas a los estados financieros consolidados, cuando se hace referencia a
pesos o “$”, se trata de pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a délares o “USD”, se trata de ddlares de los
Estados Unidos de América. Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones o lo que, en su caso, convenga el Administrador con los
acreditados.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad juridica
propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta de conformidad con la legislacion fiscal aplicable. El
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad de cada una de las
partes, de acuerdo con lo sefialado en el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso esta sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de celebracion del
Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAP), como una
figura transparente para efectos fiscales en México, siendo que de cumplir con los requisitos establecidos por dichas disposiciones y
demas normas que resulten aplicables no estaria obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal aplicables a un
fideicomiso empresarial en términos de lo establecido por el articulo 13 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Ni el Fiduciario, ni el
Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios Colocadores, ni cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias o asesores, asumen responsabilidad alguna por la determinacion que hagan los Tenedores de su situacion fiscal
(incluyendo respecto de la adquisicion, tenencia o disposicion de los Certificados Bursatiles) o del cumplimiento de sus obligaciones
fiscales al amparo de cualquier legislacion aplicable.

Por lo que respecta a las subsidiarias, los impuestos a la utilidad causados en el afo se determinan conforme a las disposiciones
fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los valores contables y fiscales de
los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales
entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso
de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar. Los activos y pasivos por
impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran a la utilidad
gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre
los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del periodo en que se aprueban dichos cambios.
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Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos,
ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]

Ingresos por Intereses

Los intereses ganados por las inversiones en titulos recibidos en reporto de valores gubernamentales se registran en resultados
conforme se devengan.

Gastos por intereses

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso realizé la Emisién Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los numeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(‘BIVA”).
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En la primera Emisién Subsecuente se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos noventa y tres) Certificados Bursatiles
con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $477,965,000
(cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV
con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizd la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevé a cabo la tercera Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevo a cabo la cuarta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (Seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (Trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualizo la inscripcién en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevé a cabo la sexta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (Cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (Ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (Seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el niumero 0181-1.80-
2022-159con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevd a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucién, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribucién por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millén de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio se llevé a cabo la séptima Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.).
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El 13 de septiembre se llevé a cabo la octava Distribucién por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (Cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.54 (Quinientos once Pesos 54/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,731,695,559 (Dos mil setecientos treinta y un millén seiscientos
noventa y cinco mil quinientos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de
Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Certificados - Valor
., Certificados .
Bursatiles - nominal
Monto acumulado . Bursatiles .
efectivamente promedio
. acumulados .

suscritos ajustado
Emisién Inicial 10-may-18 690,000,000 690,000,000 69,000 69,000 10,000.00
Primera Emisién
Subsecuente 21-ago-20 477,965,000 1,167,965,000 95,593 164,593 7.096.08
Segunda Emisién
Subsecuente 04-feb-21 279,980,000 1,447,945,000 111,992 276,585 5.235.08
Primera Distribucién 08-sep-21 (57,000,000) 1,390,945,000 0 276,585 5,029.00
Tercera Emision
Subsecuente 09-nov-21 642,171,250 2,033,116,250 513,737 790,322 2.572.52
Segunda Distribucién 16-dic-21 (69,000,000) 1,964,116,250 0 790,322 2 485.21
Tercera Distribucion 24-feb-22 (245,000,000) 1,719,116,250 0 790,322 2175.21
Cuarta Distribucion 24-mar-22 (57,000,000) 1,662,116,250 0 790,322 2103.09
Quinta Distribucion 25-abr-22 (41,000,000) 1,621,116,250 0 790,322 205121
Sexta Distribucion 17-may-22 (95,000,000) 1,526,116,250 0 790,322 1.931.01
Séptima Distribucion 08-jul-22 (36,000,000) 1,490,116,250 0 790,322 1.885.45
Cuarta Emision 13-jul-22 68,594,375 1,558,710,625 109,751 900,073
Subsecuente J T T ’ ’ 1,731.76
Octava Distribucion 13-sep-22 (36,000,000) 1,522,710,625 0 900,073 1691.76
Quinta Emisién
Subsecuente 20-sep-22 123,497,188 1,646,207,813 395,191 1,295,264 1.270.94
Sexta Emision .
Subsecuente 14-dic-22 631,098,504 2,278,206,407 4,044,791 5,340,055 426.63
Total 2.078.206,407 23,718,504,219 5,340,055 5,340,055 426.63

Adicionalmente el 10 de mayo de 2018 el Fideicomitente realizé una Aportacion Inicial por $1,000 Pesos.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]

Politica contable para préstamos

A continuacion, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022:
Financiamiento 1

Monto de inversion MXN$204.0MM Fecha de inversién Dic/18
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Tecnologias de la informacion Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: proveedor lider de servicios de infraestructura de tecnologias de informacién con presencia internacional. La
compafia integra unidades de negocio para prestar seguridad informatica altamente especializada, servicios de
almacenamiento de datos de alta complejidad, servicios de conectividad, alojamiento web (web hosfing), tecnologias de
informacién bajo demanda, entre otros
e  Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$204.0MM con plazo de 5 afios, destinado a financiar la construccion
de un dafa center en la zona metropolitana de la CDMX. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda
sobre activos vy (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre flujos del data centerconstruido con el financiamiento
Tesis de inversion
e Compaiiia con trayectoria probada en su sector
e  Situacion financiera favorable (robusta generacién de flujo, apalancamiento saludable y alta rentabilidad)
*  Proyectos por desarrollar con los recursos del crédito cuentan con demanda comprometida
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
* Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre
* En ene/22 la compafia amortizé anticipadamente la totalidad del crédito utilizando recursos de una capitalizacion por parte
de un tercero
e La compainia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del
financiamiento

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
204.0 80.1 204.0 33.4 317.5

Financiamiento 2

Monto de inversion MXN$265.0MM Fecha de inversion Mar/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $170.7MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 37 meses
Descripcion

¢ Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esté dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compania brinda financiamiento directo a los compradores
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con plazos de hasta 20 afios y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafiia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$265.0MM con plazo de 6 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

e Lacompainia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

¢ Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcidn
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

¢  Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcién mensual de ~1,000 lotes

* Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes

e El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre

e En may/20 se realizé un convenio modificatorio al contrato de crédito por el cual se modificaron las siguientes condiciones:
(i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses, (ii) incremento en la tasa de interés para mantener el
rendimiento de la transaccion, (iii) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento: ene/26), y (iv)
integracion de una garantia hipotecaria temporal con un valor estimado de MXN$600.0MM, la cual unicamente garantizé el
crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya termind y a la fecha del presente Reporte, la
empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
265.0 129.1 90.8 4.6 224.5

Financiamiento 3

Monto de inversion MXN$67.4MM Fecha de inversion Oct/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $63.3MM
Industria Educacion Plazo restante 43 meses
Descripcion

* Negocio: grupo dedicado a la oferta educativa desde jardin de nifios hasta bachillerato. Cuenta con 11 campus distribuidos
en la Republica Mexicana y mas de 10,000 alumnos. Tiene una oferta diferenciada con oferta bilingle e instalaciones de
primer nivel incluyendo albercas, bibliotecas, teatros, campos de futbol, entre otros. El acreditado de la transaccion es una
holding en la cual (i) se aporté un campus estabilizado y (ii) se han desarrollado 2 planteles adicionales con los recursos del
crédito

e Transaccion: Linea de crédito simple por un monto total de MXN$125.0MM con plazo de 5 afios a partir de cada disposicion
destinado al equipamiento de campus previos y a la apertura de hasta 3 adicionales. El crédito fue estructurado con las
siguientes garantias: (i) Prenda sobre marcas, mobiliario y equipo, (ii) hipoteca en segundo lugar sobre un campus, (iii)
derechos fideicomisarios en primer lugar sobre los inmuebles de los 2 campus construidos con los recursos del crédito, y
(iv) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre el 100% de los flujos de los 3 campus dentro de la estructura y las
acciones de la holding y empresas operadoras e inmobiliarias de los campus. El crédito fue estructurado con un barrido de
caja y una comision variable al vencimiento para garantizar el rendimiento pactado

Tesis de inversion

* Modelo educativo probado y amplia experiencia del equipo operativo

e Buena capitalizacién y accionistas ampliamente solventes

¢ Flujos estables y facilmente estimables

¢ Retornos atractivos y prelacion senior
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Eventos relevantes
e La primera disposicion se realizé en oct/19 por un monto de MXN $25.0MM
¢ El contrato de crédito fue reexpresado en mar/20 y posteriormente en jul/21 para ampliar el periodo de disposicion y permitir
la construccidn y entrada en operacion de campus diferidos por pandemia
e La segunda disposicién se llevo a cabo en ago/21 por un monto de MXN$42.4MM
* Alafecha del presente Reporte, la empresa se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones de pago

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
67.4 15.7 3.9 1.8 21.4

Financiamiento 4

Monto de inversion MXN$128.0MM Fecha de inversion Nov/2019
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Sector industrial Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: compafia subsidiaria de una multinacional dedicada a la fabricacién y comercializacién de electrodomésticos. El
acreditado es una compafia que cuenta con una planta en Querétaro para cubrir la demanda del mercado norteamericano
y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del grupo
e Transaccion: 3 lineas de crédito de corto plazo (12, 6 y 6 meses, respectivamente) a tasa 0% por un monto total de
MXN$128.0MM, destinadas a la compra de insumos para produccién. Las lineas de crédito fueron estructuradas con (i)
garantia prendaria sobre inventario y (ii) obligacion solidaria de la empresa comercializadora
Tesis de inversion
* Empresa con presencia global y productos de alta calidad
e Operaciones de corto plazo que permiten optimizar la tesoreria del fondo
¢ Retornos atractivos y prelaciéon senior
* Transaccion sindicada con un acreditante adicional: historial de lineas de crédito otorgadas por acreditante adicional a la
empresa, validaron un sélido historial de pago por parte de la compafiia.
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Nov/19: disposicion por MXN$55.6MM con plazo de 12 meses, liquidada exitosamente en nov/20
o Mar/21: disposicién por MXN$25.0MM con plazo de 6 meses, liquidada exitosamente en sept/21
o Oct/21-nov/21: 3 disposiciones por MXN$47.5MM con plazo de 6 meses, liquidadas exitosamente en abr/22 y
may/22
e Lacompafia cumplié en todo momento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
128.1 0.0 128.1 9.4 137.5

Financiamiento 5

Monto de inversion MXN$200.0MM Fecha de inversion Dic/19

Clase B Saldo al 4T22 MXN $155.8MM
Industria Crédito Grupal Plazo restante NA
Descripcion

* Negocio: empresa del sector financiero con mas de 10 afos de experiencia en el sector de crédito grupal. Su cartera esta
principalmente compuesta por créditos productivos a grupos de mujeres
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e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$200.0MM con plazo de 3 afos a partir de cada disposicion,
destinado a financiar el crecimiento de la cartera de la compafiia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
prenda de acciones y (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion de
sustitucion

Tesis de inversion

* Amplia experiencia del equipo operativo

e (Cartera con tasa activa alta

e Acciones de la compaiiia en colateral

Eventos relevantes

¢ Resumen de disposiciones:

o Dic/19: primera disposicién por MXN $130MM
o Mar/20: segunda disposicion por MXN $50MM
o Abr/20: tercera disposicion por MXN $20MM

e En ene/21 la compafia notificé una solicitud de concurso mercantil. EI concurso mercantil fue declarado en jun/21 y, dentro
de las medidas precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspende la
ejecucion de cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al
fideicomiso de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas
por cobrar

* En may/22 la compaiiia fue declarada en quiebra y se encuentra presentando recursos legales para evitar la liquidacion. En
paralelo se continia avanzando con el proceso de reestructura con acreedores

¢ El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fidecomiso

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
200.0 32.8 44.2 1.3 78.3

Financiamiento 6

Monto de inversion MXN$166.3MM Fecha de inversion Ago/20

Clase B Saldo al 4T22 MXN$166.3MM
Industria Crédito PYME Plazo restante En reestructura
Descripcion

* Negocio: compania del sector financiero con mas de 14 afios de experiencia en otorgamiento de créditos a pequefas y
medianas empresas. Sus créditos son estructurados con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor del crédito
e Transaccién: linea de crédito simple por un monto total de MXN$250.0MM con plazo de 4 afios a partir de cada disposicion,
destinada al refinanciamiento, consolidacion de pasivos y crecimiento de cartera. La transaccion fue estructurada con las
siguientes garantias: (i) garantia hipotecaria sobre inmueble y (ii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
e Cartera de crédito con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor de crédito
e Equipo con amplia experiencia en la industria
¢ Asociaciones estratégicas y participacion en camaras empresariales en un sector con demanda desatendida
Eventos relevantes
* Ensept/21, se celebré un convenio modificatorio para diferir a ene/22 los pagos de principal exigibles a partir de oct/21
¢ Enene/22, la compafia incumplié con el pago de principal programado
e El Administrador se encuentra en proceso de negociacion y reestructura con la compafia, buscando preservar el
Patrimonio del Fideicomiso
¢ Resumen de disposiciones:
o Jul/20: primera disposicion por MXN$28.9MM con garantia de cartera
0 Ago/20: segunda disposicion por MXN$111.0MM con garantia de inmueble y cartera
o Abr/21: tercera disposiciéon por MXN$26.4MM con garantia de cartera

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 146 de 161




Banco Nacional de México, S.A., Consolidado Bolsa Institucional
integrante del Grupo Financiero de Valores
Banamex, Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Trimestre: 4 Afo: 2022

Desempeiio del crédito al 4722 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
166.0 26.0 0.0 3.7 29.7

Financiamiento 7

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversién Ago/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$400MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 8 meses
Descripcion

¢ Negocio: compafia dedicada al arrendamiento operativo y financiero de unidades de carga y transporte
e Transaccion: crédito por un monto total de MXN$400.0MM a un plazo de 3 afios, destinado al robustecimiento de liquidez y
posicion financiera de la empresa tras la disminucion en actividad econémica por pandemia. El crédito fue estructurado con
una garantia fiduciaria en segundo lugar sobre los flujos de cierta cartera de arrendamiento
Tesis de inversion
* Uno de los jugadores mas grandes del sector en México, con presencia en las regiones econdmicas mas importantes del
pais
¢ Oportunidad de financiamiento en compaiiia consolidada atravesando una coyuntura complicada (transaccién oportunista)
* Robusta capitalizacién y rentabilidad elevada
Eventos relevantes
e Con la finalidad de maximizar el multiplo de capital de la inversién, en ago/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) establecer un nuevo calendario de amortizacion y (ii) realizar un ajuste a la tasa de interés del
financiamiento
e El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion y ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 140.8 0.0 4.0 144.0

Financiamiento 8

Monto de inversion MXN $88.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Consumo Plazo restante Concluido
Descripcion

¢ Negocio: Cadena de tiendas de conveniencia; ofreciendo diferentes medios de pago, servicio de pago y servicios bancarios
en sus cajas. Cuenta con mas de 1,200 tiendas
e Transaccién: Programa de factoraje a proveedores por hasta MXN $105MM. El programa fue estructurado con garantia de
las facturas respaldadas por la compania y obligacion solidaria del holding y el resto de las compafias generadoras de flujo.
La operacion se firmd con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
* Lacompainia tiene acceso a crédito bancario y al mercado publico
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
* Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/20: primera disposicién por MXN $48.1MM
o Feb/21: segunda disposicién por MXN $20.6MM
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0 Abr/21: tercera disposicion por MXN $20.0MM
e En abr/21 se extendid la linea por 12 meses adicionales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
88.7 11.9 88.7 3.4 104.0

Financiamiento 9

Monto de inversion (deuda) MXN$60.1MM Fecha de inversion Ene/21

Monto de inversion MXN$25.0MM Saldo al 4T22 (deuda)  MXN$43.9MM
(preferente)

Clase A Saldo al 4T22 (preferente) MXN$25.0MM
Industria Merchant cash advance Plazo restante (deuda) 5 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa dedicada a adelantar ventas futuras (con base en ventas histéricas) a pequefios comercios que usan
terminales bancarias
e Transaccion:

i. Linea de crédito no comprometida por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afos, destinada al
crecimiento de cartera. La linea fue estructurada con una garantia fiduciaria en primer lugar sobre los flujos de
cartera de la compania con un aforo minimo de 1.0x

ii. Capital preferente con opcién de conversién, por un monto de MXN$25.0MM destinado a capital de trabajo y
crecimiento de cartera

Tesis de inversion
e Elevado potencial de crecimiento, con mas de 1 millén de terminales bancarias por acceder, y potencialmente mas de 5
millones de comercios (INEGI) con baja penetracion de financiamiento por atender
* Repago de anticipos con flujo diario de cobranza a través de terminales bancarias; las ventas de los comercios estan
cedidas a la compaiia
* Asociaciones estratégicas con diversos brokersy agregadores de pago
Eventos relevantes
¢ Deuda:

o Feb/21: Disposicién por MXN$8.4MM, amortizada en feb/22

o Jul/21: 3 disposiciones por un total de MXN$21.6MM, con vencimiento en jul/22

o Jun/22: Refinanciamiento de saldo vigente y otorgamiento de préstamo adicional por MXN$30MM, resultando en
un nuevo saldo de MXN$51.6MM con vencimiento en jun/23

e  Capital preferente:

o En ene/21 se realizé la primera disposicién por MXN$10.0MM y en feb/21 se realiz6 la segunda disposicién por

MXN$15.0MM
e Lacompafia ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempefiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
60.1 9.4 13.6 0.3 23.3
A la fecha no se han cobrado recursos por concepto de capital preferente

Financiamiento 10

Monto de inversion MXN $32.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Alimentos Plazo restante Concluido
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Descripcion
* Negocio: Empresa mexicana con mas de 40 afios en el mercado; se dedica a la elaboracion y comercializacion de una gran
variedad de productos alimenticios. Estan presentes en el mercado nacional e internacional y tienen un portafolio de
productos como: miel, semillas, cereales y barras
e Transaccion: Linea de factoraje a proveedores por hasta MXN $50.0MM. La linea fue estructurada con: (i) garantia de las
facturas respaldadas por los clientes de la compaiiia, (ii) obligacion solidaria de una empresa generadora de flujo parte del
grupo y (iii) aval personal de los accionistas. La operacién se firmé con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
e Clientes (deudores de los derechos de cobro) lideres en el ramo de autoservicio y tiendas de conveniencia
¢ Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Feb/21: primera disposiciéon por MXN $23.4MM
o Mar/21: segunda disposicion por MXN $1.5MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $2.1MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $5.6MM
* La compania decidié terminar el programa de factoraje en abr/21 de manera anticipada. A la fecha del presente Reporte
Trimestral no existen obligaciones pendientes para las partes del contrato

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
32.7 5.9 32.7 1.1 39.7

Financiamiento 11

Monto de inversion MXN$230.0MM Fecha de inversion Jul/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$230.0MM
Industria Telecomunicaciones Plazo restante 63 meses
Descripcion

* Negocio: grupo empresarial con presencia internacional dedicado a brindar servicios de telecomunicaciones y medios a
través de su red de fibra 6ptica
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$300.0MM a un plazo de 6.7 afos, destinada al crecimiento de la red de
fibra Optica y otros proyectos estratégicos. La linea se estructurd con garantia (i) fiduciaria en primer lugar sobre los
ingresos contractuales de ciertos clientes de la compafia e; (ii) hipotecaria sobre inmuebles
Tesis de inversion
¢ Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
e Amplia trayectoria en el mercado de telecomunicaciones en México
e Altas barreras a la entrada por magnitud de infraestructura instalada y Anow Aow adquirido a lo largo de los afos
* +50% de ingresos dolarizados y niveles saludables de apalancamiento
Eventos relevantes
* Con lafinalidad de autorizar la tercera disposicion de la linea de crédito, en sept/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) incorporar mecanismos de mitigacién de riesgo (covenants) adicionales a la estructura y (ii)
extender el periodo de disposicion a dic/23
¢ Resumen de disposiciones:
0  Jul/21: disposiciéon por MXN$130.0MM
0  Ago/21: disposicién por MXN$25.0MM
0  Sept/22: disposicién por MXN$75.0MM

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)
Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
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230.0 15.4 0.0 3.0 18.4

Financiamiento 12

Monto de inversiéon MXN$170.0MM Fecha de inversion Oct/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$141.6MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 47 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro de equipo de transporte con mas de 8 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$170.0MM a un plazo de 4 afios a partir de cada disposicién, destinada a
la originacidon de cartera de arrendamiento puro. La linea fue estructurada con derechos fideicomisarios en primer lugar
sobre cartera de arrendamiento puro con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
¢ Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
¢ Eficiente proceso de recuperacion de cartera
¢ Niveles altos de capitalizacién
Eventos relevantes
e Enjul/22, se celebré un incremento en la linea de MXN$70.0M.N. con una vigencia de 4 afios a partir de cada disposicion.
* Resumen de disposiciones:
0  Oct/21: disposicion por MXN$15.0MM
Nov/21: disposicién por MXN$35.0MM
Dic/21: disposicion por MXN$30.0MM
Ene/22: disposicién por MXN$20.0MM
Jul/22: disposicion por MXN$45.0MM
Ago/22: disposicion por MXN$25.0MM

O O O o0 o

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
170.0 17.3 25.4 1.7 44 .4

Financiamiento 13

Monto de inversiéon MXN$500.0MM Fecha de inversion Nov/21

Clase B Saldo al 4T22 MXN$500.0MM
Industria Turismo Plazo restante 59 meses
Descripcion

e Negocio: hotel todo incluido de lujo ubicado en la Riviera Maya. El desarrollador del proyecto cuenta con amplia experiencia
en el sector residencial y turistico en la zona y cuentan con socios internacionales estratégicos para llevar a cabo la
operacion de sus activos

e Transaccion: crédito por MXN$500.0MM a un plazo de 6 afos, destinado a concluir el desarrollo del hotel. El crédito fue
estructurado con las siguientes garantias: (i) mes 0 a 36 (ramp up). garantia hipotecaria sobre terreno y aforo de 2.0x,
misma que debe ser sustituida en el mes 36; (ii) mes 36 a vencimiento (estabilizado): derechos fideicomisarios para
alcanzar aforo de 2.0x (flujos valuados por un valuador independiente)

Tesis de inversion

* Riviera Maya es el destino turistico nimero 1 en México

e Operador cuenta con presencia internacional y con marcas de clase mundial muy bien posicionadas en el mercado
hotelero

¢ Robusta estructura de garantias en 2 etapas con un nivel de aforo de 2.0x

e Elevada inversion de capital
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Eventos relevantes
¢ El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion
* En nov/22 se pactd un diferimiento del pago de intereses programada para dicho mes hasta ene/23. Lo anterior siguid los
efectos econémicos de una capitalizacién acompafiada de una comision de 0.25% del saldo insoluto. A la fecha del
presente reporte el acreditado cumplié con el pago del diferimiento y se encuentra al corriente con todas sus obligaciones
contractuales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
535.6 37.7 8.9 5.0 88.5

Financiamiento 14

Monto de inversion MXN$50.0MM Fecha de inversion Oct/22

Clase B Saldo al 4T22 MXN$50.0MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 58 meses
Descripcion

* Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro y financiero de equipo productivo con més de 6 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios a partir de cada disposicién y un periodo
de disposicion de 12 meses El financiamiento sera destinado a la originacion de cartera de arrendamiento de equipo
productivo. La linea fue estructurada con prenda y de poder amplio sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion
de sustitucion. Toda la cobranza de la cartera se recibe en una cuenta con mandato irrevocable a favor del vehiculo
intermedio de NXXMFCK18
Tesis de inversion
e Base de ingresos recurrente
¢ Bajo nivel de morosidad histérica
* Importante porcentaje de la cartera total se encuentra libre de gravamen
¢ Niveles altos de capitalizacién y retorno sobre el capital
* Amplia solvencia de los accionistas
Eventos relevantes
e Enoct/22, se llevé a cabo la primera disposicion por MXN$50.0M.N.
e El acreditado ha cumplido con todas sus obligaciones contractuales a la fecha del presente reporte

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
50.0 1.9 0.0 1.1 29

Financiamiento 15

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase A Saldo al 4T22 MXN $400.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compafia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afos y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado
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e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$400.0MM con plazo de 5 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compania. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

¢ Lacompaifiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

e Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcion
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

¢ Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

* Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes
* El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
* Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 0.0 0.0 4.0 4.0

Financiamiento 16

Monto de inversion MXN$175.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase B Saldo al 4T22 MXN $175.0MM
Industria Logistica Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: grupo con mas de 20 afios de experiencia en la operacion de almacenes fiscalizados y soluciones logisticas en los
aeropuertos de la Ciudad de México. El grupo administra operaciones para terceros y también dirige operaciones propias.

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$175.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de
crecimiento inorganico de la compafiia e inversiones de capital. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
obligacion solidaria de la principal empresa generadora de flujo del grupo, (i) 50% +1 de las acciones de la principal
empresa generadora de flujo del grupo (iii) 100% de las acciones de las adquisiciones a realizar con los recursos del crédito
y (iv) garantia fiduciaria en primer lugar sobre la cobranza del grupo

Tesis de inversion

e  Altos margenes y flujos estables y estimables

e Fuertes barreras de entrada

* Base de ingresos recurrente protegida por contratos de exclusividad

* Ausencia de deuda adicional.

¢ Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes
* Eltotal del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
e Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
175.0 0.0 0.0 1.8 1.8

Financiamiento 17

Monto deMXN$64.7MM 0 Fecha de inversién Diciembre 2022
inversion
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Clase B 0 Saldo al 4T22 MXN$64.7MM
Industria Desarrollo Inmobiliario 0 Plazo restante 23 meses

Descripcion del negocio
* Negocio: empresa enfocada en el desarrollo inmobiliario de casas y departamentos mas de 5 afios de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 24 meses a partir la primera disposicion,
destinada a la construccion de 2 torres de departamentos en Monterrey. La linea fue estructurada con Exitus Capital como
co acreditante y con derechoso fideicomisarios en primer lugar sobre el terreno del desarrollo inmobiliario y la
construccion.
Tesis de inversion — factores clave
* Alto nivel de preventa de los departamentos
¢ Costos de construccion controlados
e Desarrollo en zona en crecimiento
Eventos relevantes desde la inversion
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/22: disposicion por MXN$64.7MM

Desempeiio de la inversion

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
64.7 1.5 0.0 2.9 4.4

Otros eventos relevantes

e En mar/19 se celebré un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento.

e En mar/19 se celebr6 un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento

El Administrador se encuentra activamente analizando oportunidades de Financiamiento.
El monto remanente después de haber fondeado la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y realizado los pagos

relacionados a Contraprestacion por Administracion y Gastos de Mantenimiento, se ha invertido en Inversiones Permitidas de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, segun se refleja en los estados financieros.

Politica contable para cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar representan derechos a corto plazo y se registran en el activo cuando se devengan.

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Al preparar los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF, la administracién ha realizado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en
el periodo en el que la estimacion es revisada y cualquier periodo subsecuente.
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Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las subsidiarias son incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha de término de éste.

Se considera que el Fideicomiso “controla” una entidad si en la misma realiz6é una inversién y pueda demostrar que tiene la facultad
de tomar decisiones que impacten en la operacion de dicha entidad o que tiene derecho a recibir retornos variables derivados de (i)
su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos rendimientos a través de su influencia sobre dicha
entidad. El Fideicomiso evalua periddicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sobre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso consolida al Vehiculo Intermedio ya que mantiene el control de las decisiones de la administracion al 99.90% y fue
constituido para complementar las actividades de inversion del Fideicomiso. En virtud de lo anterior, no se realiza una valuacion a
nivel razonable de dicho Vehiculo Intermedio y se lleva a cabo una consolidacion.

(ii) Pérdida de control

Cuando ocurre una pérdida de control, el Fideicomiso da de baja los activos y pasivos de la subsidiaria, las participaciones no
controladoras y los otros componentes de patrimonio relacionados con dicha subsidiaria.

(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones intercompafiia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de transacciones intercompanias
grupales, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes
de transacciones con sociedades cuya inversién es reconocida, seguin el método de participacion, son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del grupo en la inversiéon. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las
ganancias no realizadas pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de
texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones presentes asumidas a corto plazo y se registran en el pasivo cuando se devengan.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]
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Las cuentas por cobrar representan derechos a corto plazo y se registran en el activo cunado se devengan.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

El rubro de ingresos se integra por los intereses ganados de las inversiones en reportos respaldados por valores gubernamentales y
por los intereses devengados de los préstamos por cobrar. Se registran en resultados conforme se devengan.

Los gastos se clasifican en el estado de resultados de acuerdo con su funcién y se registran conforme se devengan.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de
texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso tiene un compromiso por gastos de Comisiéon Por Administracion con Nexxus
Capital Management lll, S.C., mismos que se pagaran mensualmente y durante la vigencia del Fideicomiso. En lo que va del afio, se
ha pagado una Contraprestacién por Administraciéon Clase A de $25,054,394 M.N., y Contraprestacién por Administracién Clase B
de $1,846,264.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso establecen que el Fideicomiso debera pagar al Administrador dos
clases de contraprestacion, la primera cuya base es una cantidad anual equivalente al 1.5% del monto base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, lo que significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar al
Monto Maximo de la Emisién la suma del 62.5% de la suma de los gastos de emision y gastos de asesoria independiente
efectivamente erogados, y (ii) el monto efectivo de inversion de la Clase A. Una vez concluido el Periodo de Inversion, la base sera
el monto efectivamente Invertido.

La segunda clase de contraprestacion que el Fideicomiso debera de pagar al Administrador es por una cantidad anual equivalente al
0.5% sobre el monto efectivamente invertido mas los montos reinvertidos compuestos de pagos o liquidaciones de Financiamiento,
destinados a la realizacién de Financiamientos comprometidos o complementarios disminuidos de los pagos o liquidaciones
parciales de dichos financiamientos.
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Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Se optd por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Se opté por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos,
patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza,
importe o incidencia
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Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Se opt6 por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y
patrimonio

Se opté por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa
que no han sido reflejados

Se opté por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Se optd por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

Se opto por llenar el anexo 800500, por ese motivo no se llena este anexo.
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