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[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 2
Oferta publica restringida: No

Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

Se informa que los Certificados Bursatiles se encuentran bajo el
mecanismo de oferta publica restringida sujetos a Llamadas de
Capital.

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,

. ) . 5 Al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomiso no cuenta con un
especificar la Razén o Denominacion Social:

aval o alguna otra garantia ya que el mismo no tiene deuda.

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Numero de fideicomiso:

180481

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

citibanamex&s

Nexxus Capital Strategic | General Partner, Banco Nacional de México, S.A., integrante del
S.A. de C.V. Grupo Financiero Banamex, Divisidn Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B FIDUCIARIO EMISOR

NEXxus MEZZANINE® FUND |
F/180481

El presente Reporte Anual se presenta de acuerdo con el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y Otros Participantes del Mercado de Valores por el ejercicio social que concluy6 el 31 de diciembre de 2022.

NXXMFCK 18
Clave y Serie:

$3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de

Monto Maximo de la Emision: Pesos 00/100 M.N.)

. . — $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100
Monto Inicial de la Emision:

M.N.)
Fecha de Emision Inicial: 10 de mayo de 2018
Fecha de Vencimiento: 9 de mayo de 2028
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Monto total efectivamente suscrito por los Tenedores $2,914,206,406.25 (dos mil novecientos catorce millones
(considerando la Emision Inicial y las Emisiones doscientos seis mil
Subsecuentes*): cuatrocientos seis Pesos 25/100 M.N.).

Fideicomiso: Nexxus Mezzaninee Fund |

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero

Fiduciario Emisor: R
Banamex, Division Fiduciaria.

Fideicomitente y Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Administrador: Nexxus Capital Management lll, S.C.

. CIBanco, S.A. Institucién de Banca Mdltiple.
Representante Comuin:

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria

Fideicomitente:

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores

Fideicomisarios en segundo lugar:

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
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Fideicomisarios en tercer lugar:

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

No aplica

Otros Fideicomisarios:

No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Nexxus Capital Management IlI, S.C.

Clave de cotizacion:

NXXMFCK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a

fideicomitir:

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado por: (1) la Aportacién Inicial y, en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B; (2) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compromisos Restantes; (3) los
Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos; (4) los Flujos; (5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones
Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos; (6) el producto de los Pagos o Liquidaciones; (7)
cualquier participacion en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio; y (8) las
demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto de

conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Indicacion de que no existe obligacidon de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacién de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive ser negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los frutos, rendimientos
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y, en su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos. Adicionalmente, los
Certificados podrian no tener liquidez en el mercado.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de un
fideicomiso:

Los Certificados otorgaran derechos econdmicos y derechos de participacion a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63,
fracciones Il y Ill de la LMV. En cuanto a los derechos econdmicos de los Tenedores, los Certificados otorgaran a los Tenedores el
derecho a recibir Distribuciones a los Tenedores. En cuanto a los derechos de participacion de los Tenedores, dichos Tenedores
tendran el derecho de participar en las decisiones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y a designar, en ciertos casos, a
miembros del Comité Técnico. Adicionalmente, los Tenedores tendran todos aquellos derechos que se les otorgan conforme al
Contrato de Fideicomiso.

Subordinacion de los titulos, en su caso:

No aplica.

Lugar y forma de pago:

Los montos pagaderos bajo los Certificados se pagaran el dia de la Fecha de Pago respectiva, mediante transferencia electrénica a
través de los sistemas de Indeval quien tiene su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, Ciudad de
México, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval, en su caso.

Denominacidén del representante comun de los tenedores de los titulos:

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:
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Se pretende que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en el Articulo 192 de la LISR y las reglas de la Resolucién Miscelanea Fiscal
vigente que resulten aplicables, para de esta manera estar en posibilidad de aplicar el régimen fiscal establecido en el Articulo 193 del mismo
ordenamiento y en las referidas reglas de la Resolucion Miscelanea Fiscal, en cuyos términos los Tenedores de los Certificados Bursatiles causaran
el impuesto sobre la renta de conformidad con lo dispuesto por los Titulos II, Ill, IV o V de la ley de la materia por los ingresos que les entregue el
Fiduciario provenientes de las acciones y los valores que integren el Patrimonio del Fideicomiso. La aplicacion del régimen descrito con anterioridad
al Fideicomiso dependera de que se cumpla con los requisitos previstos en dichas disposiciones, lo que es incierto. Existe el riesgo de que se
modifiquen las disposiciones contenidas actualmente en la LISR, de tal forma que desaparezcan los regimenes contenidos en los articulos 192 y 193
de la misma, lo que derivaria en la posibilidad de que el régimen aplicable al Fideicomiso cambiara al contenido en el articulo 13 de la LISR, el cual
establece que cuando se realicen actividades empresariales a través de un fideicomiso. En caso de que el Fideicomiso sea considerado como un
fideicomiso a través del cual se realizan actividades empresariales, los ingresos recibidos por el Fideicomiso se encontraran gravados al nivel del
Fideicomiso sin importar quién es el beneficiario efectivo de los recursos procedentes de los Certificados Bursatiles. Si se grava al Fideicomiso, las
Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se verian afectadas adversamente. Ver la seccién "6. Consideraciones Fiscales" de este
Prospecto para un andlisis detallado de ciertas consideraciones fiscales. Asimismo, existe el riesgo de que las autoridades fiscales tomen la posicién
de considerar al Fideicomiso como un fideicomiso no sujeto a las disposiciones de los articulos 192 y 193 de la LISR, lo cual pudiese resultar en la
necesidad de cumplir con ciertos pagos, tramites y otras obligaciones fiscales por parte del Fideicomiso, y eventualmente por algunos Tenedores de
los Certificados Bursatiles. En el caso que el Fideicomiso sea considerado fideicomiso empresarial, los Tenedores serian objeto de impuestos
respecto de obligaciones fiscales cuyo cumplimiento podria ser dificil o complejo para algunos Tenedores. Aun y cuando se pretende que el
Fideicomiso esté sujeto al régimen fiscal establecido en el Articulo 193 de la LISR, puede ser que el Fideicomiso eventualmente adopte otro régimen
fiscal que busque tener un mayor beneficio fiscal para los Tenedores, sin embargo, existe la posibilidad que dicho cambio de régimen no beneficie a
todos los Tenedores de la misma manera. Los inversionistas, previo a la inversion en estos instrumentos, deberan considerar que el régimen fiscal
relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos, no ha sido verificado
o validado por la autoridad tributaria competente. En caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en
términos de la legislacién aplicable estén sujetos al pago del IVA, a dichos pagos se les adicionara la cantidad correspondiente al IVA que le sea
trasladado al Fideicomiso, conforme a lo sefialado en la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

En su caso, dictamen valuatorio:

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los nimeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(“BIVA).

El 21 de agosto se llevd a cabo la primera Emisién Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizd la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevé a cabo la tercera Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevo a cabo la cuarta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
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Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevo a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualizo la inscripcién en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la sexta Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizd la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevd a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevo a cabo la tercera Distribucién, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribucién por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribuciéon por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos
00/100 M.N.).

El numero de Certificados Burséatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.38 (quinientos once Pesos 38/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,730,790,794.00 (dos mil setecientos treinta millones setecientos
noventa mil setecientos noventa y cuatro Pesos 00/100 M.N.).

Como evento subsecuente, el 7 de marzo de 2023 se llevé a cabo la séptima Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron
1,825,273 (un millén ochocientos veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y
ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones
quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el
ndmero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada de capital.

Serie [Eje]
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on de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sino

Bolsa Institucional B | VA
de Valores

Clase No aplica

Serie 18

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo

Clave de pizarra NXXMFCK

Monto total 2,914,206,000
Numero de valores 5,340,055
Valor nominal 0

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Plazo 10 afios
Fecha de vencimiento 2028-05-09
En su caso, nimero de series en que se divide la emision No aplica
En su caso, nimero de emision correspondiente No aplica
Observaciones Ninguna

La mencidn de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de

las leyes.

Periodo que se presenta:

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Para los efectos del presente Reporte Anual, los términos que inician con mayuscula tendran el significado que se les atribuye a
continuacidn, mismos que seran aplicables tanto al singular como al plural, asi como al género masculino o femenino de los términos
definidos:

“Acta de Emision”

“Administrador”

“Afiliada”

“Aportacion Inicial”

“Aportacion Inicial Minima”
“Aportaciones del Fideicomitente —

Fideicomisario B”

“Asamblea de Tenedores”

“Auditor Externo”

“Autoridades”

“Bolsa de Valores”

“BIVA”

“Certificados Bursatiles” o
“Certificados”

Significa el acta de emisidon que el Fiduciario y el Representante Comun suscriban
en relacion con la Emision de los Certificados.

Significa Nexxus Capital Management lll, S.C.

Significa respecto de cualquier Persona en particular, la Persona que, directa o
indirectamente, Controle, sea Controlada o esté bajo Control comun de dicha
Persona, en el entendido que las Empresas Acreditadas no se consideraran
Afiliadas del Administrador o de las Afiliadas del Administrador.

Significa la cantidad que deberd aportar el Fideicomitente al Patrimonio del
Fideicomiso al momento de su constitucién, consistente en la cantidad de
$1,000.00 (un mil Pesos 00/100 M.N.).

Significa la cantidad determinada como tal en el Acta de Emision.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Significa cualquier asamblea de Tenedores que, en términos de los Documentos de
Emision, la LMV y LGTOC cumpla con los requisitos aplicables para ser
considerada como tal.

Significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. o Marcera, S.C. integrante de Ernst & Young
Global Limited.

Significa cualquier gobierno federal, estatal y/o municipal y cualquier agencia,
secretaria, dependencia, comision, tribunal, corte u otra entidad, ya sean del ramo
ejecutivo, legislativo o judicial.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. o cualesquiera otras bolsas
de valores reguladas por la Ley del Mercado de Valores.

Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo emitidos por el
Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital, conforme a lo establecido en
los Documentos de Emision, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y demas
disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.
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“Circular Unica de Emisoras” Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003.

“Clase” Significa la referencia a cada clase de Financiamientos, es decir, Financiamientos
Clase A o Financiamientos Clase B.

“CNBV” Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Colocacion” Significa la colocacion de los Certificados Bursatiles por medio de oferta publica
restringida a través de la BMV que realice el Fiduciario con la intervencion del
Intermediario Colocador.

“Comité Técnico” Significa el érgano creado en términos del articulo 80 de la LIC y del articulo 7,
fraccion VI de la Circular Unica de Emisoras de conformidad con la Clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, mismo que permanecera en
funciones durante la Vigencia del Fideicomiso.

“Compromiso” Significa el numero de Certificados a ser emitidos en una Emisién Subsecuente
que un Tenedor debe suscribir por cada Certificado del que sea titular al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro correspondiente. Ver la seccion “2. La Oferta
— A. Caracteristicas de los Valores” del Prospecto.

“Compromisos Restantes” Significa la diferencia entre el Monto Maximo de la Emision y el monto de las
aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso hasta la fecha de calculo,
mediante la suscripcion de Certificados, ya sea en Emisiones Iniciales o en
Emisiones Subsecuentes.

“Conducta de Destitucion Con Causa  Significa que ocurra cualquiera de lo siguiente: (i) la condena por un delito
del Administrador” patrimonial en contra del Patrimonio del Fideicomiso a 1 (un) Miembro del Equipo
de Administracion considerado como Socio Director o a 2 (dos) Miembros del
Equipo de Administracion no considerados como Socios Directores; (ii) la
existencia de dolo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de los actos de 1
(un) Miembro del Equipo de Administracion considerado como Socio Director o de
2 (dos) Miembros del Equipo de Administracién no considerados como Socios
Directores en relacion con el Contrato de Fideicomiso o el Contrato de
Administracion declarada mediante sentencia firme; (i) un incumplimiento
significativo del presente Contrato de Fideicomiso o del Contrato de Administracion,
declarado mediante sentencia firme, por parte del Administrador, del
Fideicomitente, de 1 (un) Miembro del Equipo de Administraciéon considerado como
Socio Director 0 de 2 (dos) Miembros del Equipo de Administracién no
considerados como Socios Directores, incluyendo de manera enunciativa, mas no
limitativa, a la Clausula 9.6, que no sea subsanado dentro de los 30 (treinta) dias
naturales siguientes a que la Persona que hubiere incumplido tenga conocimiento
fehaciente de dicho incumplimiento; (iv) el incumplimiento a lo establecido en el
primer parrafo de la Clausula 18.1, que no sea subsanado dentro de los 15 (quince)
dias naturales siguientes al incumplimiento de que se trate; (v) la declaracion firme
del concurso mercantil, concurso civil o la insolvencia del Administrador, el
Fideicomitente, 1 (un) Miembro del Equipo de Administracion considerado como
Socio Director o 2 (dos) Miembros del Equipo de Administraciéon no considerados
como Socios Directores; (vi) que Arturo José Saval Pérez, o Roberto Langenauer
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Neuman, (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6, en su
caso), dejen de Controlar al Administrador; (vii) que durante el Periodo de Inversion
Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, (o sus reemplazos
designados en términos de la Clausula 8.6, en su caso), salvo que sea resultado de
caso fortuito o fuerza mayor, incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa,
su fallecimiento o incapacidad, dejen de destinar, cuando menos el 85% (ochenta y
cinco por ciento) de su tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2) a
los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus
Capital Private Equity Fund lll, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P.,
Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus Iberia I, FCR, administrado por
Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., y los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No.
2875 (antes identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Mudiltiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable
de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional
de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria y
otros vehiculos de inversién establecidos de manera consistente con lo establecido
en la Clausula 9.13 y las sociedades o entidades en las que hayan invertido; (viii)
que durante el Periodo de Desinversion (i) Arturo José Saval Pérez o Roberto
Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente lker Paullada Eguirao y Santiago Andrés
Villalobos Steta (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6, en
su caso), salvo que sea resultado de caso fortuito o fuerza mayor, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa, su fallecimiento o incapacidad, dejen de
destinar a los negocios del Fideicomiso, aquella cantidad de su tiempo laborable
que razonablemente consideren es necesaria para administrar los Financiamientos,
obtener o realizar Pagos o Liquidaciones y llevar a cabo otras actividades
relacionadas

con el Fideicomiso; (ix) que durante el Periodo de Inversion y el Periodo de
Desinversion, en adicion a lo establecido en el parrafo anterior, el Fideicomiso no
cuente con al menos 2 (dos) Miembros Dedicados del Equipo de Administracion
que destinen la totalidad de su tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso,
y (2) a los negocios de cualesquiera Fondos Subsecuentes y dicha situacion
subsista sin remediarse por un periodo mayor a 45 (cuarenta y cinco) dias
naturales; (x) que a la Fecha de Terminacion el Administrador no haya presentado
al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda en los
términos del presente Contrato, una propuesta para obtener el Pago o Liquidacion
de los Financiamientos (distintos a Financiamientos que tengan un valor de $0
(cero Pesos) segun sea determinado por el Valuador Independiente o el Comité
Técnico (en este caso a propuesta del Administrador)) que en esa fecha formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso; (xi) que cualquiera de las declaraciones
hechas por el Administrador en cualquier Documento de Emisidon se pruebe sea
falsa en cualquier aspecto relevante al momento en que haya sido hecha y
continva siendo falsa por un periodo de 90 (noventa) dias naturales a la fecha en
que el Administrador haya tenido conocimiento de dicha falsedad; (xii) el
incumplimiento a lo establecido en la Clausula 9.14, en el entendido que dicho
incumplimiento no podra ser subsanado; y (xiii) que 1 (un) Miembro del Equipo de
Administracion considerado como Socio Director realice actividades que compita
con el Fideicomiso que consistan en el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en las Clausulas 9.13 y 9.14 (en el entendido que no se considerara
que un Socio Director compite con el Fideicomiso respecto de la realizacion de
aquellas actividades que sean permitidas conforme a la Clausula 9.6, y dichas
Clausulas 9.13, 9.14 del presente Contrato o de la participacion de dichos Socios
Directores en consejos de administracion o comités de entidades del sector
financiero o la realizacion por parte de dichos Socios Directores de inversiones
pasivas (es decir que no otorguen a dichos Socios Directores capacidad de fijar
politicas o estrategias de negocios) en entidades del sector financiero), siempre y
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“Conducta Inhabilitadora”

“Consorcio”

“Contraprestacion por
Administracion”

“Contraprestacion por
Administracion de la Clase A”

“Contraprestacion por
Administracion de la Clase B”

“Contrato de Administracion”

“Contrato de Colocacion”

“Contrato de Fideicomiso”

“Contrato de Licencia”

“Control”
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de Valores

cuando (en el caso referido en los numerales (ii), (iii), (v), (x) y (xiii) anteriores) la
conducta de destitucién de que se trate tenga un Efecto Adverso Significativo sobre
los Certificados Bursatiles.

Significa, respecto de cualquier Persona, (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia
inexcusable, declarada mediante sentencia firme, por o de dicha Persona, o (ii) el
incumplimiento significativo de las obligaciones importantes de dicha Persona
establecidas en el Contrato de Fideicomiso o cualquier otro convenio suscrito por
dicha Persona en relacion con el Contrato de Fideicomiso declarado mediante
sentencia firme, siempre y cuando (en los casos referidos en los numerales (i) y (ii)
anteriores) no sea subsanado dentro de los 30 dias naturales siguientes a que la
Persona de que se trate tenga conocimiento fehaciente de dicho hecho.

Significa el conjunto de Personas vinculados entre si por una o mas personas
fisicas que integrando un grupo de personas, tengan el Control de los primeros.

Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A y/o la Contraprestacion por
Administracion de la Clase B.

Significa la contraprestacion anual que serd pagada al Administrador en términos
de lo establecido en el inciso (a) de la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracién, con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos,
por una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacién por Administraciéon de la Clase A durante el Periodo de Inversion,
y (ii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.5% del Monto Invertido
Administrado de la Clase A.

Significa la contraprestacion anual que sera pagada al Administrador en términos
de lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos,
por una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido Administrado
de la Clase B.

Significa el Contrato de Administracion en términos del cual Nexxus Capital
Strategic | Administrador, S.C., fungird como el Administrador.

Significa el Contrato de Colocacion celebrado entre el Fiduciario, el Fideicomitente
y el Intermediario Colocador en relacion con cualquier Emision.

Significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursétiles Fiduciarios de Desarrollo y sus respectivos anexos.

Significa el Contrato de Licencia en términos del cual se otorga al Fiduciario una
licencia temporal y revocable para el uso de la marca “Nexxus”.

Significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo
cualquiera de los actos siguientes: (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones
en las asambleas generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o
nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o0 sus
equivalentes, de una Persona moral; (ii) mantener la titularidad de derechos que
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“Cuenta de Distribucion de
Financiamientos”

“Cuenta de Financiamientos y
Gastos”

“Cuenta del Fideicomitente —
Fideicomisario B”

“Cuenta General”

“Cuentas”

“Dafos”

“Destitucion del Administrador Con
Causa”

“Destitucion del Administrador Sin

Causa”

“Dilucion Punitiva”

“Dia Habil”

“Distribucién Ecualizadora al
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permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50% del
capital social de una Persona moral; o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la
administracion, la estrategia o las principales politicas de una Persona moral, ya
sea a través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Significa de forma conjunta o por separado, segun el contexto requiera, la Cuenta
General, la Cuenta de Financiamientos y Gastos, la Cuenta de Distribucion de
Financiamientos, la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B, y/o cualquier
otra cuenta y subcuenta establecida por el Fiduciario conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

Significa la destitucion del Administrador como consecuencia de la existencia de
una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador, segun sea resuelto por
la Asamblea de Tenedores en términos de la Clausula 9.9 del Contrato de
Fideicomiso.

Significa la destitucion del Administrador sin causa, segun sea resuelto por la
Asamblea de Tenedores en términos de la Clausula 9.10 del Contrato de
Fideicomiso.

Significa el mecanismo de dilucién punitiva a que se vera sujeto un Tenedor que no
suscriba y pague los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, segun se describe en el
apartado “Emisiones Subsecuentes; Llamadas de Capital” de la seccion “2. La
Oferta — A. Caracteristicas de los Valores” del Prospecto.

Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones
de crédito en México abran y operen sus instalaciones, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura

BIVA
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Fideicomisario B de la Clase A”

“Distribucion Ecualizadora al
Fideicomisario B de la Clase B”

“Distribuciéon Excedente de la Clase
A!!

“Distribucion Excedente de la Clase
B”

“Distribucion Excedente al
Fideicomisario B de la Clase A”

“Distribucion Excedente al
Fideicomisario B de la Clase B”

“Distribucion por Cambio de
Administrador”

“Distribucion Preferente de la Clase
A!!

“Distribucion Preferente de la Clase
B”

“Distribuciones a los Tenedores”

“Distribuciones de la Clase A”

“Distribuciones de la Clase B”

“Distribuciones al Fideicomisario B”
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de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacién — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Significa la distribucion que el Fideicomisario B tendra derecho a recibir del
Fiduciario en caso de Destitucion del Administrador Sin Causa, la cual sera
calculada de la misma manera que la Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B
de la Clase A, la Distribucidn Ecualizadora al Fideicomisario B de la Clase B, la
Distribucion Excedente al Fideicomisario B de la Clase A y la Distribucion
Excedente al Fideicomisario B de la Clase B (la suma de las mismas),
considerando como si (i) todos los Financiamientos hubieren sido objeto de Pago o
Liquidacién al Valor de los Financiamientos, segun el mismo sea determinado por
el Valuador Independiente dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en
que se decida la Destitucion del Administrador Sin Causa, y (ii) los recursos
obtenidos de dichos Pagos o Liquidaciones hubieren sido distribuidos en términos
de la Clausula Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso en la fecha en que se
decida la Destitucion del Administrador Sin Causa, con independencia de la fecha
efectiva de la destitucion de que se trate.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacién — K. Distribuciones” del Prospecto.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, las
Distribuciones de la Clase A y/o las Distribuciones de la Clase B.

Significa las distribuciones de Flujos Brutos de la Clase A o Flujos Netos de la
Clase A, segun corresponda, y demds bienes a los Tenedores respecto de
Financiamientos Clase A en términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa las distribuciones de Flujos Brutos de la Clase B o Flujos Netos de la
Clase B, segun corresponda, y demas bienes a los Tenedores respecto de
Financiamientos Clase B en términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa, conjuntamente o por separado, segun el contexto requiera, las
Distribuciones al Fideicomisario B de la Clase A y/o las Distribuciones al
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Fideicomisario B de la Clase B.

“Distribuciones al Fideicomisario B Significa, conjuntamente la Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B de la
de la Clase A” Clase A, la Distribucién Excedente al Fideicomisario B de la Clase Ay, en su caso,
la Distribucion por Cambio de Administrador, segun sea aplicable.

“Distribuciones al Fideicomisario B Significa conjuntamente la Distribucion Ecualizadora al Fideicomisario B de la
de la Clase B” Clase B, la Distribucion Excedente al Fideicomisario B de la Clase B y, en su caso,
la Distribucion por Cambio de Administrador, segun sea aplicable.

“Documentos de Emision” Significa el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y el Titulo.

“Documentos de Financiamiento” Significa todos y cada uno de los convenios, contratos, instrumentos, documentos,
resoluciones, actas y demas actos juridicos, cualquiera que sea el nombre con el
cual se les denomine, suscritos por el Fiduciario, conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, que documenten un (i) Financiamiento, y/o (ii) Pago o
Liquidacién, incluyendo, en su caso, cualquier convenio, contrato, instrumento,
documento, resolucion, acta o acto juridico relativo a la participacién de cualquier
Vehiculo Intermedio en dicho Financiamiento o Pago o Liquidacion.

“Efectivo del Fideicomiso” Significa las cantidades en efectivo registradas en las Cuentas.

“Efectivo Distribuible” Significa el monto de los Flujos Brutos que se encuentren registrados en la Cuenta
de Distribucion de Financiamientos.

“Efecto Adverso Significativo” Significa un cambio adverso que sea sustancialmente relevante para la situacion
financiera del Patrimonio del Fideicomiso y que no sea resultado, directo o
indirecto, de un cambio en condiciones macroecondémicas, politicas, sociales o de
actos de terceros que no sean (i) parte del Contrato de Fideicomiso o de las
Afiliadas de las partes del Contrato de Fideicomiso, o (ii) Miembros del Equipo de
Administracion, en el entendido que se considerara que existe un cambio adverso
que es sustancialmente relevante para la situacion financiera del Patrimonio del
Fideicomiso, si del acto, hecho o acontecimiento de que se trate resulta, cuando
menos, un cambio adverso por el equivalente al 5% del Monto Maximo de la
Emision.

“Emision” Significa la emision de Certificados Bursatiles que el Fiduciario realice de
conformidad con las estipulaciones de los Documentos de Emisidon en términos de
la LMV vy demés disposiciones aplicables, incluyendo los Certificados
correspondientes a las Emisiones Iniciales y a las Emisiones Subsecuentes.

“Emisiones Iniciales” Significa las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacion Inicial Minima.

“Emisiones Subsecuentes” Significan las actualizaciones de la Emision conforme a las cuales se adicionaran
Certificados adicionales a los Certificados emitidos en las Emisiones Iniciales,
respecto de las Llamadas de Capital, en el entendido que las Emisiones
Subsecuentes, junto con las Emisiones Iniciales, seran hasta por el Monto Maximo
de la Emision.

“EMISNET” Significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo
de la BMV.
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“Empresas Acreditadas” Significan las sociedades u otras Personas respecto de las que el Fideicomiso
otorgue, directa o indirectamente, Financiamientos por instrucciones del
Administrador en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Depdsito” Significa la fecha en la que el Fiduciario debera realizar, con cargo a las Cuentas,
el deposito de las cantidades que el Administrador le instruya por escrito a efecto
de pagar Gastos, constituir Reservas, realizar Inversiones Permitidas vy
Financiamientos, realizar Distribuciones a los Tenedores, realizar las Distribuciones
al Fideicomisario B y realizar los demas pagos exigibles y transferencias de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso o que sean necesarias a fin de cumplir
con los Fines del Fideicomiso.

“Fecha de Emision Inicial” Significa la fecha de emision de los Certificados Bursatiles emitidos conforme a una
Emision Inicial y del registro de la oferta de dichos Certificados Bursatiles en la
BMV.

“Fecha de Emisiones Subsecuentes” Significa la fecha de emision de los Certificados Bursatiles emitidos conforme a una
Emision Subsecuente y del registro de la oferta de dichos Certificados Bursatiles en
la BMV.

“Fecha de Liquidacion Inicial” Significa la fecha en que el precio de colocacidon de los Certificados Bursétiles
emitidos conforme a una Emision Inicial sea liquidado y pagado al Fiduciario a
través de los sistemas de Indeval.

“Fecha de Liquidacion Subsecuente”  Significa la fecha en que el precio de colocaciéon de los Certificados Bursatiles
emitidos conforme a una Emision Subsecuente sea liquidado y pagado al Fiduciario
a través de los sistemas de Indeval.

“Fecha de Pago” Significa cualquiera de las siguientes fechas: (i) las fechas que el Fiduciario sefale
como tales de conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso, (ii) la
Fecha de Terminacion o la Fecha de Terminacion Anticipada; y (iii) cualquier otra
fecha en la que determine el Administrador se deban llevar a cabo pagos a los
Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que si
cualquiera de dichos dias no es un Dia Habil, entonces la “Fecha de Pago” sera el
Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Registro” Significa (i) respecto de pagos a ser realizados a los Tenedores al amparo de la
Clausula Décima Quinta del Contrato de Fideicomiso, el quinto Dia Habil anterior a
cualquier Fecha de Pago u otra fecha previa especificada por el Fiduciario en el
correspondiente aviso publicado a través de EMISNET, o (ii) respecto del derecho
a suscribir Certificados que se emitan en una Emision Subsecuente, la fecha
identificada en la Llamada de Capital.

“Fecha de Terminacion” Significa el [9 de mayo de 2028], en el entendido que dicha fecha podra ser
prorrogada por hasta 2 periodos adicionales de un afo cada uno, a propuesta del
Administrador, mediante resolucion al respecto emitida por la Asamblea de
Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en la
LGTOC.

“Fecha de Terminacion Anticipada” Significa la fecha, previa a la Fecha de Terminacion, determinada, en su caso, por
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el Administrador, una vez que se hubiere obtenido o realizado el Pago o
Liquidaciéon de todos los Financiamientos o bien después de que hayan sido
declarados como una pérdida total los Financiamientos respecto de los cuales no
se hubiere obtenido o realizado un Pago o Liquidacién total, en la cual se liquidaran
en su totalidad los Certificados Burséatiles, en los términos de los Documentos de
Emision, segun la misma sea anunciada por el Fiduciario, a través de EMISNET,
con al menos 10 Dias Habiles de anticipacion, especificando la Fecha de Pago, la
Fecha de Registro, el importe total a amortizar y el importe a ser pagado por cada
Certificado, debiendo el Fiduciario entregar dicha informacién a la BMV en forma
electrénica y al Indeval y a la CNBV de manera impresa en la misma fecha.

“Fecha Ex-Derecho” Significa la fecha que sea 1 Dia Habil previo a la Fecha de Registro que
corresponda.
“Fecha Limite de Suscripcion” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “2. La Oferta —

A. Caracteristicas de los Valores” del Prospecto.

“Fideicomisario B” Significa Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

“Fideicomisarios” Significa, conjuntamente, (i) los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan
derecho a recibir y demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los
Certificados Bursatiles, el Acta de Emision y el Contrato de Fideicomiso, (ii) el
Fideicomisario B y, en su caso, (iii) aquellas otras Personas a las que el
Administrador otorgue una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso.

“Fideicomiso” Significa segun el contexto lo requiera, el fideicomiso constituido al amparo del
Contrato de Fideicomiso o el Fiduciario, actuando en su calidad de instituciéon
fiduciaria en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomitente” Significa Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

“Fiduciario” Significa Banco Nacional de Meéxico, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria, en su caracter de institucion fiduciaria en términos
del el Contrato de Fideicomiso.

“Financiamiento” Significa las inversiones (distintas a Inversiones Permitidas) que realice el
Fiduciario, ya sea de manera directa o indirecta (incluyendo a través de cualquier
Vehiculo Intermedio) con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos en
términos del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones por
escrito del Administrador, y que consistiran en el otorgamiento de todo tipo de
financiamiento o la adquisicién de todo tipo de operaciones de financiamiento,
incluyendo financiamientos consistentes en deuda preferente, deuda subordinada,
deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir
instrumentos de inversion que mezclan elementos de inversiones con las
caracteristicas de capital y deuda), sujeto a cualquier restriccion o limitacion legal y
regulatoria.

“Financiamiento Clase A” Significa aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser
clasificado como un “Financiamiento Clase A” para los efectos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de Emision.

“Financiamiento Clase B” Significa aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser
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clasificado como un “Financiamiento Clase B” para los efectos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de Emision.

“Financiamientos a Cargo del Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
Fideicomitente — Fideicomisario B” de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Financiamientos al Fideicomiso” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — i) Descripcidon de los Activos
Fideicomitidos” del Prospecto.

“Financiamientos Complementarios” Significa los Financiamientos respecto de Empresas Acreditadas en las cuales se
haya realizado un Financiamiento previamente, en términos de lo establecido en la
Clausula 8.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Financiamientos Comprometidos” Significa los Financiamientos aprobados en términos del Contrato de Fideicomiso
durante el Periodo de Inversion, respecto de los cuales se haya adquirido un
compromiso vinculante (incluyendo Financiamientos en los cuales se hayan
previsto disposiciones a plazos) de realizar un Financiamiento que sera completado
una vez concluido el Periodo de Inversion.

“Financiamientos Futuros” Significa, conjuntamente, los Financiamientos Complementarios y los
Financiamientos Comprometidos.

“Fines del Fideicomiso” Significa los siguientes: (a) en general que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve,
administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y
derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los
recursos que ingresen al mismo, de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso, en el entendido que el fin primordial del Fideicomiso sera otorgar,
directa o indirectamente, Financiamientos con el objetivo de, posteriormente,
obtener o realizar los Pagos o Liquidaciones respectivos; (b) que en términos de la
LMV y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario, previa instruccién por escrito
del Administrador, suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de
llevar a cabo cualquier Emision y Colocacion de los Certificados y solicite y obtenga
de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier otra Autoridad las autorizaciones,
inscripciones, registros y actualizaciones necesarias; (¢) que el Fiduciario, previa
instruccién por escrito del Administrador, celebre con el Intermediario Colocador el
Contrato de Colocacion conforme a los términos y condiciones que al efecto le
instruya, y cumpla con las obligaciones previstas en el mismo; (d) que el Fiduciario
realice cualquier Emisidon conforme a los términos y condiciones que al efecto le
instruya el Administrador; (e) que el Fiduciario abra, administre y mantenga
abiertas cuentas bancarias y de valores en Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex o aquellas instituciones de crédito y otras
instituciones financieras que el Administrador le instruya por escrito; (f) que el
Fiduciario celebre el Contrato de Administraciéon, el Contrato de Licencia, el
convenio bajo el cual los Miembros del Equipo de Administracion y los Miembros
Dedicados del Equipo de Administracion asumen ciertas obligaciones en términos
del Contrato de Fideicomiso y el convenio en términos del cual Nexxus asume
ciertas obligaciones en términos del Contrato de Fideicomiso; (g) que el Fiduciario
celebre los Documentos de Financiamiento y cumpla con los términos y
condiciones previstos en los mismos, de conformidad con las instrucciones que
reciba del Administrador, sujeto, en su caso, a las facultades indelegables del
Comité Técnico y a las facultades de la Asamblea de Tenedores en términos de lo
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establecido en la Clausula 12.2 inciso (f) y la Clausula 10.6 del Contrato de
Fideicomiso; (h) que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder especial en
términos de la Clausula 9.3 del Contrato de Fideicomiso para que éste ultimo
otorgue los Financiamientos, obtenga o realice los Pagos o Liquidaciones y demés
actos en nombre y por cuenta del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; (i) que el Fiduciario invierta el Efectivo del
Fideicomiso depositado en las Cuentas en Inversiones Permitidas de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (j) que el Fiduciario realice las
operaciones cambiarias necesarias, ya sea con la propia tesoreria de Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o con
cualquier otra institucién de banca multiple, a fin de que las cantidades que sean
recibidas dentro del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier moneda distinta a
Pesos, sea(n) convertida(s) a Pesos a fin de ser aplicadas en términos del Contrato
de Fideicomiso, segun le sea instruido por escrito por el Administrador; (k) que el
Fiduciario identifique, registre, catalogue o segregue fondos ya sea para reservas
y/o provisiones razonables y contingencias conocidas, incluyendo gastos y
responsabilidades a cargo del Fideicomiso, asi como para el fondeo de
Financiamientos Futuros, de tiempo en tiempo, asi como que el Fiduciario
distribuya en términos de las Clausulas 14.4 y 15.4 los activos que constituyan
Reservas, lo anterior de conformidad con las instrucciones que reciba de tiempo en
tiempo del Administrador; (I) que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente y
al Auditor Externo y, en su caso, los sustituya, de conformidad con las
instrucciones que al efecto emita el Administrador o el Comité Técnico en términos
de las Clausulas Vigésima Segunda y 23.2 del Contrato de Fideicomiso; (m) que el
Fiduciario pague, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste baste
y alcance, ya sea en efectivo o en especie, todas las obligaciones a cargo del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, las cantidades que
correspondan a los Tenedores, al Fideicomitente — Fideicomisario B, al
Administrador y demas Gastos; (n) que el Fiduciario, en términos de lo establecido
en la Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso, solicite y obtenga
Financiamientos al Fideicomiso y, conforme a las instrucciones del Administrador,
realice el pago de cualesquiera cantidades adeudadas al amparo de dichos
Financiamientos al Fideicomiso; (0) que el Fiduciario otorgue todo tipo de garantias
(tanto personales como reales, incluyendo, de manera enunciativa, mas no
limitativa, prendas, fideicomisos de garantia y fianzas civiles) exclusivamente para
garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas, en
el entendido que dichas garantias deberan ser autorizadas por el Comité Técnico o
la Asamblea de Tenedores segun el porcentaje que representen del Patrimonio del
Fideicomiso; (p) que el Fiduciario contrate instrumentos derivados con fines de
cobertura, segun le instruya el Administrador, a fin de cubrir riesgos respecto de
Financiamientos y Pagos o Liquidaciones que obtenga o realice el Fideicomiso y
Financiamientos al Fideicomiso contratados conforme al Contrato de Fideicomiso,
inclusive respecto de montos pendientes de ser pagados o aportados, hasta por los
montos y para cubrir los riesgos (de cualquier naturaleza, incluyendo respecto de
tasas de interés o cambiarios) que determine el Comité Técnico, y segun sea
aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, (q) que
el Fiduciario firme cualquier tipo de documento y realice cualquier acto que sea
necesario para constituir, ser propietario de y operar los Vehiculos Intermedios,
conforme a las instrucciones del Administrador; (r) que el Fiduciario prepare, con la
ayuda del Administrador, y proporcione toda aquella informaciéon relevante
relacionada con el Contrato de Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, que de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y las demas disposiciones aplicables
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deba, en su caso, entregar a la CNBV, a cualquier otra Autoridad, a la BMV, al
Indeval, al Administrador, al Fideicomitente, al Comité Técnico, al Representante
Comun, a los Tenedores, al Valuador Independiente y a proveedores de precios, a
través de los medios establecidos para tales efectos y dentro de los plazos
previstos en las mismas disposiciones, asi como toda la informacién que le sea
solicitada o deba entregar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, sujeto a
las obligaciones de confidencialidad aplicables en términos del Contrato de
Fideicomiso; (s) que el Fiduciario contrate, remueva y/o sustituya, de conformidad
con las instrucciones del Administrador, a los asesores externos que considere
necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al
despacho de contadores que se determine, para la elaboracién de informacion y
reportes financieros, asi como, de los estados financieros del Fideicomiso, en
términos de la Clausula Vigésima Tercera del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran
considerados como Gastos de Mantenimiento para efectos del Contrato de
Fideicomiso; (t) que el Fiduciario otorgue los poderes generales para pleitos y
cobranzas y/o especiales a favor de Personas fisicas que se requieran para la
consecucion de los Fines del Fideicomiso y para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y las
instrucciones por escrito que reciba del Administrador y/o del Representante
Comun, segun corresponda; (u) que el Fiduciario, por conducto del Administrador,
a quien le otorgara poderes especiales de conformidad con lo establecido en la
Clausula 9.3 inciso b) del Contrato de Fideicomiso, cumpla con las obligaciones
fiscales a su cargo, incluyendo las obligaciones de pago, de emision de
constancias fiscales y retencidn de cualesquiera contribuciones; (v) que en caso de
que sea necesario, el Fiduciario firme cualesquiera documentos que el
Administrador le solicite por escrito con el fin de proteger el Patrimonio del
Fideicomiso y llevar a cabo los Fines del Fideicomiso; y (w) que una vez concluida
la Vigencia del Fideicomiso o concluidos sus fines, se lleve a cabo la liquidacion del
Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la Clausula 26.2 del
Contrato de Fideicomiso, y una vez concluida la liquidacion se dé por extinguido el
Fideicomiso.

“Flujos” Significa los recursos que de tiempo en tiempo el Fiduciario reciba y/o mantenga (i)
en cumplimiento de los Documentos de Financiamiento o en ejercicio de sus
derechos bajo los mismos (incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa,
por concepto de pagos de intereses, comisiones y principal), (ii) como ingresos por
cualquier razoén distinta a los intereses derivados de las Inversiones Permitidas de
los recursos de la Cuenta de Financiamientos y Gastos, y (iii) y que deban
considerarse Flujos en los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Flujos Brutos” Significa los Flujos que sean registrados en la Cuenta de Distribucion de
Financiamientos (incluyendo el producto de las Inversiones Permitidas de dichos
Flujos), menos las cantidades que el Administrador considere necesarias para
efecto de (i) constituir o mantener la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la
Reserva para Gastos de Financiamiento, (ii) utilizarse en la realizacion de
Financiamientos como Montos de Reinversion, y (iii) cubrir cualquier otra
obligacion ordinaria o contingente a cargo del Patrimonio del Fideicomiso distinta
de impuestos y demas contribuciones.

“Flujos Brutos de la Clase A” Significa el resultado de restar a (i) la totalidad de los Flujos Brutos, (ii) los Flujos
Brutos de la Clase B, segun se determine por el Administrador.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 23 de 222




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B l v A
de Valores

“Flujos Brutos de la Clase B” Significa los Flujos Brutos que sean recibidos por el Fiduciario de Pagos o
Liquidaciones de Financiamientos Clase B, segin se determine por el
Administrador.

“Flujos Netos” Significa los Flujos Brutos que sean registrados en la Cuenta de Distribucion de
Financiamientos, menos todas las retenciones, enteros y pagos de impuestos y
demas contribuciones que deban hacerse de conformidad con las leyes,
reglamentos y normas aplicables en relacién con dichos Flujos Brutos.

“Flujos Netos de la Clase A” Significa los Flujos Netos que correspondan a los Flujos Brutos de la Clase A.

“Flujos Netos de la Clase B” Significa los Flujos Netos que correspondan a los Flujos Brutos de la Clase B.

“Fondos No Restringidos” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)

Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Fondos Paralelos” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Gastos” Significa conjuntamente los Gastos de Asesoria Independiente, los Gastos de
Emisidn, los Gastos de Mantenimiento y los Gastos de Financiamiento.

“Gastos de Asesoria Independiente” Significa los gastos incurridos por el Fideicomiso y pagaderos a los asesores
independientes que sean contratados en términos del Contrato de Fideicomiso
respecto de Financiamientos analizados para ser realizados por el Fideicomiso o
los pagos realizados a los Miembros Independientes que sean designados por la
Asamblea de Tenedores o cualquier otro pago que, en los términos del Contrato de
Fideicomiso constituyan Gastos de Asesoria Independiente, mismos que no podran
exceder del monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y segun
se determine por el Administrador conforme a los términos de los Documentos de
Emision.

“Gastos de Emision” Significa las comisiones, gastos, cuotas, derechos y demdas erogaciones que se
generen con motivo de la Emision y Colocacion de los Certificados Bursétiles,
segun sea determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario por escrito,
incluyendo, sin limitacion, el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el
registro (y su actualizacioén) y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y a la
BMV, los pagos que deban hacerse al Indeval por su depdsito, los pagos iniciales
al Representante Comun, al Fiduciario y al Auditor Externo por la aceptacion de
sus respectivos cargos y la Emisién de los Certificados Bursatiles, asi como los
honorarios de otros auditores, consultores, asesores fiscales, abogados, y las
comisiones y gastos pagaderos de conformidad con cualquier Contrato de
Colocacion (al Intermediario Colocador y gastos legales del mismo) y viaticos que
deberan ser cubiertos por el Fiduciario con cargo a la Cuenta de Financiamientos y
Gastos.

“Gastos de Financiamiento” Significa todos los gastos que, por instruccion por escrito del Administrador, el
Fiduciario deba erogar (o el Administrador erogue en por cuenta del Fideicomiso)
con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a
la Reserva para Gastos de Financiamiento) para analizar y llevar a cabo los
Financiamientos, para administrar dichos Financiamientos y obtener o realizar

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 24 de 222




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B l v A
de Valores

Pagos o Liquidaciones respecto de los mismos, incluyendo, sin limitacion, cualquier
Contraprestacion por Administracién y los gastos y honorarios legales y de
asesores financieros, fiscales, contables y de cualquier otra naturaleza que la
celebracion de los Documentos de Financiamiento y la administracion de los
Financiamientos requieran y el pago de cualquier responsabilidad relacionada con
un Pago o Liquidacion, segun sea determinado de buena fe por el Administrador.
Los Gastos de Financiamiento no incluyen pago alguno al Administrador ni a sus
Afiliadas distinto a cualquier Contraprestacion por Administraciéon, salvo, en
cualquier caso, cualquier reembolso al Administrador o sus Afiliadas de gastos a
cargo del Fideicomiso que hayan sido anticipados por los mismos.

“Gastos de Mantenimiento” Significa las comisiones, honorarios, gastos, derechos, contribuciones, y demas
erogaciones que se generen O sean necesarios para el mantenimiento de las
Emisiones, segun sea determinado por el Administrador y notificado por escrito al
Fiduciario, incluyendo, sin limitacion, por concepto de Seguros de Responsabilidad
Profesional, mantenimiento del registro (y actualizacion) de los Certificados
Bursatiles en el RNV y otros registros similares, listado de los Certificados en la
BMV vy otras bolsas de valores, cumplimiento con las leyes, reglamentos y normas
aplicables, pagos al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al
Valuador Independiente, pagos a los asesores legales, asesores contables y/o
asesores fiscales externos para dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso,
pagos a proveedores de precios aprobados por el Comité Técnico, gastos
relacionados con Asambleas de Tenedores y gastos incurridos en términos de las
Clausulas 6.5 y 6.6 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que el término
“Gastos de Mantenimiento” no incluye los Gastos de Financiamiento los cuales se
cubriran conforme a las instrucciones por escrito del Administrador, con cargo a la
Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva
para Gastos de Mantenimiento).

“Indeval” Significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
“INEGI” Significa el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
“Informacién Confidencial” Significa la informacion relacionada con los negocios, operacion y administracion

de cualquiera de las Empresas Acreditadas, del Fideicomiso, del Fideicomitente,
del Administrador y de sus respectivas Afiliadas, y demas informacion que se
considere como informacion confidencial y/o informacion privilegiada en términos
de la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y
demas disposiciones aplicables, ya sea escrita o verbal, incluyendo, de manera
enunciativa, mas no limitativa, de caracter financiero, contable o legal, secretos
comerciales, informacion relativa a investigacion y desarrollo, posibles
Financiamientos y Pagos o Liquidaciones, mejoras, conocimientos técnicos (“know-
how”), conceptos, disefios, procesos, técnicas, equipo, ideas, escritos, notas,
planes de negocios, de mercadotecnia, de promocion, de publicidad y de
comercializacién, productos, servicios, listas de precios, listas de personal, listas de
clientes, proveedores, resultados de analisis y pruebas, proyecciones, informacion
relacionada con nuevos proyectos relacionados con los negocios de cualquiera de
las Personas antes referidas, asi como cualquier informacion que sea resultado de
la evaluacion, negociaciones y discusiones respecto de cualquier operacion que
involucre a cualquiera de dichas Personas, asi como el estado que guardan dichas
negociaciones y cualquier informaciébn que se relacione con potenciales
oportunidades de inversion por parte del Fideicomiso.
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“Intermediarios Colocadores” Significa Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander
México, o cualquier otra institucién que sea designada como tal respecto de la
oferta publica de los Certificados Bursatiles.

“Inversiones Permitidas” Significa las inversiones del Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos
que se encuentren registrados en las Cuentas (salvo por lo que hace a los recursos
depositados en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B), en tanto son
aplicados conforme a los Fines del Fideicomiso, de conformidad con las
instrucciones del Administrador, en cualquiera de: (i) valores de corto plazo a cargo
del gobierno federal de México inscritos en el RNV; (ii) fondos de inversion en
instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el gobierno federal de México,
cuyas acciones se encuentren listadas en la BMV; e (iii) inversiones a través de
reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de los valores descritos en
los incisos (i) y (ii) anteriores anterior con contrapartes que sean instituciones de
crédito que tengan una calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de S&P
Global Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de
C.V,, o Moody’s de México, S.A. de C.V. o, en su defecto que tengan una
calificacion igual o mayor a aquella con la que cuente Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex en ese momento.

“Inversionista Aprobado” Significa (i) una sociedad de inversién especializada en fondos para el retiro, (ii) un
fondo de pensiones administrado por una administradora de fondos para el retiro,
(iii) una instituciéon de crédito, (iv) una institucion de seguros, o (v) cualquier otra
Persona que se considere un “inversionista institucional” de conformidad con lo
establecido por la legislacién aplicable (incluyendo la LMV).

“IRCC” Inversionistas en Restaurantes de Carnes y Cortes, S. de R.L. de C.V.

“ISR” Significa el Impuesto Sobre la Renta y demas impuestos y contribuciones similares
que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

“IVA” Significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones
similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempo.

“LGTOC” Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LIC” Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

“LISR” Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LIVA” Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

“Llamadas de Capital” Significa la solicitud que realice el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones

del Administrador, a efecto de que cada Tenedor que sea titular de Certificados al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro correspondiente, ofrezca suscribir y
pagar los Certificados que le corresponda suscribir de una Emisiéon Subsecuente,
en base al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados del que sea
titular dicho Tenedor en dicha fecha.

“LMV” Significa la Ley del Mercado de Valores.
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“México”

“Miembro Independiente”

“Miembros Dedicados del Equipo de
Administracion”

“Miembros del Equipo de
Administracion”

“Monto Base de la Contraprestacion
por Administracion de la Clase A”

“Monto de la Emision Inicial”

“Monto de las Emisiones
Subsecuentes”

“Monto Dispuesto del Fideicomiso de
la Clase A”

“Monto Dispuesto del Fideicomiso de
la Clase B”

Fecha: 2022-12-31

Bolsa Institucional
de Valores

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa aquella Persona que se ajuste a lo previsto en los articulos 24, segundo
parrafo y 26 de la LMV, en el entendido que la independencia se calificara respecto
del Administrador (0 a quién se le encomienden las funciones de dicho
Administrador) y el Fideicomitente.

Significa los Miembros del Equipo de Administracion, que deberan ser al menos 2,
que deberan de ser expertos en inversiones “senior’ con al menos 10 afios de
experiencia en el negocio de otorgamiento y/o estructuraciéon y/o implementacion
de crédito, los cuales destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los
negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos
Subsecuentes.

Significa Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, lker Paullada
Eguirao, Santiago Andrés Villalobos Steta y demas expertos en inversiones “senior”
(incluyendo a los miembros del consejo de administracion del Administrador) que
se encuentren activamente involucrados en la busqueda, seleccion, administracion
y disposicidon de Financiamientos, segun le sea notificado de tiempo en tiempo por
el Administrador al Fiduciario, siempre y cuando dichos expertos en inversion se
mantengan empleados o sean subcontratados por el Administrador o cualquiera de
sus Afiliadas.

Significa el mayor de (i) el 62.5% del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la
Emision, (2) la suma del 62.5% de cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de
Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de
Inversion de la Clase A.

Significa la totalidad de los fondos obtenidos por el Fideicomiso de las Emisiones
Iniciales.

Significa la totalidad de los fondos obtenidos por el Fideicomiso derivado de las
Emisiones Subsecuentes.

Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la
Clase A y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del
Contrato de Fideicomiso, el resultado de restar, a (i) la suma (sin duplicar) de (1) la
cantidad que resulte de restar, al (A) Monto de la Emisién Inicial; el (B) resultado
de restar, al monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto
de dicha Reserva para Gastos de Asesoria Independiente que el Administrador
determine se utilizd para pagar a asesores técnicos independientes contratados
respecto del andlisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el
otorgamiento de Financiamientos Clase B, y (2) el Monto de las Emisiones
Subsecuentes, (ii) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B, en el
entendido que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos Dispuestos del
Fideicomiso de la Clase A, cualesquiera Montos de Reinversion.

Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la
Clase B y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del
Contrato de Fideicomiso, la suma (sin duplicar) de (i) la cantidad que resulte de
restar, al (1) Monto de la Emision Inicial efectivamente utilizado en la realizacién de
Financiamientos Clase B; el (2) el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente que el Administrador determine se utilizd para pagar a asesores
técnicos independientes contratados respecto del andlisis de oportunidades de
financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase

BIVA
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B, (i) el Monto de las Emisiones Subsecuentes efectivamente utilizado en la
realizacién de Financiamientos Clase B, (iii) la Porcién de la Clase B de los Gastos
de Mantenimiento, (iv) los Gastos de Financiamiento que el Administrador
determine se incurrieron con relacién a Financiamientos Clase B, y (v) la Porcion
de la Clase B de los Gastos de Emision, en el entendido que, para efectos de
claridad, no se consideraran Montos Dispuestos del Fideicomiso de la Clase B,
cualesquiera Montos de Reinversion.

“Monto Dispuesto del Fideicomiso Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la
durante el Periodo Inicial de la Clase Clase A y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del
A” Contrato de Fideicomiso durante el Periodo Inicial, el resultado de restar, a (i) la

suma (sin duplicar) de (1) los Montos Efectivos de Inversion, (2) la Porcion de la
Clase A de los Gastos de Mantenimiento, y (3) el resultado de restar, a los Gastos
de Financiamiento, el monto de los Gastos de Financiamiento que el Administrador
determine se incurrieron con relacion a Financiamientos Clase B, (ii) el Monto
Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B, en cada caso
efectivamente invertidos e incurridos durante dicho Periodo Inicial, en el entendido
que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos Dispuestos del
Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A, cualesquiera Montos de

Reinversion.
“Monto Dispuesto del Fideicomiso Significa para cualquier fecha en que sean calculadas las Distribuciones de la
durante el Periodo Inicial de la Clase Clase B y/o las Distribuciones al Fideicomisario B conforme a la Clausula 15.3 del
B” Contrato de Fideicomiso durante el Periodo Inicial, la suma (sin duplicar) de (i) los

Montos Efectivos de Inversion de la Clase B, (ii) la Porcion de la Clase B de los
Gastos de Mantenimiento, y (iii) los Gastos de Financiamiento que el Administrador
determine se incurrieron con relacion a Financiamientos Clase B, en cada caso
efectivamente invertidos e incurridos durante dicho Periodo Inicial, en el entendido
que, para efectos de claridad, no se consideraran Montos Dispuestos del
Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B, cualesquiera Montos de
Reinversién.

“Monto Efectivo de Inversion” Significa, el monto dispuesto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos para la
realizacién de Financiamientos incluyendo los montos efectivamente destinados a
la realizacion de Financiamientos Comprometidos o Financiamientos
Complementarios (sin incluir cualesquiera montos simplemente segregados a fin de
crear la Provisién para Financiamientos Futuros), pero excluyendo los Gastos de
Financiamiento, los Gastos de Mantenimiento y cualesquiera Montos de

Reinversion.
“Monto Efectivo de Inversion de la Significa el Monto Efectivo de Inversion destinado a la realizaciéon de
Clase A” Financiamientos Clase A (incluyendo Financiamientos Comprometidos o

Financiamientos Complementarios).

“Monto Efectivo de Inversion de la Significa el Monto Efectivo de Inversion destinado a la realizacion de
Clase B” Financiamientos Clase B (incluyendo Financiamientos Comprometidos o
Financiamientos Complementarios).

“Monto Invertible” Significa la cantidad que resulte de restar de (i) el Monto Maximo de la Emision; (ii)
la cantidad que resulte de sumar (1) el monto total de la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente y (2) el precio de los Certificados que se ofrezcan en una
Emision Subsecuente que no sean suscritos y pagados a mas tardar en la Fecha
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de Liquidacion Subsecuente correspondiente.

“Monto Invertido Administrado de la Significa el resultado de restar a (i) la suma de (1) el Monto Efectivo de Inversion

Clase A” de la Clase A y (2) cualquier Monto de Reinversion destinado a la realizacion de
Financiamientos de la Clase A, (ii) el Monto Efectivo de Inversion de la Clase A en
los Financiamientos de la Clase A o dichos Montos de Reinversion en relacion con
los cuales se hubiere obtenido o realizado un Pago o Liquidacidon que reduzca el
saldo de dichos Financiamientos Clase A (y que por lo tanto sea distinto al pago de
intereses y comisiones o conceptos similares) y en los Financiamientos Clase A
que tengan un valor de $0 segun sea determinado por el Valuador Independiente o
el Comité Técnico (en este caso a propuesta del Administrador), en el entendido
que, tratandose de Pagos o Liquidaciones parciales, Unicamente se restara del
Monto Efectivo de Inversién de la Clase A o los Montos de Reinversion
correspondientes, el monto efectivo de dichos Pagos o Liquidaciones parciales.

“Monto Invertido Administrado de la Significa el resultado de restar a (i) la suma de (1) el Monto Efectivo de Inversion

Clase B” de la Clase B y (2) cualquier Monto de Reinversion destinado a la realizacion de
Financiamientos de la Clase B, (ii) el Monto Efectivo de Inversién de la Clase B en
los Financiamientos de la Clase B o dichos Montos de Reinversion en relacion con
los cuales se hubiere obtenido o realizado un Pago o Liquidacidon que reduzca el
saldo de dichos Financiamientos Clase B (y que por lo tanto sea distinto al pago de
intereses y comisiones o conceptos similares) y en los Financiamientos Clase B
que tengan un valor de $0 segun sea determinado por el Valuador Independiente o
el Comité Técnico (en este caso a propuesta del Administrador), en el entendido
que, tratandose de Pagos o Liquidaciones parciales, unicamente se restara del
Monto Efectivo de Inversién de la Clase B o los Montos de Reinversion
correspondientes, el monto efectivo de dichos Pagos o Liquidaciones parciales.

“Monto Maximo de la Concentracion”  Significa la suma de (i) el Monto Maximo de la Emisién, y (ii) cualquier Monto de
Reinversién.

“Monto Maximo de la Emisién” Significa hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de
Pesos 00/100 M.N.), en el entendido que el Monto Maximo de la Emision se podra
ver reducido (i) en el caso que el Administrador determine que no se realizaran
Emisiones Iniciales por el monto completo de $800,000,000.00] (ochocientos
millones de Pesos 00/100 M.N.) conforme a lo descrito en la definicion del término
“Emisiones Iniciales”, y (ii) por el monto de una Emisiéon Subsecuente que no haya
sido aportado al Fideicomiso respecto de una Emisién Subsecuente.

“Montos de Reinversion” Significa los montos que constituyan Flujos que el Administrador determine sean
transferidos de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos a la Cuenta de
Financiamientos y Gastos en los términos de la Clausula 14.5 del Contrato de

Fideicomiso.
“Nexxus” Significa Nexxus Capital, S.A.P.l. de C.V., conjuntamente con sus subsidiarias.
“Nexxus IV” Significa el vehiculo de inversion constituido conforme al Fideicomiso No. 2875

(antes identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero.

“Nexxus V” Significa el vehiculo de inversidon de capital privado Nexxus Capital Private Equity
Fund V, L.P.
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“Nexxus VI” Significa el vehiculo de inversion de capital privado Nexxus Capital VI, L.P. y el
vehiculo paralelo de inversién el Fideicomiso No. F/173183 constituido con Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division

Fiduciaria.
“Notificacion de Disposicion” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)

Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Oferta” Significa la oferta publica primaria nacional restringida de Certificados Bursatiles al
amparo del Contrato de Fideicomiso.

“Operaciones entre Partes Significa una operacién u otro arreglo (distinta a co-inversiones, inversiones

Relacionadas” realizadas por Fondos Paralelos y Financiamientos a cargo del Fideicomitente —
Fideicomisario B) que no esté expresamente prevista en el Contrato de
Fideicomiso entre (i) el Fideicomiso o una Empresa Acreditada; y (ii) el
Administrador, cualquier Parte Relacionada del Administrador o una Empresa
Acreditada.

“Pago o Liquidacién” Significa cualquier operacion conforme a la cual el Fiduciario recibe cualquier
g9 q
recuperacion de un Financiamiento (incluyendo pagos de intereses, comisiones y
principal) o conforme a la cual el Fiduciario enajena o dispone de los mismos.

“Parte Relacionada” Significan, respecto de cualquier Persona, segun sea aplicable, (i) las Personas
que Controlen o tengan “influencia significativa” (segun dicho término se define en
la LMV) en dicha Persona o en una Persona moral que forme parte del “grupo
empresarial” (segun dicho término se define en la LMV) o Consorcio al que la
Persona pertenezca, asi como los consejeros o administradores y los directivos
relevantes de dicha Persona o de las Personas integrantes del “grupo empresarial”
(segun dicho término se define en la LMV) o Consorcio, (ii) las Personas que
tengan “poder de mando” (segun dicho término se define en la LMV) en dicha
Persona o en una Persona moral que forme parte de un “grupo empresarial” (segun
dicho término se define en la LMV) o Consorcio al que pertenezca dicha Persona,
(iii) el conyuge, la concubina o el concubinario y las Personas que tengan
parentesco por consanguinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el
tercer grado, con Personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefalados en los incisos (i) y (ii) anteriores, asi como los socios y copropietarios de
las Personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan
relaciones de negocios, (iv) las Personas morales que sean parte del “grupo
empresarial’ (segun dicho término se define en la LMV) o Consorcio al que
pertenezca la Persona; y (v) las Personas morales sobre las cuales alguna de las
personas a que se refieren los incisos (i) a (iii) anteriores, ejerzan el Control o
“influencia significativa” (segun dicho término se define en la LMV).

“Patrimonio del Fideicomiso” Significa el patrimonio del Fideicomiso, mismo que estara integrado por (i) la
Aportacion Inicial y, en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B; (ii) el Monto de la Emision Inicial, el Monto de las Emisiones
Subsecuentes y los Compromisos Restantes; (iii) los Financiamientos y los
derechos derivados de los Financiamientos; (iv) los Flujos; (v) el Efectivo del
Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del
Fideicomiso y sus rendimientos; (vi) el producto de los Pagos o Liquidaciones; (vii)
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cualquier participacién en, ya sea a través de instrumentos de capital de o
financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio; y (viii) las demas cantidades,
bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por
cualquier concepto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Desinversion” Significa el periodo que comenzara en la fecha en que se otorgue el primer
Financiamiento y que concluird en la fecha en que termine la Vigencia del
Fideicomiso y concluya la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos
de la Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Emisiones Iniciales” Significa el plazo que iniciara en la fecha de la primera Emision Inicial y terminard
el 31 de diciembre de 2018 o, en su caso, cualquier fecha anterior a esta ultima en
la que el Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse
Emisiones Iniciales.

“Periodo de Inversion” Significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y
terminara al cuarto aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de
Emisiones Iniciales.

“Periodo Inicial” Significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y
terminara en la Fecha de Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera
Emisién Subsecuente.

“Persona” Significa una persona fisica, sociedad, asociacion, persona moral, fideicomiso o
cualquier otra entidad u organizacion.

“Persona Cubierta” Significa el Administrador, el Fideicomitente y sus Afiliadas, cada uno de los
accionistas, funcionarios, consejeros, empleados, miembros, directivos y agentes
del Administrador y del Fideicomitente y de cada uno de sus respectivas Afiliadas;
el Fiduciario y el Representante Comun, y cada uno de sus delegados fiduciarios,
apoderados, funcionarios, consejeros, empleados, agentes y otros representantes;
cada Persona que actue, o que haya actuado, como miembro del Comité Técnico;
y cualquier otra Persona que preste sus servicios, a solicitud del Administrador al
Fideicomiso, incluyendo los Miembros del Equipo de Administracion.

“Personas Autorizadas” Significa las Personas que sean funcionarios, consejeros, empleados, asesores,
consultores o apoderados de cualquier Persona que tenga acceso a Informacion
Confidencial, que requieran conocer la Informacion Confidencial para el
desempefio de sus funciones y a las cuales se le haya informado de las
restricciones establecidas en términos del presente documento en relacién con la
Informacion Confidencial.

“Pesos” 0 “Mxp$” o “$” o “MXN” Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

“Porcién de la Clase B de los Gastos Significa, en cada caso, el 37.5% de los Gastos de Emision.
de Emision”

“Porcion de la Clase A de los Gastos Significa, en cada caso el 62.5% de los Gastos de Mantenimiento.
de Mantenimiento”

“Porcion de la Clase B de los Gastos Significa, en cada caso el 37.5% de los Gastos de Mantenimiento.
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de Mantenimiento”

“Procedimientos” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Prorroga de Llamada de Capital” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Prospecto” Significa el prospecto del Fideicomiso.

“Provision para Financiamientos Significa la provision constituida a fin de otorgar Financiamientos Futuros en
Futuros” términos de la Clausula 8.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Proyectos Prohibidos” Significa las prohibiciones aplicables a los Financiamientos establecidas en el

Anexo C del Contrato de Fideicomiso.

“Reclamaciones” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reembolso del Monto Dispuesto del Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
Fideicomiso de la Clase A” de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

“Reembolso del Monto Dispuesto del  Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
Fideicomiso de la Clase B” de la Operacion — K. Distribuciones” del Prospecto.

“Reglamento Interior de la BMV” Significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin Bursétil de la
BMV el 24 de octubre de 1999.

“Reporte Anual” Significa el presente Reporte Anual correspondiente al periodo comprendido entre
el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022.

“Reporte de Distribuciones” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)

Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reporte de Saldos en las Cuentas” Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reportes” Significa conjuntamente, el Reporte de Distribuciones y el Reporte de Saldos en las
Cuentas.

“Representante Comun” Significa Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, o quien sea posteriormente
designado como representante comun de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles.

“Reserva para Gastos de Asesoria Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura

Independiente” de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
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Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reserva para Gastos de Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
Financiamiento” de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — lll. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reserva para Gastos de Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccién “3. Estructura
Mantenimiento” de la Operaciéon — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A)
Contrato de Fideicomiso” del Prospecto.

“Reservas” Significa conjuntamente, la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, la
Reserva para Gastos de Mantenimiento, la Reserva para Gastos de
Financiamiento y la Provisidn para Financiamientos Futuros.

“Restricciones a Financiamientos” Significa las restricciones aplicables a los Financiamientos establecidas en el
Anexo D del Contrato de Fideicomiso.

“RNV” Significa el Registro Nacional de Valores mantenido por la CNBV.

“Saldo Neto de la Cuenta de Significa el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos una vez concluido el
Financiamientos y Gastos a la Fecha Periodo de Inversién o con anterioridad si asi lo determina el Administrador, menos
de Terminacion del Periodo de las cantidades que constituyan la Reserva para Gastos de Financiamiento, la
Inversion” Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos

Futuros previamente fondeadas.

“Saldo Neto de la Provision para Significa el saldo de cualquier Provisidon para Financiamientos Futuros, una vez
Financiamientos Futuros” transcurridos 2 afos contados a partir de la terminacién del Periodo de Inversion, o
con anterioridad si asi lo determina el Administrador

“Saldos Remanentes” Significa, segun sea aplicable, de tiempo en tiempo, (i) el Saldo Neto de la Cuenta
de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversion o
a cualquier fecha anterior (segun sea determinado por el Administrador en los
términos de la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso); (ii) el Saldo Neto de la
Provisiéon para Financiamientos Futuros una vez transcurridos 2 afios contados a
partir de la terminacion del Periodo de Inversion o en cualquier fecha anterior
(segun sea determinado por el Administrador en los términos de la Clausula 15.4
del Contrato de Fideicomiso); v (iii) el saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente una vez que sea preparado el balance final de la liquidacion del
Patrimonio del Fideicomiso en términos de la Clausula 26.2 del Contrato de

Fideicomiso.
“Seguros de Responsabilidad Significa los seguros de responsabilidad profesional que el Fiduciario debera
Profesional” contratar, por instruccion del Comité Técnico, dentro de 30 Dias Habiles siguientes

a la primera Fecha de Emision Inicial, que cubran las actividades realizadas por las
Personas Cubiertas en términos de lo establecido en la Clausula 20.2 del Contrato
de Fideicomiso.

“SIEFORE” Significa una sociedad autorizada por la Comisién Nacional Sistema de Ahorro
para el Retiro para constituirse y operar como una sociedad de inversion
especializada de fondos para el retiro.
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“Sobreprecio” Significa aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la
férmula descrita en el Anexo L del Contrato de Fideicomiso.

“Socios Directores” Significa Arturo José Saval Pérez y Roberto Langenauer Neuman (quienes son
Socios Directores Senior), en cada caso, mientras que dicho individuo continde
afiliado al Administrador o sus Afiliadas, e incluira cualesquiera otros individuos
que, de tiempo en tiempo, sean designados como Socios Directores por el
Administrador, en cada caso, mientras que dicho individuo continte afiliado al
Administrador o sus Afiliadas.

“Tenedor” Significa las Personas propietarias de uno o mas Certificados Bursatiles.

“Términos mas Favorables” Significa términos relacionados con (i) el porcentaje utilizado para el calculo de las
contraprestaciones para administracion (como la Contraprestacion por
Administracion de la Clase A y excluyendo cualquier Contraprestacion por
Administracion de la Clase B), y (ii) el porcentaje para calcular las Distribuciones al
Fideicomisario B conforme al inciso (A) de la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso o pagos similares, y que se ofrezcan antes, en o después de la fecha
del Contrato de Fideicomiso, a cualquier inversionista en cualquier Fondo Paralelo
siempre y cuando puedan ser comparados con los términos correlativos contenidos
en el Contrato de Fideicomiso y que, sean mas favorables en cualquier aspecto de
importancia que los términos ofrecidos a los Tenedores conforme al Contrato de
Fideicomiso (excluyendo, ademas, aquellos términos que se refieran a la
Contraprestacion por Administraciéon de la Clase B, las Distribuciones de la Clase B
y aquellos que sean necesarios exclusivamente por razones de las particularidades
del Fondo Paralelo, del Contrato de Fideicomiso, disposiciones legales aplicables o
de la moneda en base a la que se realicen los calculos en los Fondos Paralelos).

“TIR Bruta” Significa la TIR de un vehiculo de inversion, antes de deducir los honorarios por
administracion, los impuestos, los gastos y la distribucidon por desempefio
pagaderos por los socios de dicho vehiculo de inversion.

“TIR” Significa tasa interna de retorno, es decir, la tasa de interés con la cual el valor
presente neto de una inversion es igual a cero.

“Titulo” Significa el titulo que ampare los Certificados, el cual debera cumplir con lo
siguiente (i) contener los datos y/o caracteristicas de la Emision y los requisitos
establecidos en el articulo 64 y 64 Bis 1 de la LMV; (ii) ser emitido en los términos
del articulo 63 de la LMV; y (iii) ser depositado en el Indeval por el Fiduciario a mas
tardar en la Fecha de Emision Inicial o la Fecha de Emision Subsecuente, segun
sea el caso, para efectos de realizar la Colocacién correspondiente.

“UAFIDA” Significa utilidad antes de costo integral de financiamiento, intereses, impuestos,
depreciacion y liquidacion.

“Valor de los Financiamientos” Significa el mas reciente valor de mercado de los Financiamientos y cualquier
participacion en las Empresas Acreditadas determinado por el Valuador
Independiente de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Valuador Independiente” Significa la Persona que sea aprobada por el Comité Técnico para prestar servicios
de valuacion, la cual debera contar con la experiencia y recursos necesarios para
realizar las valuaciones.
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“Vehiculo Intermedio” NXX Capital Mezz |, S.A.P.l. de C.V., S.O.F.0.M., E.N.R., sociedad totalmente
controlada por el Fideicomiso.

“Vigencia del Fideicomiso” Significa el plazo que abarque desde el dia 10 de mayo de 2018 al 9 de mayo de
2028, en el entendido que la vigencia del Contrato de Fideicomiso podra ser
prorrogada por hasta dos periodos adicionales de un afio cada uno, a propuesta
del Administrador, mediante resolucion al respecto emitida por la Asamblea de
Tenedores en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en la
LGTOC, en entendido de que la fecha efectiva de terminacién del Fideicomiso sera
la fecha en que concluya la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos
de lo establecido en la Clausula 27.2 del Contrato de Fideicomiso.

Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen se complementa con la informacidon mas detallada y la informacion financiera incluida en otras secciones de
este Reporte Anual. La informacion contenida en el presente Reporte Anual es informacién al 31 de diciembre de 2022.

i)Introduccion

El Fideicomiso fue emitido el 10 de mayo de 2018 conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo identificado con el nombre “Nexxus Mezzanine Fund I” o “NMF I” y el numero 180481, de fecha
10 de mayo de 2018, celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario B, Nexxus Capital Management lll, S.C., como Administrador, y Banco Nacional de México, S.A., integrante del
Grupo Financiero Banamex, Divisidon Fiduciaria, en su caracter de fiduciario, con la comparecencia de ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple, en su caracter de Representante Comun.

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion cuyo propdsito es, entre otros, el otorgar Financiamientos con el objetivo de que se
obtengan o realicen los Pagos o Liquidaciones respectivos, asi como incrementar el valor a largo plazo de los Certificados,
principalmente por la via de estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El Fideicomiso
fondeara a Empresas Acreditadas buscando optimizar el retorno mediante estructuras que permitan participar del éxito incremental
del negocio de las Empresas Acreditadas, y que al mismo tiempo reduzcan el riesgo mediante términos contractuales, y que a la vez
otorguen la flexibilidad de conversion de deuda a capital social de la Empresa Acreditada bajo casos especificos. Para tal efecto, el
Fiduciario ha contratado a Nexxus Capital Management Ill, S.C., como el Administrador, con el fin de que origine, analice y apruebe
la realizacion de Financiamientos, administre los Financiamientos y, en su momento, los Pagos o Liquidaciones.

Nexxus Mezzanine Fund | buscara beneficiarse de las oportunidades que se presentan por falta de acceso a financiamiento en
forma de deuda al sector privado en México. Buscara lograr rendimientos superiores ajustados por riesgo.

Conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso podra realizar 2 Clases de Financiamientos:
Financiamientos Clase A y Financiamientos Clase B, segun lo determine el Comité Técnico previo a la suscripcién de los
Documentos de Financiamiento respectivos, incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacién y aplicacion de los Flujos
respectivos, y (ii) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

Las oportunidades de Financiamiento, seran analizadas, estructuradas, administradas y realizadas por el Administrador sin distincion
de la Clase de Financiamiento que vaya a ser originado.

El 1 de agosto de 2018, se celebré una Asamblea de Tenedores en la cual se aprobd el Primer Convenio Modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, el cual se celebrd el 17 de diciembre de 2018 con la finalidad de (i) ceder los derechos y obligaciones a cargo de
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Nexxus Capital Strategic | Administrador, S.C. a favor del Administrador y (ii) modificar e incluir ciertas definiciones al Fideicomiso,
entre otras.

El 24 de junio de 2019, se celebr6é una Asamblea de Tenedores en la cual se resolvio (i) modificar el Contrato de Fideicomiso con la
finalidad de modificar ciertas definiciones y ciertas clausulas al Fideicomiso, (ii) designar y ratificar miembros del Comité Técnico y
(iii) designar delegados especiales.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de Salud declar6 el brote de la pandemia Covid-19. La expansion global del Covid-
19 cred retos extraordinarios para operar en ciertos sectores en México. Cada equipo de inversion de Nexxus trabajé de forma
cercana con los equipos administrativos de las acreditadas para identificar y mitigar impactos potenciales en la seguridad y la
operacion causada por la pandemia de Covid-19 en las mismas.

El 19 de marzo de 2020, mediante Resoluciones Unanimes se aprobo el Tercer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso el
cual se celebrd el 23 de julio de 2020, con la finalidad de (i) modificar la Clausula 7.3 (Llamadas de Capital; Emisiones
Subsecuentes) incisos (b), (h) y (j) del Contrato de Fideicomiso; y (ii) designar delegados especiales; entre otras.

El 25 de abril de 2022, se celebré una Asamblea de Tenedores en la cual se aprobé la celebracion del Cuarto Convenio Modificatorio
con la finalidad de modificar la definicion de Conducta de Destitucién con Causa del Administrador y Miembros del Equipo de
Administracion y de la clausula 8.6 de terminacion anticipada del periodo de inversién por falta de Funcionarios Clave.

Como evento subsecuente, el 13 de abril de 2023 se celebré una Asamblea General de Tenedores en la cual se resolvio (i) designar,
ratificar y revocar miembros del Comité Técnico y (ii) designar delegados especiales.
ii)Evolucion de los Bienes, Derechos o Valores Fideicomitidos del Fideicomiso Incluyendo su Informacién Financiera

El diagrama que aparece a continuacion contiene una descripcion esquematica del destino de los recursos que deriven de la
Emision y Colocacion de los Certificados:
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El 21 de agosto se llevd a cabo la primera Emisién Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizé la inscripcién en el RNV con el nimero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emisién Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
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efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la sexta Emisidn Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizd la inscripciéon en el RNV con el nimero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucion, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribuciéon por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos
00/100 M.N.).

El numero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.38 (quinientos once Pesos 38/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,730,790,794.00 (dos mil setecientos treinta millones setecientos
noventa mil setecientos noventa y cuatro Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de
Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Como evento subsecuente, el 7 de marzo de 2023 se llevd a cabo la séptima Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron
1,825,273 (un millén ochocientos veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y
ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones
quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualiz6 la inscripcion en el RNV con el
numero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada de capital.

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 y por los afos terminados en esas fechas, estad compuesto de la siguiente manera:

31 de 31 de 31 de

Cuenta General diciembre de diciembre de diciembre de
2022 2021 2020

Cuenta de reserva de gastos para asesoria
independiente *(A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B)
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61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucion de financiamientos (E) 340,059 443,302 i
Cuenta de provision para financiamientos futuros
(F) - - .
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Préstamos por cobrar (H) 2,625,689,858  2,078,286,763  1,272,638,007
Pagos anticipados () 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) i i i
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 i
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 i
Acreedores y otras cuentas por pagar (N) 44,449 892 44,893,638 36,871,402
Intereses cobrados por anticipado (O) i i 1,234,391
Total Patrimonio del Fideicomiso (P=A +B +
C+D+E+F+G+H+1+J+K-L-M) 2,730,804,026  2,154,943,310  1,284,669,669

*El monto indicado incluye intereses generados por dicha Reserva de Gastos para Asesoria Independiente.

A la fecha del presente Reporte Anual, el monto total utilizado por el Fideicomiso, incluyendo Financiamientos a Empresas
Acreditadas, Gastos de Emision, Gastos de Administracion, Gastos de Mantenimiento y otros gastos es de $3,446,344,856 (tres mil
cuatrocientos cuarenta y seis mil trescientos cuarenta y cuatro mil ochocientos cincuenta y seis Pesos 00/100 M.N.) lo que

representa el 99.89% del Monto Maximo de la Emision.

El destino de dichos fondos se encuentra distribuido conforme a la tabla siguiente:

Monto Disponible para Inversiones y Gastos

de 2022

de 2021

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020

Monto de la Emisién Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emision inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 -
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 -
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375

Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188

Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594

Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

B) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Monto Dlspc’m!ble par_a !r:nversmnes y Gastos a la 2,007,717,553 2,084,021,303 1,162,071,224
fecha de la ultima Emisién (C=A-B)

Préstamos de partes relacionadas (D) 66,910,739 58,064,306 32,838,292
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Intergses y comisiones pagados a partes 39,498,400.99 14,244,923 7,336,600
relacionadas
Intereses a fav.OI."en Ig (?uenta de Inversiones a 64,124,470 60,159,965 54,829 441
partir de la Emision Inicial (E)
Ingresos por intereses, principal y comision por 1,033,573,821.68  1,124,200,864 302,192,567
apertura de financiamiento (F)
Gastos de Emisién Inicial (G) 49,167,504.95 47,880,415 46,803,623
Gastos de Inversion y Gastos de Mantenimiento (H) 260,364,350.31 179,158,174 121,614,236
Financiamientos en Empresas Promovidas (1) 3,887,660,896.16 2,870,015,498 1,332,093,163
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000.00 126,000,000 -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 2,870,327 9,010,449
Monto Disponible para Inversiones y Gastos 93,205,112 81,277,101 35,068,453

(L =C+D+E+F-G-H-1-K-J)

*La informacién financiera detallada del Fideicomiso se describe con mayor detalle en el apartado de “/nformacion Financiera Detallada del
Fideicomiso’.

Adicionalmente, a la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso tenia Financiamientos Comprometidos por
$3,198,664,555.46 (tres mil ciento noventa y ocho millones seiscientos sesenta y cuatro mil quinientos cincuenta y cinco 46/100
M.N.) con diecisiete Empresas Acreditadas, como se muestra en la siguiente seccidn, lo que representa el 92.71% del Monto
Maximo de la Emision; al 31 de diciembre de 2022 se han dispuesto $4,784,025,246.47 (cuatro mil setecientos ochenta y cuatro
millones veinticinco mil doscientos cuarenta y seis Pesos 47/100 M.N.) lo que representa el 136.67% del Monto Maximo de la
Emision.

Al cierre del periodo del Reporte anual, habia $99,693,966 Pesos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. La siguiente tabla
muestra la composicion de dichos saldos al cierre del Reporte Anual.

31 de diciembre de
2020

31 de diciembre de
2021

31 de diciembre de

2022

Reserva gastos de asesoria independiente (A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucion de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos

futuros (F) i i i
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Total Disponible en las Cuentas del 99,693,066 87,372,048 40,962,229

Fideicomiso(I=A+B+C+D+E +F + G)

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las Inversiones
Permitidas por una cantidad equivalente a $5,090,496 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso principalmente en
Reportos de Bonos Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:

Tipo de Institucion Monto Invertido al Inicio  Saldo al ultimo dia del Rendimiento Interés
) Plazo . . . o .
Instrumento Bancaria del Periodo Periodo Inversiones Permitidas promedio*
Reserva Gastos de
Asesoria

Independiente Citibanamex Variable 6,094,947 6,488,854 393,909 6%

(Reporto Bono
Gubernamental)
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Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase A Citibanamex Variable 56,379,306 61,222,476 1,609,712
(Reporto Bono

Gubernamental)

Cuenta de

Financiamientos y

Gastos Clase B Citibanamex Variable 8,582,307 15,430,464 770,537
(Reporto Bono

Gubernamental)

Cuenta De

Distribucién De Citibanamex Variable 443,302 340,059 937,815
Financiamientos

Cuenta de Provision

para

Citibanamex Variable - - -

Financiamientos

Futuros

Cuenta General

(Reporto Bono Citibanamex Variable 1,179,457 1,423,551 252,532
Gubernamental)

Inversién del

Vehiculo intermedio

Bx+ Variable 1,267,222 498,021 1,125,991
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3%

6%

239%

0%

19%

128%

Total

73,946,541 85,403,425 5,090,496

274.25%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.
iii) Descripcion de Financiamientos en las Empresas Acreditadas

A continuacién, se muestra un resumen de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022:

Financiamiento 1

Monto de inversion MXN$204.0MM Fecha de inversion Dic/18
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Tecnologias de la informacién Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: proveedor lider de servicios de infraestructura de tecnologias de informacién con presencia internacional. La
compania integra unidades de negocio para prestar seguridad informatica altamente especializada, servicios de
almacenamiento de datos de alta complejidad, servicios de conectividad, alojamiento web (web hosting), tecnologias de
informacion bajo demanda, entre otros

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$204.0MM con plazo de 5 afios, destinado a financiar la construccién
de un data cenfer en la zona metropolitana de la CDMX. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) prenda
sobre activos vy (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre flujos del data centerconstruido con el financiamiento

Tesis de inversion

e Compainia con trayectoria probada en su sector

e  Situacion financiera favorable (robusta generacion de flujo, apalancamiento saludable y alta rentabilidad)

*  Proyectos por desarrollar con los recursos del crédito cuentan con demanda comprometida

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes

* El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre

e En ene/22 la compafiia amortizd anticipadamente la totalidad del crédito utilizando recursos de una capitalizacion por parte
de un tercero
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* La compainia cumplié en todo momento y no existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del
financiamiento

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
204.0 80.1 204.0 33.4 3175

Financiamiento 2

Monto de inversion MXN$265.0MM Fecha de inversion Mar/19

Clase A Saldo al 4T22 MXN $170.7MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 37 meses
Descripcion

¢ Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compaiia brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afios y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafiia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$265.0MM con plazo de 6 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento de la companiia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacién solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

¢ Lacompaiiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

e Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse facilmente al ritmo de absorcion
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

e  Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

¢ Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

¢ Retornos atractivos y prelacién senior

Eventos relevantes

* El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre

* En may/20 se realiz6é un convenio modificatorio al contrato de crédito por el cual se modificaron las siguientes condiciones:
(i) diferimiento de pago de capital e intereses por 6 meses, (ii) incremento en la tasa de interés para mantener el
rendimiento de la transaccion, (i) extension del plazo del crédito por 7 meses adicionales (vencimiento: ene/26), y (iv)
integracion de una garantia hipotecaria temporal con un valor estimado de MXN$600.0MM, la cual Unicamente garantizé el
crédito durante el programa de diferimiento. Dicho programa de diferimiento ya termind y a la fecha del presente Reporte, la
empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempefiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
265.0 129.1 90.8 4.6 224.5

Financiamiento 3

Monto de inversion MXN$67.4MM Fecha de inversidn Oct/19
Clase A Saldo al 4T22 MXN $63.3MM
Industria Educacion Plazo restante 43 meses
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Descripcion
* Negocio: grupo dedicado a la oferta educativa desde jardin de nifios hasta bachillerato. Cuenta con 11 campus distribuidos
en la Republica Mexicana y mas de 10,000 alumnos. Tiene una oferta diferenciada con oferta bilingle e instalaciones de
primer nivel incluyendo albercas, bibliotecas, teatros, campos de futbol, entre otros. El acreditado de la transaccion es una
holding en la cual (i) se aporté un campus estabilizado y (ii) se han desarrollado 2 planteles adicionales con los recursos del
crédito
e Transaccidn: Linea de crédito simple por un monto total de MXN$125.0MM con plazo de 5 afos a partir de cada disposicién
destinado al equipamiento de campus previos y a la apertura de hasta 3 adicionales. El crédito fue estructurado con las
siguientes garantias: (i) Prenda sobre marcas, mobiliario y equipo, (ii) hipoteca en segundo lugar sobre un campus, (iii)
derechos fideicomisarios en primer lugar sobre los inmuebles de los 2 campus construidos con los recursos del crédito, y
(iv) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre el 100% de los flujos de los 3 campus dentro de la estructura y las
acciones de la holding y empresas operadoras e inmobiliarias de los campus. El crédito fue estructurado con un barrido de
caja y una comision variable al vencimiento para garantizar el rendimiento pactado
Tesis de inversion
e Modelo educativo probado y amplia experiencia del equipo operativo
¢ Buena capitalizacién y accionistas ampliamente solventes
¢ Flujos estables y facilmente estimables
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
e La primera disposicion se realizé en oct/19 por un monto de MXN $25.0MM
e El contrato de crédito fue reexpresado en mar/20 y posteriormente en jul/21 para ampliar el periodo de disposicién y permitir
la construccion y entrada en operacion de campus diferidos por pandemia
¢ La segunda disposicion se llevo a cabo en ago/21 por un monto de MXN$42.4MM
* Alafecha del presente Reporte, la empresa se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones de pago

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
67.4 15.7 3.9 1.8 214

Financiamiento 4

Monto de inversiéon MXN$128.0MM Fecha de inversion Nov/2019
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Sector industrial Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: compafia subsidiaria de una multinacional dedicada a la fabricacion y comercializacion de electrodomésticos. El
acreditado es una compafia que cuenta con una planta en Querétaro para cubrir la demanda del mercado norteamericano
y distribuye sus productos a través de otras subsidiarias del grupo
e Transaccion: 3 lineas de crédito de corto plazo (12, 6 y 6 meses, respectivamente) a tasa 0% por un monto total de
MXN$128.0MM, destinadas a la compra de insumos para produccion. Las lineas de crédito fueron estructuradas con (i)
garantia prendaria sobre inventario y (ii) obligacién solidaria de la empresa comercializadora
Tesis de inversion
e Empresa con presencia global y productos de alta calidad
*  Operaciones de corto plazo que permiten optimizar la tesoreria del fondo
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
e Transaccidn sindicada con un acreditante adicional: historial de lineas de crédito otorgadas por acreditante adicional a la
empresa, validaron un sélido historial de pago por parte de la compafia.
Eventos relevantes
* Resumen de disposiciones:
o Nov/19: disposicion por MXN$55.6MM con plazo de 12 meses, liquidada exitosamente en nov/20
o Mar/21: disposicién por MXN$25.0MM con plazo de 6 meses, liquidada exitosamente en sept/21
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o Oct/21-nov/21: 3 disposiciones por MXN$47.5MM con plazo de 6 meses, liquidadas exitosamente en abr/22 y
may/22
e La compafia cumplié en todo momento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
128.1 0.0 128.1 9.4 137.5

Financiamiento 5

Monto de inversion MXN$200.0MM Fecha de inversidn Dic/19

Clase B Saldo al 4T22 MXN $155.8MM
Industria Crédito Grupal Plazo restante NA
Descripcion

* Negocio: empresa del sector financiero con mas de 10 afios de experiencia en el sector de crédito grupal. Su cartera esta
principalmente compuesta por créditos productivos a grupos de mujeres
e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$200.0MM con plazo de 3 afos a partir de cada disposicion,
destinado a financiar el crecimiento de la cartera de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
prenda de acciones y (ii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion de
sustitucion
Tesis de inversion
* Amplia experiencia del equipo operativo
e (Cartera con tasa activa alta
e Acciones de la compafia en colateral
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/19: primera disposicién por MXN $130MM
o Mar/20: segunda disposicion por MXN $50MM
0 Abr/20: tercera disposicion por MXN $20MM
e En ene/21 la compafia notificd una solicitud de concurso mercantil. EI concurso mercantil fue declarado en jun/21 y, dentro
de las medidas precautorias dictadas por el juez, con el objetivo de salvaguardar la masa concursal, se suspende la
ejecucion de cualesquiera garantias constituidas sobre los bienes y activos de la empresa, incluyendo la cartera cedida al
fideicomiso de garantia, lo que ha ocasionado un menoscabo desconocido hasta la fecha en la garantia sobre las cuentas
por cobrar
* En may/22 la compafiia fue declarada en quiebra y se encuentra presentando recursos legales para evitar la liquidacion. En
paralelo se continia avanzando con el proceso de reestructura con acreedores
e El Administrador informa que esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fidecomiso

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
200.0 32.8 44.2 1.3 78.3

Financiamiento 6

Monto de inversion MXN$166.3MM Fecha de inversion Ago/20

Clase B Saldo al 4T22 MXN$166.3MM
Industria Crédito PYME Plazo restante En reestructura
Descripcion
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* Negocio: compania del sector financiero con més de 14 afios de experiencia en otorgamiento de créditos a pequefas y
medianas empresas. Sus créditos son estructurados con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor del crédito
e Transaccién: linea de crédito simple por un monto total de MXN$250.0MM con plazo de 4 afios a partir de cada disposicion,
destinada al refinanciamiento, consolidacion de pasivos y crecimiento de cartera. La transaccién fue estructurada con las
siguientes garantias: (i) garantia hipotecaria sobre inmueble vy (ii) derechos fideicomisarios en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
e Cartera de crédito con garantia hipotecaria con un aforo de 2:1 el valor de crédito
e  Equipo con amplia experiencia en la industria
* Asociaciones estratégicas y participacion en cdmaras empresariales en un sector con demanda desatendida
Eventos relevantes
e En sept/21, se celebrd un convenio modificatorio para diferir a ene/22 los pagos de principal exigibles a partir de oct/21
* Enene/22, la compafia incumplié con el pago de principal programado
* El Administrador se encuentra en proceso de negociacién y reestructura con la compafia, buscando preservar el
Patrimonio del Fideicomiso
¢ Resumen de disposiciones:
o  Jul/20: primera disposiciéon por MXN$28.9MM con garantia de cartera
o Ago/20: segunda disposicion por MXN$111.0MM con garantia de inmueble y cartera
o Abr/21: tercera disposicion por MXN$26.4MM con garantia de cartera

Desempefiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
166.0 26.0 0.0 3.7 29.7

Financiamiento 7

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversion Ago/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$400MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 8 meses
Descripcion

¢ Negocio: compafia dedicada al arrendamiento operativo y financiero de unidades de carga y transporte
¢ Transaccioén: crédito por un monto total de MXN$400.0MM a un plazo de 3 afios, destinado al robustecimiento de liquidez y
posicion financiera de la empresa tras la disminucion en actividad econémica por pandemia. El crédito fue estructurado con
una garantia fiduciaria en segundo lugar sobre los flujos de cierta cartera de arrendamiento
Tesis de inversion
* Uno de los jugadores mas grandes del sector en México, con presencia en las regiones econdmicas mas importantes del
pais
¢ Oportunidad de financiamiento en compania consolidada atravesando una coyuntura complicada (transaccion oportunista)
* Robusta capitalizacion y rentabilidad elevada
Eventos relevantes
e Con la finalidad de maximizar el multiplo de capital de la inversion, en ago/22 se celebr6 un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) establecer un nuevo calendario de amortizacion vy (ii) realizar un ajuste a la tasa de interés del

financiamiento
e El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion y ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 140.8 0.0 4.0 144.0
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Financiamiento 8

Monto de inversion MXN $88.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Consumo Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: Cadena de tiendas de conveniencia; ofreciendo diferentes medios de pago, servicio de pago y servicios bancarios
en sus cajas. Cuenta con mas de 1,200 tiendas
¢ Transaccién: Programa de factoraje a proveedores por hasta MXN $105MM. El programa fue estructurado con garantia de
las facturas respaldadas por la compania y obligacion solidaria del holding y el resto de las compafias generadoras de flujo.
La operacion se firmd con una vigencia inicial de 12 meses
Tesis de inversion
¢ Lacompafia tiene acceso a crédito bancario y al mercado publico
e Operacion en el sector de bienes de consumo basico
¢ Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje
Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/20: primera disposicién por MXN $48.1MM
o Feb/21: segunda disposicion por MXN $20.6MM
o Abr/21: tercera disposicién por MXN $20.0MM
e En abr/21 se extendid la linea por 12 meses adicionales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
88.7 11.9 88.7 3.4 104.0

Financiamiento 9

Monto de inversion (deuda) MXN$60.1MM Fecha de inversion Ene/21
Mont . ‘o

onto de inversion MXN$25.0MM Saldo al 4T22 (deuda) MXN$43.9MM
(preferente)
Clase A Saldo al 4T22 (preferente) MXN$25.0MM
Industria Merchant cash advance Plazo restante (deuda) 5 meses
Descripcion

* Negocio: empresa dedicada a adelantar ventas futuras (con base en ventas historicas) a pequefios comercios que usan
terminales bancarias
e Transaccion:

i. Linea de crédito no comprometida por un monto total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios, destinada al
crecimiento de cartera. La linea fue estructurada con una garantia fiduciaria en primer lugar sobre los flujos de
cartera de la compafia con un aforo minimo de 1.0x

ii. Capital preferente con opcién de conversién, por un monto de MXN$25.0MM destinado a capital de trabajo y
crecimiento de cartera

Tesis de inversion
e Elevado potencial de crecimiento, con mas de 1 millén de terminales bancarias por acceder, y potencialmente mas de 5
millones de comercios (INEGI) con baja penetracidn de financiamiento por atender
* Repago de anticipos con flujo diario de cobranza a través de terminales bancarias; las ventas de los comercios estan
cedidas a la compania
e Asociaciones estratégicas con diversos brokersy agregadores de pago
Eventos relevantes
e Deuda:
o Feb/21: Disposiciéon por MXN$8.4MM, amortizada en feb/22
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o Jul/21: 3 disposiciones por un total de MXN$21.6MM, con vencimiento en jul/22
o Jun/22: Refinanciamiento de saldo vigente y otorgamiento de préstamo adicional por MXN$30MM, resultando en
un nuevo saldo de MXN$51.6MM con vencimiento en jun/23
e  Capital preferente:
o En ene/21 se realizé la primera disposicion por MXN$10.0MM y en feb/21 se realizé la segunda disposicién por
MXN$15.0MM
* Lacompania ha estado en cumplimiento con sus obligaciones

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado

60.1 9.4 13.6 0.3 23.3
A la fecha no se han cobrado recursos por concepto de capital preferente

Financiamiento 10

Monto de inversion MXN $32.7MM Fecha de inversion Dic/20
Clase A Saldo al 4T22 MXN$0.0
Industria Alimentos Plazo restante Concluido
Descripcion

* Negocio: Empresa mexicana con mas de 40 afios en el mercado; se dedica a la elaboracion y comercializaciéon de una gran
variedad de productos alimenticios. Estan presentes en el mercado nacional e internacional y tienen un portafolio de
productos como: miel, semillas, cereales y barras

e Transaccién: Linea de factoraje a proveedores por hasta MXN $50.0MM. La linea fue estructurada con: (i) garantia de las
facturas respaldadas por los clientes de la compaiiia, (ii) obligacion solidaria de una empresa generadora de flujo parte del
grupo v (iii) aval personal de los accionistas. La operacion se firmé con una vigencia inicial de 12 meses

Tesis de inversion

e Operacion en el sector de bienes de consumo basico

* Clientes (deudores de los derechos de cobro) lideres en el ramo de autoservicio y tiendas de conveniencia

* Rendimiento incremental ante cualquier prepago de la linea de factoraje

Eventos relevantes
¢ Resumen de disposiciones:
o Feb/21: primera disposicion por MXN $23.4MM
o Mar/21: segunda disposicion por MXN $1.5MM
o Sep/21: tercera disposicion por MXN $2.1MM
0 Sep/21: tercera disposicion por MXN $5.6MM

* La compainia decidié terminar el programa de factoraje en abr/21 de manera anticipada. A la fecha del presente Reporte

Trimestral no existen obligaciones pendientes para las partes del contrato

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
32.7 5.9 32.7 1.1 39.7

Financiamiento 11

Monto de inversion MXN$230.0MM Fecha de inversidn Jul/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$230.0MM
Industria Telecomunicaciones Plazo restante 63 meses
Descripcion

* Negocio: grupo empresarial con presencia internacional dedicado a brindar servicios de telecomunicaciones y medios a
través de su red de fibra éptica
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e Transaccién: linea de crédito por un total de MXN$300.0MM a un plazo de 6.7 afios, destinada al crecimiento de la red de
fibra Optica y otros proyectos estratégicos. La linea se estructurd con garantia (i) fiduciaria en primer lugar sobre los
ingresos contractuales de ciertos clientes de la compafia e; (ii) hipotecaria sobre inmuebles

Tesis de inversion

* Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente

*  Amplia trayectoria en el mercado de telecomunicaciones en México

e Altas barreras a la entrada por magnitud de infraestructura instalada y Anow hAow adquirido a lo largo de los afios

* +50% de ingresos dolarizados y niveles saludables de apalancamiento

Eventos relevantes

* Con la finalidad de autorizar la tercera disposicion de la linea de crédito, en sept/22 se celebré un convenio modificatorio al
contrato de crédito para (i) incorporar mecanismos de mitigacion de riesgo (covenants) adicionales a la estructura y (ii)
extender el periodo de disposicion a dic/23

¢ Resumen de disposiciones:

0  Jul/21: disposicion por MXN$130.0MM
0  Ago/21: disposiciéon por MXN$25.0MM
0  Sept/22: disposicién por MXN$75.0MM

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
230.0 15.4 0.0 3.0 18.4

Financiamiento 12

Monto de inversion MXN$170.0MM Fecha de inversion Oct/21

Clase A Saldo al 4T22 MXN$141.6MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 47 meses
Descripcion

¢ Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro de equipo de transporte con mas de 8 afos de trayectoria
e Transaccion: linea de crédito por un total de MXN$170.0MM a un plazo de 4 afos a partir de cada disposicién, destinada a
la originacidon de cartera de arrendamiento puro. La linea fue estructurada con derechos fideicomisarios en primer lugar
sobre cartera de arrendamiento puro con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion
Tesis de inversion
* Diversificacion de clientes y base de ingresos recurrente
¢ Eficiente proceso de recuperacion de cartera
* Niveles altos de capitalizacién
Eventos relevantes
e Enjul/22, se celebré un incremento en la linea de MXN$70.0M.N. con una vigencia de 4 afos a partir de cada disposicion.
¢ Resumen de disposiciones:
0  Oct/21: disposicién por MXN$15.0MM
Nov/21: disposicién por MXN$35.0MM
Dic/21: disposicion por MXN$30.0MM
Ene/22: disposicién por MXN$20.0MM
Jul/22: disposicion por MXN$45.0MM
Ago/22: disposicion por MXN$25.0MM

O O O o0 O

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
170.0 17.3 25.4 1.7 44 .4
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Financiamiento 13

Monto de inversion MXN$500.0MM Fecha de inversién Nov/21

Clase B Saldo al 4T22 MXN$500.0MM
Industria Turismo Plazo restante 59 meses
Descripcion

* Negocio: hotel todo incluido de lujo ubicado en la Riviera Maya. El desarrollador del proyecto cuenta con amplia experiencia
en el sector residencial y turistico en la zona y cuentan con socios internacionales estratégicos para llevar a cabo la
operacion de sus activos

e Transaccién: crédito por MXN$500.0MM a un plazo de 6 afios, destinado a concluir el desarrollo del hotel. El crédito fue
estructurado con las siguientes garantias: (i) mes 0 a 36 (ramp up): garantia hipotecaria sobre terreno y aforo de 2.0x,
misma que debe ser sustituida en el mes 36; (i) mes 36 a vencimiento (estabilizado): derechos fideicomisarios para
alcanzar aforo de 2.0x (flujos valuados por un valuador independiente)

Tesis de inversion

* Riviera Maya es el destino turistico nimero 1 en México

e Operador cuenta con presencia internacional y con marcas de clase mundial muy bien posicionadas en el mercado
hotelero

* Robusta estructura de garantias en 2 etapas con un nivel de aforo de 2.0x

¢ Elevada inversion de capital

Eventos relevantes

¢ El crédito fue dispuesto en una sola exhibicion

* En nov/22 se pactd un diferimiento del pago de intereses programada para dicho mes hasta ene/23. Lo anterior siguid los
efectos econémicos de una capitalizacién acompafiada de una comision de 0.25% del saldo insoluto. A la fecha del
presente reporte el acreditado cumplié con el pago del diferimiento y se encuentra al corriente con todas sus obligaciones
contractuales

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
535.6 37.7 8.9 5.0 88.5

Financiamiento 14

Monto de inversion MXN$50.0MM Fecha de inversion Oct/22

Clase B Saldo al 4T22 MXN$50.0MM
Industria Arrendamiento Plazo restante 58 meses
Descripcion

* Negocio: empresa enfocada en arrendamiento puro y financiero de equipo productivo con més de 6 afios de trayectoria
e Transaccidn: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 5 afios a partir de cada disposicién y un periodo
de disposicion de 12 meses El financiamiento sera destinado a la originacion de cartera de arrendamiento de equipo
productivo. La linea fue estructurada con prenda y de poder amplio sobre cartera con criterios de elegibilidad y obligacion
de sustitucion. Toda la cobranza de la cartera se recibe en una cuenta con mandato irrevocable a favor del vehiculo
intermedio de NXXMFCK18
Tesis de inversion
e Base de ingresos recurrente
¢ Bajo nivel de morosidad histérica
* Importante porcentaje de la cartera total se encuentra libre de gravamen
¢ Niveles altos de capitalizacién y retorno sobre el capital
* Amplia solvencia de los accionistas
Eventos relevantes
e Enoct/22, se llevé a cabo la primera disposicion por MXN$50.0M.N.
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e El acreditado ha cumplido con todas sus obligaciones contractuales a la fecha del presente reporte

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
50.0 1.9 0.0 1.1 29

Financiamiento 15

Monto de inversion MXN$400.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase A Saldo al 4T22 MXN $400.0MM
Industria Inmobiliario/Urbanizacién Plazo restante 60 meses
Descripcion

* Negocio: urbanizador de lotes habitacionales con mas de 30 afos de experiencia y presencia en Querétaro, Ledn, San Luis
y Quintana Roo. El producto esta dirigido a la clase media y ofrece instalaciones con vigilancia, instalaciones subterraneas,
canchas de tenis, alberca, gimnasio entre otras amenidades. La compania brinda financiamiento directo a los compradores
con plazos de hasta 20 afios y tasas escalonadas desde el 8% al 18%. Dichas operaciones estan basadas en contratos de
compraventa con reserva de dominio mediante los cuales la compafia mantiene la propiedad hasta que el lote esta 100%
pagado

e Transaccién: crédito simple por un monto total de MXN$400.0MM con plazo de 5 afios, destinado financiar el plan de
crecimiento de la compafia. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i) obligacion solidaria de las empresas
generadoras de flujo del grupo, (ii) aval personal de los accionistas y (iii) garantia fiduciaria en primer lugar sobre cartera
con criterios de elegibilidad y obligacion de sustitucion

Tesis de inversion

¢ Lacompaiia tiene acceso a crédito bancario (cuenta con lineas de crédito con bancos reconocidos) y al mercado publico

¢ Ejerce el costo de urbanizacion después de haber vendido los lotes. Puede adaptarse faciimente al ritmo de absorcién
mediante la comercializacion y construccion de clusters de ~150 lotes

¢  Oferta inmobiliaria diferenciada y probada con +64,000 lotes vendidos y absorcion mensual de ~1,000 lotes

e Bajo apalancamiento respecto a las cuentas por cobrar

e Altos margenes y flujos estables y estimables

e Retornos atractivos y prelacion senior

Eventos relevantes
e  El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicion al momento del cierre
* Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
400.0 0.0 0.0 4.0 4.0

Financiamiento 16

Monto de inversion MXN$175.0MM Fecha de inversion dic/23

Clase B Saldo al 4T22 MXN $175.0MM
Industria Logistica Plazo restante 60 meses
Descripcion

¢ Negocio: grupo con mas de 20 afios de experiencia en la operacion de almacenes fiscalizados y soluciones logisticas en los
aeropuertos de la Ciudad de México. El grupo administra operaciones para terceros y también dirige operaciones propias.

e Transaccion: crédito simple por un monto total de MXN$175.0MM con plazo de 5 afos, destinado financiar el plan de
crecimiento inorgénico de la compafiia e inversiones de capital. El crédito fue estructurado con las siguientes garantias: (i)
obligacion solidaria de la principal empresa generadora de flujo del grupo, (i) 50% +1 de las acciones de la principal
empresa generadora de flujo del grupo (iii) 100% de las acciones de las adquisiciones a realizar con los recursos del crédito
y (iv) garantia fiduciaria en primer lugar sobre la cobranza del grupo
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Tesis de inversion
e Altos margenes y flujos estables y estimables
e Fuertes barreras de entrada
* Base de ingresos recurrente protegida por contratos de exclusividad
e Ausencia de deuda adicional.
¢ Retornos atractivos y prelacion senior
Eventos relevantes
e El total del crédito fue dispuesto en una sola exhibicién al momento del cierre
e Alafecha del presente Reporte, la empresa ha cumplido con sus obligaciones contractuales, en tiempo y forma

Desempeiio del crédito al 4T22 (MXN$MM)

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
175.0 0.0 0.0 1.8 1.8

Financiamiento 17

Monto deMXN$64.7MM I Fecha de inversién Diciembre 2022
inversion

Clase B 0 Saldo al 4T22 MXN$64.7MM
Industria Desarrollo Inmobiliario 0 Plazo restante 23 meses

Descripcion del negocio
* Negocio: empresa enfocada en el desarrollo inmobiliario de casas y departamentos mas de 5 afios de trayectoria
e Transaccidn: linea de crédito por un total de MXN$150.0MM a un plazo de 24 meses a partir la primera disposicion,
destinada a la construccion de 2 torres de departamentos en Monterrey. La linea fue estructurada con Exitus Capital como
co acreditante y con derechoso fideicomisarios en primer lugar sobre el terreno del desarrollo inmobiliario y la
construccion.
Tesis de inversion — factores clave
e Alto nivel de preventa de los departamentos
¢ Costos de construccion controlados
e Desarrollo en zona en crecimiento
Eventos relevantes desde la inversion
¢ Resumen de disposiciones:
o Dic/22: disposicion por MXN$64.7MM

Desempeiio de la inversion

Invertido Intereses Principal Comisiones Total cobrado
64.7 1.5 0.0 2.9 4.4

Otros eventos relevantes

e En mar/19 se celebré un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento.

e En mar/19 se celebr6 un Financiamiento Clase A por un monto de hasta MXN$50.0MM con una vigencia de 36 meses a
una empresa del sector inmobiliario. A la fecha del presente Reporte Trimestral, el contrato de crédito ha terminado ya que
el periodo de disponibilidad concluyé sin haberse realizado la disposicion respectiva. En consideracion de lo anterior, no
existen obligaciones pendientes bajo el contrato de crédito entre las partes del Financiamiento

iv) Objetivo y Estrategia de Inversion
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El objetivo de los Financiamientos es incrementar el valor a largo plazo de los Certificados, principalmente por la via de la realizacion
de Financiamientos consistentes en estructuras de deuda para Empresas Acreditadas dentro de un portafolio diversificado. El
Fideicomiso fondeara créditos a empresas buscando optimizar el retorno de los Financiamientos mediante estructuras que permitan
participar del éxito del negocio incremental del negocio de los acreditados y que al mismo tiempo mitiguen el riesgo mediante
términos contractuales, incluso guardando la flexibilidad de conversidn de deuda a capital social de la Empresa Acreditada.

El Fideicomiso procurara realizar financiamientos en los cuales pueda tener visibilidad principalmente sobre las decisiones
estratégicas y financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas, mediante diversas provisiones que permitan tomar
acciones en ciertas situaciones, incluyendo de incumplimiento. ElI Administrador negociara, para cada Financiamiento vy,
dependiendo de la conveniencia en cada caso, entre otros:

. derechos de acceso continuo a informacion;

. seleccién de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y facilidad de
ejecucion;

. estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;

. causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. visibilidad a decisiones estratégicas clave;

o causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempefio: y/o

o obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones de capital
y a operaciones con partes relacionadas.

A continuacidn, se incluye un diagrama que detalla la estrategia de inversién del Fideicomiso.

Proweer soduciones hechas a fa medida a medianas empresas familiares en México con wn
potencial de crecimiento y/o necesidad de liquidez

Estrategia Financiamiento estructurado, con prelacidn sobre los accionistas, sin dilucion inicial
general Capitalizar oportunidades en un mercado desatendido y limitadas alternativas de
financiamiento

Permiti la reirverssdn de flujes para incrementar el retomo de fonda

Valor Soluciones hechas a la medida soportadas con practicas de gobserno corporative y la
agreg experienca de Nexus Capital

Amortizaciones programadas, vencimients, prepagos forzosos, barredoras del excedents
de fiujo de efectnvo, refinanciamiento, bursatilizaciones, mercados secundarios, entre otras.

Tasas da inberés establecidas, comisiones por transaccion, penabidades por prepagos, v
adicionalmente incentives variables (warrants, equity kickers, conversiones, etc.) y
prelacion sobre accionistas

Amplio espectro de sectores, tales como consumo especializade, vivienda, energia,
infraestructura, logéstica, productos de consume, inmabiliaria, financiero, educacion, turtsma y

Empresa salud entre otros

objetive

Empresas con una trayectona soiida v ung clara estrategla de crecimento

v) Caracteristicas Principales de las Sociedades a las que el Fideicomiso Otorgara Financiamientos

La estrategia de inversion del Fideicomiso se enfocara de forma principal en el segmento de empresas medianas con oportunidades
de crecimiento y que requieran mejorar su estructura de capital a través de financiamiento temporal. Dicha estrategia de inversion se
enfocara en medianas empresas de industrias diversas, principalmente dentro de los sectores de comercio, consumo, restaurantes,
logistica, servicios financieros, manufactura, turismo, vivienda, infraestructura, energia, inmuebles, educacion y salud, entre otros.

vi) Estructura del Fideicomiso

El Fiduciario emitira los Certificados Bursatiles que tendran como principal subyacente derechos derivados del otorgamiento de
Financiamiento o la adquisicion de todo tipo de operaciones de financiamiento, a Empresas Acreditadas, incluyendo financiamientos
consistentes en deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir
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instrumentos de inversién que mezclan elementos de inversiones con caracteristicas de capital y deuda), sujeto a cualquier
restriccion o limitacion legal o regulatoria.

A continuacidn, se presenta una descripcidon esquematica del Fideicomiso:

Terschones
[Fichsic Esmitsianion A)

Amrreneulrador .

Ermpresn

Acreditada

El Administrador otorgara los Financiamientos a través del Vehiculo Intermedio.

vii) Lineamientos de Inversion, en referencia a las politicas de la emisién

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, se han establecido los siguientes lineamientos de inversion, los cuales deberan
cumplirse al momento de otorgar el Financiamiento correspondiente:

(a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de
financiamientos mediante la celebracién de contratos de crédito u otros convenios, contratos, instrumentos o documentos
(incluyendo aquellos que evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e
instrumentos hibridos (es decir instrumentos de inversion que mezclan elementos de inversiones con las caracteristicas de
deuda y algun elemento de capital)), sujeto a cualquier restriccion o limitacién legal o regulatoria que sea aplicable,
incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, en caso de ser aplicables, las contenidas en las disposiciones de
caracter general emitidas por Banco de México.

(b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:
(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;
(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;

(3) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracion o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;
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(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversién Nexxus, Nexxus V, Nexxus VI,
y Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A.;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos, en términos del Contrato de Fideicomiso; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos, en términos del Contrato de Fideicomiso.

Politicas respecto de la proteccion de los intereses de los tenedores:

Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:

(1) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en Empresas Acreditadas
dedicadas principalmente a la misma industria (con base en el listado de industrias que se menciona en el
Contrato de Fideicomiso) no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracion;

(2) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en una sola Empresa Acreditada y
sus Afiliadas no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;

(3) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en (A) Financiamientos Clase A no
podra exceder del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracion, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder
del 37.5% del Monto Maximo de la Concentracion; y

(3) La suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto
plazo que se encuentren inscritos en el RNV y listados en la Bolsa no podra exceder el 20% del Monto Maximo de
la Concentracion.

Los parametros de diversificacidon unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

(c) A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién, podra autorizar Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversion enumerados en los sub-incisos
(3), (4), (5) y/o (6) del inciso (b) anterior; asi como (ii) los parametros de diversificacion enumerados en el inciso (c) anterior.

No obstante lo anterior, el Comité Técnico tendra en términos de lo establecido en la Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso, la facultad de fijar las politicas conforme a las cuales se invertird el Patrimonio del Fideicomiso, a
las cuales debera subordinarse cualquier determinacion de la Asamblea de Tenedores en términos del parrafo anterior.

(d) Los Financiamientos se otorgaran a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través del Vehiculo
Intermedio.

(e) EI Administrador se ha comprometido a que, respecto de cada Financiamiento, ningun conjunto de sociedades de inversion
administradas por una misma administradora de fondos para el retiro incumpla con lo establecido en el Anexo U de las
Disposiciones de caracter general en materia financiera de los Sistemas de Ahorro para el Retiro.

viii) Plan de Negocios y Calendario de Inversiones

Los Financiamientos se realizaran dentro del Periodo de Inversidon, que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y
terminara al cuarto aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales, en la medida que existan
oportunidades atractivas de Financiamiento dentro de los lineamientos de inversion.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacidon sea considerada como un incumplimiento a las
obligaciones del Administrador o de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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No es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los Financiamientos y, en su caso, los
Pagos o Liquidaciones respectivos, dado que no existen contratos firmados para la realizacion de Financiamientos o la obtencion o
realizacion de Pagos o Liquidaciones a la fecha del presente Reporte Anual. A la fecha no se cuenta con certeza sobre las fechas
y/o términos de potenciales Financiamientos.

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso tenia Financiamientos Comprometidos por $3,198,664,555.46 (tres mil ciento
noventa y ocho millones seiscientos sesenta y cuatro mil quinientos cincuenta y cinco Pesos 46/100 M.N.) con diecisiete Empresas
Acreditadas, como se muestra en la siguiente seccién, lo que representa el 92.71% del Monto Maximo de la Emisién; al 31 de
diciembre de 2022 se han dispuesto $4,784,025,246.47 (cuatro mil setecientos ochenta y cuatro millones veinticinco mil doscientos
cuarenta y seis Pesos 47/100 M.N.) lo que representa el 138.67% del Monto Maximo de la Emision.

El monto remanente del Patrimonio del Fideicomiso después de haber fondeado la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente,
realizado los pagos de Gastos exigibles a cargo del Fideicomiso y otorgado financiamientos a Empresas Acreditadas, se ha invertido
en Inversiones Permitidas de conformidad a las Clausula Décima Quinta y Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso, segun se
refleja en los Estados Financieros.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las Inversiones Permitidas por
una cantidad equivalente a $5,090,496 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso principalmente en Reportos de
Bonos Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:

Tipo de Institucion Plazo Monto Invertido al Saldo al ultimo dia del Rendimiento Interés

Instrumento Bancaria Inicio del Periodo Periodo Inversiones Permitidas  promedio*
Reserva Gastos de
Asesoria
Independiente Citibanamex Variable 6,094,947 6,488,854 393,909 6%
(Reporto Bono
Gubernamental)
Cuenta de
Financiamientos y
Gastos Clase A Citibanamex Variable 56,379,306 61,222,476 1,609,712 3%
(Reporto Bono
Gubernamental)
Cuenta de
Financiamientos y
Gastos Clase B Citbbanamex  Variable 8,582,307 15,430,464 770,537 6%
(Reporto Bono
Gubernamental)
Cuenta De
Distribuciéon De Citibbanamex  Variable 443,302 340,059 937,815 239%
Financiamientos
Cuenta de
Provision para
Financiamientos
Futuros
Cuenta General
(Reporto Bono Citibanamex Variable 1,179,457 1,423,551 252,532 19%
Gubernamental)
Inversion del
Vehiculo Bx+ Variable 1,267,222 498,021 1,125,991 128%
intermedio

Citibanamex Variable - - - 0%

Total 73,946,541 85,403,425 5,090,496 274.25%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.
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El Administrador informa que durante el periodo del presente Reporte Anual se publicaron los Eventos Relevantes siguientes:

1. El 8 de febrero de 2022 se publicé que el 24 de febrero de 2022 se llevaria a cabo la tercera Distribucion de Capital por un
monto de $245,000,000.00 (doscientos cuarenta y cinco millones 00/100 M.N.).

2. EI7 de marzo de 2022 se publicé que el 24 de marzo de 2022 se llevaria a cabo la cuarta Distribucidon de Capital por un
monto de $57,000,000.00 (cincuenta y siete millones 00/100 M.N.).

3. El 6 de abril de 2022 se publicé que el 25 de abril de 2022 se llevaria a cabo la quinta Distribucidon de Capital por un monto
de $41,000,000.00 (cuarenta y un millones 00/100 M.N.).

4. EI 8 de abril de 2022 se publicé la convocatoria para la celebraciéon de una Asamblea de Tenedores el 25 de abril de 2022
con la siguiente orden del dia: i) modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los documentos accesorios; y ii) designacion
de delegados especiales.

5. El 22 de abril de 2022 se publicé que el 9 de diciembre de 2021, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del
Fideicomiso designd al despacho KPMG Cardenas, Dosal, S.C. para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2021.

6. EI 25 de abril de 2022 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvid la aprobacién de lker
Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta como Funcionarios Clave.

7. El 27 de abril de 2022 se publicd que el 17 de mayo de 2022 se llevaria a cabo la sexta Distribucion de Capital por un
monto de $95,000,000.00 (noventa y cinco millones 00/100 M.N.).

8. EI 22 de junio de 2022 se publicd que el 8 de julio de 2022 se llevaria a cabo la séptima Distribucion de Capital por un
monto de $36,000,000.00 (treinta y seis millones 00/100 M.N.).

9. EI 24 de junio de 2022 se publicé el primer aviso de solicitud de la Cuarta Llamada de Capital por $68,600,000.00 (sesenta
y ocho millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 109,760 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de
liquidacion 12 de julio de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 28 de junio de 2022
segundo aviso, 30 de junio de 2022 tercer aviso, 4 de julio de 2022 cuarto aviso, el 6 de julio de 2022 quinto aviso, el 8 de
julio de 2022 sexto aviso.

10. EI 13 de julio de 2022 se publico el aviso definitivo de la Cuarta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 109,751 Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

11. El 25 de agosto de 2022 se publicé el primer aviso de solicitud de la Quinta Llamada de Capital por $123,500,000.00 (ciento
veintitrés millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 395,200 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de
liquidacion 12 de septiembre de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 29 de agosto de
2022 segundo aviso, 31 de agosto de 2022 tercer aviso, 2 de septiembre de 2022 cuarto aviso, el 7 de septiembre de 2022
quinto aviso, el 8 de septiembre de 2022 sexto aviso, el 12 de septiembre de 2022 séptimo aviso, el 14 de septiembre de
2022 octavo aviso.

12. El 29 de agosto de 2022 se publicé que el 13 de septiembre de 2022 se llevaria a cabo la octava Distribuciéon de Capital por
un monto de $36,000,000.00 (treinta y seis millones 00/100 M.N.).

13. El 13 de septiembre de 2022 se anunci6 la retransmision del Reporte Anual correspondiente al ejercicio 2021 cumpliendo
con el alcance de la seccion [432000-NBIS2] Anexos.

14. El 20 de septiembre de 2022 se publicd el aviso definitivo de la Quinta Llamada de Capital en la que efectivamente se
suscribieron $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.), es decir 395,191 Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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15. El 16 de noviembre de 2022 se publicé el primer aviso de solicitud de la Sexta Llamada de Capital por $632,000,000
(seiscientos treinta y dos millones de Pesos 00/100 M.N.), es decir 4,044,800 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha
de liquidacion 14 de diciembre de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 18 de noviembre
de 2022 segundo aviso, 23 de noviembre de 2022 tercer aviso, 25 de noviembre de 2022 cuarto aviso, el 29 de noviembre
de 2022 quinto aviso, el 1 de diciembre de 2022 sexto aviso, el 5 de diciembre de 2022 séptimo aviso, el 7 de diciembre de
2022 octavo aviso, el 9 de diciembre de 2020 noveno aviso.

16. El 15 de diciembre de 2022 se publicé el aviso definitivo de la Sexta Llamada de Capital en la que efectivamente se
suscribieron $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos noventa y tres
Pesos 75/100 M.N.), es decir 4,044,791 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Posterior al periodo reportado, se publicaron los siguientes eventos subsecuentes:

1.El 2 de enero de 2023 se anuncio la retransmision de los Reportes Anuales correspondiente al ejercicio 2020 y 2021, el
cuatro trimestre de 2020 y la informacion del primero, segundo tercero y cuarto trimestre de 2021, asi como el primero,
segundo y tercer trimestre de 2022.

2. El 15 de febrero de 2023 se publicé el primer aviso de solicitud de la Séptima Llamada de Capital por $142,600,000.00
(ciento cuarenta y dos millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 1,825,280 Certificados Bursatiles Fiduciarios
con fecha de liquidacion 2 de marzo de 2023. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 17 de
febrero de 2023 segundo aviso, 21 de febrero de 2023 tercer aviso, 23 de febrero de 2023 cuarto aviso, el 27 de febrero de
2023 quinto aviso, el 1 de marzo de 2023 sexto aviso, el 3 de marzo de 2023 séptimo aviso.

3. El 8 de marzo de 2023 se publicd el aviso definitivo de la Séptima Llamada de Capital en la que efectivamente se
suscribieron $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres
Pesos 17/100 M.N.), es decir 1,825,273 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

4. El 31 de marzo de 2023 se publicd la convocatoria para la celebracién de una Asamblea de Tenedores el 13 de abril de
2023 con la siguiente orden del dia: i) revocacion, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; v ii)
designacién de delegados especiales.

5. El 14 de abril de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvié la aprobacion del
nuevo Comité Técnico.

6. El 19 de abril de 2023 se publicé que el 24 de octubre de 2022, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del
Fideicomiso designé al despacho Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria
del ejercicio 2022.

Factores de riesgo:

Al evaluar la posible adquisicién de los Certificados, los inversionistas potenciales deben tomar en consideracion, asi como analizar
y evaluar toda la informacion contenida en el Prospecto, Contrato de Fideicomiso, sus Anexos y cualquier Aviso de Oferta de
Emisiones Iniciales y, en especial, los factores de riesgo que se mencionan a continuacién y, en su caso, en dichos Avisos de Oferta
de Emisiones Iniciales. Los factores contenidos en el presente Reporte Anual o en el Prospecto, no son ni seran los Unicos
inherentes a los Certificados. Aquellos que a la fecha del Reporte Anual se desconocen o desconozcan, o aquellos que no se
consideran o consideren como relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez,
las operaciones o situacion financiera del Fideicomiso, del Vehiculo Intermedio, del Administrador y/o las Empresas Acreditadas y
por lo tanto, sobre los rendimientos de los Certificados.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio analisis de las consecuencias legales, fiscales, financieras y otras, de
realizar una inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios
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objetivos de inversion. Los inversionistas no deben considerar el contenido de este Reporte Anual ni del Prospecto como
recomendaciones legales, fiscales o de inversion y se aconseja que consulten con sus propios asesores profesionales respecto de la
adquisicion, participacion o disposicion de su inversion.

Factores de riesgo relacionados con los Financiamientos
Podria no existir disponibilidad de Financiamientos adecuados para el Fideicomiso.

El Administrador pretende que el Fideicomiso otorgue financiamiento mediante diversas estructuras de financiamiento a
sociedades que desarrollen su actividad productiva principal en México, sean sociedades mexicanas residentes para efectos
fiscales en México, que operen en diversos sectores y que cuenten con un perfil financiero y operativo que permitan la realizacion
de dichos financiamientos. Los esquemas de financiamiento a ser promocionados por el Fideicomiso incluyen todo tipo de
financiamiento o la adquisicion de todo tipo de operaciones de financiamiento, incluyendo financiamientos consistentes en deuda
preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos hibridos (es decir instrumentos de inversion
que mezclan elementos de inversiones con las caracteristicas de capital y deuda), entre otros. Las oportunidades potenciales de
este tipo son limitadas y podriamos enfrentar competencia de otras instituciones o fondos dedicados a los mismos objetos de
inversion.

Los competidores del Fideicomiso podrian incluir bancos, aseguradoras, sociedades financieras de objeto multiple, fondos de
capital riesgo, otras entidades financieras y comerciales. Dichos participantes en el mercado podrian tener acceso a fuentes de
financiamiento de menor costo. El menor costo de financiamiento de tales instituciones financieras podria permitirles ofrecer
préstamos con intereses mas bajos o participar en practicas tales como otorgar uno u otros créditos por debajo de los costos de
fondeo. Por lo anterior, el Fideicomiso podria también enfrentar dificultades para otorgar ciertos Financiamientos o podria tener que
otorgar Financiamientos en términos econdmicos menos favorables de lo previsto. Esto podria afectar negativamente el
rendimiento de los Financiamientos y por lo tanto los montos disponibles para la distribucion a los Tenedores.

La evaluacion de potenciales Financiamientos podria ser complicada y resultar en conclusiones incorrectas.

No obstante que el Administrador procurara analizar la informacién disponible y profundizar en aquellos temas relevantes para
evaluar, a su mejor juicio profesional, el negocio de las Empresas Acreditadas y la conveniencia de otorgar los Financiamientos a
efecto de poder proceder a realizar recomendaciones de inversion, la informacion financiera de las Empresas Acreditadas podria
ser limitada y lo anterior podria afectar la valoracién adecuada por parte del Administrador de las oportunidades de financiamiento.
Ademas de ser limitada, la forma de preparar, la falta de auditorias aceptables y demds circunstancias afectando dicha informacion
podrian disminuir la confiabilidad de la misma.

La falta de informacién o informacion deficiente podria llegar a causar sobreestimaciones respecto de la calidad y la estabilidad de
los flujos de efectivo, de la solvencia de las Empresas Acreditadas o del valor de sus activos, subestimar costos de produccion,
pasivos 0 contingencias o podria esconder situaciones que pudiesen afectar de manera importante el desempefio del
Financiamiento respectivo, lo que podria dificultar la toma de decisiones y por lo tanto la calidad del portafolio del Fideicomiso.

La implementacion de los Financiamientos podria retrasarse.

El Fideicomiso no exige un plazo maximo para que un Financiamiento aprobado deba implementarse. Aunque este método esta
destinado a maximizar las oportunidades de inversion y darle flexibilidad al Fiduciario y al Administrador, en caso de que la
implementacion o cierre de dichos Financiamientos tome mas tiempo del esperado, la posibilidad de completar los objetivos de
inversion del Fideicomiso y el monto de Distribuciones a los Tenedores podria verse afectado negativamente.

Multiples factores podrian afectar la capacidad de las Empresas Acreditadas para cumplir con sus obligaciones, y los derechos y
acciones del Fideicomiso para estos casos podrian ser dificiles de efercer.

La capacidad del Fideicomiso para pagar distribuciones bajo los Certificados Bursatiles depende directamente del servicio puntual
de la deuda que cada una de las Empresas Acreditadas efectie de conformidad con el Financiamiento respectivo. Como en toda
actividad crediticia, algunas o todas las Empresas Acreditadas podrian atrasarse en el pago, o dejar de pagar por completo, las
cantidades a que estan obligados de conformidad con los Financiamientos respectivos por distintos y multiples factores.
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Las Empresas Acreditadas estdn expuestas a diversos factores de riesgo relacionados con la industria o sector particular al que
pertenezcan, por las regiones en las que operan o en las que mantienen activos y por lo tanto pueden llegar a sufrir pérdidas
importantes en caso de dificultades en el sector o rama de la industria o en dichas regiones, en cuyo caso podria sufrirse algun
impacto negativo importante en la solvencia y capacidad de generar flujo de efectivo para cubrir con sus obligaciones frente al
Fideicomiso.

Las Empresas Acreditadas pueden operar en sectores de la industria y comercio que estén expuestos a estacionalidad en sus
ingresos y requerimientos de capital, lo que podria reducir sus ingresos en ciertas épocas del afio. Pueden operar en industrias
altamente competitivas en las que su capacidad de mantener o crecer su participacion de mercado se vea comprometida. Las
Empresas Acreditadas respecto de sus operaciones en México estan sujetas a los riesgos descritos mas adelante. Las recesiones,
los problemas de operacion y otros problemas generales del negocio y riesgos econémicos pueden tener un efecto pronunciado en
la rentabilidad o en la supervivencia de dichas compaiiias. En el caso de que se actualicen dichos riesgos, la situacion financiera,
operativa o resultados de las Empresas Acreditadas podrian verse afectados de manera adversa, lo que a su vez podria afectar o
eliminar la posibilidad del Fideicomiso de recuperar su inversion o de obtener rendimientos derivados de los Financiamientos.

La estructura de capital de las Empresas Acreditadas puede generar afectaciones a su operacién y a su capacidad de cumplir con
el servicio de la deuda. Cualquier aumento en las tasas de interés puede incrementar de manera significativa los gastos de la
Empresa Acreditada, afectando la capacidad para servir la deuda. Si la Empresa Acreditada no es capaz de generar un flujo de
efectivo suficiente para servir la deuda, el Fideicomiso podria sufrir una pérdida parcial o total del crédito otorgado a dicha Empresa
Acreditada. Por otra parte, un menor apalancamiento o términos y condiciones menos favorables que las proyectadas pueden
resultar en una importante pérdida de rentabilidad para las Empresas Acreditadas y, por lo tanto, afectar de manera adversa a los
Tenedores.

Aun cuando el Administrador podria tener alguna injerencia respecto del desempefio del negocio de la Empresa Acreditada
respectiva, la administracion y operacion de la Empresa Acreditada sera mantenida por su equipo administrativo. Existe el riesgo
de que las Empresas Acreditadas no sean administradas de forma adecuada o eficiente y como resultado pudiera afectar la toma
de decisiones de la administracion, la capacidad crediticia de la empresa o el flujo de efectivo de la misma para cumplir ante sus
obligaciones contractuales, lo cual a su vez podria afectar adversamente al Patrimonio del Fideicomiso y por consecuencia las
Distribuciones a los Tenedores.

Las Empresas Acreditadas podrian verse afectadas por una serie de eventos fuera del control del Administrador, incluyendo
accidentes graves, desastres naturales (tales como incendio, inundaciones, temblores y huracanes), desastres humanos
(incluyendo terrorismo), enfermedades epidémicas, actividad criminal, guerras, condiciones econdémicas generales, una baja en la
demanda, disputas laborales y otras circunstancias no previstas por el Administrador o la Empresa Acreditada. Algunos de dichos
eventos han afectado en el pasado a la economia en general o a sectores especificos de la misma, afectando ingresos, utilidades y
los valores de activos, incrementando costos de mantenimiento y afectando la confianza del publico en general.

Si las Empresas Acreditadas son afectadas por cualquiera de dichos factores e incumplen con sus obligaciones respecto de los
Financiamientos, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para cobrar los montos adeudados de conformidad con los
documentos de cualquier Financiamiento determinado. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de la Empresa Acreditada. Sin embargo, dichos procedimientos
podrian ser tardados. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendra éxito en la recuperacion de todos los montos adeudados en
virtud del incumplimiento de un Financiamiento, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que tales procedimientos
pudieren consumir.

Algunos Financiamientos podrian no ser inversiones liquidas de facil disposicion.

No obstante que los Financiamientos realizados por el Fideicomiso podrian ser liquidos o tengan vencimientos programados
anteriores a la Fecha de Terminacion de los Certificados Bursatiles, la estrategia de salida para maximizar el retorno para algunos
Financiamientos podrian depender de ciertos eventos, tales como ventas de activos crediticios o, tratdndose de Financiamientos
con componentes de capital, del lanzamiento de una oferta publica inicial, ventas estratégicas, fusiones y adquisiciones o
transacciones en los mercados de capitales. La culminacion exitosa de dichas estrategias de salida dependera de una serie de
factores, tales como los niveles de tasa de interés, las condiciones de mercado para instrumentos similares y las condiciones
macroecondmicas imperantes en México y otros mercados. La demora o la imposibilidad en implementar dichas estrategias podria
afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso para disponer de dichos Financiamientos no liquidos, los flujos al Fideicomiso
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y por lo tanto, las distribuciones a los Tenedores. El Administrador considerara lo anterior durante el proceso de estructuracion de
dichos Financiamientos para incluir clausulas que reduzcan el riesgo y soporten una disposiciéon del Financiamiento.

Algunos Financiamientos estardn expuestos a fluctuaciones en las tasas de inferés y otros riesgos de mercado.

El riesgo de mercado se origina por las posibles variaciones en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso que pudieren
tener lugar debido a la volatilidad de las tasas de interés. Los aumentos en las tasas de interés podrian reducir el valor de los
Financiamientos del Fideicomiso en la medida que los mismos no se indexen automaticamente a dichas fluctuaciones. El
Administrador procurara que el Fideicomiso mantenga un portafolio diversificado de créditos y titulos de deuda que tengan tasas de
interés tanto fijas como variables. El valor de mercado de un instrumento con tasa de interés fija por lo general disminuye cuando
suben las tasas de interés vigentes, lo cual podria tener un efecto adverso en los ingresos y situacion financiera del Fideicomiso y
en las Distribuciones a los Tenedores. Ademas, el valor de mercado de un instrumento con una tasa de interés variable puede
verse afectado negativamente cuando las tasas de interés aumentan, debido al retraso que pudiere tener la implementacion de
nuevos términos de precio derivados de la nueva situacion.

El portafolio del Fideicomiso podria estar sujeto a riesgos de prepagos.

Algunos Financiamientos del Fiduciario podrian ser total o parcialmente amortizados antes de su fecha de vencimiento de
conformidad con sus términos. Dichos pagos anticipados pueden ocurrir como resultado de diversos factores incluyendo el
desempefio de las Empresas Acreditadas. Como regla general, en la medida que aumentan los pagos anticipados, el promedio
ponderado de vida de los activos que generan intereses del Fideicomiso, disminuirian, reduciendo en consecuencia los
rendimientos esperados. No se puede predecir las tasas reales de amortizacion anticipada que se experimentaran o el efecto que
las mismas puedan tener en el portafolio del Fideicomiso. No se puede garantizar que los Financiamientos cuenten con términos y
condiciones que disminuyan efectivamente el incentivo de las Empresas Acreditadas de realizar pagos anticipados al amparo de
los Financiamientos.

Cualquier garantia otorgada respecto de los Financiamientos podria ser insuficiente y dichas garantias podrian verse afectadas por
la disminucion en el valor de dicha garantia o cualquier evento que pudiera afectarla.

Los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso podran contar con garantias de diversa indole, tanto personales como reales.
No puede asegurarse que dichas garantias sean suficientes para asegurar el pago total de los Financiamientos. Adicionalmente,
tratdndose de garantias reales sobre activos la posibilidad de recuperar el saldo pendiente en este tipo de Financiamientos puede
reducirse si el valor de la garantia se reduce o si los bienes o activos dados en garantia se dafian y dichos dafios no se encuentran
cubiertos por las polizas de seguros relacionadas, segun corresponda. En cualquiera de estos casos, los cobros bajo los
Financiamientos podrian reducirse, disminuyendo los recursos disponibles para hacer distribuciones bajo los Certificados
Bursatiles.

Los Financiamientos que en su caso el Fideicomiso capitalice estan sufefos a riesgos particulares relacionados con el tipo de
financiamiento otorgado.

El Fideicomiso otorgara Financiamientos a Empresas Acreditadas. Dichos Financiamientos podran incluir componentes tanto de
deuda como de capital. En el caso que en términos de algun Financiamiento, el Fideicomiso se convierta en accionista o socio de
una Empresa Acreditada, asumira los riesgos relacionados con una participacion de capital, incluyendo aquellos riesgos
incrementales (a los que se encuentra sujeto un acreedor) como podrian ser distintas preferencias de pago como aquellos
relacionados con su participacion como accionista o socio (incluyendo, de ser el caso, posiciones minoritarias).

Adicionalmente, segun se explica con anterioridad, cualquier Financiamiento a una Empresa Acreditada esta sujeto a riesgos
derivados de las actividades de la Empresa Acreditada en particular, de los sectores en los que operan y de las regiones en las que
desarrollan sus negocios.

En el caso que cualquier componente de capital de un Financiamiento resulte en que el Fideicomiso adquiera una posicion
minoritaria en una Empresa Acreditada, el Fideicomiso pudiera no tener una influencia suficiente que le permita proteger su posicion
en todos los casos relevantes. En dicho caso, el Administrador se vera obligado a apoyarse significativamente en las decisiones de
los accionistas mayoritarios y en el consejo de administracion existente en dichas sociedades. Otros accionistas y/o miembros de
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consejos de administracién pueden tener intereses que no coincidan o puedan estar en conflicto con los intereses del Fiduciario vy,
por ende, de los Tenedores.

Factores de riesgo relacionados con el Administrador
El Fideicomiso es un vehiculo nuevo y sin antecedentes operativos.

Aunque Nexxus tiene experiencia en la administracion de vehiculos de inversion de capital privado, el Fideicomiso no ha comenzado
operaciones y el Administrador aun no ha realizado funcion alguna para beneficio del Fideicomiso. El Fideicomiso es una plataforma
de nueva creacion que esta sujeto a riesgos de negocios e incertidumbres derivadas de ser un producto de inversion relativamente
nuevo en México, incluyendo la capacidad de desplegar adecuadamente su modelo de negocio y lograr sus objetivos de inversién.
No obstante que los Miembros del Equipo de Administracion y los Miembros del Equipo Dedicado del Equipo de Administracion
cuentan con experiencia en la originacion, estructuracion, monitoreo y disposicion del tipo de financiamientos que el Fideicomiso
pretende hacer, no puede haber certeza respecto del éxito de los Financiamientos. Por ejemplo, el Administrador no tiene
experiencia en todos los sectores industriales o de servicios en México, ni en todos los productos financieros que puedan ser
elemento de un Financiamiento o todas las situaciones operativas, financieras o legales que pudiera enfrentar una Empresa
Acreditada durante su evolucion.

El Fideicomiso es un mecanismo de inversién, que invertira, directa o indirectamente mediante Vehiculos Intermedios.

Asimismo, al ser el Fideicomiso de reciente creacion, tampoco existe informacion histérica que refleje su desempefio financiero u
operativo, por lo cual los posibles inversionistas no cuentan con dicha informacion para la toma de su decision de inversion.

Participacion de terceros en la administracion de los Financiamientos

El Administrador prestara servicios al Fideicomiso en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion,
incluyendo servicios relacionados con el andlisis, seleccidon y supervision de los Financiamientos. Sin embargo, otras personas
podran participar en la administracion de los Financiamientos. Dichos terceros serian, en su caso, supervisados por el propio
Administrador. Sin embargo, cualquier incumplimiento o negligencia de dichos terceros podria afectar el desemperio o la rentabilidad
de algun Financiamiento en particular, lo que a su vez podria afectar la posibilidad del Fideicomiso de realizar Distribuciones a los
Tenedores.

La destitucion del Administrador puede ser complicada

Los Tenedores deben considerar que la Destituciéon del Administrador con Causa, en algunos casos, requiere de una sentencia firme
que decrete la Destitucion del Administrador. La Destitucion del Administrador solamente puede ocurrir en circunstancias limitadas y
previstas en el Contrato de Fideicomiso y requiere la resolucidon de una Asamblea de Tenedores sujeta a mayorias calificadas (al
menos 75% de los Certificados Bursatiles). Cualquier destitucion del Administrador como administrador del Fideicomiso puede tener
consecuencias significativamente adversas para el Fideicomiso y/o las Empresas Acreditadas en ciertas circunstancias (y por lo
tanto a las Distribuciones a los Tenedores), incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, la imposibilidad de encontrar un
reemplazo competente y que se actualicen y ejerzan ciertos derechos del Administrador ante situaciones de destitucién segun se
describe mas adelante.

Para que la destitucion del Administrador surta efectos, el Fideicomiso debera pagar al Administrador todas las cantidades pagadas
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién. En virtud de lo anterior podria ser
dificil y costoso remover al Administrador incluso cuando haya ocurrido y continde una Destituciéon del Administrador Con Causa.

En caso de Destitucion del Administrador Sin Causa, Nexxus Capital Management /ll, S.C. adquirira ciertos derechos y podrian
proaucirse otras consecuencias adversas.

En caso de que Nexxus Capital Management Ill, S.C. deje de ser el Administrador como consecuencia de una Destitucion del
Administrador Sin Causa, (i) el Administrador tendria el derecho a cobrar (1) todas las Contraprestaciones por Administracion que se
hubieren devengado hasta la fecha efectiva de Destitucion del Administrador Sin Causa y (2) todas las Contraprestaciones por
Administracion que se hubieren generado por un término de 12 meses a partir de la fecha efectiva de la Destitucion del
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Administrador Sin Causa, y (ii) Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. tendra derecho a recibir la Distribucion por
Cambio de Administrador en los términos descritos en el Prospecto.

Adicionalmente, en caso de una Destitucion del Administrador Sin Causa, Nexxus podria tener derecho a adquirir, directa o
indirectamente, los Financiamientos. Dichas transferencias serian realizadas a valor de mercado (lo cual significa la valuacion
independiente mas reciente). No hay certeza alguna de que el valor de mercado al momento de realizarse dichas transferencias
seria favorable para el Fideicomiso, y por lo tanto, el Fideicomiso podria no obtener el maximo rendimiento de dichos
Financiamientos, afectando de manera adversa las Distribuciones a los Tenedores.

En el caso que el Administrador sea destituido, los Tenedores podran aprobar la liquidacion anticipada de los Certificados Bursatiles.
En caso de liquidacion total anticipada de los Certificados Bursatiles, los Financiamientos tendran que ser objeto de liquidacion en su
totalidad y como resultado de dicha liquidacién (la cual podria tener que realizarse mediante actos de disposicion de dichos
Financiamientos), los Tenedores podrian recibir un rendimiento menor al que en su caso, pudiera haberles correspondido bajo otras
circunstancias.

El desemperio pasado no es una indicacion del futuro.

El desempefio de dichos vehiculos de inversidn administrados por Nexxus dependié de diversos factores que no aplicaran
igualmente al Fideicomiso. La informacion relativa a dicho desempefio no es indicativa del posible desempefio en los
Financiamientos y del Fideicomiso. Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en el desempefio histérico que se
describe en el Prospecto para tomar decisiones de hacer o no hacer inversiones en los Certificados Bursatiles. Cuando se otorguen
los Financiamientos, los resultados operativos seran resultado primordialmente de aquellas decisiones futuras que tome el
Administrador respecto de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones que en su momento lleve a cabo y el entorno
economico y del desempefio de los propios Financiamientos. Cualquier estimacidon o expectativa de desempefio futuro puede
resultar distinta en la realidad.

Parte de la informacion contenida en este Reporte Anual constituye “declaraciones a futuro” las cuales pueden ser identificadas por
el uso de terminologia tal como “puede”, “serd”, “deberia”, “esperar”’, “anticipar”’, “objetivo”, “proyecto”, “estimado”, “intencion”,
“continuar”, “creer” o el negativo de estas palabras u otras variaciones de las mismas asi como terminologia similar. Debido a
diversos riesgos e incertidumbres, incluyendo aquéllos descritos en esta seccion, los resultados reales o el desempefio real, pueden

diferir significativamente de aquéllos reflejados o contemplados en dichas declaraciones a futuro.
Pueden surgir conflictos de inferés.

Como proveedor de servicios de asesoria financiera y administracion de vehiculos de inversion, Nexxus y sus Afiliadas estan
involucrados en un amplio rango de actividades, incluyendo colocacion de valores, servicios de consultoria financiera y operativa,
investigacion de inversiones y administracion de activos. En el curso ordinario de sus negocios, Nexxus y sus Afiliadas se involucran
en actividades donde sus intereses o los intereses de terceras personas, clientes de Nexxus, co-inversionistas, inversiones de
Nexxus o vehiculos de inversion administrados por Nexxus pudieran estar en conflicto con los intereses de los Tenedores. Al adquirir
Certificados, se considerara que cada Tenedor reconoce la existencia de dichos conflictos de interés actuales o potenciales y que ha
renunciado a cualquier reclamaciéon o demanda con respecto a cualquier responsabilidad que surja por la existencia de dichos
conflictos de interés o la resolucion de los mismos conforme a lo que aqui se describe. EI Administrador procurara tomar decisiones
considerando el mejor interés del Patrimonio del Fideicomiso, sin embargo, no existe la certeza de que un resultado no sea mas
ventajoso para el Administrador u otros terceros, que para los Tenedores. En ciertos casos, el Administrador debe buscar la
aprobacion de los miembros del Comité Técnico respecto de situaciones que pudieran resultar en posibles conflictos de interés.

Nexxus podria prestar servicios por asesoria financiera al Fideicomiso.

Nexxus puede recibir honorarios y comisiones derivados de servicios de asesoria financiera y de asesoria en inversiones a las
Empresas Acreditadas que sean aprobados por la Asamblea de Tenedores. Dichos honorarios y comisiones podrian ser pagados
por prestar servicios relacionados con: (i) la obtencion de financiamientos; (ii) la adquisicion, disposicidon o venta de Financiamientos
0 activos o negocios propiedad de las Empresas Acreditadas; (iii) la colocacion de valores; u (iv) otros servicios de asesoria
financiera. Los aspectos de conflictos de interés y transacciones entre partes relacionadas seran regulados por el Comité Técnico.
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De la totalidad de los pagos que el Administrador y/o sus Afiliadas tengan derecho a cobrar a Empresas Acreditadas por los servicios
que presenten a las mismas, el 100% de las cantidades pagadas al Administrador seran en beneficio del Fideicomiso.

Aunque el pago de honorarios y comisiones por asesoria financiera esta sujeto a la aprobacion del Comité Técnico, el pago de
dichos honorarios y comisiones podria afectar de manera adversa la operacion de la Empresas Acreditadas en que invierta el
Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

La administracion del Fideicomiso estard a cargo de Personas que tienen actividades adicionales.

Los Miembros del Equipo de Administracion dedicaran el tiempo a la administracion del Fideicomiso que el Administrador considere
necesario para llevar a cabo las operaciones del mismo de una manera efectiva. Algunos de los Miembros del Equipo de
Administraciéon dedicaran una parte significativa de su tiempo a temas no relacionados con el Fideicomiso, como lo son los negocios
de Nexxus IV Nexxus V y Nexxus VI y otros vehiculos de inversidn establecidos de manera consistente con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso. Como consecuencia de lo anterior, ciertos conflictos de interés podrian surgir en la asignacion del tiempo
de los Miembros del Equipo de Administracion entre el Fideicomiso y otros asuntos en los cuales dichas personas estén
involucradas. La falta de dedicacién de tiempo de dichos Miembros del Equipo de Administracion podria afectar de manera adversa
la operacion del Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

No existe un Calendario de Inversion definido u obligatorio.

El Administrador procurara que el Fideicomiso otorgue los Financiamientos durante el Periodo de Inversion por una cantidad similar
al Monto Invertible. Sin embargo, no existe certeza de que puedan realizarse dichos Financiamientos dentro del Periodo de Inversion
y el Administrador no esté obligado a que los Financiamientos se realicen en dicho plazo.

De acuerdo a lo anterior, y debido a que no existe un Calendario de Inversién predeterminado, no existen consecuencias que sean
generadas por el hecho que no se realice un numero determinado de Financiamientos durante el Periodo de Inversion. Si no se
invierte todo o una parte del Monto Invertible, los Saldos Remanentes se distribuiran entre los Tenedores sin rendimiento para los
mismos.

No se cuenta con un Calendario de Inversion preestablecido para realizar los Financiamientos y obtener o realizar los Pagos o
Liquidaciones. Asimismo, no hay garantia de que se vayan a realizar Financiamientos o que se vayan a obtener Pagos o
Liquidaciones, se desconoce la fecha en la que los Tenedores, en su caso podrian recibir Distribuciones resultado de los Pagos o
Liquidaciones que se obtengan o se realicen.

Los Financiamientos podrédn realizarse en conjunto con Co-inversionistas, /o que podria afectar el reforno del Fideicomiso respecto
de Financiamientos exitosos.

Durante el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fideicomitente o alguna de sus Afiliadas podran constituir, levantar o participar en uno
0 mas vehiculos de inversion cuya finalidad sea invertir conjuntamente con el Fideicomiso en los financiamientos para las Empresas
Acreditadas. Adicionalmente, el Administrador podra a invitar a terceros a co-invertir junto con el Fideicomiso cuando considere que
es en el mejor interés del propio Fideicomiso, en los términos del Contrato de Fideicomiso.

Terminacion Anticjpada del Periodo de Inversion por Falta de Funcionarios Clave

En caso de que durante el Periodo de Inversion (i) Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente lker
Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta (o sus reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores en los términos de
lo establecido en esta Clausula, en su caso), ya sea por fallecimiento, incapacidad, terminacion de la relacion contractual con
Nexxus Capital o sus Afiliadas, entre otras causas, dejen de destinar cuando menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de su
tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus,
Nexxus Capital Private Equity Fund Ill, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P.,
Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A., los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes
identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero y al
Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria y otros vehiculos de inversion establecidos de manera consistente con
lo establecido en la Clausula 9.13 y las sociedades o entidades en las que hayan invertido o se abstengan de dedicar suficiente
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atencion a la administracion del Fideicomiso, el Administrador, o en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha circunstancia al
Representante Comun. A partir de dicho momento la facultad del Administrador de gestionar el otorgamiento de Financiamientos
(salvo Financiamientos que a dicha fecha se consideren como Financiamientos Comprometidos o que se tenga obligacion legal de
realizar) se suspendera, sujeto a lo establecido en el ultimo parrafo de esta Clausula.

Asimismo, en caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la sustitucidn u otra propuesta del Administrador, mediante el voto
de la mayoria de los Certificados en circulacion, podria llegar a determinar tal terminacion anticipada del Periodo de Inversion.

Ambos supuestos, tanto la suspension de la facultad del Administrador de otorgar Financiamientos, como la terminacién anticipada
del Periodo de Inversién podrian afectar de manera adversa la operacion del Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los
Tenedores, y en el caso de la terminacion anticipada del Periodo de Inversion, podria provocar inclusive, pérdidas en términos reales
a los Tenedores por la imposibilidad de llevar a cabo los Financiamientos.

La terminacion anticipada del Periodo de Inversion afectaria la capacidad del Fideicomiso de desplegar los recursos comprometidos
por los inversionistas.

En caso que Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer Neuman (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula
8.6, en su caso), conjuntamente, dejen de Controlar al Administrador, el Administrador debera notificar de dicha circunstancia al
Fiduciario y al Representante Comun dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a dicho cambio de control, en cuyo caso la
Asamblea de Tenedores podra, mediante el voto de la mayoria de los Certificados en circulacion, determinar la terminacion
anticipada del Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversion terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario de la Fecha de Emision Inicial; o (ii) los
Tenedores titulares de al menos el 66.66% de los Certificados en circulacion asi lo decidan dentro de los 120 naturales dias
siguientes a la determinacion de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.

De acuerdo con lo anterior, y, en el supuesto que exista un cambio de Control del Administrador o que la Asamblea de Tenedores
determine la terminacion anticipada del Periodo de Inversion la capacidad del Fiduciario de continuar realizando Financiamientos
disminuiria y los Tenedores de los Certificados mantendrian recursos concentrados en un menor nimero de Financiamientos,
incrementando el riesgo de sus inversiones y potencialmente reduciendo sus retornos.

El Administrador podra ceder sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso.

El Administrador podra transmitir, ya sea de manera total o parcial, sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso a un
tercero, exclusivamente en caso de que los Tenedores aprueben dicha transmision, mediante resolucion al respecto adoptada en
una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los Tenedores que representen al menos el 80% de los Certificados en
circulacion en dicho momento. No existe garantia alguna de que un futuro cesionario de las mismas cumplira adecuadamente o con
el mismo desempeiio que el Administrador, lo que podria afectar de manera adversa la operacién del Fideicomiso y por lo tanto las
Distribuciones a los Tenedores.

No obstante lo anterior, el Administrador podra ceder sus derechos derivados del Contrato de Fideicomiso a una Persona que se
encuentre Controlada por Nexxus o Miembros del Equipo de Administracidon considerados como Socios Directores, sin que se
requiera de consentimiento alguno.

Una inadecuada cuantificacion de los darios que se generen por parte del Administrador contra el Fideicomiso podria no actualizar
un Evento de Sustitucion

Tal como se describe en el Contrato de Administracion, el Administrador puede ser removido en casos en los que éste o alguno de
Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, lker Paullada Eguirao o Santiago Andrés Villalobos Steta sean declarados
culpables de un delito en contra del Fideicomiso o actien con mala fe o negligencia inexcusable, respecto de sus obligaciones
conforme al Contrato de Administracion; sin embargo, una evaluacién equivocada de su conducta por parte de las autoridades
competentes que evaluarian esas conductas podria no actualizar alguno de los eventos de sustitucion a pesar de que ocurra un
efecto adverso para el Fideicomiso.

Factores de riesgo relacionados con las actividades del Fiduciario
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Régimen Fiscal

El Fideicomiso pretende estar sujeto al régimen fiscal establecido en los articulos 192 y 193 de la LISR vigente a la fecha de
celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismo que resulta aplicable a los Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAP),
como una figura transparente para efectos fiscales en México.

Sin embargo, es posible que dicho régimen no sea aplicable al Fideicomiso por diversas razones, incluyendo por cualquier
modificacion a las disposiciones legales que lo contemplan o porque las autoridades fiscales correspondientes consideren que el
Fideicomiso no cumple con los requisitos aplicables. En dicho supuesto, es posible que las autoridades fiscales consideren que el
Fideicomiso es un fideicomiso empresarial para efectos fiscales, de ser asi tributaria conforme a lo sefalado en el articulo 13 de la
LISR.

De acuerdo con lo anterior, en caso de que el Fideicomiso fuese considerado como un fideicomiso a través del cual se realizan
actividades empresariales, el Fiduciario debera determinar un resultado fiscal que debera ser acumulado por los Tenedores en la
proporcion que les corresponda, de acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, pudiendo acreditar en esa misma
proporcion, el monto de los pagos provisionales efectuados por el Fiduciario. La pérdida fiscal que en su caso se determine, solo
podra ser disminuida de las utilidades fiscales de ejercicios posteriores derivadas de las actividades realizadas a través del mismo
Fideicomiso.

Adicionalmente, el hecho de que el Fideicomiso pueda ser considerado como un fideicomiso empresarial, podria someter al
Fideicomiso al riesgo de concurso mercantil y/o hacer responsables a los Tenedores por el incumplimiento de las obligaciones que
por su cuenta deba cumplir el Fiduciario, lo cual, a su vez, podria resultar en afectaciones a los Tenedores.

En caso de que resulte procedente, el Fiduciario buscara recuperar de las autoridades fiscales correspondientes los pagos del
impuesto al valor agregado que realice. La posibilidad de dicha recuperacion dependera de diversos factores que son inciertos a
esta fecha.

Concurso Mercantil del Fideicomiso.

En caso de que el Fideicomiso sea considerado como un fideicomiso con actividades empresariales, si por cualquier razén los
recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso resultaran insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo las obligaciones establecidas en los Documentos de Financiamiento o por cualquier otro
motivo, dicho Patrimonio del Fideicomiso podria ser declarado en concurso mercantil, en cuyo caso, entre otras cosas, los
Tenedores tendrian que comparecer al procedimiento de concurso mercantil para solicitar el reconocimiento de sus derechos.
Ademas, las disposiciones previstas en el Fideicomiso en relacion con la distribucion de los recursos liquidos del Patrimonio del
Fideicomiso podrian verse afectadas por las disposiciones de la Ley de Concursos Mercantiles.

El Patrimonio del Fideicomiso estard expuesto a posibles reclamaciones de aquellos terceros con los cuales el Fiduciario celebre
Documentos de Financiamiento.

El Fiduciario celebrara los Documentos de Financiamiento con distintas Personas. Cuando cualquiera de dichas Personas alegue la
existencia de algun incumplimiento o responsabilidad por parte del Fiduciario a los términos de dichos contratos y en consecuencia
intente alguna accion legal en contra del Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso se veria expuesto a dichas acciones, las cuales
podrian incluir, entre otros, mandamientos de embargo sobre el efectivo depositado en las Cuentas, los derechos de crédito
representativos de los Financiamientos, los derechos fideicomisarios, las acciones o participaciones representativas del capital social
de las Empresas Acreditadas, en su caso, y/o cualquier otro bien o derecho que integre el Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de que el mismo llegara a materializarse, la Persona que obtenga el embargo de los bienes que forman parte del Patrimonio
del Fideicomiso podria tener mejor derecho que los Tenedores hasta por el monto de su reclamo, lo cual tendria un efecto adverso
significativo en los Tenedores y en su derecho a recibir las cantidades pagaderas bajo los Certificados.

Indemnizacion por parte del Fiduciario
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El Fiduciario podra indemnizar al Administrador, al Fideicomitente y sus Afiliadas, al Fiduciario, al Representante Comun, a diversas
Personas relacionadas con las mismas, y a los miembros del Comité Técnico con los activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

La responsabilidad maxima a cargo del Fideicomiso sera hasta por un monto equivalente al 25% del Monto Maximo de la Emisién.
En el caso que las Personas que tengan derecho a dicha indemnizacion estén cubiertas por un Seguro de Responsabilidad
Profesional, dicha indemnizacion sera exigible unicamente en caso que la institucion de seguros con quien el Fideicomiso contrate el
Seguro de Responsabilidad Profesional no cubra el Dafio correspondiente.

El pago de dichas indemnizaciones podria afectar de manera adversa la disponibilidad de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso
y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores.

Factores de riesgo relacionados con la estructura del instrumento

Los Certificados no garantizan rendimiento alguno y la inversion de los Tenedores podria no materializarse en beneficio alguno y les
podria generar pérdidas.

La existencia y monto del flujo que sera, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del
Administrador para identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de financiamiento como de pagos o
liquidaciones, y que las Empresas Acreditadas cumplan con sus obligaciones al amparo de los financiamientos que se les otorguen
y, en caso de posiciones de capital, arrojen resultados positivos para sus accionistas o socios. No hay garantia de que el
Administrador podra ubicar dichas oportunidades, de que podra implementarlas y concluirlas con éxito, ni, en su caso, que dichas
Empresas Acreditadas realizaran los pagos adeudados al Fideicomiso. Conforme a lo anterior, los potenciales Tenedores deben
tomar en cuenta que la inversidon que realicen en los Certificados podria no generarles retorno o rendimiento o no generarlo en el
nivel esperado. Podrian, inclusive, perder en su totalidad, su inversion.

No existe obligacidon de pago de principal ni de intereses en términos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados podrian no tener
rendimiento alguno e inclusive ser éste negativo. Los Certificados Bursatiles otorgan el derecho a recibir parte de los frutos,
rendimientos y, en su caso, el valor residual de los bienes afectos al Fideicomiso, los cuales seran variables e inciertos.
Adicionalmente, los Certificados podrian no tener liquidez en el mercado.

La responsabilidad del Fiduciario es limitada.

El Fiduciario sera responsable ante los Tenedores por el pago de las cantidades pagaderas bajo los Certificados hasta por el monto
de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Los Tenedores de los Certificados sélo tendran, sujeto a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, reclamos contra los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y en
ningun caso existira responsabilidad a cargo del Fiduciario por lo que hace al pago de dichas cantidades.

Del mismo modo, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni sus
Afiliadas, tienen responsabilidad alguna de pago por las cantidades pagaderas bajo los Certificados. En caso de que los recursos
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso resulten insuficientes para pagar integramente las cantidades pagaderas bajo los
Certificados, los Tenedores de los mismos no tendran derecho a reclamar al Fiduciario, el Fideicomitente, Administrador, o el
Intermediario Colocador por el pago de dichas cantidades.

Los Certificados no cuentan con calificacion credificia alguna.

De conformidad con las disposiciones aplicables, los Certificados Bursatiles no cuentan con un dictamen sobre la calidad crediticia
de la Emisién, expedido por una institucion calificadora de valores, autorizada para tales efectos pro la CNBV.

El uso de apalancamiento expondrd al Fideicomiso a riesgos adicionales.

El Fideicomiso, directamente o a través de cualquier Vehiculo Intermedio, podria obtener préstamos o financiamientos (incluso a
través de instrumentos derivados) para otorgar Financiamientos o pagar Gastos. Aunque el apalancamiento ofrece la oportunidad
de apreciar el retorno sobre la inversién de los Financiamientos, los Financiamientos apalancados de esta forma podrian a la vez
implicar un mayor riesgo. A pesar de que el Administrador buscara utilizar el apalancamiento de una manera que considera
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apropiada bajo las circunstancias que prevalezcan en ese momento y debera de observar las limitantes regulatorias vigentes en
cualquier momento, esta caracteristica aumentara la exposicidon de dichos Financiamientos a factores econémicos adversos, tales
como tasas de interés, las fluctuaciones en el tipo de cambio y ambientes econémicos adversos.

Los términos de la deuda contraida por el Fideicomiso o los Vehiculos Intermedios podrian generar obligaciones de hacer o no
hacer de tipo financiero o de otra naturaleza. Dichas obligaciones podrian limitar la flexibilidad de operacién del Fideicomiso o de
los Vehiculos Intermedios, y su inobservancia podria constituir un incumplimiento bajo el instrumento de crédito aplicable, incluso si
se hubieren cumplido las obligaciones de pago.

Si el Fideicomiso o los Vehiculos Intermedios incumplen con cualquiera de sus obligaciones, podrian ser forzados a devolver
inmediatamente el monto total de la deuda. Ademas, si a la fecha de vencimiento respectiva no se cuenta con el flujo de efectivo
suficiente, el Fideicomiso o el Vehiculo Intermedio, segun sea el caso, podrian verse obligados a liquidar antes de tiempo y en
condiciones desfavorables los Financiamientos correspondientes, haciendo que el portafolio de inversiones del Fideicomiso no
tenga las mismas caracteristicas generales que las que tenia antes de dicha venta.

El pago de cualquier deuda contraida por el Fideicomiso podria tener prioridad sobre los derechos de los Tenedores, y cualquier
deuda contraida por un Vehiculo Intermedio podria tener prioridad sobre los derechos del Fideicomiso en dichos Vehiculos
Intermedios.

El producto de los Pagos o Liquidaciones podrad ser utilizado para multiples fines y no solo para su distribucion a los Tenedores.

En caso de que llegaran a obtenerse beneficios econdmicos derivados de los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones, dichos
beneficios no corresponderan en su totalidad a los Tenedores. Los recursos derivados de Pagos o Liquidaciones podran utilizarse
para pagar Gastos e inclusive para su reinversion en Financiamientos (de conformidad con las reglas contenidas en el Fideicomiso
para los Montos de Reinversién). En la medida que recursos derivados de Pagos o Liquidaciones se usen para pagar Gastos, para
realizar Financiamientos o para otros propdsitos aprobados en el Fideicomiso, no estaran disponibles para realizar Distribuciones a
los Tenedores.

Existen escenarios en los que Financiamientos y Pagos y Liquidaciones no sean objeto de aprobacion por parte de los Tenedores o
de los miembros del Comité Técnico.

Conforme a los términos del Fideicomiso, el Administrador podra aprobar la realizacion de Financiamientos y la obtencién o
realizacion de Pagos o Liquidaciones sin la necesidad de aprobacion alguna de parte de los Tenedores o del Comité Técnico en la
medida que los montos de los Financiamientos o las contrapartes respectivas no actualicen el requisito de dicha aprobacion
adicional. Los inversionistas no participaran, salvo tratindose de situaciones que involucren conflictos de interés o dispensas a
requisitos que deban cumplir los Financiamientos o los parametros de diversificacion establecidos en el Contrato de Fideicomiso o
los montos de los Financiamientos rebasen ciertos limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso. EI Comité Técnico participara
en la aprobacion de Financiamientos en la medida que el monto de los mismos rebase los limites establecidos en el Contrato de
Financiamiento. En cuanto a Pagos y Liquidaciones, las mismas seran, en la mayoria de los casos, el resultado natural del
Financiamiento sin que requiera aprobacion particular.

Los Tenedores dependeran totalmente del Administrador para que conduzca y administre los asuntos del Fideicomiso. El
Fideicomiso no permitira que los Tenedores se involucren activamente en la administracion y negocios del Fideicomiso.

Como resultado de lo anterior, los Tenedores dependeran de la capacidad del Administrador para identificar e instruir al Fideicomiso
que realice los Financiamientos acertados y para que maneje y disponga de dichos Financiamientos. Los Tenedores no tendran la
oportunidad de evaluar la informacion econdmica, financiera y demas informacion relevante que se utilizara para decidir si se realiza
0 no un Financiamiento en particular. Entre las facultades del Administrador respecto del manejo de los Financiamientos se
encuentra la facultad de determinar qué cantidades de recursos derivados de Pagos o Liquidaciones pueden aplicarse como Montos
de Reinversion.

Los Financiamientos deben cumplir los Lineamientos de Inversion.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, los Financiamientos tienen que cumplir con ciertos lineamientos de inversion,
consistentes en requisitos aplicables a la Empresas Acreditadas y ciertos parametros de diversificacion, los cuales deberan
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cumplirse al momento de otorgar el Financiamiento respectivo. Dichos requisitos y criterios de diversificacion se describen en la
seccion “3. Estructura de la Operacién — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y Acuerdos — A) Contrato de Fideicomiso” del
Prospecto. La existencia de estos lineamentos podria representar limitaciones para que el Fideicomiso pueda aprovechar ciertas
oportunidades de inversion que se le presenten y que no se ajusten a los lineamientos de inversiéon y parametros de diversificacion
correspondientes, lo que podria afectar de manera adversa al Fideicomiso y por lo tanto las Distribuciones a los Tenedores. Salvo
por el Administrador, sin perjuicio de la informacion a la que tendran acceso el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, no se
contratara a ningun tercero independiente para confirmar el cumplimiento de dichos lineamientos de inversién.

En caso de una liquidacion anticipada de los Certificados la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso puede resultar dificil.

En el caso de que ocurra una destituciéon del Administrador, en términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores podran decidir
dar por vencidos anticipadamente los Certificados, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores debera resolver sobre todos los
aspectos relacionados con la venta o de cualquier otra manera la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las
reglas previstas en el Fideicomiso (ver seccidon “3. Estructura de la Operacion — B. Patrimonio del Fideicomiso — Ill. Contratos y
Acuerdos — A) Contrato de Fideicomiso”). No es posible asegurar que de materializarse este escenario habra interés para adquirir
los Financiamientos o, que de haberlo, el precio al cual el Fiduciario pueda obtener o realizar los Pagos o Liquidaciones corresponda
con el valor de mercado de dichos Financiamientos. En este caso, es probable que el valor de mercado de los Financiamientos
amortizados anticipadamente sea inferior al valor que tendrian si se enajenaren en el curso ordinario de las actividades del
Fideicomiso.

Los rendimientos de la inversion de recursos que se mantengan en el Fideicomiso en Inversiones Permitidas podrian ser menores.

El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, invertird el Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos que se
encuentren registrados en las Cuentas en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV, en
fondos de inversiéon en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Gobierno Federal, cuyas acciones se encuentren
listadas en la BMV, y en reportos gubernamentales. Dichas inversiones podrian otorgar rendimientos bajos o negativos en términos
reales y por lo tanto afectar negativamente las Distribuciones a los Tenedores.

No existen formatos de Documentos de Financiamiento y Pagos o Liquidaciones.

A la fecha del Prospecto no existen Documentos de Financiamiento y no se pretende que existan Documentos de Financiamiento
predeterminados, debido a que los Financiamientos y Pagos o Liquidaciones en las Empresas Acreditadas pueden llevarse a cabo
de distintas maneras y en todo caso estaran sujetas a la negociacion que se lleve a cabo con las Empresas Acreditadas, por lo que
independientemente que el Administrador realice sus mejores esfuerzos por alcanzar una negociacion satisfactoria, no existe
garantia alguna de que las condiciones que se alcancen sean las 6ptimas o bien que se incluya proteccidn contra algun riesgo futuro
no previsto al momento de sus firma.

EXxisten restricciones a la transferencia de los Certificados.

En el Contrato de Fideicomiso, se establece que la Persona que no sea un Inversionista Aprobado que, con posterioridad a la
primera Fecha de Emision Inicial y antes de que termine el periodo maximo durante el cual puedan realizarse Llamadas de Capital,
pretenda adquirir la titularidad de Certificados en circulacidn, requerird de la previa autorizacion del Comité Técnico para llevar a
cabo dicha adquisicién la cual debera aprobarse mediante el voto unanime de los miembros del Comité Técnico. Dicha restriccion
pudiere dificultar la transmision de Certificados por parte de los Tenedores en el mercado secundario. El Contrato de Fideicomiso no
contempla un mecanismo alterno de liquidez para aquellos Tenedores que busquen vender sus Certificados a una Persona o grupo
de Personas a las que se les niegue la autorizacion descrita con anterioridad.

Las valuaciones de los Certificados podrian ser incorrectas.

La valuacion de los Certificados se realizara por el Valuador Independiente. Se buscara realizar la contratacion de un valuador con la
experiencia y recursos necesarios para realizar la valuacion correspondiente, incluyendo de las Empresas Acreditadas. El Valuador
Independiente sera designado por el Comité Técnico, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, de entre los
candidatos propuestos para tales efectos por el Administrador. En caso de renuncia o remocion del Valuador Independiente, el
Comité Técnico se reunira con la finalidad de designar a un Valuador Independiente sustituto, de entre las Personas que sean
propuestas para tales efectos por el Administrador. Dada la naturaleza de los Financiamientos, la valuacién de los mismos podria ser
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dificil e imprecisa debido a la falta de informacion de mercado comparable y consecuentemente podria llevar a una valuacion
incorrecta de los Certificados Bursatiles o del propio Financiamiento.

Podrria no existir la informacion suficiente para cumplir con obligaciones de reporiar por parte del Fideicomiso.

Es posible que el Fideicomiso otorgue Financiamientos a Empresas Acreditadas que no le otorguen al Administrador el manejo de la
informacién (incluyendo informacion financiera) de dicha Empresa Acreditada, en cuyo caso la Empresa Acreditada estaria obligada
a entregar dicha informacion al Administrador para su utilizacion, incluyendo para preparar informacién que deba divulgarse a los
Tenedores conforme a la normatividad aplicable. En dicho caso, de incumplir la Empresa Acreditada con esa obligacion, la
informacion respectiva podria no divulgarse o no divulgarse completamente a los Tenedores.

El Fideicomiso podrd liguidar sus obligaciones en especie.

Los pagos que realice el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo las cantidades que correspondan a los
Tenedores, respecto de las cantidades que reciba el mismo como resultado de Pagos o Liquidaciones o por concepto de ingresos
derivados de los Financiamientos podran realizarse en efectivo o en especie, mismos que podrian no ser suficientes para cubrir las
obligaciones del Fiduciario.

Posibles incumplimientos de los requisitos de mantenimiento de listado de los Certificados en la BMV o de su inscripcion en el RNV.

Derivado de la inscripcién de los Certificados en el RNV y su listado en la BMV, el Emisor y el Garante estan sujetos al cumplimiento
de diversos requisitos de divulgacion de informacion, entre otros, a fin de mantener dicha inscripcién y listado vigente. En caso de
que no se cumpla con dichos requisitos, el listado o inscripcion de los Certificados podria ser suspendido o cancelado.

Factores de riesgo relacionados con el tipo de Tenedor
El mercado para los Certificados Bursaltiles podria ser limitado.

Los Tenedores deberan tomar en consideracion que no existe actualmente un mercado secundario desarrollado para los
Certificados. No es posible asegurar que existira un mercado secundario activo para los Certificados y, en caso de que exista, que el
mismo se desarrollara con amplitud y profundidad. Se ha solicitado la inscripcion de los Certificados en el RNV vy su listado en la
BMV. No obstante, no es posible asegurar que surgira un mercado de negociacion activa para los Certificados o que los mismos
seran negociados a un precio igual o superior al de su oferta inicial. La oferta de los Certificados se realizard conforme al régimen de
oferta publica restringida, lo que limitara adicionalmente el tipo de inversionista que podria adquirir los Certificados a inversionistas
institucionales y calificados para participar en ofertas publicas restringidas. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores
para vender los Certificados al valor de los mismos en el momento y en la cantidad que desearan hacerlo. Por lo sefialado
anteriormente, los posibles inversionistas deben estar preparados para asumir el riesgo de su inversion en los Certificados hasta el
vencimiento de los mismos.

Determinacion de Régimen Fiscal de cada Tenedor

La seccion “6. Consideraciones Fiscales” del Prospecto y el Anexo J del mismo contienen una descripcion del régimen fiscal
aplicable al Fideicomiso y de ciertas consecuencias fiscales aplicables a los Tenedores relacionadas con la adquisicion,
mantenimiento y disposicion de los Certificados. Dichas descripciones se basan en la apreciacion de los asesores fiscales del
Fideicomitente. Sin embargo, es posible que la apreciaciéon de dichos asesores y por consecuencia las mencionadas descripciones
no sean consistentes con la apreciacion de las autoridades fiscales mexicanas o extranjeras. Cada Tenedor es responsable de
determinar su propio régimen fiscal y sus obligaciones al amparo del mismo. Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador,
ni el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias o asesores asumen
responsabilidad alguna por la determinacion que hagan los Tenedores de su situacion fiscal (incluyendo respecto de su adquisicion,
mantenimiento o disposicion de los Certificados) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de cualquier legislacion
aplicable. Se recomienda a cada Tenedor consultar a sus propios asesores fiscales.

El régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a la tenencia de Certificados pudiese variar adversamente en el futuro.
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La descripcion del régimen fiscal contenida en la seccion “6. Consideraciones Fiscales” del no constituye asesoria de caracter fiscal
para los Tenedores.

Los potenciales inversionistas, deberan considerar que el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso y a los Tenedores que se describe
en el Prospecto, incluyendo el régimen fiscal aplicable al gravamen o exencién de las Distribuciones o los ingresos derivados de
ventas de los Certificados, no ha sido particularmente validado o verificado por la autoridad tributaria competente, por lo que se les
recomienda consultar a sus propios asesores en materia fiscal.

Los Tenedores pueden estar sujetos a Dilucion Punitiva en caso de no acudir a las Llamadas de Capital.

Los Certificados Bursétiles estan sujetos a Llamadas de Capital. Solo los Tenedores que sean titulares de Certificados Bursatiles en
la Fecha de Registro que se establezca en las Llamadas de Capital pueden suscribir los Certificados Bursatiles que se emitan en
una Emision Subsecuente conforme al Compromiso. Si un Tenedor no acude a una Llamada de Capital y no suscribe y paga los
Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a su Compromiso, se vera sujeto a una Dilucién
Punitiva, ya que el monto aportado al Fideicomiso por el Tenedor que no acuda a la Llamada de Capital, no sera proporcional al
nimero de Certificados Bursatiles que tendra después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd
Certificados Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de
los que sea titular antes de la Emisidon Subsecuente respecto de los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emision
Subsecuente, disminuira mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién
Subsecuente conforme a su Compromiso, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y
pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisidon Subsecuente.

Dicha Dilucidn Punitiva, se verd reflejada en (i) las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al numero de Certificados en circulacion al momento en que se lleven
a cabo; (ii) los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores, ya
que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se
ejercen en base al numero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el
momento en que se ejerzan dichos derechos; (iii) los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité
Técnico, ya que dichos derechos se calculan en base al numero de Certificados Burséatiles en circulacion al momento de designacion
0 el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y (iv) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que
se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que estan sujetos los Certificados
Bursatiles, dicho derecho se basa en el numero de Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones
de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el numero de Certificados Bursatiles
que adquirié dicho Tenedor en las Emisiones Iniciales.

El incumplimiento por parte de los Tenedores en acudir a las Llamadas de Capital conforme a sus Compromisos puede limitar la
capaciaad del Fideicomiso de otorgar Financiamientos.

Existe la posibilidad de que uno o mas Tenedores no atiendan a las Llamadas de Capital. Si alguno de los Tenedores no acude a
una Llamada de Capital y no suscribe y paga los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisidon Subsecuente conforme a su
Compromiso, el Fideicomiso podria verse imposibilitado en cumplir con el plan de negocios y calendario de inversiones y
desinversiones que se establece en el Prospecto, e incidir negativamente en la rentabilidad de los Certificados Bursatiles.
Adicionalmente, se podria perder la posibilidad de realizar el Financiamiento correspondiente y el Fideicomiso podria tener que
pagar penas y gastos al respecto. Estos hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos derivados de los Financiamientos que
realice el Fideicomiso que se establecen en el plan de negocios y calendario de inversiones.

No puede asegurarse que todos los Tenedores acudirdn a las Llamadas de Capital y suscribirdn y pagaran los Certificados
Burséatiles que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a sus Compromisos, a pesar de la existencia de la Dilucion Punitiva
gue se menciona en el factor de riesgo inmediato anterior o de la posibilidad de transferir los Certificados Bursatiles a un tercero que
si pueda acudir a la Llamada de Capital.

No existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera
de sus Afiliadas o subsidiarias de cubrir el faltante que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.
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La identificacion de los Tenedores que tengan derecho a recibir Distribuciones a los Tenedores o cualquier otro pago conforme a los
Certificados Bursdtiles, y que tengan derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision Subsecuente, podria
ser dificil

Considerando los mecanismos de operacion de la BMV y, en su caso, Indeval, cualquier Persona que adquiera Certificados
Bursatiles en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho, no podra ser reconocida como Tenedor en la Fecha de Registro inmediata
siguiente para efectos de la realizacion de las Distribuciones o de cualquier otro pago conforme a los Certificados Bursatiles, y para
efectos de ser reconocido como titular de los Certificados Bursatiles respectivos para efectos de tener derecho a suscribir los
Certificados Bursatiles que se emitan respecto de las Llamadas de Capital.

Las determinaciones de titularidad respectivas se realizaran con apoyo de los sistemas operativos de Indeval. En caso que llegaren
a existir fallas en los sistemas operativos de Indeval, éstos pudieran dificultar la identificacion de los Tenedores, el cobro de las
Distribuciones a los Tenedores o de cualquier otro pago conforme a los Certificados Bursatiles a su favor, asi como el derecho a
suscribir los Certificados Bursatiles que se emitan respecto de las Llamadas de Capital.

Factores de riesgo relacionados con la situacion economica de México
La situacion macroecondmica, politica y social en México podria deteriorarse

Histéricamente en México se han presentado crisis econdmicas, caracterizadas por altas tasas de inflacién, inestabilidad en el tipo
de cambio, altas tasas de interés, fuerte contraccion en la demanda del consumidor, reducida disponibilidad de crédito, incremento
del indice de desempleo y disminucion de la confianza de los inversionistas, entre otros.

Niveles altos de inflacién y movimientos en las tasas de interés podrian causar un efecto negativo en las Empresas Acreditadas y en
el rendimiento real que generen los Certificados para los Tenedores.

Movimientos en el tipo de cambio pudieran afectar el desempefio de las Empresas Acreditadas, especialmente si tienen pasivos en
moneda extranjera o si sus operaciones implican importaciones o exportaciones.

Situaciones como éstas pueden afectar tanto ciertos sectores o industrias en particular, o la situacion del pais en general, afectando
el consumo de productos o servicios producidos por las Empresas Acreditadas.

No hay garantia que no se generen crisis econdmicas o factores similares a los descritos con anterioridad y que las situaciones que
puedan derivar de ello no afecten la situacién financiera del Fideicomitente, del Administrador, de las Empresas Acreditadas y/o del
Fideicomiso.

Han ocurrido en el pasado y podrian ocurrir en el futuro sucesos de caracter politico y social que incidan sobre el desempefio de las
Empresas Acreditadas. Implementacion de politicas regulatorias confiscatorias, una mala administracion del erario publico,
escandalos de corrupcion, eventos de inseguridad o desobediencia civica podrian afectar la operaciéon de las Empresas Acreditadas
y el desempenfo de los Financiamientos realizados realizadas por el Fideicomiso.

Se pueden aprobar reformas fiscales inesperadas.

La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente por lo que no hay garantia de que el régimen legal,
incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, en materia fiscal no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar el
desempefio de las Empresas Acreditadas, el rendimiento de los Certificados, o las operaciones del Fideicomiso en perijuicio de los
Tenedores.

Situacioén actual

Actualmente, el portafolio estd en una etapa de recuperacion y crecimiento. El equipo Nexxus continla monitoreando las
operaciones de las Empresas Acreditadas con cautela y priorizando la estabilidad del flujo de efectivo.

Factores de riesgo relacionados con el riesgo operativo del Fideicomiso
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El funcionamiento del Fideicomiso dependera en gran medida de la labor del Fiduciario, del Administrador y del Representante
Comun. En la medida que cualquiera de dichas Personas u otras Personas contratadas respecto del Fideicomiso incumplan con sus
obligaciones al amparo del mismo (o de cualquier documento relacionado), el Fideicomiso podra no funcionar como se tenia
contemplado y el Patrimonio del Fideicomiso podria verse afectado de manera negativa.

Adicionalmente, en el caso que existan fallas en los sistemas utilizados por el Fiduciario para operar el Fideicomiso, las mismas
podrian resultar en dafos al Fideicomiso y a los Tenedores. En consecuencia, existe un riesgo operativo del Fideicomiso que
comprende, ademas de lo anterior, la pérdida potencial por fallas o deficiencias en los controles internos, por errores en el
procesamiento y almacenamiento de las operaciones o en la transmision de informacién, asi como por resoluciones administrativas y
judiciales adversas, fraudes o robos, y comprende, entre otros, al riesgo tecnoldgico, al riesgo legal y al riesgo reputacional.

Entendiéndose como (i) riesgo tecnoldgico, a la pérdida potencial por dafos, interrupcion, alteracion o fallas derivadas del uso o
dependencia de los sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucién y flujos de distribucion y flujos de
informacion; (ii) riesgo legal, a la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables, la
emisién de resoluciones administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacién de sanciones, en relacién con las operaciones de
las Personas que lleven a cabo la administracion; y (iii) riesgo reputacional, al impacto, actual y futuro, en las utilidades y el capital
en una entidad, causado por una opinidn publica negativa relacionada con sus productos o actividades.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El Fideicomiso no ha emitido valores que se encuentren inscritos en el Registro Nacional de Valores o listados en otros mercados,
distintos a los Certificados Bursatiles.

De conformidad con las Disposiciones, los reportes de caracter publico se entregan con la siguiente periodicidad:

i Informacidn periddica anual: A mas tardar el 30 de abril de cada afo.

ii. Informacion periddica trimestral: Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada uno de los primeros
trimestres del ejercicio social y dentro de los 40 Dias Habiles siguientes a la conclusién del cuarto trimestre.

iii. Informacién correspondiente al cuarto trimestre dictaminado: El tercer Dia Héabil inmediato siguiente al 30 de abril de cada
ano.

Los reportes requeridos por la legislacion mexicana y extranjera se han entregado en forma completa y oportuna desde la fecha de
Emisién hasta la fecha del presente Reporte Anual.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No han existido cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en el Registro Nacional de Valores desde la fecha de
Emision hasta la fecha del presente Reporte Anual.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 72 de 222



outlook-data-detector://0
outlook-data-detector://1

Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B l v A
de Valores

Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones Iniciales y las Emisiones
Subsecuentes de los Certificados Bursatiles de conformidad con las siguientes reglas:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente. En la primera Fecha de Liquidacion Inicial, o tan pronto como sea posible, el
Fiduciario debera transferir recursos a fin de constituir, dentro de la Cuenta General, la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente por $5,000,000.00 (cinco millones de Pesos 00/100 M.N.).

b) Monto Invertible. El Fiduciario, en la primera Fecha de Liquidacion Inicial o tan pronto como sea posible y después de haber
constituido la reserva referida en el inciso (a) anterior, y en cada Fecha de Liquidacién Inicial posterior y en cada Fecha de
Liquidaciéon Subsecuente o tan pronto como sea posible, segun sea el caso, debera registrar los recursos remanentes del Monto de
las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. El Monto Invertible sera
utilizado principalmente para otorgar los Financiamientos y pagar los Gastos de Financiamiento, los Gastos de Mantenimiento y los
Gastos de Emision.

c) Gastos de Emision. El Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a cada Emisién Inicial o Emisién Subsecuente
dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la presentacion de las facturas correspondientes con cargo a la Cuenta de
Financiamientos y Gastos.

d) Otras Reservas. Con posterioridad a la primera Fecha de Liquidacion Inicial, en cualquier momento en que el Administrador lo
considere necesario, el Fiduciario debera, dentro de la Cuenta de Financiamientos y Gastos, constituir la Reserva para Gastos de
Financiamiento y la Reserva para Gastos de Mantenimiento en términos de las instrucciones del Administrador.

e) Gastos de Mantenimiento. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva para
Gastos de Mantenimiento) el Fiduciario debera cubrir los Gastos de Mantenimiento exigibles.

f) Gastos de Financiamiento. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos (en su caso, especificamente a la Reserva para
Gastos de Financiamiento) el Fiduciario debera cubrir los Gastos de Financiamiento exigibles.

g) Financiamientos. Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos el Fiduciario (incluyendo los montos segregados como
Provisién para Financiamientos Futuros) debera otorgar los Financiamientos.

A la fecha del presente Reporte Anual el destino de los fondos se encuentra distribuido conforme a la tabla siguiente:

Monto Disponible para Inversiones y 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Gastos de 2022 de 2021 de 2020

Monto de la Emision Inicial (A)

690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emision inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 -
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 -
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594.375
Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188
Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594
Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente (B) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
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Monto Disponible para Inversiones y
Gastos a la fecha de la ultima Emision

2,907,717,553 2,084,021,303 1,162,071,224

(C=A-B)

Préstamos de partes relacionadas (D) 66,910,739 53,064,306 32,833,202
Intereses y comisiones pagados a partes

relacionadas 39,498,400.99 14,244,923 7,336,600
Intereses a favor en la Cuenta de Inversiones

a partir de la Emision Inicial (E) 64,124,470 60,159,965 54,829,441
Ingresos por intereses, principal y comision

por apertura de financiamiento (F) 1,933,573,821.68 1,124,200,864 302,192,567
Gastos de Emision Inicial (G) 49,167,504.95 47,880,415 46,803,623
Gastos de Inversion y Gastos de

Mantenimiento (H) 260,364,350.31 179,158,174 121,614,236

Financiamientos en Empresas Promovidas (1) 3887 660.896.16 2870 015.498 1332093163

Distribuciones a Tenedores (J) 636.000.000.00 126.000.000 -

Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 2.870,327 9,010,449

Monto Disponible para Inversiones y
Gastos

(L=C+D+E+F-G-H-1-K-J) 93,205,112 81,277,101 35,068,453

Documentos de caracter publico:

En términos de la fraccién Il del articulo 33 de la Ley del Mercado de Valores, el Fideicomiso ha entregado de todos los
reportes de la situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso, mismos que podran ser consultados por el publico en general a
través de la pagina de la Bolsa Institucional de Valores.

El Fideicomiso pone este documento a disposicion de la comunidad financiera y otros interesados, a través de su
divulgacion en las siguientes paginas electronicas en la red mundial (Internet):

https://biva.mx; www.cnbv.gob.mx; o
https://www.banamex.com/es/empresas_corporativos/fiduciario/nxxmfck.htm

Asimismo, los inversionistas podran obtener copia del presente Reporte Anual, solicitdndolo por escrito a la atencion de:

Nexxus Capital Management Ill, S.C

Bosque de Alisos #47B, Piso 4,

Col. Bosque de las Lomas,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120
At'n. Grecia Dominguez o Ana Sofia Mufioz

Tel. (55) 5292-3400

Correo electronico: gdominguez @ nexxuscapital.com o smunoz @ nexxuscapital.com

Banco Nacional de México, S.A. integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria
Torre Anseli, Avenida Revolucién nimero 1267, Piso 11,
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Col. los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregon,
C.P. 01010, Ciudad de México

At'n. a Aida Ramos Garcia o Ricardo Garcia Dorantez
Tel. (52 55) 2262 5984 / (52 55) 12261604
Correo electrénico: aida.ramosgarcia @ citi.com o ricardo.garciadorantez @_citi.com

CIBanco, S.A,, Institucién de Banca Multiple

Mariano Escobedo 595 piso 8, Col. Polanco V Secciéon. Miguel Hidalgo, C.P. 11560.
At’'n: Patricia Milchorena Flores o Alfredo Basurto Dorantes

Tel: (55) 5063 3912 y (55) 5063 3944
Correo electrdnico: pflores @ cibanco.com 0 abasurto @cibanco.com

BIVA
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Fecha:

2022-12-31

[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

A continuacion, se presenta el estado de situacion financiera del Patrimonio de Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021 y
2020 y por los anos terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y por los afios terminados en esas
fechas. Asimismo, se adjuntan al presente reporte en el apartado de Estados Financieros Dictaminados, en la seccién 432000-
NBIS2 Anexos, los Estados Financieros Auditados del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y por los afios terminados en
esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y por los afios terminados en esas fechas.

La informacién financiera que se muestra en esta seccion “Patrimonio del Fideicomiso”, ha sido elaborada con base
en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”), emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Informacion
Financiera (IASB por sus siglas en inglés. La designacion NIIF incluye todas las normas emitidas por el IASB y sus interpretaciones
relacionadas, promulgadas por el Comité de interpretaciones de Normas de Informacion Financiera (IFRIC por sus siglas en inglés);

incluidos en los Estados Financieros del Fideicomiso.

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Efectivo y equivalentes de efectivo 99,693,966 87,372,048 40,962,229
Préstamos por cobrar 2,625,689,858  2,078,286,763  1,272,638,007
Pagos anticipados 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - - -
Otras cuentas por cobrar 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor 3.014.815 985,841 -
Inversion en acciones 30.893.386 29,493,399 -
Activos Totales 2,775,253,018  2,199,836,948  1,322,775,462
Cuentas por pagar a partes relacionadas 39,970,922 40 567,606 33,899,632
Intereses cobrados por anticipado - - 1,234.391
Otras cuentas por Pagar 1,876,756 5,845 1,467,381
Contribuciones por pagar 2,602,214 4,320,187 1,504,389
Activos netos atribuibles al Fideicomiso 2.730,804,026 2.154.943,310 1,284.669,669
Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462

Para mayor informacién revisar seccién de Informacién Financiera Seleccionada del Fideicomiso.
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Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

El Fideicomiso realizé la Emision Inicial de 69,000 Certificados Bursatiles por $690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron Colocados el 10 de mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles fueron emitidos sin expresion
de valor nominal y fueron inscritos en el RNV con el No. 0181-1.80-2018-078 segun el mismo fue actualizado con los nimeros 0181-
1.80-2018-081, 0181-1.80-2020-108, 0181-1.80-2020-120, 0181-1.80-2020-112 y 0181-1.80-2020-127. Los Certificados Bursatiles
fueron listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y posteriormente en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
(‘BIVA”).

El 21 de agosto se llevé a cabo la primera Emisién Subsecuente en la que se suscribieron 95,593 (noventa y cinco mil quinientos
noventa y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $5,000 (cinco mil Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente
suscrito de $477,965,000 (cuatrocientos setenta y siete millones novecientos sesenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la
inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2020-112 con motivo de dicha llamada de capital.

El 4 de febrero de 2021 se llevd a cabo la segunda Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 111,992 (ciento once mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles con un precio de $2,500 (dos mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $279,980,000 (doscientos setenta y nueve millones novecientos ochenta mil Pesos 00/100 M.N.).
Se actualizé la inscripcion en el RNV con el numero 0181-1.80-202-127 con motivo de dicha llamada de capital.

El 9 de noviembre de 2021 se llevd a cabo la tercera Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron 513,737 (quinientos trece mil
setecientos treinta y siete) Certificados Bursatiles con un precio de $1,250.00 (mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, por un monto efectivamente suscrito de $642,171,250.00 (seiscientos cuarenta y dos millones ciento setenta y un mil
doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2021-137 con motivo de
dicha llamada de capital.

El 13 de julio de 2022 se llevé a cabo la cuarta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 109,760 (ciento nueve mil
setecientos sesenta) Certificados Bursatiles con un precio de $625 (seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un
monto efectivamente suscrito de $68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-2022-153 con motivo de dicha llamada de
capital.

El 20 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la quinta Emisidon Subsecuente, en la cual se suscribieron 395,191 (trecientos noventa y
cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles con un precio de $312.5 (trecientos doce Pesos 50/100 M.N.) cada uno, por un monto
efectivamente suscrito de $123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos
50/100 M.N.). Se actualizo la inscripcién en el RNV con el numero 0181-1.80-2022-155 con motivo de dicha llamada de capital.

El 14 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la sexta Emisidn Subsecuente, en la cual se suscribieron 4,044,791 (cuatro millones
cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y un) Certificados Bursatiles con un precio de $156.25 (ciento cincuenta y seis Pesos
25/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos
noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el nimero 0181-1.80-
2022-159 con motivo de dicha llamada de capital.

El 8 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la primera Distribucién, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 16 de diciembre de 2021 se llevé a cabo la segunda Distribucién, por un monto de $69,000,000 (sesenta y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion, por un monto de $245,000,000 (doscientos cuarenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucion, por un monto de $57,000,000 (cincuenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.).
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El 25 de abril de 2022 se llevé a cabo la quinta Distribuciéon por un monto de $41,000,000 (cuarenta y un millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 17 de mayo de 2022 se llevé a cabo la sexta Distribucion por un monto de $95,000,000 (noventa y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

El 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos 00/100
M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucion por un monto de $36,000,000 (treinta y seis millones de Pesos
00/100 M.N.).

El numero de Certificados Bursatiles en circulacion al 31 de diciembre de 2022 asciende a 5,340,055 cuyo valor nominal promedio
ajustado es de $426.63 (cuatrocientos veintiséis Pesos 63/100 M.N.) y valor de mercado es $511.38 (quinientos once Pesos 38/100
M.N.) llegando a un valor total del Patrimonio del Fideicomiso de $2,730,790,794.00 (dos mil setecientos treinta millones setecientos
noventa mil setecientos noventa y cuatro Pesos 00/100 M.N.). A continuacion, se muestra una tabla con las emisiones de
Certificados Bursatiles y distribuciones a la fecha del periodo reportado.

Como evento subsecuente, el 7 de marzo de 2023 se llevé a cabo la séptima Emision Subsecuente, en la cual se suscribieron
1,825,273 (un millén ochocientos veinticinco mil doscientos setenta y tres) Certificados Bursatiles con un precio de $78.12 (setenta y
ocho Pesos 12/100 M.N.) cada uno, por un monto efectivamente suscrito de $142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones
quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.). Se actualizé la inscripcion en el RNV con el
numero 0181-1.80-2023-164 con motivo de dicha llamada de capital.

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2022, 2021, 2020, 2019 y 2018 estaba compuesto conforme a la tabla
siguiente:

31 de 31 de 31de 31de 31de

Cuenta General diciembre de diciembre de diciembre de diciembre diciembre
2022 2021 2020 de 2019 de 2018

Cuenta de reserva de
gastos para asesoria
independiente *(A)

Cuenta de financiamientos y

6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773 5,236,042

gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270 445,270,874
Cuenta de financiamientos y
gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599 - -

Cuenta general (D) 1,423 551 1,179,457 658,512 11,068 2218

Cuenta de distribucion de
financiamientos (E) 340,059 443,302 - - -
Cuenta de provision para
financiamientos futuros (F) - - - - -

Efectivo (G) 14788562 14,692,729 4278548 15,671,591 4,907,850

Préstamos por cobrar (H) - 5oc 59 858 2.078,286,763 1,272,638,007 832,253,472 281,088,716

Pagos anticipados (1)

531,574 338,368 164,774 120,663 ;
Cuentas por cobrar a partes
relacionadas (J) - - - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452 179201 2,849,863
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Contribuciones a favor (L)

3,014,815 985,841 - - -

Inversiones en acciones (M) 39 893 386 29 493 399 i i i

Acreedores y otras cuentas

por pagar (N) 44,449,892 44,893,638 36,871,402 33,316,533 21,263,603
Intereses cobrados por
anticipado (O) - - 1,234,391 - -

Total Patrimonio del

Fideicomiso (P=A+B +

C+D+E+F+G+H+I1+ 2,730,804,026 2,154,943,310 1,284,669,669 836,519,505 718,091,960
J+K-L-M)

Al 31 de diciembre de 2022, se tenian $85,403,425 Pesos invertidos en reportos, esta cantidad incluye a la Reserva para
Gastos de Asesoria Independiente que al cierre del afio estaba valuada en $6,488,854 Pesos

A continuacion, se establece cierta informacion por lo que hace al saldo de las cuentas del Fideicomiso al 31 de diciembre de
2022, 2021, 2020, 2019 y 2018:

31 de 31 de 31 de 31 de 31 de

diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2022 de 2021 de 2020 de 2019 de 2018

Reserva gastos de asesoria

independiente (A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776 5,632,773 5,236,042
Cuenta de financiamientos y
gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794 15,967,270 445,270,874
Cuenta de financiamientos y
gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599 - -

Cuenta general (D) 1,423551 1,179,457 658,512 11,068 2218

Cuenta de distribucién de
financiamientos (E) 340,059 443,302 - - -
Cuenta de provision para
financiamientos futuros (F) - - - - -

Efectivo (G) 14788562 14692729 4278548 15671591 4,907,850

Total Disponible en las Cuentas
del Fideicomiso

(1=A+B+C+D+E+F+G) 99,693,966 87,372,048 40,962,229 37,282,702 455,416,984

Del 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022, el Patrimonio del Fideicomiso ha tenido rendimientos de las
Inversiones Permitidas por una cantidad equivalente a $5,090,496 Pesos, habiendo invertido el Patrimonio del Fideicomiso
principalmente en Reportos de Bonos Gubernamentales, conforme a la tabla siguiente:

, . o , Rendimiento .
Tipo de Institucion Monto Invertido al Saldo al ultimo dia Interés

. Plazo . . i . Inversiones i
Instrumento Bancaria Inicio del Periodo del Periodo - promedio*
Permitidas

Reserva Gastos

de Asesoria

Independiente Citibanamex Variable 6,094,947 6,488,854 393,909 6%
(Reporto Bono

Gubernamental)

Cuenta de Citibanamex Variable 56,379,306 61,222,476 1,609,712 3%
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Financiamientos
y Gastos Clase A
(Reporto Bono
Gubernamental)
Cuenta de
Financiamientos
y Gastos Clase B
(Reporto Bono
Gubernamental)
Cuenta De
Distribucién De
Financiamientos
Cuenta de
Provision para
Financiamientos
Futuros

Cuenta General
(Reporto Bono
Gubernamental)
Inversion del
Vehiculo
intermedio

Citibanamex Variable

Citibanamex Variable

Citibanamex Variable

Citibanamex Variable

Bx+ Variable

Fecha:

2022-12-31

8,582,307

443,302

1,179,457

1,267,222

Bolsa Institucional
de Valores

15,430,464

340,059

1,423,551

498,021

770,537

937,815

252,532

1,125,991

BIVA

6%

239%

0%

19%

128%

Total

73,946,541

85,403,425

5,090,496

274.25%

*Anualizado tomando el promedio al inicio y fin del periodo del Reporte Anual.

Desempeno de los activos

El monto disponible para Inversiones y Gastos de la totalidad de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2022 fue de
$93,205,112 Pesos (noventa y tres millones doscientos cinco mil ciento doce Pesos 00/100 M.N.). Monto que se encuentra
conformado como se muestra en la Tabla A en base al flujo de efectivo a la fecha que se indica:

31 de diciembre 31de 31de

Monto Disponible para Inversiones y Gastos de 2022 diciembre de diciembre de
2021 2020

Monto de la Emision Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emision inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emisidn inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 -
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 -
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375
Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188
Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente
B) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Monto Disponible para Inversiones y Gastos a
la fecha de Ia Gltima Emision (C=A-B) 2,907,717,553  2,084,021,303 1,162,071,224
Préstamos de partes relacionadas (D) 66,910,739 53,064,306 32,833,292
Intergses y comisiones pagados a partes 39,498,400.99 14,244,923 7,336,600
relacionadas
Intereses a favor en la Cuenta de Inversiones a 64,124,470 60,159,965 54,829 441

partir de la Emision Inicial (E)
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Ingresos por.lntergses., principal y comision por 1,933,573,821.6 1.124,200,864 302,192,567
apertura de financiamiento (F) 8
Gastos de Emision Inicial (G) 49,167,504.95 47,880,415 46,803,623
Gastos de Inversion y Gastos de Mantenimiento 260,364,350.31 179.158,174 121,614,236

(H)
Financiamientos en Empresas Promovidas (l) 3,887,660,896.1

2,870,015,498 1,332,093,163

6
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000.00 126,000,000 -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 2,870,327 9,010,449
Monto Disponible para Inversiones y Gastos 93,205,112 81,277,101 35,068,453

(L =C+D+E+F-G-H-I-K-J)

A continuacion, se muestra el detalle del incremento (decremento) del Patrimonio considerando los flujos generados
durante el periodo del Reporte Anual que incluye intereses generados, producto de inversiones, entre otros.

Estado de Resultados

Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones
Ingresos por préstamos
Otros ingresos

Total ingresos

Egresos:
Comisién de administracion
Gastos por préstamos
Gastos de operacion

Total de gastos operativos

Resultado antes de impuesto a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado

Incremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes consolidado

Utilidad atribuible a:

Participacion controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor
razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a
los Tenedores y fideicomitentes consolidado

Utilidad integral atribuible a:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

31 de 31 de 31 de
diciembre de diciembre de diciembre de

2022 2021 2020
5,090,496 5,839,995 1,864,358
272,358,758 214,607,088 119,214,234
842,151 450,053 133
278,291,405 220,897,136 121,078,725
35,543,789 30,448,218 24,701,121
5,716,239 5,288,090 2,891,452
26,412,956 24,846,391 13,035,809
67,672,984 60,582,699 40,628,382
210,618,421 160,314,437 80,450,343
(1,821,061) (2,843,110) (2,467,900)
208,797,360 157,471,327 77,982,443
208,789,702 157,473,953 77,980,521
7,658 (2,626) 1,922
208,797,360 157,471,327 77,982,443
54,260,290 (82,272,119)  (107,282,703)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
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Participacion controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Fecha: 2022-12-31

263,057,650

263,057,650

Bolsa Institucional
de Valores

75,199,208 (29,300,260)

75,199,208 (29,300,260)

BIVA

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, el Patrimonio del Fideicomiso se distribuye de la siguiente forma:

Tipo de Activo

Cuenta de reserva de gastos para asesoria

31de

diciembre de
2022

diciembre de

31 de 31 de
diciembre de

2021 2020

. . 6,488,854 6,094,947 5,893,776
independiente *(A)
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos futuros i i i
(F)
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Préstamos por cobrar (H) 2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007
Pagos anticipados (1) 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 -
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 -
Total de activo
(N=A+B+C+D+E+F+G+H+l+J+K+L+M) 2,775,253,918  2,199,836,948  1,322,775,462
Variacion en saldo y en numero de activos

A continuacion, se presenta informacién por lo que hace al saldo de los activos que han formado parte del Patrimonio del
Fideicomiso y lo que consideramos que son sus mas importantes variaciones:

Tipo de Activo

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Cuenta de reserva de gastos para asesoria
independiente *(A)

Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B)
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C)
Cuenta general (D)

Cuenta de distribucién de financiamientos (E)

Cuenta de provision para financiamientos futuros

(F)
Efectivo (G)
Préstamos por cobrar (H)
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2,625,689,858

de 2021 de 2020
6,094,947 5,893,776
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Pagos anticipados (1) 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 -
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 -

Total de activo

(N=A+B+C+D+E+F+G+H+H+J+K+L+M) 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462

Variacion 2022 VS Variacion 2021 VS

Tipo de Activo

2021 2020

Cuenta de reserva de gstos para asesoria independiente *(A) 393,907 201,171
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 4,843,170 53,121,512
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 6,848,157 (18,291,292)
Cuenta general (D) 244,094 520,945
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) (103,243) 443,302
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - -
Efectivo (G) 95,833 10,414,181
Préstamos por cobrar (H) 547,403,095 805,648,756
Pagos anticipados (1) 193,206 173,594
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - -
Otras cuentas por cobrar (K) 3,069,790 (5,649,923)
Contribuciones a favor (L) 2,028,974 985,841
Inversiones en acciones (M) 10,399,987 29,493,399
Total de activo (N=A+B+C+D+E+F+G+H+I+J+K+L+M) 575,416,970 877,061,486

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a tres factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, 2) a la colocacion de Certificados
Bursétiles Fiduciarios en el mes de julio, septiembre y diciembre, y a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacién de créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas y 2) los cobros de intereses y principal
a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacién de créditos.

La disminucion de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos en 2022 con respecto a 2022 se debe a las distribuciones a
Tenedores en el 2022 por $510,000,000

El aumento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la colocacién de
créditos durante el ejercicio por $689,740,406

El incremento en la cuenta de impuestos a favor en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a los pagos provisionales
del impuesto sobre la renta que se hace durante el ejercicio.

El incremento en la cuenta de inversiones en acciones en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la valuacién de la
inversién en acciones.

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.
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El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, y 2) a la colocacion de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el mes de febrero por 279,980,1000 y en el mes de noviembre por 642,171,250.

La disminucién en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) al fondeo de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos para la distribucion a Tenedores en el
mes de agosto y noviembre por 57,000,000 y 69,000,000 respectivamente.

El incremento en la cuenta de efectivo en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al flujo
proveniente del cobro de los intereses derivados de los créditos otorgados a las acreditadas.

El incremento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al
otorgamiento de nuevos créditos durante el ejercicio 2021.

La disminucién en las otras cuentas por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que en 2020 se
quedaron en transito depdsitos derivados del flujo de los intereses a favor de acreditadas que se invirtieron el primer dia habil del
afo 2021.

El incremento en la inversién en acciones en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que el Fideicomiso invirtid
en acciones en una de las empresas acreditadas.

A continuacion, se presenta una tabla de los Financiamientos otorgados a las Empresas Acreditadas al 31 de
diciembre de 2022 y el efecto de valuacion de las mismas.

Numero de
Empresas del Costo al 4T21 Costo al 4T22

Cobrado mas Valor Cobrado mas Valor Efecto de

Portafolio al 4T22 Razonable al 4T21 Razonable al 4T22 Valuacioén

13 $1,867,726,656 $2,776,150,395 $1,966,188,801 $3,258,421,004 $383,808,463

Para mayor informacion respecto de los Financiamientos y de las Empresas Acreditadas, ver seccién “1) b) Resumen
Ejecutivo, Empresas Promovidas”, asi como los Estados Financieros de las Empresas Acreditadas.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Al cierre de este Reporte Anual el Fideicomiso tenia dos acreditados en incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Crédito. EI Administrador esta realizando los actos pertinentes para preservar el Patrimonio del Fideicomiso.

Garantias sobre los activos

A la fecha del presente Reporte Anual, no existen, respecto del Fideicomiso, garantias reales sobre los bienes, derechos o valores
fideicomitidos o cualquier obligacion de pago que éstos tengan. Por lo anterior, no se desarrollara informacion en ese sentido en el
presente Reporte Anual.

Cargas y limitaciones
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Los activos, bienes o derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen, limitaciéon o
carga alguna; no existe tercero alguno que tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos, distinto a los Tenedores. Por lo
anterior, no se desarrollara informacion en ese sentido en el presente Reporte Anual.

Desempeno de los valores emitidos

Durante el periodo del Reporte Anual, el Fideicomiso realizé las siguientes Distribuciones y Llamadas de Capital:

1. El 24 de febrero de 2022 se llevé a cabo la tercera Distribucion de Capital por un monto de $245,000,000.00 (doscientos
cuarenta y cinco millones 00/100 M.N.).

2. El 24 de marzo de 2022 se llevé a cabo la cuarta Distribucién de Capital por un monto de $57,000,000.00 (cincuenta y siete
millones 00/100 M.N.).

3. El 25 de abril de 2022 se llevd a cabo la quinta Distribucién de Capital por un monto de $41,000,000.00 (cuarenta y un
millones 00/100 M.N.).

4. EI 17 de mayo de 2022 se llevo a cabo la sexta Distribucion de Capital por un monto de $95,000,000.00 (noventa y cinco
millones 00/100 M.N.).

5. EI 8 de julio de 2022 se llevé a cabo la séptima Distribucién de Capital por un monto de $36,000,000.00 (treinta y seis
millones 00/100 M.N.).

6. El 12 de julio de 2022 se liquidd la cuarta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron $68,594,375.00
(sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 109,751 Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

7. El 13 de septiembre de 2022 se llevé a cabo la octava Distribucién de Capital por un monto de $36,000,000.00 (treinta y
seis millones 00/100 M.N.).

8. El 12 de septiembre de 2022 se liquidé la Quinta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.), es
decir 395,191 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

9. El 14 de diciembre de 2022 se liquidd la Sexta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100
M.N.), es decir 4,044,791 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Para el pago de las distribuciones no se utilizan férmulas, es una determinacion interna.

Contratos y acuerdos:

A) RESUMEN DEL CONTRATO DEL FIDEICOMISO

Nombre del Fideicomiso

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados Bursatiles Fiduciarios De Desarrollo “Nexxus Mezzanine Fund I’ o
“NMF I” e identificado con el numero F/180481

Partes del Fideicomiso
Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:
Fideicomitente: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomisarios: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los

Documentos de Emision, representados para todos los efectos de los
Documentos de Emisién por el Representante Comun.
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Fideicomisario B: Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

Otros Fideicomisarios: Cualquier Persona que co-invierta con el Fiduciario a través del
Fideicomiso conforme a la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso.

Administrador: Nexxus Capital Management I, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Monto Maximo de la Emisién

Hasta $3,450,000,000.00 (tres mil cuatrocientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.).

Monto Inicial de la Emisién

$690,000,000.00 (seiscientos noventa millones de Pesos 00/100 M.N.).

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera:
(1) la Aportacion Inicial, y en su caso, las Aportaciones del Fideicomitente — Fideicomisario B;
(2) el Monto de la Emisidn Inicial, el Monto de las Emisiones Subsecuentes y los Compr omisos Restantes;
(8) los Financiamientos y los derechos derivados de los Financiamientos;
(4) los Flujos;
(5) el Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo del Fideicomiso y sus rendimientos;
(6) el producto de los Pagos o Liquidaciones;

(7) cualquier participacién en, ya sea a través de instrumentos de capital de o financiamientos a, cualquier Vehiculo Intermedio;
y

(8) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por cualquier concepto
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fin Primordial del Fideicomiso

Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve, administre, mantenga y en su oportunidad enajene la propiedad de los bienes y
derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a efecto de otorgar, directa o indirectamente, Financiamientos.

Emision de Certificados

Emisiones Iniciales: Las Emisiones que se lleven a cabo hasta por la Aportacién Inicial Minima.

Periodo de Emisiones Iniciales: Plazo que iniciara en la fecha de la primera Emision Inicial y terminara el 31 de diciembre de 2018 o,
en su caso, cualquier fecha anterior a esta Ultima en la que el Administrador le notifique al Fiduciario que ya no podran realizarse
Emisiones Iniciales.
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Emisiones Subsecuentes: Una vez concluido el Periodo de Emisiones Iniciales, el Fiduciario emitira Certificados Bursatiles en cada
fecha en que se lleve a cabo una Emisiéon Subsecuente conforme al mecanismo de Llamadas de Capital, hasta por el monto de los
Compromisos Restantes. El Fiduciario no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto el monto de la
Emision Inicial, sea mayor al Monto Maximo de la Emision.

Precio de los Certificados: Los Certificados que se emitan en cualquier Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su suscripcion
(i) tratdndose de la primera Emision Inicial, a un precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado y, (ii) tratandose
de cualquier Emision Inicial distinta a dicha primera Emisién Inicial, a un precio equivalente a la suma de (1) $10,000.00 (diez mil
Pesos 00/100 M.N.) por Certificado, y (2) aquella cantidad por Certificado que sea determinada con base en la formula descrita en el
Anexo L del Contrato de Fideicomiso (el “Sobreprecio”).

La determinacion y el pago del Sobreprecio por parte de los participantes en las Emisiones Iniciales distintas a la primera Emision
Inicial no impactara de manera alguna el célculo de los Compromisos de los Tenedores o cualquier otro derecho u obligacién de los
Tenedores al amparo del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de Emision, independientemente de que hayan participado
en la primera Emision Inicial o en Emisiones Iniciales posteriores. Cualesquiera de dichos calculos se realizaran sobre la base de un
precio de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 M.N.) por Certificado.

Llamadas de Capital

La solicitud que realice el Fiduciario a los Tenedores, de conformidad con las instrucciones del Administrador, a efecto de que cada
Tenedor que sea titular de Certificados (1) ofrezca suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le
corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso correspondiente al nimero de Certificados
de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (2) pague dichos Certificados en la fecha en la que se lleve
a cabo la Emision Subsecuente, en el entendido que el nimero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar se determinara
multiplicando el Compromiso que se indique por el numero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero méas préximo.

El Fiduciario unicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de
Suscripcion. Solo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emisién Subsecuente los Tenedores de
Certificados en base al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro. La suscripcidn se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emisidon Subsecuente. En caso que
un Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le correspondan, ya sea en su totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la
diluciéon punitiva descrita en el Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera
proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd
Certificados conforme a su Compromiso y que beneficiara de forma incremental a los Tenedores que si lo hagan.

Considerando los mecanismos de operacién de la Bolsa de Valores, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los
Certificados que se emitan en la Emision Subsecuente correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucién
punitiva. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir
antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base
al Compromiso correspondiente al nimero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la
Emision Subsecuente ya no es titular de los mismos.

Dicha dilucion punitiva se vera reflejada, entre otros:

(1) en las Distribuciones a los Tenedores y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores;
(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico; y

(4) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Subsecuentes.
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El Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion, salvo por lo previsto a
continuacion:

(1) se podran realizar Llamadas de Capital para pagar Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento (incluyendo el
fondeo de la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Financiamiento);

(2) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el
Periodo de Inversion para otorgar Financiamientos Comprometidos (incluyendo para fondear la Provisién para
Financiamientos Futuros); y

(3) se podran realizar Llamadas de Capital durante los 24 (veinticuatro) meses siguientes a la fecha en que haya terminado el
Periodo de Inversién para otorgar Financiamientos Complementarios (incluyendo para fondear la Provisiéon para

Financiamientos Futuros).

Financiamientos

Monto Invertible; Reinversidon: A partir de la primera Fecha de Emision Inicial, el Administrador podra otorgar Financiamientos
hasta por el Monto Invertible y la suma de cualquier Monto de Reinversion.

Clases de Financiamientos:

Financiamiento Clase A: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un “Financiamiento
Clase A”.

Financiamiento Clase B: Aquel Financiamiento que el Comité Técnico determine debe ser clasificado como un “Financiamiento
Clase B”.

Lineamientos de Inversion: Los Financiamientos deberan cumplir, al momento de otorgar el Financiamiento, con lo siguiente:

a) Los Financiamientos podran llevarse a cabo, directa o indirectamente, a través del otorgamiento de todo tipo de financiamientos
incluyendo aquellos que evidencien deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable, deuda convertible e instrumentos
hibridos.

b) Las Empresas Acreditadas deberan, al momento de otorgarse el Financiamiento:
(1) desarrollar su actividad productiva principal en México;
(2) ser sociedades mexicanas residentes para efectos fiscales en México;

(3) no ser una Parte Relacionada del Fideicomitente, el Administrador o de cualquiera de los Miembros del Equipo de
Administracién o tener relaciones patrimoniales con los Miembros del Equipo de Administracion;

(4) no ser una sociedad o entidad en la que hayan invertido y mantengan su inversion Nexxus, Nexxus V, Nexxus VI, Nexxus
Iberia Private Equity Fund |, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A. y los fondos constituidos conforme al
Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el No. F/261904) constituido con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero y al No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria;

(5) no participar en proyectos considerados como Proyectos Prohibidos; y
(6) cumplir con las Restricciones a Financiamientos.
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c)Los siguientes parametros de diversificacion deberan cumplirse en todos los Financiamientos:

(1) la suma del Monto Efectivo de Inversién y cualesquiera Montos de Reinversion en Empresas Acreditadas dedicadas
principalmente a la misma industria no podra exceder del 35% del Monto Maximo de la Concentracion;

(2) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversién en una sola Empresa Acreditada y sus
Afiliadas no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la Concentracion;

(3) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en (A) Financiamientos Clase A no podra
exceder del 62.5% del Monto Maximo de la Concentracién, y (B) Financiamientos Clase B no podra exceder del 37.5% del
Monto Maximo de la Concentracion; y

(4) la suma del Monto Efectivo de Inversion y cualesquiera Montos de Reinversion en valores de deuda de corto plazo que se
encuentren inscritos en el RNV y listados en la Bolsa de Valores no podra exceder el 20% del Monto Maximo de la
Concentracion.

Los parametros de diversificacidon unicamente deberan cumplirse, respecto de cada Financiamiento, en la fecha en que el mismo se
otorgue.

d) Los Financiamientos se otorgaran a Empresas Acreditadas ya sea de manera directa o indirecta a través de Vehiculos
Intermedios.

A propuesta del Administrador, la Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de al menos el 75% de los Certificados en
circulacién, podra autorizar Financiamientos que no cumplan con determinados parametros de diversificacion.

Periodo de Inversiéon: Comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al cuarto aniversario de la fecha en que
concluya el Periodo de Emisiones Iniciales.

Plazo para otorgar Financiamientos: Salvo por lo que hace a Financiamientos Complementarios y Financiamientos Comprometidos
que podran otorgarse dentro de los 24 meses siguientes a la terminacién del Periodo de Inversion, los Financiamientos deberan
otorgarse dentro del Periodo de Inversion.

Financiamientos Futuros: Durante la Vigencia del Fideicomiso, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos
Complementarios a las Empresas Acreditadas. Asimismo, durante el Periodo de Inversion y los 24 meses siguientes a la terminacion
del Periodo de Inversion, el Administrador podra gestionar el otorgamiento de Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios.

Terminacién Anticipada del Periodo de Inversién por Falta de Funcionarios Clave: En caso de que durante el Periodo de Inversion (i)
Arturo José Saval Pérez o Roberto Langenauer Neuman, o (ii) conjuntamente Iker Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos
Steta (o sus reemplazos aprobados por la Asamblea de Tenedores en los términos de lo establecido en esta Clausula, en su caso),
ya sea por fallecimiento, incapacidad, terminacion de la relacidon contractual con Nexxus Capital o sus Afiliadas, entre otras causas,
dejen de destinar cuando menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de su tiempo laborable a (1) los negocios del Fideicomiso, y (2)
a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos, Nexxus, Nexxus Capital Private Equity Fund Ill, L.P., Nexxus
Capital Private Equity Fund V, L.P., Nexxus Capital Private Equity Fund VI, L.P., Nexxus lberia I, FCR, administrado por Nexxus
Iberia, SGEIC, S.A., los fondos constituidos conforme al Fideicomiso No. 2875 (antes identificado con el No. F/261904) constituido
con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero y al Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles No. F/173183 constituido con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
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Fiduciaria y otros vehiculos de inversion establecidos de manera consistente con lo establecido en la Clausula 9.13 y las sociedades
0 entidades en las que hayan invertido o se abstengan de dedicar suficiente atencién a la administracion del Fideicomiso, el
Administrador, o en su defecto el Comité Técnico, notificara dicha circunstancia al Representante Comun. A partir de dicho momento
la facultad del Administrador de gestionar el otorgamiento de Financiamientos (salvo Financiamientos que a dicha fecha se
consideren como Financiamientos Comprometidos o que se tenga obligacién legal de realizar) se suspendera.

Otros Casos de Terminacion Anticipada del Periodo de Inversién: En caso que al Arturo José Saval Pérez y/o Roberto Langenauer
Neuman (o sus reemplazos designados en términos de la Clausula 8.6 del Contrato de Fideicomiso, en su caso), conjuntamente,
dejen de Controlar al Administrador, el Administrador debera notificar de dicha circunstancia al Fiduciario y al Representante Comun
dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a dicho cambio de control, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores podra,
mediante el voto de la mayoria de los Certificados en circulacion, determinar la terminacion anticipada del Periodo de Inversion.

El Periodo de Inversién terminara anticipadamente en caso que (i) los Tenedores titulares de al menos el 75% de los Certificados en
circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias naturales siguientes al tercer aniversario del vencimiento del Periodo de Emisiones
Iniciales, o (ii) los Tenedores titulares de al menos el 66.6% de los Certificados en circulacion asi lo decidan dentro de los 120 dias
naturales siguientes a la determinacién de la existencia de una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador.

El Administrador

Administrador: Nexus Capital Management Ill, S.C.

Facultad de Instruccién: ElI Administrador tendrd las facultades mas amplias para instruir al Fiduciario en relacion con la
administracion del Patrimonio del Fideicomiso y la consecucion de los Fines del Fideicomiso. Ademas, el Fiduciario deberé seguir
todas las instrucciones del Administrador en relacion con los Financiamientos y los Pagos o Liquidaciones.

No obstante, el Administrador no tendra las facultades que le son propias al Comité Técnico, al Fideicomitente, al Representante
Comun o a los Tenedores.

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:

a) El Administrador debera investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones requeridas con el
fin, en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere convenientes. En el caso que alguna
oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores debera de entregar a los
miembros de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la celebraciéon de la sesion o asamblea respectiva, un memorandum
de inversion que debera de contener al menos: (i) el analisis de mercado correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la
evaluacion financiera de la Empresa Acreditada, (iii) los términos y condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los
riesgos que el Administrador considera relevantes respecto de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos,
legales, financieros, técnicos, medioambientales, sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento representa un
conflicto de interés o constituye una operacién con partes relacionadas, (vi) el retorno preliminarmente estimado del
financiamiento (en el entendido que lo anterior no generara responsabilidad alguna del Administrador y no constituye garantia
de rendimiento de ningun tipo), y (vii) la identidad de cualquier co-inversionista que se pretende participe en el financiamiento y
la proporcién de su participacion.

b) En caso que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la propuesta
debera ser presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacion o rechazo.

c¢) La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan realizarse
exclusivamente cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, o (ii) el 10% o mas
del Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos
siguientes: (A) aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que
representen un conflicto de interés.
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d) En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del Fideicomiso no sera
necesario obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En dicho caso el Administrador
debera notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico el otorgamiento del Financiamiento
de que se trate.

e) El Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o
un Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, y (i) la
asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

f) EI Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcion, en nombre y por
cuenta del Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demas actos y gestiones necesarios.

g) Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico sometera dicha
situacion y el potencial financiamiento de que se trate a la consideracion de la Asamblea de Tenedores junto con aquella
evidencia que acredite el mencionado conflicto.

h) Administrar los Financiamientos.
i) Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

j) Designara a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion con cualquier Financiamiento o Pago o Liquidacion y
frente a las Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacién con cualquier Vehiculo
Intermedio, e instruira a dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera derechos que correspondan al Fideicomiso
al respecto.

k) Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado érgano.

1) Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o conveniente.

m) Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha informaciéon de manera
trimestral al Fiduciario.

n) Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusion en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la Administraciéon sobre
los resultados de operacion y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

o) Preparar y entregar al Fiduciario aquella informacion y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a proporcionar
conforme al Contrato de Fideicomiso.

p) Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacion y/o documentacion que los miembros del Comité
Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

q) Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral de
desempefio de sus funciones.

r) Preparar y entregar al Fiduciario la informacion que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las disposiciones de
cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

s) Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.

t) Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de cierre en la Bolsa
de Valores de los Certificados disminuya en mas de 5% respecto del precio promedio de dichos Certificados, incluyendo, de
conocerlas, las razones de dicha disminucion.
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Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquéllos individuos designados por el Administrador un poder
para actuar como representante legal del Fiduciario.

Contraprestacion por Administracién: El Administrador tendra derecho a recibir la Contraprestacién por Administracion descrita en
los incisos siguientes:

Monto Base de la Contraprestacién por Administracién de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por
ciento) del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisidn, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
de cualesquiera Gastos de Emision y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de
Inversion de la Clase A.

El Fideicomiso debera pagar al Administrador:

a) La Contraprestacion por Administracion de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestacion por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversion, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversion, el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

b) La Contraprestaciéon por Administracion de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido
Administrado de la Clase B.

Tiempo: Durante el Periodo de Inversion los Miembros del Equipo de Administracién destinaran, cuando menos, el 85% de su
tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios a su cargo relacionados con los Fondos Paralelos,
Nexxus V, Nexxus VI, y Nexxus Iberia I, FCR, administrado por Nexxus Iberia, SGEIC, S.A.

Miembros Dedicados del Equipo de Administracién: Al menos 2 Miembros del Equipo de Administracion deberan de ser expertos en
inversiones “senior’ con al menos 10 afios de experiencia en el negocio de otorgamiento y/o estructuracién y/o implementacion de
crédito, destinaran la totalidad de su tiempo laborable a (i) los negocios del Fideicomiso, y (ii) a los negocios de cualesquiera Fondos
Subsecuentes.

Vigencia de las Obligaciones del Administrador: Terminaran a la conclusion de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de
liquidacion del Fideicomiso o en la fecha de su destitucion.

El Administrador debera informar al Representante Comun en caso de que se actualice cualquiera de los supuestos previstos en el
péarrafo anterior dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que surta efectos la transmision de que se trate.

Destitucion del Administrador Con Causa: En caso que ocurra una Conducta de Destitucion Con Causa del Administrador, el
Representante Comun debera convocar una Asamblea de Tenedores en la cual el Administrador podrd ser destituido como
administrador del Fideicomiso, mediante resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulacién en dicho momento.

No obstante lo anterior, en caso que de existir alguna Conducta de Destitucién Con Causa del Administrador de algun Miembro del
Equipo de Administracion, siempre y cuando con anterioridad a la determinacion de los Tenedores de la Destitucion del
Administrador Con Causa dicha Persona deje de ser considerada como un Miembro del Equipo de Administracion y se hayan
cubierto los dafios y perjuicios causados y subsanado la causa no se podra determinar la Destitucion del Administrador Con Causa.

Destitucion del Administrador Sin Causa: ElI Administrador podra ser destituido sin causa como administrador del Fideicomiso, si los
Tenedores determinan, mediante resolucién al respecto adoptada en una Asamblea de Tenedores aprobada por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 75% de los Certificados en circulacién en dicho momento.

Establecimiento de Nuevos Vehiculos de Inversidn: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 80% del Monto Invertible sea
considerado como Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido comprometido en términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) el ultimo
dia del Periodo de Inversidn; y (iii) la fecha en que Nexxus Capital Management lll, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus
Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a no constituir un nuevo
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vehiculo de inversion (salvo por los Fondos Paralelos) en México cuyos objetivos y estrategias de inversidon se enfoquen
principalmente en el otorgamiento de financiamiento o la realizacién de inversiones de deuda en México, salvo con el consentimiento
de la Asamblea de Tenedores.

Sin perjuicio de lo anterior, Nexxus Capital Management Ill, S.C., o cualquiera de sus Afiliadas, podra establecer vehiculos de
inversion (incluyendo fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de cualquier naturaleza) que (i) contemplen la
realizacién, en cualquier jurisdiccion, de inversiones en acciones u otros instrumentos de capital (o derechos similares), aun cuando
tengan algun componente de financiamiento o deuda, pero que sean primordialmente estructuradas como inversiones de capital, o
(ii) contemplen la realizacion fuera de México de inversiones en forma de financiamiento o deuda.

Oportunidades de Financiamiento: Hasta que suceda lo primero entre (i) que el 95% del Monto Invertible sea considerado como
Monto Efectivo de Inversion y/o haya sido reservado en términos del Contrato de Fideicomiso (ya sea mediante la aprobacion de
Financiamientos a ser otorgados durante el Periodo de Inversidn, para la constitucion de la Reserva para Gastos de Mantenimiento,
Reserva para Gastos de Financiamiento o Provisién para Financiamientos Futuros); (ii) el ultimo dia del Periodo de Inversién; y (iii)
la fecha en que Nexxus Capital Management lll, S.C., deje de fungir como Administrador, Nexxus Capital Strategic | General Partner,
S.A. de C.V. (ya sea directamente o a través de sus Afiliadas), se obliga a ofrecer, en primera instancia, oportunidades de
financiamiento que sean adecuadas para el Fideicomiso, al Fideicomiso, los Fondos Paralelos y potenciales co-inversionistas.

Asamblea de Tenedores

Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores y tendran derecho a emitir un voto por cada Certificado del que sean
propietarios.

Las resoluciones de la Asambleas de Tenedores seran validas respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

Convocatorias: Los Tenedores se reunirdn cada vez que sean convocados por el Fiduciario, el Representante Comun o el
Administrador, cuando menos con 10 dias naturales de anticipacion, en el entendido que debera reunirse al menos una vez al afo
en lo que se denominara la “Asamblea Anual de Tenedores”.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién y la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun y al Fiduciario
que convoquen a la Asamblea de Tenedores. Ademas, tienen el derecho de solicitar que se aplace, por una sola vez y por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, dicha Asamblea de Tenedores.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran una vez, por lo menos, a través de EMISNET, con un minimo de
10 dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se
incluiran los puntos que deberan tratarse en la asamblea.

El Administrador podra asistir a las Asambleas de Tenedores como observador (con voz pero sin voto).
Aplazamiento de Decisiones; Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% o mas de los Certificados Bursatiles

en circulacién, tendran el derecho a solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

Requisitos de Asistencia: Por regla general, para que la Asamblea de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados en circulacion. Por
regla general, en caso de que una Asamblea de Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se considerara instalada
legalmente, cualquiera que sea el nimero de Certificados que estén en ella representados.

Reaquisitos de Votacion: Las decisiones de una Asamblea de Tenedores celebrada en virtud de primera o ulterior convocatoria seran
validas, salvo los casos previstos de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayoria de votos
(mas del 50%) de los Certificados en circulacion que se encuentren representados.

Competencia de la Asamblea de Tenedores: La Asamblea de Tenedores tendra, entre otras atribuciones, las siguientes:
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a) Aprobar las operaciones que representen el (i) 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso o (ii) el 10% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes, (A)
aquellas relacionadas con las Empresas Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que representen un
conflicto de interés.

b) Aprobar las operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Empresas Acreditadas, del Fideicomitente asi como del
Administrador, o bien, que representen un conflicto de interés (incluyendo Operaciones entre Partes Relacionadas).

c) Aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital cuando los mismos representen el 20% o mas del
Patrimonio del Fideicomiso.

d) Aprobar las ampliaciones que se realicen al nimero de los Certificados y al Monto Maximo de la Emisién.

e) Aprobar la remocién del Administrador en los supuestos previstos en la Clausula 9.9 y 9.10 del Contrato de Fideicomiso y para
sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

f) Aprobar el incremento en la Contraprestacion por Administracion.

g) Acordar la revocacion o sustitucion del Representante Comun y el nombramiento de un nuevo representante comun.

h) Aprobar la modificacion a los términos o condiciones de los Documentos de Emision, asi como el desliste y la cancelacion de la
inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles.

i) Otorgar prérrogas al Fiduciario, respecto de los pagos de los montos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles.
j) Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador.

k) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion o comisiones a favor del Administrador o de los miembros del
Comité Técnico.

1) Cualquier modificacién al régimen de inversion del Fideicomiso previsto en los incisos (b) y (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de
Fideicomiso.

m) Cualquier aprobacion de Financiamientos que no cumplan con (i) los criterios de inversién enumerados en los sub-incisos (3), (4),
(5) y/o (6) del inciso (b) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso; asi como (ii) los parametros de diversificacion
enumerados en el inciso (c) de la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso.

n) Aprobar modificaciones a los fines del Fideicomiso o bien, la extinciéon anticipada de este a propuesta del Administrador.
Derecho de Oposicién: Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles en

circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de una Asamblea de Tenedores respecto de las cuales
tengan derecho de voto, siempre que se satisfagan los requisitos descritos en los incisos siguientes.

a) Que la demanda de oposicién se presente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de clausura de la Asamblea de
Tenedores respectiva.

b) Que los reclamantes no hayan concurrido o hayan estado representados en la asamblea correspondiente o hayan dado su voto
en contra de la resolucion impugnada.

c) Que la demanda senale la clausula del Contrato de Fideicomiso o el precepto legal infringido y el concepto de violacién.

Los Tenedores que se opongan judicialmente deberdn mantener la propiedad de los Certificados de los que sean propietarios al
momento de ejercicio de dicha accidn, hasta la conclusién del juicio de que se trate.
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Representante Comun

Atribuciones del Representante Comun: El Representante Comun representara a la totalidad de los Tenedores y debera velar por los
intereses de los mismos. Entre otras, el Representante Comun tendra las obligaciones y facultades siguientes:

(i) Incluir su firma autégrafa en el Titulo.
(i) Representar a los Tenedores ante el Administrador, el Fideicomitente, el Fiduciario o cualquier otra Persona.
(iii) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable.
(iv) Realizar aquellas notificaciones, avisos y publicaciones a la CNBV, la Bolsa de Valores e Indeval o a cualquier otra

Persona (incluyendo cualquier Autoridad) que se requieran.

(v) Solicitar del Administrador, del Comité Técnico, del Fideicomitente o del Fiduciario o de aquellas Personas que les
presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, aquella documentacion e
informacién que deban entregar al Representante Comun conforme a lo establecido en los Documentos de Emision
y aquella otra informacion que el Representante Comun considere necesaria para verificar el cumplimiento, en
tiempo y forma, de las obligaciones del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de cualquier otra Persona
que suscriba dichos documentos al amparo de los mismos y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(vi) Realizar visitas, revisiones o auditorias al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador y a aquellas Personas que
les presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso.

(vii) Verificar el cumplimiento, en tiempo y forma, por parte del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario y de
cualquier otra Persona que los suscriba, de sus obligaciones al amparo de los Documentos de Emision y el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

(viii) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico cualquier incumplimiento por parte
del Administrador, del Fideicomitente, del Fiduciario o de cualquier Persona que los suscriba, de las obligaciones
establecidas en los Documentos de Emision.

(ix) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al
momento de concluir su encargo.

(x) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o recibir 6rdenes de esta respecto de, conforme ©o previsto en el inciso (c)
siguiente, la subcontratacion de terceros especializados que auxilien al Representante Comun en el cumplimiento
de sus obligaciones de revision establecidas en el inciso (vii) anterior.

(xi) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores los contratos, convenios, instrumentos o documentos que deban
subscribirse o celebrarse con el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso y la Emision.

Terminaciéon de Actuacion. Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando las cantidades a que tuvieren derecho a
recibir los Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad.

Comité Técnico

Creacion y Composicion del Comité Técnico: EI Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus
respectivos suplentes en el entendido que por lo menos el 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes seran Miembros Independientes. El plazo minimo para la duracion de las funciones de los miembros del Comité Técnico
sera de 30 dias naturales.

Los miembros del Comité Técnico serdan nombrados de la siguiente forma:
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a) Cualesquiera Tenedores o grupo de Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del 10% o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de designar un miembro propietario y sus respectivos suplentes en el
Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran previamente designado a un miembro del Comité Técnico que
a dicha fecha no hubiere renunciado o sido sustituido) por cada 10% de los Certificados Bursatiles en circulacién de los que
sean titulares;

b) ElI Administrador tendra el derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, y

c)Por cada miembro propietario del Comité Técnico, se podran nombrar uno o0 mas miembros suplentes dicho miembro propietario.

(31)(I)) Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por el
Administrador sélo podran ser destituidos por el Administrador, y (ii) los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes nombrados por los Tenedores sélo podran ser destituidos
por los Tenedores que los hubieren designado. No obstante lo anterior, la designacion de los miembros
del Comité Técnico podra revocarse por los Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento
de todos los integrantes del Comité Técnico.

Exclusivamente en el supuesto que ningun Tenedor nombre a 1 miembro del Comité Técnico que se encuentre en funciones, el
Representante Comun tendra la facultad, mas no la obligacidon, de nombrar como miembro de dicho comité a un miembro propietario
y su respectivo suplente. En cuyo caso, éste dejara de formar parte del Comité Técnico en caso que cualesquiera Tenedores
nombren a 1 miembro del Comité Técnico.

El Administrador designara a un miembro del Comité Técnico como Presidente, y a un Secretario (que podra no ser miembro del
Comité Técnico). En sus ausencias, actuaran como Presidente y/o Secretario, las Personas que sean designadas para tales efectos
por la mayoria de los miembros presentes designados por el Administrador.

El Fiduciario y el Representante Comun seran invitados a asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz
pero sin derecho de voto).

De conformidad con la Circular Unica de Emisoras, los Tenedores pueden celebrar convenios respecto de sus derechos de designar
miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico
también pueden celebrar convenios o acuerdos con relacion a sus derechos de voto en el Comité Técnico.

Funciones del Comité Técnico: EI Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al
amparo del Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:

a) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

b) Aprobar la adquisicion (incluyendo la aprobacion de oportunidades de financiamientos) o enajenacion de activos, bienes o
derechos propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o superior al
5% del Patrimonio del Fideicomiso.

c) Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un Financiamiento
Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacion de los Flujos respectivos, y (ii) la asignacion de
Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

d) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de dominio
Y, € n su caso, de administracién.

e) El Comité Técnico (i) designara, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador Independiente, v,
(ii) designara al Auditor Externo.
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f) Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.

g) Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de Emisién.
h) Verificar el desempefio del Administrador.

i)Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de Financiamientos al
Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

J) Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informacién que el Administrador se encuentre obligado a entregar al amparo
de los Documentos de Emision, el Contrato de Administracidn, y aquella otra documentacion e informacion relacionada con el

cumplimiento de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias exclusivamente para
garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

1) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emision y e | Contrato de Administracion.

Sesiones del Comité Técnico: Debera reunirse de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada
afo, y de manera especial con motivo de una convocatoria.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, al menos la mayoria de sus miembros propietarios
(més del 50%) o sus suplentes respectivos y al menos un Miembro Independiente deberan estar presentes, y sus resoluciones
deberan ser adoptadas por una mayoria de votos (mas del 50%) de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un
voto.

El Secretario preparara un acta de sesion para cada sesion del Comité Técnico la cual debera ser firmada por el Presidente y el
Secretario.

Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada.

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que éstas deberan ser confirmadas
por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion del Comité
Técnico, se revelara tal situacion al publico inversionista.

Convocatorias a Sesiones del Comité Técnico: A discrecion del Presidente o Secretario, o cuando el Secretario reciba una solicitud
de parte de al menos un Miembro Independiente o cuando reciba una solicitud al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso,
el Presidente o el Secretario convocara a una sesion del Comité Técnico con al menos 5 dias naturales de anticipacién a la fecha en
que se piense celebrar la sesién. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun por escrito indicando tanto el orden del dia, como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo
la sesion.

El Administrador podra solicitar al Secretario o al Presidente que convoque una sesidn cuando lo considere pertinente, con al menos
7 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar la sesién. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que
se pretendan tratar en dicha sesion.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran
solicitar al Secretario o al Presidente del Comité Técnico que convoquen una sesion cuando lo consideren pertinente. La solicitud
debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesién. La convocatoria debera ser emitida dentro del
término de 15 dias naturales contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.
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Las convocatorias deberan ser (i) entregadas personalmente, o (ii) enviadas fisicamente o mediante formato PDF o similar enviado
como archivo adjunto via correo electrdnico, a la direccidon correspondiente (ya sea fisica o de correo electrénico) registrada ante el
Secretario del Comité Técnico al momento de la designacién de cada miembro

Asesores Independientes

Los Tenedores podran contratar a los asesores técnicos independientes que requieran con la finalidad de que aporten a los
Tenedores mayor entendimiento del sector o negocio al que pertenezca alguna de las empresas en las que se analice alguna
oportunidad de financiamiento por el Administrador o como asesores legales del Fideicomiso respecto de una oportunidad analizada
para ser fondeada con recursos de la Emision o de que asesoren a los Tenedores respecto de cualquier Financiamiento, Pago o
Liquidacion.

Las opiniones y/o recomendaciones de cualquier asesor independiente no seran vinculantes para el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador y/o el Comité Técnico y bajo ningun supuesto se condicionara la toma de cualquier decisiéon a la actuacion o
recomendacion de dichos asesores independientes.

Cuentas
Disposiciones Generales: El Fiduciario, para el adecuado cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso, debera crear y

mantener cuentas contables, asi como abrir y mantener abiertas cuentas bancarias y de valores a su nombre en Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex.

a) Cuenta General: El Fiduciario debera registrar (i) el Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las Emisiones Subsecuentes,
(i) los recursos derivados de cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y (iii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe
transferirse a dicha Cuenta General de las demas Cuentas. Los montos correspondientes a la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente se mantendran en la Cuenta General (en la(s) subcuenta(s) correspondiente(s)).

b) Cuenta de Financiamientos y Gastos: El Fiduciario debera registrara los recursos (i) remanentes del Monto de la Emisién Inicial
correspondiente a la primer Emision Inicial, una vez que se haya constituido y transferido los recursos correspondientes a la
Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, (ii) el Monto de las Emisiones Iniciales posteriores y el Monto de las
Emisiones Subsecuentes, (iii) los montos desembolsados al Fiduciario conforme a cualquier Financiamiento al Fideicomiso, y
(iv) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Financiamientos y Gastos de la Cuenta
de Distribuciones de Financiamientos.

Con cargo a la Cuenta de Financiamientos y Gastos, el Fiduciario pagara los Gastos de Emisién correspondientes a las
Emisiones, otorgara los Financiamientos y sufragara los Gastos de Financiamiento y los Gastos de Mantenimiento, incluyendo el
pago de la Contraprestacion por Administracion y realizara cualquier otra aplicacion contemplada en los Fines del Fideicomiso.

c) Cuenta de Distribuciones: El Fiduciario registrara (i) todos los Flujos Brutos al momento en que ingresen al Patrimonio del
Fideicomiso, y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta de Distribucién de
Financiamientos de las demas Cuentas

d) Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B: EIl Fiduciario registrara (i) la totalidad de las Aportaciones del Fideicomitente —
Fideicomisario B y la totalidad de las cantidades que correspondan al Fideicomisario B derivadas de las Aportaciones del
Fideicomitente — Fideicomisario B y (ii) cualquier cantidad que el Administrador decida debe transferirse a dicha Cuenta del
Fideicomitente — Fideicomisario B de las demas Cuentas.

Reservas: El Fiduciario debera constituir las siguientes reservas:
1. Reserva para Gastos de Asesoria Independiente: Estara constituida por $5,000,000.00 M.N.;

2. Reserva para Gastos de Financiamiento; y
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3. Reserva para Gastos de Mantenimiento.

Aplicacion de Flujos y Recursos

Montos de la Emision de Certificados: El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de las Emisiones
de conformidad con las reglas establecidas a continuacion y en el Contrato de Fideicomiso:

a) Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

b) Monto Invertible: El Fiduciario debera registrar los recursos remanentes del Monto de las Emisiones Iniciales y el Monto de las
Emisiones Subsecuentes a la Cuenta de Financiamientos y Gastos. EI Monto Invertible sera utilizado principalmente para
otorgar Financiamientos y pagar los Gastos de Emision correspondientes y los Gastos de Financiamiento y los Gastos de
Mantenimiento.

c) Gastos de Emision: El Fiduciario pagara los Gastos de Emision correspondientes a cada Emision.

d) Otras Reservas: Constituir la Reserva para Gastos de Financiamiento y la Reserva para Gastos de Mantenimiento y segregar
aquellos recursos que sean necesarios para el pago de pasivos del Fideicomiso derivados de Financiamientos al Fideicomiso.

e) Gastos de Mantenimiento

f) Gastos de Financiamiento

g) Financiamientos

Distribuciones: El Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes seran distribuidos dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la
terminacion de cada mes calendario en el que, al ultimo Dia Habil de dicho mes, el Efectivo Distribuible y los Saldos Remanentes
sean iguales o mayores (i) a $25,000,000.00 (veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.); o (ii) a una cantidad menor que sea
determinada por el Administrador para tales efectos.

Distribuciones y Pagos:

(A) EIl Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase A serd pagado por el Fiduciario en
el siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A deberan
ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A que sean distribuidos sean
igual al 100% de la suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A, y (ii) una cantidad equivalente al resultado de
restar, al monto de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, el monto de dicha Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente que el Administrador determine se utilizé para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto
del andlisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada
caso calculado a esa fecha.

(b) Distribucion Preferente de la Clase A. Segundo, los Flujos Brutos de la Clase A sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase
A que sean distribuidos equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en Pesos cuantificado (i) por el
Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A, considerando las fechas y
montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Monto
Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase A y, en su caso, las Distribuciones de la Clase A realizadas
durante dicho Periodo Inicial; mas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a la terminacion del Periodo Inicial, sobre el
resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A al momento en que se realice este calculo, (2) la suma
de cualesquiera Gastos de Emisidon efectivamente erogados que correspondan, considerando las fechas y montos de las
Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase A, incluyendo el Reembolso del Monto
Dispuesto del Fideicomiso de la Clase A. Para efectos de claridad, tratdndose de Distribuciones de la Clase A que tengan lugar
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a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el célculo de la Distribucién Preferente de la Clase A, se hara considerando, sin
duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porcion de
los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos
de Emisidn efectivamente erogados que correspondan) que hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto
Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento, sobre dicha porcion efectivamente invertida o
incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos, y (B)
aquella porcién de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que no hubiese sido efectivamente invertida o
utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente
correspondiente a la primera Emisiéon Subsecuente, (ii) respecto de cada Monto de la Emision Subsecuente (excluyendo la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan), sobre el total de dicho monto calculado a partir de
la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii) respecto de la Distribucion de la Clase A respectiva, la fecha y el monto
de dicha Distribucion de la Clase A.

(c) Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B. 7ercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de
pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y montos que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes deberan ser pagados al Fideicomisario B
hasta que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario conforme al presente inciso (c) equivalgan al 15.0% de (1)
la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase A distribuidos conforme el inciso (b) anterior, mas (2) la totalidad de los Flujos
Brutos de la Clase A distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el sub-inciso (ii) siguiente; y

(if) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase A remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentajes se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 85.0% de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(ii) Un monto equivalente al 15.0%de los Flujos Brutos de la Clase A remanentes sera pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicidon en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase A correspondientes a cada Tenedor
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

(B) El Efectivo Distribuible que el Administrador determine que deriva de Flujos Brutos de la Clase B sera pagado por el Fiduciario
en el siguiente orden de prelacion:

(a) Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B: Primero, la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B deberan
ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B sean igual al 100% de la
suma de (i) el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B, y (ii) el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente que el Administrador determine se utilizé para pagar a asesores técnicos independientes contratados respecto
del analisis de oportunidades de financiamiento que hayan resultado en el otorgamiento de Financiamientos Clase B, en cada
caso, calculado a esa fecha.

(b) Distribucion Preferente de la Clase B: Segundo, los Flujos Brutos de la Clase B sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el inciso (a) anterior deberan ser pagados a los Tenedores, hasta que la suma de los Flujos Brutos de la Clase
B que sean distribuidos en términos del presente parrafo equivalgan a un rendimiento del 10% anual compuesto anualmente en
Pesos cuantificado (i) por el Periodo Inicial, sobre el Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B,
considerando las fechas y montos de los Financiamientos, Gastos de Financiamiento y Gastos de Mantenimiento
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correspondientes a dicho Monto Dispuesto del Fideicomiso durante el Periodo Inicial de la Clase B y, en su caso, las
Distribuciones de la Clase B realizadas durante dicho Periodo Inicial; mas (ii) respecto de cualquier periodo posterior a la
terminacion del Periodo Inicial, sobre el resultado de restar al (1) Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B al momento en
que se realice este calculo, (2) la suma de cualesquiera Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan,
considerando las fechas y montos de las Fechas de Liquidacion Subsecuentes respectivas y de las Distribuciones de la Clase B,
incluyendo el Reembolso del Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B. Para efectos de claridad, tratandose de
Distribuciones de la Clase B que tengan lugar a partir de la terminacion del Periodo Inicial, el calculo de la Distribucion
Preferente de la Clase B, se hara considerando, sin duplicidad, segun corresponda para cada uno de los conceptos
anteriormente descritos, (i) respecto de (A) aquella porciéon de los Montos de las Emisiones Iniciales (excluyendo la Reserva
para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan) que
hubiese sido efectivamente invertidos o incurridos como Monto Efectivo de Inversion, Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Financiamiento sobre dicha porcién efectivamente invertida o incurrida a partir de la fecha de los Financiamientos, Gastos de
Mantenimiento y Gastos de Financiamiento respectivos, y (B) aquella porcion de los Montos de las Emisiones Iniciales
(excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente y la suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados
que correspondan) que no hubiese sido efectivamente invertida o utilizada conforme al inciso (A) anterior, sobre dicha porcién
no utilizada a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente correspondiente a la primera Emision Subsecuente (excluyendo la
suma de los Gastos de Emision efectivamente erogados que correspondan), (ii) respecto de cada Monto de la Emision
Subsecuente, sobre el total de dicho monto calculado a partir de la Fecha de Liquidacion Subsecuente respectiva, y (iii) respecto
de la Distribucidn de la Clase B respectiva, la fecha y el monto de dicha Distribucion de la Clase B.

(c) Distribucién Ecualizadora al Fideicomisario B: Tercero, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de
pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario B en los porcentajes y monto se sefialan a continuacion:

(32)(i) Un monto equivalente al 80.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes deberan ser pagados al Fideicomisario B hasta
que la suma de los recursos distribuidos al Fideicomisario B conforme al presente inciso (c) equivalgan al 5.0% de (1) la
totalidad de los Flujos Brutos de la Clase B distribuidos conforme el inciso (b) anterior, mas (2) la totalidad de los Flujos
Brutos de la Clase B distribuidos conforme el presente inciso (c), incluyendo el subinciso (ii) siguiente; y

(33)(ii) Un monto equivalente al 20.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes seran pagados a los Tenedores.

(d) Distribuciones Excedentes: Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos de la Clase B remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario B en los
porcentaque se sefialan a continuacion:

(34)() Un monto equivalente al 95.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado a los Tenedores; y

(85)(ii) Un monto equivalente al 5.0% de los Flujos Brutos de la Clase B remanentes sera pagado al Fideicomisario B.

No obstante cualquier disposicidon en contario establecida en el Contrato de Fideicomiso, en caso de retenciones a las distribuciones
realizadas a los Tenedores, las cantidades a ser pagadas seran los Flujos Netos de la Clase B correspondientes a cada Tenedor,
considerando las contribuciones imputables a cada Tenedor.

Distribuciones de Montos No Dispuestos: Una vez concluido el Periodo de Inversidon o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de la Cuenta de Financiamientos y Gastos en dicha fecha, menos las cantidades que constituyan la Reserva
para Gastos de Financiamiento, la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Provision para Financiamientos Futuros previamente
fondeadas (el “Saldo Neto de la Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversién”), sera
distribuido dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la terminacion del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el
Administrador en términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Una vez transcurridos 2 afos contados a partir de la terminacion del Periodo de Inversion, o con anterioridad si asi lo determina el
Administrador, el saldo de cualquier Provisién para Financiamientos Futuros, sera distribuido dentro de los 20 Dias Habiles
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siguientes al segundo aniversario de la terminacién del Periodo de Inversion o la fecha anterior determinada por el Administrador, en
términos de lo establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a que sea preparado el balance final de la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso en
términos de la Clausula 26.2 del Contrato de Fideicomiso, el saldo de la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, de la
Reserva para Gastos de Financiamiento y de la Reserva para Gastos de Mantenimiento sera distribuido en términos de lo
establecido en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

Sin perijuicio de lo anterior, el Administrador tendra la facultad de instruir al Fiduciario que distribuya, total o parcialmente, el saldo de
las Cuentas cuando a su juicio sea necesario realizar dichas distribuciones.

Las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso por concepto de Saldo Neto de la
Cuenta de Financiamientos y Gastos a la Fecha de Terminacion del Periodo de Inversiéon y/o el Saldo Neto de Provisidon para
Financiamientos Futuros, se consideraran Flujos para efecto de lo previsto en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, siempre
y cuando se hubiere llevado a cabo al menos una Emisién Subsecuente de Certificados.

Pagos a través de Indeval: Los pagos que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Documentos de Emision se
realizaran por conducto del Indeval mediante transferencia de fondos a los custodios correspondientes.

Inversiones del Efectivo del Fideicomiso

Inversiones Permitidas: El Efectivo del Fideicomiso y demas recursos liquidos que se encuentren registrados en las Cuentas (salvo
por lo que hace a los recursos depositados en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B) deberan ser invertidos en cualquiera
de las siguientes inversiones:

(a) en valores de corto plazo a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV;

(b) en fondos de inversion en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el gobierno federal de México, cuyas acciones se
encuentren listadas en la Bolsa de Valores; e

(c) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 dias naturales respecto de los valores descritos en los incisos (a) y (b)
anteriores con contrapartes que sean instituciones de crédito que tengan una calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de
S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V., o Moody’s de México, S.A. de
C.V. o, en su defecto que tengan una calificacion igual o mayor a aquella con la que cuente Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex en ese momento.

En ningun supuesto se consideraran como un Financiamiento, para efectos de cuantificar el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la
Clase A o el Monto Dispuesto del Fideicomiso de la Clase B y/o el Monto Efectivo de Inversion y/o el Monto Efectivo de Inversion de
la Clase A y/o el Monto Efectivo de Inversion de la Clase B, el Efectivo del Fideicomiso invertido en Inversiones Permitidas.

El Fiduciario no podra utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para realizar operaciones de préstamos de valores, salvo respecto de
Financiamientos con un componente de financiamiento capitalizable, convertible u otro elemento de capital y respecto del cual se
actualice dicho componente y tratandose de operaciones de préstamo de valores en el contexto de una oferta publica de acciones
de la Empresa Acreditada respectiva (incluyendo para implementar opciones de sobreasignacion), por un maximo de 50 dias
naturales.

En ningun supuesto el Fiduciario invertira el Efectivo del Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de cualquier
especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del
Administrador.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni los miembros del Comité Técnico, ni el Representante Comun seran
responsables por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas en
Inversiones Permitidas, salvo que se hubiere determinado por un tribunal con jurisdiccién competente mediante sentencia definitiva.
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Compromisos de Inversion del Fideicomitente

Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B: El Fideicomitente se obliga a otorgar financiamiento a las Empresas
Acreditadas, directamente o indirectamente a través de alguna de sus Afiladas, por el 2.0% del Monto Efectivo de Inversion de la
Clase A en las Empresas Acreditadas. Los mismos deberan hacerse en el mismo porcentaje (2.0%) en los financiamientos a cada
una de las Empresas Acreditadas, concomitantemente con el Financiamiento por parte del Fideicomiso.

Los Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B no estaran sujetas al pago de Distribuciones al Fideicomisario B,
ni al pago de Contraprestacion por Administracion.

Gastos de Financiamiento y Otros Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) seran a cargo del
Fideicomiso, el Fideicomitente, los Fondos Paralelos y co-inversionistas, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a los financiamientos otorgados por cada uno; en el entendido que cada uno de dichos vehiculos sera responsable de
Sus propios gastos internos.

Distribucién de Beneficios a Fideicomisario B: El producto de las desinversiones (incluyendo intereses, comisiones y principal) que
corresponda al Fideicomisario B, considerando las cantidades invertidas y su participacion en las inversiones en los financiamientos
de las Empresas Acreditadas, sera depositado en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.

El Fideicomisario B dispondra libremente de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomitente — Fideicomisario B.
Co-inversiones

Co-inversiones: El Administrador podrd, a su entera discrecién, otorgar a cualquier Persona que no sea Afiliada del Administrador
(salvo que sea en su caracter de Tenedor) una oportunidad de co-invertir con el Fideicomiso en las oportunidades de inversion que
se le presenten al Administrador, en los Financiamientos, siempre y cuando el Administrador determine que la participacion de dicho
co-inversionista sera en beneficio de los Tenedores. La participacion de cualquier Persona en una oportunidad de co-inversion sera
completamente responsabilidad y decision de dicho inversionista. EI Administrador informara al Comité Técnico de cualquier co-
inversion.

El Administrador y sus Afiliadas, segun corresponda, podran cobrar a las Personas que co-inviertan con el Fideicomiso, los
honorarios y contraprestaciones que acuerden, de tiempo en tiempo, en términos de los documentos que rijan a la co-inversién de
que se trate, sin limitacién alguna.

En la medida que sea posible de conformidad con la legislacién aplicable, el Administrador debera ofrecer las oportunidades de co-
inversién a que se hacen referencia anteriormente a los propios Tenedores de los Certificados, en el entendido que el realizar dicha
oferta y, en su caso, los términos y condiciones de la misma y su distribucién entre los Tenedores sera determinado a discrecién
total del Administrador.

Division de Gastos: Cualesquiera Gastos de Financiamiento (y gastos similares) y cualesquiera obligaciones de indemnizar seran a
cargo del Fideicomiso, del Fideicomitente (en el caso que el Fideicomitente decida realizar, en términos de lo anterior,
Financiamientos a Cargo del Fideicomitente — Fideicomisario B a través del Fideicomiso y unicamente por lo que respecta a dichos
Financiamientos), de cualquier Fondo Paralelo y co-inversionista, segun corresponda, debiendo los mismos ser repartidos en
proporcion a las inversiones realizadas por cada uno, en el entendido que cada uno de ellos sera responsable de sus propios gastos
internos.

Convenios Entre Acreedores. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador y de manera conjunta con el
Fideicomitente — Fideicomisario B y los Fondos Paralelos que correspondan, celebraran un convenio en términos del cual acordaran
ejercer gestiones de cobro, acciones legales y celebrar convenios de transaccidon de manera coordinada, a través de un
representante comun de dichos acreedores.

Fecha de Terminacién

El 9 de mayo de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada por hasta 2 (dos) periodos adicionales de 1 (un) afio
cada uno.
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Legislacion Aplicable y Jurisdiccion

Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.
B) RESUMEN DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

Partes

Administrador: Nexxus Capital Management Ill, S.C.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund |

Representante Comun de los Tenedores: Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple

Objeto

Designar a Nexxus Capital Management Ill, S.C., como el administrador del Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto tendra
facultades suficientes para instruir al Fiduciario.

Contraprestacion Por Administracion

El Administrador tendra derecho a percibir la Contraprestaciéon por Administracién Clase A y la Contraprestacion por Administracion
Clase B, mismas que seran pagadas al Administrador mediante parcialidades mensuales.

Monto Base de la Contraprestacion por Administracion de la Clase A: El mayor de (i) el 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento)
del resultado de restar, al (1) Monto Maximo de la Emisién, (2) la suma del 62.5% (sesenta y dos punto cinco por ciento) de
cualesquiera Gastos de Emisién y Gastos de Asesoria Independiente efectivamente erogados, y (ii) el Monto Efectivo de Inversion
de la Clase A.

La Contraprestacion por Administracion de la Clase A: Una cantidad anual equivalente a: (i) el 1.5% del Monto Base de la
Contraprestaciéon por Administracion de la Clase A durante el Periodo de Inversién, y (ii) una vez concluido el Periodo de Inversion,
el 1.5% del Monto Invertido Administrado de la Clase A.

La Contraprestacién por Administracidon de la Clase B: Una cantidad anual equivalente al 0.5% sobre el Monto Invertido Administrado
de la Clase B.

Vigencia

El Contrato de Administracion terminara con la conclusién de la Vigencia del Fideicomiso y del proceso de liquidacién del
Fideicomiso.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
Leyes federales de México.

Tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México, México.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:
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El Fideicomiso tiene como su fin primordial otorgar Financiamientos con el objetivo de obtener o realizar, en su momento, los
Pagos o Liquidaciones respectivos.

El Fideicomiso procurara realizar Financiamientos en los cuales pueda ejercer una influencia significativa sobre las decisiones
estratégicas, comerciales y financieras mas importantes de las Empresas Acreditadas. EI Administrador negociara, para cada
Financiamiento y, dependiendo de la conveniencia en cada caso, entre otros:

. derechos para acceso continuo a informacion;

. seleccién de garantias reales determinadas con base en, entre otras, consideraciones de valor, liquidez, aforo y
facilidad de ejecucion;

. estructuras en las que exista algun control de los flujos de la Empresa Acreditada;

. causales para designacion de asesores, observadores e interventores;

. derechos a vetar o consentir a algunas decisiones estratégicas;

J causales de vencimiento anticipado por incumplimiento, incluyendo incumplimientos a metas de desempenfo; y/o

J obligaciones respecto de planes de expansion y restricciones de salida de flujos, pago de dividendos, reducciones
de capital y a operaciones con partes relacionadas.

Adicionalmente, el Administrador buscara negociar, para optimizar los retornos de cada Financiamiento:

. vencimientos ordinarios y amortizaciones calendarizadas;
. pagos anticipados detonados por eventos extraordinarios de liquidez, como pueden ser ofertas
publicas iniciales, venta de activos, refinanciamientos, entre otras;
J esquemas que le permitan al Fideicomiso participar del éxito del negocio mediante:
o warrants, que son instrumentos que le permiten al Fideicomiso adquirir participacion en el
o) capital social del deudor a un precio fijo previamente establecido;
o) deuda convertible al capital social del deudor con salidas predeterminadas mediante
o) opciones de compra (put-options); y/o
o) esquemas de co-participacion en utilidades.

Periodo de Inversion y Desinversion

El Periodo de Inversion, significa el periodo que comenzara en la primera Fecha de Emision Inicial y terminara al cuarto
aniversario de la fecha en que concluya el Periodo de Emisiones Iniciales. Asimismo, el Periodo de Desinversion, significa el periodo
que comenzara en la fecha en que se otorgue el primer Financiamiento y que concluira en la fecha en que termine la Vigencia del
Fideicomiso y concluya la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, no es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran los
Financiamientos y, en su caso, las desinversiones respectivas debido a que los mismos derivan de cuestiones independientes y
fuera del control del Administrador. En todo caso, los Financiamientos se realizaran en la medida en que existan oportunidades
atractivas de Financiamiento dentro de los criterios de elegibilidad del Fideicomiso sujeto a la posibilidad de realizar Financiamientos
Complementarios y Financiamientos Comprometidos.

Los Financiamientos Complementarios se otorgaran cuando el Administrador considere que los mismos son necesarios o
convenientes para preservar, incrementar el valor o evitar la reduccién del valor de los Financiamientos otorgados por el Fideicomiso
relacionados con dichos Financiamientos Complementarios, sin que tal situacidon sea considerada como un incumplimiento a las
obligaciones del Administrador.

En virtud de lo anterior, a la fecha no se conocen las fechas en las que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran
distribuciones en términos de dichos Certificados. No obstante lo anterior, el Administrador realizara sus mejores esfuerzos a fin de
realizar las desinversiones de la totalidad de las Empresas Acreditadas dentro de la Vigencia del Fideicomiso.

Rendimientos Esperados
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En cumplimiento de las disposiciones de la Circular Unica de Emisoras que requieren se revele el rendimiento global esperado
por los Financiamientos que efectle el Fideicomiso, se revela que en el Fideicomiso se establece que los Financiamientos tengan
rendimientos esperados de entre 18% y 20% del Monto Destinado a Financiamientos anualizado, antes de impuestos.

Adicionalmente, los Financiamientos se efectuaran con base en la informacion disponible al momento de realizar los mismos,
dicha informacidon puede cambiar y, por lo tanto, el comportamiento real podria diferir, en mayor o menor medida, de los
rendimientos esperados. Este rendimiento esperado es tnicamente para efectos informativos, en cumplimiento a la Circular Unica de
Emisoras. En consideracion de lo anterior, no hay certeza de que los Financiamientos del Fideicomiso alcanzaran dicho rendimiento.
Asi mismo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran dicho rendimiento ni que recibiran Distribuciones al amparo de los
Certificados Bursatiles. Ni el Administrador ni sus Afiliadas tendran responsabilidad alguna asociada con la informacion relativa a los
rendimientos esperados del Fideicomiso mencionada en este parrafo.

Derivado de varios riesgos y eventos actuales inciertos el cumplimiento de los fines del Fideicomiso pudiera diferir
materialmente a lo mencionado en dichas declaraciones a futuro e informacién relativa al portafolio del Fideicomiso que reflejan
planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones. Ni el Administrador ni ninguna de sus Afiliadas, directores, funcionarios,
agentes o empleados seran responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion o decisién de negocios
realizados o las medidas adoptadas basandose en la informacion y las declaraciones contenidas en este Reporte Anual.

A continuacion, se presenta una tabla de los Financiamientos otorgados a las Empresas Acreditadas al 31 de diciembre de
2021 y el efecto de valuacion de las mismas.

* Incluyendo la porcién del Financiamiento a cargo del Fideicomitente-Fideicomisario B.

Numero de
Empresas del Costo al 4T21 Costo al 4T22

Cobrado mas Valor Cobrado mas Valor Efecto de

Portafolio al 4T22 Razonable al 4T21 Razonable al 4T22 Valuacién

13 $1,867,726,656 $2,776,150,395 $1,966,188,801 $3,258,421,004 $383,808,463

Para mayor informacion respecto de los Financiamientos y de las Empresas Acreditadas, ver seccién “1) b) Resumen
Ejecutivo, Empresas Promovidas”, asi como los Estados Financieros de las Empresas Acreditadas.

Valuacion:

Se acompafia al presente Reporte Anual, con el consentimiento del valuador independiente, la valuacién de los Certificados
Bursatiles emitida por el valuador independiente en los 4 (cuatro) trimestres correspondientes al periodo reportado en el apartado de
valuador independiente, en la seccion 432000-NBIS2 Anexos.

El valuador independiente cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afos. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la
determina el Comité de valuacién.

La emisora tiene apego en el proceso de valuacion a los estandares del /nternational Private Equity and Venture Capital Guidelinesy
del /nternational Valuation Standars Council, asi como a las normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas

en inglés) y no tiene una politica de rotacion en la contratacion en los servicios de valuacion.
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NXXMFCK18
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2B de abril de 2022

Liises Reyes Ldpez

Crelegado Fidwciario

Banco Macional de Méwico, 5 A, Institucion de Banca Miltiple
intagrante del Grupo Finandero Banamex

Torre Ansell, Av. Revoluckdn 1267, pso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. oaouo, Credad de Maxico

Maxico

Estimado Dedegado Fiduciano:

e acverdo con los términos y condiciones scordados en nuestra Cara Arreglo fechada el mes de abril
del 2022, en nuestro cardcter de Valuadores Independentes, a continuacidn les presentamos las
principales consideraciones y los resultados comespondientes a la estimacdn de valor razonshle de los

Titwlos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK18 al 11 de marzo def 2022

AMTECEDENTES

Mexrus fue fundads con el objetive de proporcionar seracion de sesoris en materia de bancs de
Imversion ¥ recaudacion de capital para empresas medisnas en Mdssco, Fara 19598, tras una sere de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital & nversion en capital privado,
MNexwirs habia evolucionado para convertir se en un adminstrador de vehiculos de inversadn de capeal

prvado

Mexxous Mazzanine Fund | s un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades gue
s presantan por falta de sccesa & fmanciamisnto en forma de deuda al sector privado sn Méxica, El 10
de mayo del 2018 realizd la emsion inicial de un Certficade Bursitil Fiduciano de Desarrolia (CH) por

un maonto de MXMN Ggo millones

El Fideicomiso fue emitido con ka clave de pzarra NXXMFCE 18, un precio de MXN 10,000 por unidad,

&l monto méwamo del Fideicomiso es por MXM 3,4 5o millones con una vigencia de 10 ahos
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PROPOSITD

Otorgar financiamentos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o guidaciones respectivos, asi
como incrermentar ¢l valor & lango plaro de los certificados, principalments por la via de estructuray de

deuds para empresss acraditadss dentro de un portafolio diversificado

ESTRATEGLA
El enfoque de NMF | {Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retomos atractives
con un rielgo mitigado & través de estrocturas fliexibles de financlamiento para la mediana empress

MEXICANS

El Fideicomiso proporcionard financiamiento a empresas gue tengan acceso limitado al orédito
bancario, cuenten con una operacion saludable yiu ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
ol riesgo anociado; ve buscard incremantar &l retomo de (o fimanciamisntos mediants provisiones
gue otorguen incentios de rendiments varable gue reflejen e benelficio econdmico derivado del
negocio  Incremental de las  Empresas  Acreditadas ya sea dewda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, ylo convertible, entre otros
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

Dre acverdo con el ineamiento VS 103 de los Estandares internaconales de Valuadidn (CIVE™) un
reporte esta en cumphmiento con dichos estandares cuando se proporciona 3 los usuarios de dicho
repofrte un entendimiento claro de s valuacidn

Lo reportes de valuacisn deben proporcionar una descripoion clara y precius del alkcance del
ercicio realirado, asi como & proposito de s valuacidn, & use Intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercechn, ¥a 583 de manera explicita dentro del reporte o de manera emplicita a
través de referencia a otros docementos (reportes complementanos, mandatos, polfticas internas,

propuesta de alcance del servicia, etc.)

Ellineamianto IV5 103 define los puntos como minimo 3 ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del vswaro, Duantil pone 8 su dikpoticidn lad siguientes refersncias donde s& puesdan condultar los

purtos requeridos:

Alcance del Ejercicia: Favor de refenrse 2 la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de refarirse al Aviso de Limitacién y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de refenirie a la pagina g del presents reparte
Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de refanrse z la pagma 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporconado al
Administrador y al Comité Téonico

Supusston: Dutalle disponible en @ reporte confidencial proporcionado al
Administradory al Comete Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a la pagina & del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Ouantit confirma que el presente gleroco de valuaoon fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Intemacionales de Valuacion (*IWVSC™)
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Fecha:

2022-12-31

Bolsa Institucional

de Valores

METODOLOG

DE VALUACION

Esta vaduacion fue realizada considerando informacion de
marcado que se tuvo deponibie. Bl valor presentado en
ecte reporte & una estimacion del walor justo de las
immriiones  del Fideicomiso. Algunoy esventos
circunstantias que podrian impactar la valuacssn de wn
activo s analizarin s| son relevantes para o propdito de
EStE repone.

El valor pbtendo en este rEpsorte Se Dasd en INfommad | on
provista por el deenta y otras fuentes. Se asume que dicha

informacidn es exacta y completa.

% embargo, Quantit no ha auditade dicha mformacion
por 50 exactitod @ integridad, Es importante hacer notar
gus la estimackin de valor presentada ez un valor
raraonable de marcado y posde ser considerado coma un

whar fnal de loa actvos y del Fideicormso

Huestro obietro &1 provesr un enfogue global orentads
4 la valuacidn de instrurnentos, activos i pasivos. En ls
valuacidn de este tipo de instromentos nclsmos
metodos profesionales de vakmodn bap las normas

imternacignales de valuacion.

Las metodologias de waluacion bajo NIIF [FRS, por sus
siglas en mnglés) como la valvacion por &f enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sedo utilizadas para

obtener | valuackin del instrumento y del Rdeicomiso

Valuaoion a Mercado
En ésta metodologia e cventa con informaciin
mecients ¥ comparable de activos en condecsones

uirmilares para fines o wsos simiares

Para valuar activos bago este enfodque s analiran

ransacciones (omparales

Valuacion a Valor Razonable
La valuacwdn por fujod descontados se basa an
gue ol vakor de un aclivo proviens de los ingresos

futuros que genedan

A partir de los flujos de electivo se estima el vadar
del acthve mediante las tasas de descuento

asnizdas 3 hos nesgos del sectar.

Valuacion a Costo Amortizado

S estima el costo smort|zed o de ung deuds coma
&l imparte de su reconocimients inicisl, menos &l
regmbolie  del grincipal, més o memos 3
amomzacin acumulada de la diferencia entre la
mediodn inical y el importe al vencemiento

{imteres efectrva)

BIVA

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 111 de 222




Clave de Cotizacién: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B | V A
de Valores

INFORMACIDN Y BALAMNCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMNES

Al 31 de marzo de 2032, s¢ muestra el Balance General, incluyendo las iImiersones (emporales, as

inversiones en entidades promoyidas, los pasivos y el patnmonio

en MXN)

3n-Mar-23
Efectivo y Equivalentes de Efective 323,083
Pristamos por cobrar 1.6
Otros ingreses 6,081,953
Inversionss en acciones 39,074 51
Total Activos %1, 771,597,629

Total pasivo 29,900,707
Patrimonio J1-Mar-22

Patrimaonio §1,741.684.472
Participacidn no controladora 512,490
Total Pasivo y Patrimonio $1, 771,597, 629

A contimuacion, 58 muestra ol detalle de las inversiones temporabes:

Efec yE
| instrumento Tipo de valor
Cetes g o Bi 18281 1,353.538.39
Bondesf ¢ M CIOLLE 5131 248 £33
Bondesf ¢_ch ] E10455] ¥6,167,722
Bondesf ¢ M ARLEE s7.708, 7717
Bondesf £.ch M g1anhag 135,323
Efectiva Efective seo 7y 209
Total (MXN) 77,313,082
5
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VALUACION®

Emisiim Inicial

Llamada de capstal®

Gastas Emizdn

Recursod para sctividades de inversion
Amartizacion Créditos

Cambio por valor razcnable
Incremento acumulado al patrimenio
Distribucidn de efectve

Saldo Inkcial

Ingresos

Gatos poir admenistracion y otrod Bi)
Subtotal 530, 760
Salda Final al 31-mar-2023 a6l cLB oy

Valai Créditos al 31-mar-3023
Diferancia por valor zonabie

Total irversidn
Patrimonio del Fideic omisa 1,741 684 533
Valor Inicial Certificados B0, 000
Mo de Certificados Bursatiles L
Valor Final de los Certificados? 1,303 75T
ATEMTAMENTE
,;ﬂ:f
i
— Mliguel Reyilly Cebrisn

Dttt Vishiadade

! Cifrms mn peson
'

~ S dag ls prmers Bemsds o capetal o 71 de sgosto de 3030, | usgunds &l 5 de febreon de 3031 vis tercere o og de
noresliie &8 AN

3
Bl getificael e ya clompihd s ele § ahed, o L8 que pe BB copRaisen Bk GRbss 56 frmradn
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GRAFICA DEL PRECID HISTORICD

NXXMFCK B

30 Jun 2018 - 31 Mar 30322

S OB gy guilyy Ao SRR A 80,50 i A

— T ST DAL
B0, D0
s e v ey B Shmeg, aafFRATIS
Wt
ui
of
b
1 ELT
1, 304
® 3,55
T, ¥
i
FT Y S R A T N LN L S T Y
F A4 A 4T LT 4 4P Y 4 v gy av gv a0 ¥ 4
% % ™, - -. w - =, + % e “ > f. -
- £ i 1ESET A — n il At ai

* En ol primer trimestre de 3022 18 malizaron dos distribuciones de efective por MIXN 245 millones
¥ por MXN sy millones

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO

10

0 & 8 8 & D B P B s A
o ¥ o i o ol 'Y L v L W g
LB P P PP q;é‘ G A

El desempefio del precio de “NIO(MFCK 18" se calculd con base al precio de mercado entre el valor
narminal ajustada, El valor nominal inicial 1@ sjustd con relacidn & Lo distribuciones de afectivo,

llamadas de cap®al ¥ al numero de titulos
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores

(cifras en millones de pesos)

1, Dy
[1FYY Bas

iTal TR 4Tal aTag aTag 3T aTig 1Tee aTmo T 4T a1 yTan &T

El desempefnio del Fideicomisvo se podrd ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
imstrumento. El decremento en el primer trimestre de 2022 se debe prncipalimente a la distribecion
de efectivo.

AMNALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad

E! objetivo es identificar la exposicon del preco de los certificados a vanables gue pueden influir
en &l valor del portafolio.

En |3 siguiante tabla, 52 muestra el andlsis de sensibilidad®:

AN Valor Precio por
Partafolio Certificado
Escenano Base - 51673130, 920 52,0374
4 1] 51,756,792, 721 52,300.59
Escenano i
4 -gha s15Bo o 75,120 52,097.8g
+ 108 51,840,045 018 52415 4
Eacenanc 3
= i, aon 51505812333 %1,99204
t 154 1,524 106, 114 5252124
Escenario 3
' -1584 31,422 165 536 31 BG.1g

4 Cifran on pesos
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El brote del vines “Coved-19™ ha cawsado un distanciaméento social, provocando volatilidad e

interrupcidn en las empresas ¥ proyectos en los mercados nacionsles e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacon, se han planteado ciertas precoupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, s bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
cierto grado de certera. Este reporte de valuacidn tiene como objetwvo el considerar en las
imversiones realizadas el impacto econdmico de esta crisis.

Dado lo antenor, Quantit analizd al 11 de marzo de 20232 los posibles impactos del COVID-a1gen las
imyersiones en dewda realizadas por parte de "NIOMFCK 18", En este corte de valeacion se concluyd
que a excepcian del financiamiento g v §, @l resto de las inversiones no han tenido repercusiones y
ssguen con la metodologia de valuacion comespondiente

Finalments, para los trimestres postenores, Quantit analizard lot posibles impactot gue & Covid-
19 pisdiera traer en caso de que aplique
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia = la resolucion gue moddice les daposiciones de cardctey generel splicables = lss ensoias de valores ya
oo parisesnies dell meremio de yalres ils Coculer Uracs de Emaores, “CUE"), publitsdas o 36 de febreo del aom
Em = numeral ramsno I, inforrmsncn reqguenss en 2l reponie snosl, sos C) infaormsoan gue debertn contener b
eapitulon deld reporte anual, rumers| 1) Estructuns e la aperssisn, sub-ecsa-c) Valusodn, kos Anesss N Bis 30y M Ba g

S& mendians lo L lrafiNE

"B deberd proewentes la vlormacsin reletem 8 b whecoonm gus e hayan clecisads 8 tivlo Bl ane disants o
perinds gue ar trporis. Adwmnalmenis se debevd sdsiar I denominecidn wdal de s prraons moral camtietads pers
whrctunr len vahacioney, kn snos de exparienc s v luends cerfifcadis borsitdes fdunarion de deierallo s inst rusneniss
dr mvwrmsn seemepartes el rirmes de siom que e prevtards w werevcon 8 lnemrmars de msnes misbe e, b
cetiificscnne que sredden by ospacdsd tecrmcs parn velusr eaty tipo de sstnamenton con lm gow cuente ln prrions
el comtietads ey efectue lan yelsaciorery, s corro b prrusnes Fae e reponssbles de realizar L vahuaciones; 3
is prrmne mons! contrateds pare efectuar n vsiuscones mentiene e poiitice de roleocn e e comtratancn de o
seTvices de wiuscsn, os ome £l sprga del procme de vsliersn o ko estirdanes de rcenacde prestige mbemeciomal

g renmilten aploabies”

Com reiacidn s Is resalscon de b CUE, Ousntit 28 respuests § dichs resaluostn:

w La razan de |n Empresa resporeshle de bs seluscioin wedepencies e es Qusntt, 5.0 de OV

w La Empress tiene muds. e 10 8908 de espenencs valusndo certificsdos bursatles fidooanos de desarrofo. Cuantit
ha prestads |os serviass de mbuscon sl Feleicoman Flipooy-g desde ef afe s

- lLas inrtadalogiss de veluse win w@illiades par Dusinis ugeen kb neammndon del |nternaticnal Provets §gusty and
Wenture Capital Gusdelme= y ded Intprnatonsl Veluetion Standere Coencil  dddssonebmente o spege o by mormes
nterrarmaates de nfermanon Fnsnoers v en peroculer & is IPRS 13 {Medicon de Welor Raronsbie) y s FRSg
(Heconoismienta p Mederdn de Arzres Fesanoeres ¢ Paswes Fnsnoerss

Ll Las mmmbroy del squips de Dusstn cossttan cah e siguoentss cortde aconss. Crédda g nesgs de Crikdito (Bash
of &rwricsl, Arslive g Adrminegtrecein de Bweego de Feerpomes en Acisvoy Btemativer & Betrumestos Fnana e
[Risimattecs, Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores) mersion y Vahusodn de Fibrss (Rislomathcel, W ehssoon
de Activos Alernatvon (Rislomathics), Finenosl Modeling & Corporste Vakusisn |Trainasg the Street), Feancal
Modeing ¥ahatssn Anahyit (Cofpacate Frande babituts] Besl Dtate Finance and layeitimests |Lossrman
dmpontey Agunoy meembnos ettan e procese de obtener of TFA y copacindes eo trmen de ssiupnion de
proyectos de Energis Lempis, Infeestructurs y Capatal de Rissgo

L Cruasist coenis con una polises de rotacidn de personsl pare stemder & los cliestes e promedio cada g shios. Esta
vt e i deperbe e algu et daas de gque £l anainte cubsia al et 6 e et de le Fipes mlide e cada
rector, la unl ls detenmenn ef Comité de vahaacsin

Em la sprobecson de lon Bepotes de Valustdn, Chaetit cuests con un Cominte de Vsluaoon = oml o encsrga de s

rewsitn de las metodoisgies de sahsscdin y modelss Bnenoeos utilissdos pars valese |as inversiones que realizan les

CKDe y loi CERFR, butiansle que by crenos utdiiadas en b mortodsiogien de saboesbe abede foan § g bases 6 le

Mo Imbermasanaies de Velosodn g refege nun vsiar marorshile ¢ hies fundamerdado en csde perods de seluseidn

1
wkneve pars s cakaance del repoar el apin s o cevr sl Beruiies lebucianes de dessembe “CLDN)

#
T EmEharEe pif e b esberaces i itjiets et api et 8 bt ik b s fludlar e o e de e O

10
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de cardcter exclusivamente informativo y contiene una opinidn de
Ouantit, 5.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
sxpeniancia profesional, en crterios tecnicos ¥ en datos del doming poblico. Esta opinidn no
implica la prestacion de serviced alguno de asesoria, ¥ no formmada recomendadion pada qQue o
invierta ®n o 8 celebren operaciones con los valores, titulos yio dotumentod a gue la mizma so
refisre. En wirtud de la naturaleza del contensdo de ssta opimon, Cuantit, 5.A. de CV,, podra
madificar §u opinidn pod cualguier cama supervenentes & la focha de emisdn de b opinidn. En
wirtud de ko anterior, Quantit, 5.A de C V. no asume responsabilidad alguna por las variacone: gue
en dicha opnidn pudieran ocasionar cambios en e condicioness del mercado posteriores a la

emissdn de la openicn

Cuantit, 5 A de LV se reserva ol derecho para modific ar en cualguier mamento las conclusiones
U opiniones expressdss en este documento, ya sea por el ceambio de las condiciones gue
prevalercan en &l merncado de valores, por cambios en la Informacidn conssderada para o
elaboracidn de este reporie, por |l aparicidn de informacion a la gue no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y canclusionss y, &n general, por cualquier causa supervenisnte.

11
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Valuacion Independiente

Reporte de Valuacion
Independiente

Junio 30, 2022

NXXMFCKa18
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20 de julic de 2022

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Macional de Mexico, 5.4, Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupe Financiero Banamex

Torre Ansell, Av. Revelucidn 1267, pise 11

Col. Los Alpes, Alcaldia &lvare Obregén

C.P. eaoas, Cludad de México

Méxice

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con bos términes y condiciones acordados en nuestra Carta Areglo fachada el mes de julio
del 2022, en nuestro caracter de Valuadores independientes, a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable da los

Titulos Fidutiarios del Fideicomiso MXXMFCK18 al 30 de junio del 2022,

AMTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetive de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inverskén y recaudacidn de capital para empresas medianas en México. Para 1528, tras una serie de
exitnsos proyectos de asesorla en materia de recaudacion de capital e inversian en capital privado,
Mesxus habia eveoluclonado para convertirse en un adminestrader de vehiculos de inversion de capital

privado

Mexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financliamiento en forma de dewda al sector privado en Mexico. El 20
de maye del 2018 realizd la emisién inicial de un Certificado Bursatil Fiduciano de Desarrollo (CKD) por

un mento de MXN g0 millones

El Fideicomiso fue emitido con ba clave de plrama NXXMFCK 18, un precio de MXN 10,000 por unidad,

&l monte mbxirma del Fide icomise es par MXN 3,450 millanes con una vigencis de 10 afios
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PROPOSITO

Otorgarfinanciamentos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liguidaciones respectivos, as)
como incrementar el valor a large plazo de los certificades, principalmante por fa via de estructuras de

deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado

ESTRATEGIA
El enfogue de MMF | {Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retormos atractivos
conun riesge mitigado atraves de estructuras flexibles de financiamie nto para la mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas gue tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una cperacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesge asociado; se buscara incrementar el retorme de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivas de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negoclo  incremental de las Empresas  Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, yfo convertible, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REFORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamsents VS 103 de los Estandares Internacianales de Valuacion {"IVS") un
reporte esta en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarics de dicho
reporte un entendimients claro de la valuacidn

Los reportes de valuacién deben proporcicnar una descripeion clara y precisa del alcance del
glerciclo realizado, asi como el propdsite de la valuacién, &l uso intencionade v los supuestos
utilizades pars el ejereicis, ya sea de manera sxplizits dentro del reports o de rranera Implicita a
través de referencia a otres documentss (reportes complemeantanos, mandatos, politicas intemas,

prapuesta de alcance del servicie, ete.}

Ellineamients IVS 103 define bos puntos como minlme a ser Incluidos en los reportes, Para facilided
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes refe rencias donde se pueden consultar los

puntos requerides

Alcance del Ejercicio; Favarde referirse & la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favorde referirse & la pagina 4 del presente reporte

Metodologials) Aplicada{s): Favor de referirse a la pagina ;4 del presente reporie

Principakes variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administradary al Comité Técnica

Supuestos: Detalle duponible en el repome confidencial proporcionads al
Administradory al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6 del presente reporte

Fecha del reporte: Faver de referirse ala Portada del presents raporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apege a los VS

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion {"IWSCY)
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METODOLOGIA DE VALUATION

Esta valuacion fue realizada conslderands informacidn de
mercads gue se tuvo dsponible El valar presentade en
este reporte &2 una estimacidn del valer justs de et
Imégrsioned del Fideicomisa. Algunos eventos Yy
cirounstancias gue Pudn'an impactar & valuacion da un
actrvo 58 analizardn si sonrelevantes pars o propdsto de
este reparte.

Elvaler abtenido en este I'IPGI'tI'DI‘hISﬁ en infarmacion
pravista por el clientey otras fusntes. Se asume que dicha

infgrmacidn es exacta y completa

San embarga, Ouantit ne ha suditade dicha infarmacidn
poe 50 exactitud & |ntegridad. Es impartants hacer notar
que la estimacsdn de valor presentada es un valor
mranable de mercade y puede ser considerado came un

walar final de los activas y del Fidelcornize.

Muest o nhjl'l:im o3 prosear un .nﬁ:-q.il g’-u-b.'ll orientado
a la valuacign de instrumantos, activos y pasives. Enla
valuacidn de este tipo de instrumentas inckuimos
metodos profesicnales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion

Las metedelegias de valuacidn bajo NIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por &l enfoque de
mereads, de Ingresas ¢ de costas hah sida utilizadas para
obtener la valiacidn del instrumento v del Fideicomiso

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Fecha:

2022-12-31

Valuacion a Mercado
En esta metodologla se cuenta con infarmacidn
reciente y comparable de actives en condiciones

simlilares para fines o usos similares,

Para valuar activos bajo este enfogque se analizan

transacciones comparables

Valuacion a Valor Razonable
La valuacidn por fiujes descontades se basa en
que el valor de un activo praviens de los ingresos

futuros que generara,

A parti de los ﬂ‘ujn: de efective se estima el valor
del actwo mediante las tazas de descuento

arciadas 2 los riesgos del sector

Valuacidon a Costo Amortizada

Se estima &l costo armortizada de una deuda coma
el impore de s reconocim iento inicial, me mos el
reembolso del principal, mas o menes la
amertizacidn acumulada de la diferenca entre ia
medician inicial y el imparte al vencmento

(Interds sfectiva)
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 30 de junio de 202z, se muestra el Balance General, incluyendo las inversiones te mporales, |as
inversiones en entidades promavidas, los pasives y el patrimonio

Balance General {Cifras en MXMN)

Activa

Efective y Equivalentes de Efectiva 62 530,084
Préstamas per cabrar 182,068,897
Otros ingresos B,203,044
h'ru'lr_!:lp!'l_ls &n accones 26,037,338
Total Activos %1, 678,169, 4 34
Total pasiva 23,314,112
Patrimanio Je-Jun-22
Patrimonic $1.5955. 845,035
Participacidnne controladora §9, 667
Total Pasivo y Patrimonio 51,678,169, 434

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

y Equivalentes de Efectivo al 30-jun-2

Instrumenta Tipo de valo) Plazo # de Cuenta

H-ande-;f-‘:.:.g'lﬁ M 1dla abagHs 1, X0, GG
Bandesf 6.439% W 1dia L1004 T § 533,309,185
Bondest b4 3% L] 1dia R0 sh,255261
Bondes! 6 574 W 1 dia oy gER %5, 06
Bondesf 6.1 3% M 1 dia ti1oagh 41, 289,400
Bondesf 6.43% M 1 dla f1obig 5256 36y
Efective Efectiva #16,610, 680
Total (MxXM) 561,930,080
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=

WA LA IC N

Emisidin kndcial
Gastos Emisidn Inicial
Llarnada de capital’
Gagtos Emimidan

Reourses per actividades de inversidn

Amartizacidn Creditas

Cambio parvaler razanable
Incremanto acumulado al purimnniu

Distribucid ndae efectivo
Salda Inicial

Ingresas

Gastas por adm inistracidn y otres

Subtotal

Saldo Final al 30-jun-aoaa

‘Valor Crédites al 3o-jun-2022
Diferencia par valar razonable

Total inversidn

Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional

#, Boi, 134 886

Patrimonio del Adeicomiso 1,05, Bar ayg

WValer Inicial Certificadas

o 006G

Ma. de Certificadeos Bursatiles Fi R EE

Vialor Final de los Certificados! #1,095315850

! i BN peios

ATENTAMEMNTE

o

Migiiel Rewilla Cebrian

Chrectan Valuacion

)
“ 50 dio la proveos llarmade de capital o 21 de agosto de 2ee0; la sequnda el  de febrern de 2021 y s tercers el 05 de

Aaderhi e 2031

s b certifimd o ya curnglit mis de 3afos, par lo que ya no se caparalian fos gestos de emisian,
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
MXMMFCE 1B

30 Jun 2018~ 30 Jun 2032
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* En el segunda trimestre de 2023 se realizaron dos distribuciones de efectivo par MXN 43 millones
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El desempeno del precia de "NAKMFCK28" se calcula con base en el precio de mercade entre el
valor nominal ajustade. El valor nominal inicial se ajusto con relacion a las distribuciones de
efective, llamadas de capital y al niomere de titulos.
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Actives Netos Atribuibles a los Tenedores
(eifras en milllones de pesos)

$2,500

$ 1571

2, 000
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a1t
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¥1,500
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hin
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El desempena del Fideicomiso se podra ver en el crecimignto del Patrimen|o durante Ls vida del
instrumento. El decremento en el segundo trimestre de 2022 se debe principalmente a |as
distribuciones de efective.

AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL FORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la exposicién del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del partafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad™:

; Precio por
‘Valor Portafiol i
ForrenEtt  Certificado
Ezcenario Base . $1,601,224, 686 4300813
! T £H $1,682,280,78, $3,296.42
Esconarios
— .5 5 $3,531,068328 5199181
Ll B
Escaniriaa * i $1,762,237,012 $1,.23772
e -0 $1,441012 160 $1 85368
Evcanarios T 15M %3,B42,293,330 $2,330.01
+ -ighh $2,360,355,873 i1m3an
* Cifras en peses
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COVID - 15

El brote del virus "Covid-1g" ha causado un distanciamiento secial, provecando volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en |os mercadeos naclonzles e Internacionalss.
Actualmente, cuando se habla devaluacion, e han planteado clertas preccupaciones sobre elvalor
razonable de las inversiones, si bien s complejo predecir el impacts econamico de la crisis con
cierio grado de certeza Este reporte de valuacion tiene como objetivo el considerar en las

inversiones realizadas el impacto economico de esta crisis.

Dado ko anterior, Quantit analizd al 30 de junio de 2022 los posibles impactos del COVID-19 en las
inversiones en devda realizadas por parte de “MNXXMFCK28", Eneste corte de valuacion se conchiyo
qua aexcepcion del financiamiento 5y &, &l resto de las inversiones no han tenido repercusiones y

siguen con la metodelogia de valuacidn correspandients

Finalmente, para los trimestres posteriores, Cuantit analizara los posibles impactos que el Covid-

1g puwdiera tragr en caso de gue aplique.
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Resalucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referenca o la resolucidn gue modifics ixs Ssposiciones de crdoter general apficables a las emesoras de valoresy o
arres participantes del mercado de valores {la Cirguber Livica de Ermmsorss, "CLE"), puldicada ol 36 de felreva del 3021

En of rumeral ramana |, informacidn requenda en el reporte anual, incso C) informaddn gue debieran comtends los

apitidos del reparte arnal, reemeral 15 Estrigttura de s aperacion, sib-incso o) Valuacon, s Sneecs N Bis 25y N Bis l'f

se mencong o aguente:

"Se debeis presenler la indformscion relativie o las valsacanes gue se heyan efectusdo & Uido Rduciario durante =)
period o e s feporta, Al imente se debara Indscar la eleramimaidn seclal de 1a s mana caniratada para
efecthusr las valhreciones, los sfios de experienda velando certificedos bursstdes fiducion ns de desarrolio o instrumentos
de mversidn semajantes, el mumero de afos que ha prestado s serviceos a la emssora de maners nlrmsTumpda, las
certificaoones que acredhben la capaodad Eecrc para valear este tipo de mstrumentcs con las que cuerte by persons
rrsral conratach pars etectuar las valuacorss, oo corr lae parsonas filcas regponeatles da roalizar tes valuaciones; sl
la persona marsl conratada pare efectunr bs veusoones mantie ne wna politics de rotacion e la condratacion de los
servicus de valuadidn, as corre el apega del process de valoacidn e losemandares de recanaids pregio inmsadonal

que resalten aplica bles®
Can relacicn s la resaludan de la CUE, Quanit da respuesta & dicha resalcon

- Larazon cels Ernpress responsshle de Lé valusdon irdependierte e QuantE, 58, de T

" La Ermpress tiene mas d = 10 afos de sspenercia valugndo certificsdos borsatiles fiducianos de dessoralio. Quantit
ha prestacle los servicios de waluscon al Rdeicomiso FToe7-g desde el afo 2012

L] Las rretodologias de valuac dm uili zadas por Suanit dguen lodlmsamisntos dal Intenaticnal Private Equity and
Werture Capital Giadelmes yp del Internatianel Vil ton Sterdars Couneil, Adiclonalmente se apega & lis foermas
sitermadlonales di Informacitn Finandema y e parocuar a 18 FES 13 (Mediddn de Valor Razomabls) ¥ 1a FESy
| Reconooimiento y Medicidnode Activas Financieros ¢ Pasivos financieras

®  Lovmiembror del epopa de Ouantit cuemtan con las sgulentes certif o onest: Crédito y resgo de Crédico {Bank
of Amenca), Andlidsy Administadon de Riesgo de Imversiones en Actives Altemativos e Instrumentos Finarcieros
| Rizk mmt hics, Evehiacion de Froyectos (FCWA Conmiltores | werson y Wal secan de Fibras (Bisomathics], Walvacion
e Activns Altermativos {Fissmathics], Finandsl Modeling & Corporate Valuation (Training the Street}, Financial
Madeling Valuation &nalyst [(Corporate Finerce mstitete), Peal Extate Fnance and Fvestiments (Linneman
Assncintes), Mgunes mismbos estin on proceso de obtener el CRA y apadtdndose en Wwrmas de valuacdn de
proyeitakde Enemgla Limpda, Infraestrociures y Capital de Riesga

L] Cluamtit cuenta con una politica de retacdn de porsonal pars atersder a log clientes en promsedie cada 5 afos, Eva
ratackin depende en olgunas cascs de que el snalista cubrs al 100% el conoomiente de fa especialidad en cods
sectod, la cual la determing o Carnite de valuacddn

En o aprobecidin de los Feportes de Walusddn, Quantit ouents con un Comite de Valunoon e cual se encarga de o

revimagr de las melndologies de wluscian y modelos nancier os utilicadss pera valuer les imeersiones que realizan ios

CKDs y los CERPRE, buscondo que bos criterios utilizedos en les metodologing de valrecian obedezman y 52 basen enlas

Haimas teriaoonales de Valigoids y iellejenun valar i saiahile ¢ bien fnleneriado en sl pericdo de valuacian

¢ b e i e lalssia el i dal e porte @ vel @ picalls & et Road s borsatlis i de degarals (ODR")

¥ Wb urhiva pias e eladerd cion dil reporta el apirebds & osctifed ce Do e dutianog de peoeed o de v ] "CERFRET]
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AVISO DE RESPONSARILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informative v contiene una opinion de
Quantit, 5.4, de TV, que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, &n critérios técnices v en datos del dominio piblice.  Esta cpinidn no
implica la prestacion de servicico algune de asesona, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren ocperaciones con los valores, titulos yio documentos a que la misma se
refiere, En wirtud de la naturaleza del contenido de esta opinidn, Cluantit, 5.4, de CV., podria
modificar su opinidn par cuslquier cavsa superveniente a la fecha de emision de la opinién. En
virtud de bo anterior, Quantit, 5.4, de C.V. no aswme responsabilidad alguna per las variaciones que
en dicha opinign pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la
emision de la apinign.

Cuantit, 5.4, de OV, se resarva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condicionas gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
elaboracion de este réporte, por |a aparicion de infarmacion & la que no hays tenido acceso al

formiular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualguier causa super/eniente.

11
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Quantit
Valuacion Independiente

Reporte Preliminar de
Valuacion
Independiente

Septiembre 30, 2022

NXXMFCKa18
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25 de octvbre de 2o22

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Macional de Mexico, 5.4, Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupe Financiero Banamex

Torre Ansell, Av. Revelucidn 1267, pise 11

Col. Los Alpes, Alcaldia &lvare Obregén

C.P. eaoas, Cludad de México

Méxice

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con bos términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de
octubre del 2022, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion kes presentamos
las principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable de

les Titulos Fidwciarios del Fideicomiso MXXMFCK18 al 30 de septiembre del 2023

AMTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetive de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inverskén y recaudacidn de capital para empresas medianas en México. Pars 1558, tras una serie de
exitnses proyectos de asesorla en materia de recaudacion de capital e inversian en capital privado,
Mesxus habia evoluclonado para convertirse en un administrader de vehicules de inversion de capital

privado

Mexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso afinanclamiento en forma de dewda al sector privado en Mexico. El 20
de maye del 2018 realizd la emisién inicial de un Certificado Bursatil Fiduciano de Desarrollo (CKD) por

un mento de MXN g0 millones

El Fideicomiso fue emitido con la clave de plzama NXXMFCK 18, un precio de MXMN 10,000 por wnidad,

&l monte mbxirma del Fide icomise &5 por MXN 3,480 millenes con una vigencis de 10 afios
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PROPOSITO

Otorgarfinanciamentos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liguidaciones respectivos, asl
como incrementar el valor a large plazo de los certificades, principaimante peor fa via de estructuras de

deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado

ESTRATEGIA
El enfogue de MMF | {Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retomos atractivos
conun riesge mitigado atraves de estructuras flexibles de financiamiento parala mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas gue tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una cperacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesge asociade; se buscara incrementar el retorne de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivas de rendimiento variable gue reflejen el beneficio econdmico derivado del
negoclo  incremental de las Empresas  Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, yfo convertible, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REFORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamsents VS 103 de los Estindares Internacianales de Valuacion (“IVS") un
reporte esta en cumplimie nto con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarics de dicho
reporte un entendimients claro de la valuacidn

Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripcion clars v precisa del akance del
glerciclo realizado, asi como el propdsite de la valuacidn, &l use intencionade y los supuestos
utilizades pars el ejereicis, ya sea de manera sxplizits dentro del reports o de rranera Implicita a
través de referencia a otres documentss (reportes complemeantanos, mandatos, politicas intemas,

prapuesta de alcance del servicie, ete.}

Ellineamients IVS 103 define bos puntos como minlme a ser Incluidos en los reportes, Para facilided
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes refe rencias donde se pueden consultar los

puntos requerides

Alcance del Ejercicio; Favarde referirse & la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favorde referirse & la pagina 4 del presente reporte

Metodologials) Aplicada{s): Favor de referirse a la pagina ;4 del presente reporie

Principakes variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administradary al Comité Técnica

Supuestos: Detalle duponible &n el repote confidencial proportionads al
Administradory al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse alas paginas 6-10 del presente re porte

Fecha del reporte: Faver de referirse ala Portada del presents raporte

Quantit confirma que el presenta ejercicio de valvacion fue elaborado en total apego a los WS

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion {"IWSCY)
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METODOLOGIA DE VALUATION

Esta valuacion fue realizada conslderands informacidn de
mercads gue se tuvo dsponible El valar presentade en
este reporte &2 una estimacidn del valer justs de et
Imégrsioned del Fideicomisa. Algunos eventos Yy
cirounstancias gue Pudn'an impactar & valuacion da un
actrvo 58 analizardn si sonrelevantes pars o propdsto de
este reparte.

Elvaler abtenido en este I'IPGI'tI'DI‘hISﬁ en infarmacion
pravista por el clientey otras fusntes. Se asume que dicha

infgrmacidn es exacta y completa

San embarga, Ouantit ne ha suditade dicha infarmacidn
poe 50 exactitud & |ntegridad. Es impartants hacer notar
que la estimacsdn de valor presentada es un valor
mranable de mercade y puede ser considerado came un

walar final de los activas y del Fidelcornize.

Muest o nhjl'l:im o3 prosear un .nﬁ:-q.il g’-u-b.'ll orientado
a la valuacign de instrumantos, activos y pasives. Enla
valuacidn de este tipo de instrumentas inckuimos
metodos profesicnales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion

Las metedelegias de valuacidn bajo NIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por &l enfoque de
mereads, de Ingresas ¢ de costas hah sida utilizadas para
obtener la valiacidn del instrumento v del Fideicomiso

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Fecha:

2022-12-31

Valuacion a Mercado
En esta metodologla se cuenta con infarmacidn
reciente y comparable de actives en condiciones

simlilares para fines o usos similares,

Para valuar activos bajo este enfogque se analizan

transacciones comparables

Valuacion a Valor Razonable
La valuacidn por fiujes descontades se basa en
que el valor de un activo praviens de los ingresos

futuros que generara,

A parti de los ﬂ‘ujn: de efective se estima el valor
del actwo mediante las tazas de descuento

arciadas 2 los riesgos del sector

Valuacidon a Costo Amortizada

Se estima &l costo armortizada de una deuda coma
el impore de s reconocim iento inicial, me mos el
reembolso del principal, mas o menes la
amertizacidn acumulada de la diferenca entre ia
medician inicial y el imparte al vencmento

(Interds sfectiva)
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Fecha:

2022-12-31

INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Alzode septiernbre de 2022, 58 muestraelBalance General, Incluyendo las inversionestemporales,

las inversiones en entidades promovidas, los pasivos v el patnmonia

Balance General (Cifras en MXN)

Activa

Efectivo y Equivalentes de Efectiva
Préstames por cobrar

Otrad ingredsai

Imvrsianes an acclomes
T:ta! .l.ct.hms

Pasive

Be g By, 50

E ST ST PR
1352175

27 L b kB

51,834,388,070

30-Sep-a2

Patrimanie
'F'l.rtl:IFln:Ian e cantreladora
Total Pasivo y Patrimonio

Total pasiva 24, B jk GE51
Patnmonio 30-5ap-22

!-l.Hl“.!l:lﬂ.Jrﬁ

§10, 060

1,834,388,070

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo ¥ L |.:|I.Ii'-.f.=||4"r".'H'"-'. de Efectivo al Jo-Sep

Instrumento Tipo de valor Plaro il de Cuenta

Bondest 7758 M 1 dlan 1o i s1,258, 104
Bondesf 7758 ] 1 e 10404 #134f61002
Bandes! 7754 M y e GIEGGY 36,360,448
Bandest 7754 M EE = flo4gH8 soba
Bondest 77584 ] 1 rxio23h 163, 630,551
Bondes! rroh ] 3 il tx1ofag 12333,382
Efectiva Efert v $5512,302
Total {MX N} 380,464,500
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| S

Fecha: 2022-12-31

Bolsa Institucional B | VA
de Valores

Durante el periodo del 3™ de julio al 30 de septiembre de 2023, &l fondo tuve vigentes oche
financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caractenisticas’:

Fecha de valuacidn 30-Sep-22
importe’ 4§ 265 600, 000
Taza interés anual equivalents 17.56%
Tasa interds 16 18
Plazo {meses) |
Fecha de deposicibn £-Jul-1g
Fecha de vencimienta 31-Ene-26
Hl'tnduln-gll Casto Amortizads
W Participacion CKD g7 &
%F“zr!i:ipa-;idn Mawnus 2 28
Waluacion $ 195,372, 042
Intereses devengados no pagados _$m7ib491
Valuacidn Final CKD % 194,501,297

Fecha de valuacidn 30-5ep-33
Importe! $ 67, 443, 453
Tasa interds anusl squive lente 15.25%
Tasa miends 2400
Flaza (mees) Bz
Fecha de dispasician 22-Oct-1g
Fecha de ventimienta 17-Aga-36
Metadelogla Costs Amortizado
¥ Participacidn CKD 38 oot
W Participacidn Mexxus 2 o0
Valuacidn Final CKD % f3,009,017

*Elfinanciam enta 1 amartizd anticipadamente el 31 de eners de 2023, el erédito 4 venosd el 30 de noviembre
de zoae, & crédito 5 se clasficd en ingumplimiento a pa riir del tercer timestre de 2021, loscréditos B, oy 13

vencieran durante el sequnde trimestre de 2022 y el crédite 11 vencks &l 12 de septiembre de 2023

# El financiamienta 2 ha smortizado sproximadamente MXK 79.5 millones a la fecha.
! El financ@emiento 3 ha amort(zade aproximadamente MM 3.1 millones a la fecha.
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Fecha: 2022-12-31

Bolsa Institucional B | VA
de Valores

El credits 6 ha Incumplide én el pago de sus abligseciones desde eners de 3923 Por este motive, se

aplico una perdida esperade del 2% durante el segunds trimestre del 2021 de manera adicional al

420 gue se teniaen el primer trimestre de 2022, dando un total de pérdida esperada del 4% Cabe

destacar que 32 estén negoclade garantias adiclonales a la garantia original

Fecha de valuacldn 10-Sep-22
Importe %166, 371 624
Tasa (rtends anual 16500
Plaza (trimestral] 4B
Fecha de disposicidn 2g-Jul-zo
Fecha de vencimients 2g-Jul-25
Metadolegla Descuente de Flujos
¥ Participacidn CED 168 o0
b Participacidn Mexus o.00H
Valuacidn Fnal CKD % 96,365,238

Facha de vahuacidn 10-5ep-23
Importe § 400, 00, 000
Tasa intends anual 16 oo
Plaza [trimestral] 12
Fecha de dispasicidn 36-Aga-28
Fecha de vancimlents 1E-Age-23
Metadalogia Descuento de Flujos
¥ Participacion CXD o8 oot
W Participacidn Mewous 2.0cH
Valuacidn Rnal CKD %198,955,597

“ 5 realizd la primera disposicidn por MXN 2B.9 millones el 2g de julka de 2020, &l 25 de agesto se realizd la
Slgunﬂl r!ispdsil:idn por MXM 113 668 mi|||:|nﬂ-'p el 16 de abril de 2621 tuvieron una tercera d'upn:h‘.iﬁn par

MXMN 263 millanes
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Fecha de valuacidn 1o-Sep-22
Importe’ 460,067,675
Tasa interds anual equivalente 2l g3
Tasa interds 37.00%
Plazo (mensual) 3B
Fecha de disposician 15-Feb-13
Fecha de vencimienta o3=Jun-23
Metadologla Costo Amertizado
¥ Participacidn CED §i.00%
¥ Participacidn Mexus 2 oot
Valuacldn Rnal CKD % 5o, 568, 551
Facha de valuacidn 10-5Sep-22
Importe « Capitabizacian® % 25,463,758
Tasa dividenda 17.00%
Rendimisnta $1.860,552
Fecha de dispasicién 16-enera-211
Mevadolagla Costas
¥ Participacidn CED 58 oot
¥ Participacidn Mexius 2.08H
Valuacldn Crédito 226,601,871
Facha de valuacidn 10-5Sep-232
Imparte’ % 330,099,300
Tasa interés 7.50%
Plaza (trimestral] 7
Fecha de dispasicién 2g-|ul-22
Fechs de ventimients 11-mas-28
Metadolegia Descuente de Flujos
¥ Participachin CXD .00t
¥ Participacidn Nexius 1. oo
Valuacidn Fnal CKD %152,283,939

i Tuve una dispasicidn inicial el 15 de Febrero de 2021 por MEN B 5 millones, una segunda disposicidn el o5 de
Julio de 2e33 par MXN g millones, una tercers dispesicion el of de julio de 2021 por MXN 1.4 millones, una
cuarta dispasicidn el 22 de julle de 2021 por MXN 12 7 millenesy una quinta dispasicidn el a3 de junia de 2023
paer MXM 3g millanes. El crédito ha amortizade aproximadamente MXN B g millones

9 Bl 1g de miaye de 2023 se capitalizaron MXN 483, 788

"Tuwe una dinpd!iclﬂln de MXHN 330,26 millones el 2g de Jula de 3021, MEN 2474 millones el 26 de agosto de
2021y MEN 75 millones &l 21 de septiembre de 2022
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Fecha: 2022-12-31

Fecha de valuacidn 1a-Sep-23
Imparte § 00, 00,000
Tasa interés 15
Plaza (semestral) iz
Fecha de dispasicién 1B-nev-22
Fecha de vencimienta 1B-noy-z7
Metsdolegla Costo amartizada
¥ Participacion CED 120 oot
W Participacion Mexows .00
Valuacidn Fnal CKD § 500,000,000
Fecha de valuacidn 10-Sep-22
Imparte’ 4 100, 600,860
Tasa intends 14.5%4
Plaza (mensual) [3:1
Fecha de dispasicién 12-pct-21
Fecha de vercimients 33-dig-25
Metodolegia Costo amertizada
¥ Participacion CED g8.coM
¥ Participacién Newws ___zooM
Maluacidn Rnal CKD 5 B1,530,792

Fecha de valuacidn 3j6-SEp-22
Importe? £ 70,000,000
Tass interds 1g.chh
Plazo (mensual) ]
Fecha da dispagician Byejulaa
Facha devencimisnto 11-350-36
Matodalagla Costo amortzado
W Participacion CKD oB oot
i Participacion Ntnqt ) 2.0o0%
Valuacidn Final CKD $86,39,38

¥ La imversiin tuvo una pimera disposicion ef 11 de octubre da 2021 par MM 15 millones, una segunda el 1o
de noviembre de 2021 par MXN 35 millanes, una tercera el og de diclembre de 2021 par MXN 30 millanes y
wna adicional el of de enero de 2022 por MEMN 20 millenes, de loscualesse han amortizade a proximadamente

MXMN 26 E millanes

9 La ifwersd i tuve las siquisntes disposic lomes: MXM 45 millones el 14 de julla de 3033y MEM 35 millanes &l
aiy de agosto de 2022, de las cuales se han amortzade apreximadamente MXN 2.4 millones.
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VALLACICOM S

Emisian Inicial

Gastas Emisidn Inicial
Liarmadas de capitalt

astes Emisidn

Recurses para actividades de Imversidn
Amortizacion Crédites

Cambio parvalor mzonabie

Incremanto acumwlada al patrimonio #0668y, 730
Distrizucién de tenaderes _ IwE3s
Saldo Inicial (#35,56a,
Ingresas
GI:MPur.l-dmmi:trll:iﬁnynh’ns ) : 7
Subtotal #1115, 644, 797
Saldo Final al 30-4ep-2022 475,581, 760
Walor Créditas sl 10-sep-2022
Diferencia por valar razanable 1
Total inversidn B1,730,1105,459
Patrimoni o del Fidei comise 1,830, 00,259
Walor Inicial Cartificados
Mo, da Certificados Bursatilas 205 264
Valor Final de los Certificadas™ ,35147 R

ATEMTAMENTE

gmﬁ}/
Miguel Beyills Cebridn

CErecnmi Yakiadhan

v Cifras en pesas.

* % consideran &5 siguentes liamadas de capital: MXM 4773 millones en el 3@ r timestre de 20z0, MXN
275 .48 millones en el 2er trimestre de 2021 MXN 6422 millones en el 420 trimestre de 2021 MXM 65.6
millores v MXN 123 ¢ milloned en el ger trimestre de 2022,

U El gertificade va curmplid maés de 3 ahos, porlo que ya no se capitalizan los gastos de emisidn
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=

GRAFICA DEL PRECID HISTORICO

NXXMFCR2B

30 Jun 2018 - 30 Sep 2022

$13 i
sl #g9i8 4ghge po e, Yalil 59 oy B "': el B10,57
e g e = ¥15,338
gy Gy SEiay BIMOT
sl i 57 B D gl B0 41T ol J
LAy |}
%3, 000
5
aTiE 738 4TID aTig aTig 3Tg gTig aT#0 2T@v 3Ta0 4Tao 3Tal aTa 3Ta 4T3 1
Froiea Waluatlde irelaporsdiors — Capdtall gariiy Gasio dla Frousim
* Enel tercer trimestre de 2022 se realizaron dos distribuciones de efectivo por MXN 36 millenes
cada una, adicionalmente se realizé una tercera lamada de capital por MXN 68,554,375 v una
cuarta llamada de capital por MXN 123,457,168
GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADOD
1
110%
Ty 1
1, W 1959 1058 105 ¥y
i
ik
B

aTat 3Tal gTal 1Tag aTag jhig 4Teg aTae aTae Jlap 4Tzo 1l;m 3T;

El desempeno del precio de "NXXMFCKa8" se calculo con base en el precio de mercado entre el

valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajusto con relacion & las distribuciones de
efectivo, llamadas de capital y al nimero de titulos

11
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
{¢Ifras en millones de pasas)

2,500

12,000

sygo b1L535 v fin

"

aTis 3JTIE ITig 371a &4Tag 17T%c Tan §Ta0 4738 1778

1,500
BL1EG L%
3,000
Wiy bk fa7  wbgn  WBa 9DEg La] oy
- I I | I I I I I I
ITel 3Ty

Bolsa Institucional
de Valores

13,01
i Eas
I llu “”‘h I

El desempedio del Fidelcomzs se podrd ver an el crecimiznto del Patrnimonia durants la vida del

instrumento. El incrementoen eltercertrimestre de zo22se debe principalmente a las llamadas de

capital.

AMNALISIS DE SENSIBILIDAD DEL FORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la expasicion del precia de los certificadas a variables que pueden influir

en el valor del portafolio,

En la siguiente tabla, e muestra el andlisis de sensibilidad™

A% Valor ! Fu,-liln pro
Portafolio Certificada
Edcenario Base - 31,730,115, 459 41,357 48
G 1] $1,816, 62g, 474 %1464 .26
Escenario 1
+ B Jad sa6a.613.524  samoby
T 20 $3.30%.332,448 $3,532.085
Escenaric 2
o+ 10t $1,567, 107,548 $1.363.00
: T 5% 1,985,637,423 $1,597.84
Escenarioy
+ -1k 31,470,601, 574 $3,157.12

1 Cifras en pesos
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COVID - 19

El brete del virus "Covid-15" ha cavsado un distanciamiento seclal, provecands volatilidad e
interrupelon en las empresas y proyectos en los mercados naclonales e intemacionales
Actualmente, cuandeo se habla de valuacicn, se han planteado ciertas preccupaciones sobre el valor
razonable de las inversicnes, si bien es complejo predacir el impacto economico de la crisis con
cierto grado de certeza Este reporte de valuacian tlene comeo objetivo el considerar en las
inversiones realizadas el impacto econdmico de esta crisis.

Dado lo anterior, Quantit analizo al 3o de septiembre de 2022 los posibles impactos del COVID-1g
en las inversienes en deuda realizadas per parte de "NXXMFCK18", En este corte de valuacion se
concluyd que a excepcion del financiamiento § y B, el resto de las Inversiones no han tenida

repercusiones y siguen con la metodologia de valuacion correspondiente.

Finalmente, para los timestres posteriores, Quantit anallzara los posibles impactos gue el Covld-
15 pudiera traer en caso de gue apligue

13
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Resalucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referenca o la resolucidn gue modifics ixs Ssposiciones de crdoter general apficables a las emesoras de valoresy o
Orres participantes del rmercado de valores {la Cirguber Livica de Ermssorss, "CLE"), puldicada o 36 de felreva del 3031,
En of rumeral ramana I, inforrmacidn requenda en el mporte anual, incso C) informaddn gue debierdn contener los

capitidos del repore s, omeral 21 Estrn Bira de la operpoan, @ isg ) Waluadion, los Anexos W-Bis 3%y N Bis

1% g menciona 1o squente

"Se debeis presenler la indformscion relativie o las valsacanes gue se heyan efectusdo & Uido Rduciario durante =)
periodo gue s reporta., Adiconalmente se debad indecar la deraminedidn seclal de la persena maral coniratsds para
efecthusr las vahreciones, los sfios de experienda veluesndo certificedos bursstdes fiducion ns de desarrolio o instrumentos
de mversidn semajantes, el mumero de afos que ha prestado s serviceos a la emssora de maners nlrmsTumpda, las
certificaoones que acrediten la capacdad tecric para valuar este tipo de mstrument os con las que cuerte by persons
rrsral conratach pars etectuar las valuacorss, oo corr lae parsonas filcas regponeatles da roalizar tes valuaciones; sl
la persona morsl coniratada pare efectuer b velusoones mandiens e polifics de rotacion en la contratacion de los
servicus de valuadidn, as corre el apega del process de valoacidn e losemandares de recanaids pregio inmsadonal

que resalten aplica bles®

Coan relacidn s la resalucidn de s CUE, Quanit da respuesta & dicha resoducion

- Larazon cels Ernpress responsshle de Lé valusdon irdependierte e QuantE, 58, de T

" La Ermpress tiene mas d = 10 afos de sspenercia valugndo certificsdos borsatiles fiduciamos de dessrralio. Cuartit
ha prestacle los servicios de waluscon al Rdeicomiso FToe7-g desde el afo 2012

L] Las rretodologias de valuac dm uili zadas por Suanit dguen lod lmsamisntos dal Intenaticnal Private Eouity and
Werdure Capital Giddelmes y del nternatianel YVabu ton Stendars Douneil, Adiclonalmente se ipega & lis feermes
siterradlonales di Informacitn Finandema y @0 parocuar a 18 FES 13 (Mediddn de Valor Razomabls) ¥ 1a FESy
| Reconooirmiento v Medicidnode Activas Financieros ¢ Pasivos finanderas

®  Lovmiembror del epopa de Ouantit cueemtan con las sgulentes corifl o onesi: Crédito y resgo de Crédico (Bank
of Amenca), Andlidsy Administadon de Riesgo de Imversiones en Actives Altemativos  Instrumentos Finarcieros
| Rizk mmt hics, Evaluacion de Proyectos (FOA Conmiltores | bwerson y Walestion de Fibras (Biskormae thics), Walvacion
ie Actrvns Altermativos {Fissmathics], Finandsl Modeling & Corporate Valuation (Training the Street}, Financial
Mladeling Valoation Saalyst [Corporate Fnarce Pstinete], Peal Extete France snd Fvesenemts (Linnesmsn
Assncintes), Mgunes mismbos estin on proceso de obtener el CRA y apadtdndose en Wwrmas de valuacdn de
proyeitakde Enemgla Limpda, Infraestrociures y Capital de Riesga

L] Cluamtit cuenta con una politica de rotacdn de peronal paras atersder a log clientes en promaedie cada 5 afos, Eva
ratackin depende en olgunos cascs de que el snalists cubrs al 100% el conoomiente de fa especialidad en cods
sectod, la cual la determing o Carnite de valuacddn

En la aprobecidin de los Feportes de Walusdan, Quantit ouents con un Comite de Vasluacion ef cual s encarga de o

revimagr de las melndologies de wluscian g modelos Fnancier os utilicadss para valuer les imeersiones que realizan los

CKDs y los CERPRE, buscondo que bos criterios utilizodos en les metodoleging de valuscian obedezman y 52 basen enlas

Haimas teriaoonales de Valigoids y iellejenun valar i saiahile ¢ bien fnleneriado en sl pericdo de valuacian

Vot ot ol il i i) i aboda o it o ek i Mt s e a6 T CKDN"

= kil it i [ ol @boraiion del iagearte bl sglicabie @ St s it D Wai fdug ane de pooy eco de imeieon PCERFRT)

14

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 145 de 222




Clave de Cotizacién: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B | V A
de Valores

AVISO DE RESPONSARILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informative v contiene una opinion de
Quantit, 5.4, de TV, que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, &n criterios técnicos v &n datos del dominio plblica Esta opinion na
implica la prestacion de servicico algune de asesona, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren ocperaciones con los valores, titulos yio documentos a que la misma se
refiere, En wirtud de la naturaleza del contenido de esta opinidn, Cluantit, 5.4, de CV., podria
modificar su opinidn par cuslquier cavsa superveniente a la fecha de emision de la opinién. En
virtud de bo anterior, Quantit, 5.4, de C.V. no aswme responsabilidad alguna per las variaciones que
en dicha opinign pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la
emision de la apinign.

Cuantit, 5.4, de OV, se resarva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
elaboracion de este réporte, por |a aparicion de infarmacion & la que no hays tenido acceso al

formular sus opiniones ¥ conclusiones y, en general, por cualquier causa super/eniente

15

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 146 de 222




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B l V A
de Valores

uantit

Valuacion Independiente

Reporte de Valuacion
Independiente

Diciambre 32, 2022

NXXMFCKa18
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Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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26 de abril de za23

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Macional de Mexico, 5.4, Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupe Financiero Banamex

Torre Ansell, Av. Revelucidn 1267, pise 11

Col. Los Alpes, Alcaldia &lvare Obregén

C.P. eaoas, Cludad de México

Méxice

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con bos términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de
febrern de 2023, en nuestro caracter de Valuadores Independientes a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable da los

Titules Fidutiarios del Fideicomisoc MXXMFCK18 al 31 de diciembre del 2022

AMTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetive de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inverskén y recaudacidn de capital para empresas medianas en México. Para 1528, tras una serie de
exitnsos proyectos de asesorla en materia de recaudacion de capital e inversian en capital privado,
Mexxus habia evoluclonado para convertirse en un administrader de vehiculos de ivversion de capital

privado

Mexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscard beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financliamiento en forma de dewda al sector privado en Mexico. El 20
de maye del 2018 realizd la emisién inicial de un Certificado Bursatil Fiduciano de Desarrollo (CKD) por

un mento de MXN séao millones

El Fidelcomisa fue emitido con laclave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN $10,000 por wnidad,
&l monte mbxirma del Fide icomise et por MXN $3,450 millanes con una vigencia de 10 bhos
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PROPOSITO

Otorgarfinanciamientos con el objative de obtener orealizar los pagos o liquidaciones respectivas,
asi como Incrementar el valor a largo plaze de los certificades, principalmanta por la via de

estructuras de dewvda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfogue de MMF | {Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retormos atractivos
conun riesge mitigado atraves de estructuras flexibles de financiamiento parala mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una cperacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesge asociade; se buscara incrementar el retorne de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivas de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negoclo  incremental de las Empresas  Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, yfo convertible, entre otros.
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LINEAMIENTOS DE REFORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamsents VS 103 de los Estandares Internacianales de Valuacion {"IVS") un
reporte esta en cumplimie nto con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarics de dicho
reporte un entendimients claro de la valuacidn

Los reportes de valuacién deben proporcicnar una descripeion clara y precisa del alcance del
glerciclo realizado, asi como el propdsite de la valuacidn, &l use intencionade y los supuestos
utilizades para ol ejercicls, ya sea de maners sxplizita dentre del raporte o de maners implicita s
través de referencia a otres documentss (reportes complemeantanos, mandatos, politicas intemas,

prapuesta de alcance del servicie, ete.}

Ellineamients IVS 103 define bos puntos como minlmo a ser Incluldos en los reportes, Para facllidad
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes refe rencias donde se pueden consultar los

puntos requerides

Alcance del Ejercicio; Favarde referirse & la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favorde referirse & la pagina 4 del presente reporte

Metodologials) Aplicada{s): Favor de referirse a la pagina ;4 del presente reporie

Principakes variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administradary al Comité Técnica

Supuestos: Detalle duponible &n el repote confidencial proportionads al
Administradory al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse alas paginas 6-12 del presente re porte

Fecha del reporte: Faver de referirse ala Portada del presents raporte

Quantit confirma que el presenta ejercicio de valvacion fue elaborado en total apego a los W5

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacidn ("IWSCY)
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METODOLOGIA DE VALUATION

Esta valuacion fue realizada conslderands informacidn de
mercads gue se tuvo dsponible El valar presentade en
este reporte &2 una estimacidn del valer justs de et
Imégrsioned del Fideicomisa. Algunos eventos Yy
cirounstancias gue Pudn'an impactar & valuacion da un
actrvo 58 analizardn si sonrelevantes pars o propdsto de
este reparte.

Elvaler abtenido en este I'IPGI'tI'DI‘hISﬁ en infarmacion
pravista por el clientey otras fusntes. Se asume que dicha

infgrmacidn es exacta y completa

San embarga, Quantit na ha suditade dicha infarmacidn
poe 50 exactitud & |ntegridad. Es impartants hacer potar
que la estimacsdn de valor presentada es un valor
mranable de mercade y puede ser considerado came un

walar final de los activas y del Fidelcornize.

Muest o ubjltim o3 prosear un .rrfoq.il gh bal oriantado
a la valuacign de instrumantos, actives ¥ pasives Enla
valuacidn de este tipo de instrumentas inckuimos
metodos profesicnales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion

Las metedelegias de valuacidn bajo MIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por &l enfoque de
mereads, de Ingresas ¢ de costas hah sida utilizadas para
obtener la valiacidn del instrumento v del Fideicomiso

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Fecha:

2022-12-31

Valuacion a Mercado
En esta metodologla se cuventa con infomacidn
reciente y comparable de actives en condiciones

similares para fines o usos similares,

Para valuar activos bajo este enfogque se analizan

transacciones comparables

Valuacion a Valor Razonable
La valuacidn por fiujes descontades se basa &n
que el valor de un activo praviens de los ingresos

futuros que generara,

A parti de los ﬂ‘up: de efecthvo se estima el valor
del actwo mediante las tazas de descuento

arciadas 2 los riesgos del sector

Valuacidon a Costo Amortizada

Se estima &l costo armortizada de una deuda coma
el impore de s reconocim iento inicial, me mos el
reembolso del principal, mas o menes la
amertizacidn acumulada de la diferenca entre ia
medician inicial y el imparte al vencmento

(Interds sfectiva)
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INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 31 de diciembre de 20232, e muestra el Balance General, Incluyendo las inversiones temporales,
las inversianes en entidades promovidas, los pasivos v el patrimania,

Balance General (Cifras en MXHN)

Acthvo

Efective y Equivalentes de Efective gg,643,568
Préstamos por cobrar 2,625,E8g 853
Otrosingresas 9,975,708
Inversiones en actiones 39,893,386
Total Activos 52,775,253,918

Total pasivo u.ﬁ.&g:
Patramonio ji-Dec-3z

Patrimonia $3,730,799,794
Participacidn no contraladora $13,233
Total Pasiva y Patrimenio £2,775,253,918

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efective al 31-di

InSErarmEnto Tipa de valor Plazo g de Cuenta Maonto
Bonos x36304 8.38% ] 3 dias 1BogBL 41,433,561
Bonos 230304 B35 M 3 dias E1045 45 61,222 476
Benos 230305 7.95% M 1dfa C18495Y 46, 468, Beg
Bonos 230304 7.05% L 1dia fio4gBR %5, 7B
Bonos 2369069 7.950 M 1 dia f1n33kE $16 431 BEB
Bonos 230354 8 35% M 3 dias F1nbig $3.40,089
Efactivo Efective $15,788,cb2
Total {MXHN) 255,653,566
5
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Fecha: 2022-12-31
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Durante el periodo del 1™ de cctubre al 31 de diciembre de 2022 el fondo tuvo vigentes doce
financiamientos v una participacian de capital con las sigulentes caracteristicas’

Financlemiento 2

Fecha devaluacidn
Imperta’

Tasa interés

Plazo (meses)

Fecha de despasicién
Fecha de vencimients
Metodalegls

4 Particlipacidn CKD
W Participacion Nexus

Valuaclén Final CKD

13-Dic-2z

# 265,000, 000

16 184

T

5-lul-1y

31-Ene-26
Descuents de Fiujos
g7-74%

S

s192,528, 839

Fecha de valuacién
Imparte!

Tasa interds

Plazo (meses)

Fecha de dispesicidn
Fecha de vencimiento
Mmdnhgi:

¥ Participacidn CKD

¥ Participacion Mexxus
Valuacién Final KD

33-Dic-2z

%57, 451,452

1/, o

B1

22-0Ock-25
17-Aga-26
Descuente de Flujos
58 oot

2.coM

257,628,815

! El financiamianto 1 amortizd anticipadamente el 31 de enere de 202z, el financiamientao 4 vencid el 20 de
maviembre de 2020, el financlamiento g se clasified en incumpdimiento a partir del tercer trimestre de 2021,
les fimanciamientos 8, oy 13 vencieron dursnte &l segunde trimestre de agza y el financiamiento 11 vencid &

1z de septiembre de 2021

* El financiamianta 2 ha amortizade aproximadamente MXHN £590 o4 milones a la fecha.

! El financ@emiento 3 ha amort (zade aproximadamente MxN $3.9 milores a |a fecha.
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Fecha:

2022-12-31

Bolsa Institucional
de Valores

El eredito & ha Incumplide en el page de sus obligaciones desde enero de 2033, Por este motive, &

la feche de valuecion se ha aplicads una perdida esperada de 5%, Cabe destacar que se estan

negociado garantias adiclonales a la garantis original

Fecha de valuacidn 31-Die-23
Impartes $ 166 37L 628
Tasa interds anual 16, g0k
Plazo itrimestral) 4B
Fecha de dispasicitn 2g-Jul-ae
Fecha de vencimienta 31-Ene-1g
Metadalegla Descuente de Flujos
¥ Participacidn CED 166 60
¥ Participacidn Mexous o.00H
Valuacidn Fnal CKD % 56,364,228

Fecha de valuacian 33-Dig-22
Imparte 4 400, 000, 00d
Tasa intenés anual 15 ook
Plara (trimeastral] 13
Fecha de dispasicién 26-Ago-20
Fecha de vencimients 1E-Ago-23
Metadolegla Descuente de Flujos
¥ Participacion CKD ol ook
¥ Participacion Nexows oot
Valuacidgn Rnal CKD % 393,408,887

“ 5 realizd la primera disposic in por MXN 528 g millones el 2 de julio de 2020, of 25 de agosto se reaked la
Slgunﬂl dupd&iﬂ'iﬁh por MMM $111 068 millores y &l 16 de abril de 2011 tuviersn una tercera dispasicidn par

MM 226 3 millones.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

BIVA

Pagina 154 de 222




Clave de Cotizacion: NXXMFCK

Fecha: 2022-12-31

Fecha de valuacidn 11-Dic-23
Imparte’ 60,063 675
Tasa interés 37 oo
Plaza (mensual) L]
Fecha de dispasicién 15-Feb-22
Fecha de vencimients o3-Jun-13
Metsdolegla Descuente de Flujas
¥ Participacion CED gl oot
W Participacion MNexos 2ecH
_'I.l':.ll..ul:il'm Fnal CKD “E,‘;E&g?

Capital Preferente

Fecha de valuacidn 31-Dic-22
Importe - Capitalizacidn® % 25 48, 768
Tasa dividenda 37.0004
Dividenda prefarents ssperado $22,040,373
P::: j‘lf:“;;:‘“ g 313,475,859
Fecha de dispasickin 18-Ene-21
Matodolegia Descuente de Flujos
W Participacidn CD 800t
¥ Participacion Mewxous 2 oo
Valuacidn Crédito 539,095,513
Facha de valuacian 33-Dic<az
Imparte 4 338, 608, 8464
Tasa imterds 7.5
Plaza (trimestral] 27
Fecha de dispasicién 2g-Jul-23
Fecha de vencimients 11-Mar-2B
Metodolegia Descuents de Flujos
¥ Participacion CED Hi.oot
Wi Participacion Mewous 2.00H
Malossfasie kD SITTE5T 344

Bolsa Institucional
de Valores

i Tuve una dispesicidn inicial el 15 de febrero de 2021 por MXN $8_¢ millones, una sequnda disposicidn el og
de julio de zoa1 par MEN s5 5 millones, una tercera dispesicion &l oB de julic de 20321 por MXM $3 4 millanes,
una cuarta dsposicidn el 22 de julie da zox1 par MXN $12.7 millanes y wna quinta dispasicidn el o3 de june

de zoza par MXN $20 millones. El crédito ha amortizado aprosimadame nte MXN s23.6 millones

% El 1g de mayea de 2022 se capitalizaron MXN 5 583,768
1 El financiamisrte 13 tuvo las squientes disposiciones: MXN 3130 26 millanes el 10 de julio de 2oz, MXN

24 74 millones el 16 de agosta de 2021y MXN 75 millones el 21 de septiembre de zoz2.
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Fecha: 2022-12-31

Fecha de valuacidn 31-Dig-22
Importe 4 580 000,580
Tasa intenés 14%
Plaza (semestral) 12
Facha de dispasicién 1B-Mav-211
Fecha de vencimients 18-Mev-27
Metodologia Descuento de Flujos
¥ Participacion CED w0 oo
¥ Participacion Nexows o oo
Valuacidn Fnal CKD* $576,780,864

Fecha de valuacidn 31-Die-22
Irmporte’ 4 100, B, &80
Tasa imtends 145
Plaze (mensual) 1]
Fecha de dispasicién 13-Oet-23
Fecha de vencimiento 11-Dig-ag
Metedolegla Descuente de Flujos
& Participacion CED gB.00%
i Pa rtil:ipl:iﬂln Meaxous 2009
Valuacidn Final CKD 79,768,317
Fecha de valuacidn 33-Dic-22
Imnportat 70,008, 000
Tasaintends 1c.chh
Plazo (mansual) 5o
Fecha de disposician 14-Judaa
Fecha de vencimiento 11-Ago-16
M-I‘ndnh—gh Descuento de Flujos
% Participacion CKD o8 ookh
W Participacion Nexos 1.00%
Valuscidn Fnal CKD 967,131 879

Bolsa Institucional
de Valores

" El 30 de noviembra de 2022 s capitalizaron intereses por MM $2£.5 millenes apreximadamente, mismas
que 2 liguldaron el 2g de diclembre de 2022 par MXN 48.¢ millonres y el 12 de enere de 2023 MEN 52687

millones

S Elfinanciamienta tuve las siguientes disposiclones: el 11 de actubre de 2021 par MXN $25 millones, el 1o de
naviembre de 2022 por MXN 35 milanes, el og de diciembre de 2221 por MXN s30 millenesy el b da enerc
de 2022 por MXN $2a millones, de les cuales se hanamartizade aproximadamente MXN $21 5 millones.
 E| finantiamisnts tuve les siguientes dispasiciones: MXHN 445 millones ol 15 de ju|i|:| de 2033 ¥ MEN $25
millones el o4 do pgosto de 2022 de los cuales se han amortizade aproximadamente MiXN $6.4 millones.
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Fecha de valuacién

Imperte

Tasa interés

Plazo (mensual)

Fecha de dispasician

Facha de vencimiento

Matodobgla

W Participacion CKD

¥ Participacion Newcws
Valuacian Final CKD

Fecha:

2022-12-31

yi-Dee-22

4 £o, 000 BOD

150

2]

o3-Oct-22
33-Dct-ay
Descuento de Flujos
1o0.00H:

@.00kh

354,328,302

Fecha de valuacion
Importe

Tasa interés

Plazo [mensual)

Fecha de disposicidn
Fecha de wencimisnto
Matodologia

% Participacion CKD

i Participacidn Mewos

Valuacidn Anal CKD

33-Dic-22

§ 400, 000, 00

Er

[

15-Dic-22

11=Dlicaay
Dwscuento de Flu_jot
oB oot

2 .ok

1450,774,262_

Financwmiento 18

Fecha de valuacidn
Imparte

Tasa interés

Plazo [mensualy
Fecha de dispasicidin
Fecha de vencimiento
M-l!ndﬁb-gh

W Participacion CED

W Participacion Newws

31-Dec-22

£ 17¢, 000,060
1708

o

33-Dic-23

31-Dic-27
Dwscuenta de Flujos
1o ook

p.ook

Valuacidn Anal CKD

% 201,208,052
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Fecha devaluacidn 11-Diec-22
Imperte § 64,740, 406
Tasainterds 19 o
Plazo (manswaly 3
Fecha de dispasiciin 22-Dic.33
Fecha de vencimiento 3o-Mov-24
Matadala gla Descuerta de Flujos
%?l!‘ti:iplﬂﬁl‘l CED 100,00%
% Participacion Newars: _ooah
Valuacidn Anal CKD $72,628,926

11
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=

VALUACIGM™

Ernisién inicial
Gastas Emisidn Inicial
Llarmadas de capital
Gastos Emisian L2, B8, asx)
Recursos para actividades de inversion (s 85 acga)
Amortizacion Créditos

Cambio porvalor razorable
Incremente acumulado al patrimonio

Distriucién de tenederes

Partidas integrales

Saldo Inidial {893,625, 7a0)
Ingresas $254 727 B0L
Gastes por administracidn y otros 15455317606
Subtotal waol, 7ig fgg
Saldo Final al 31-dic-2022 0115161979
Walor Créditos 3l 11-dic-z022 52,587,978, B66
Diferencia por valar razanable AIRA T
Imversidn Total w3, 505 828 By
Patrimaonio del Fidelcomlss 1,788, 750,794
Walar Inlclal Certificades

Mo, da Certificados Bursatiles 349,558
Valar Final da los Certificados® | $531.378777

ATENTAMENTE
—_ Miguel Pevilla Cebrifin

Director Valuacian

# Cifras en pesos.
H El gertificade yva cumplid mas de 3 ahas, porlo gue ya no se capitalizan los gastos de emisidn
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* En el cuarto trimestre de 2022 se reslizo la sexta llamads de capital por MXN $632,998 554,
resultando 4,044,791 titulos nuevos en circulacion.
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El desempeno del precio de “NXXMFCK18" se calculo con base en el precio de mercado entre el
valor nominal ajustado. E| valor nominal inicial se ajustd con relecion & las distribuciones de
efective, [lamadas de capital y al nimere de titules

Activos Metos Atnbuibles a bos Tenedores
(cifras en millones de pesos)

§y080
LESrEE
83,500
§3, 000 ; whn
i a1, bl
AL AL 5
43,500
41, B0
T I] '
shiy  wfgr  #Sso a6 a3
N I I I I I I I I I
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aT18 JTa8 4Tif 1Tay aTig gTig. 4Tig 1Tao aTao 3Tao 4Tao 1Tin aTai §Tad 4 Tan aTas aTra gTra gTaz

El desempenao del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patnmenia durante la vida del
instrumento. El incremento en el cuarto timestre de 202z se debe principaimente a la sexta
llarnada de capital
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AMALISIS DE SENSIBILIDADR DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El cbjetivo es identificar |a exposicidn del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valer del portafolio

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad™:

Atk Valor Prechs por
Portafolio Certificado
Escenaric Base - $2,615, 628,815 $51128
T 5% $2, 746,408, 256 $536.04
Escenario 1
+ -5 $2,484,845, 474 $587.08
T 10 2,877,189, 456 $560.53
Escenario 2
ok 2o $3,354,054,133 346357
T 3 a7, $
Escanarios 15% 3,007,979, 837 §8go2
+ o i £2,223, 282,793 $43B.08
COVID - 19

El brote del virus "Covid-1a" ha cavsado un distanciamients social, provecanda volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacion, se han planteado clertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las Inversiones, 31 bien &5 complejo predecir el impacts econdmico de la erisis con
cierto grado de certeza. Este reporte de valuacien tiene como objetive el considerar en las

inversiones rezlizadas el impacto economico de esta crisis.

Dade o anterior, Cuantit analizd al 31 de diclembre de 2022 los posibles impactos del COVID-2gen
las inversiones en devda realizadas por parte de "NXXMFCK18". En este corte de valuacion se
conclryo gue a excepcign del financiamiento 5 y 6, el resto de las inversiones no han tenido
repercusiones y siguen con la metodologia de valuacion correspondiente.

Finalmente, para los timestres posteriores, CQuantit analizara los posibles impactos que el Covid-
1g pudiera traer en caso de gue apligue.

1 Cifras en pesos
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Resalucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia o la resoliscidn gue modifics ixs Ssposiciones de cardoter general apficables a las emisoras devaloresy o
Orres participantes del rmercado de valores {la Cirguber Livica de Ermssorss, "CLE"), puldicada o 36 de felreva del 3031,
En of rumeral ramana |, informacidn requenda en o meporte anual, incso C) informacidn gue deberdn contener los

capitidos del reporie s, omeral 21 EBstrn B de la epersoon, a@-incso o) Valvacion, los Anexos KB 3%y W Bis

1% g menciona 1o squente

"Se debeis presenles la irformscion relativie o las valsacanes gue se heyan efectiosdo & Uido Rduciario durante el
period o e s feporta, Al imente se debara Indscar la eleramimaidn seclal de 1a s mana caniratada para
efecthusr las vahreciones, los sfios de experiend o valusndo certif cados bursstd es fiducisrics d e desarrollo o instrumentos
de rversidn semajantes, el mumero de afos que ha prestado s serviceos a la emesora de maners nlrmsTempda, las
certificaoones que acrediten la capacdad tecric para valuar este tpo de mstrumentos con las quee puerte la persons
rrsral conratach pars etectuar las valuacorss, oo corr lae parsonas filcas regponeatles da roalizar tes valuaciones; sl
la persona morsl coniratada pare efectuer b valusoones manfiens e polifics de retacdon en s contratacion de los
servicus de valuadidn, as corre el apega del process de valoacidn e losemandares de recanaids pregio inmsadonal

que resalten aplica bles®

Coan relacidn s la resalucidn de s CUE, Quanit da respuesta & dicha resolusion

- Larazon cels Ernpress responsshle de Lé valusdon irdependierte e QuantE, 58, de T

" La Ermpress tiene mas d = 10 afos de sspenercia valugndo certificsdos borsatiles fducianos de desarrolio. Qoentit
ha prestaclo los servicios de waluscion al Rdeicomiso FToe7-g desde el afo 2012

L] Las rretodologias da valuac dm uili zadas por Suanit dguen lodlmsamisntos dal Intenaticnal Private Eouity and
Werdure Capital Giadelmes yp del Internatiane Vauation Stendee s Councl, Adiclonalmente se d g & Les noemas
sitermadlonales di Informacitn Finandema y e parocuar a 18 RS 13 (Mediddn de Valor Razomabls) ¥ 1a FESy
| Reconooimiento y Medicidnode Activas Financieros ¢ Pasivos financieras

s Lovmiembror del epopa de Ouantit cesntan con las sgqulentes cemificeoones: Crédita y nesgo de Crédito {Bark
of Amenca), Andlidsy Administadon de Riesgo de Imversiones en Actives Altemativos  instrumentos Finarcieros
| Rizk mmt hics, Evebiacion de Proyectos (FOA Conmiltores| bwerson v Wal sscan de fbras (Fiskmathics], Walus don
ie Activns Altermativos {Fissmathics], Finandsl Modeling & Corporate Valuatian (Training the Street}, Financial
Madeling Valuation Snalyst [(Corporate Finerce mstitete), Peal Emte Rnance and vestrments [Lineeman
Assncintes), Mgunes mismbos estin on proceso de obtener el CRA y apadtdndose en Wwrmas de valuacdn de
proyeitakde Enemgla Limpda, Infraestrociures y Capital de Riesga

L] Cluamtit cuenta con una politica de retacddn de pereonal perm aterder @ los dientes en promaedio cada § sfos, Eva
ratackin depende en olgunos cascs de que el snalists cubrs al 100% el conoomiente de fa especialidad en cods
sectod, la cual la determing o Carnite de valuacddn

En la aprobecidn de los Feportes de Walusdan, Quantit ouents con un Comite de Valuacion e cual 5= encarga de o

reviagr de las melndologies de wluscian ¢ modelos nancier os utilicadss para valuer les imeersiones que realizan ios

CK D y los CERPRE, buscondo que los criterios vtilizedos en las metodoleging de valusoan obedezcan y se basen enla

Huaimas teriaoonales de Valigoide  iellejenun valar r saisahile ¢ bien hrnleneriado en sl periodo de valuacian

Vot ot ol il i i) il aboda o it o ek i Mt s e bl o KN

= kil it i [ ol @boraiion del iagearbe bl e el e @ St o dis Do Ghes Tfudan de peoy eco de imeieon TERTLDT)

16

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 163 de 222




Clave de Cotizacién: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31 Bolsa Institucional B | V A
de Valores

AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documenta es de caracter exclusivamente informative v contiens una opinion de
Quantit, 5.4. de TV, que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
sxperiencia profesional, en criterios técnicos v en datos dal dominio plblico. Esta opinion no
implica la prestacion de servicio alguno de asesorla, v no formula recomendacion pars que se
invierta en o s& celebren cperaciones con los valores, titulos yio documentos & que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenide de esta opinion, Quantit, 5.4, de CV., podria
medificar su opinion por cualquier cawsa supervepiente a la fecha de emision de la opinign. En
virtud de bo anterior, Quantit, 5.4, de C V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinién pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinidn.

CQuantit, 5.4, de T\, se reserva el derecho para madificar en cualquier momento [as conclusionss
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condicicnes que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la
slabaracion de este reporte, por 1a aparicion de informacidn a |3 que no haya tenido acceso al

fermular sus apiniones ¥ canclusiones y, en general, por cualguler couss supervenlents

17

Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se
le encomienden dichas funciones:
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Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022, se instruy6 al Fiduciario para que realizara el pago de Gastos con cargo a
la Cuenta de Inversiones y Gastos a favor del Administrador por la cantidad de $24,796,564.00 (veinticuatro millones setecientos
noventa y seis mil quinientos sesenta y cuatro 00/100 M.N.).

Informacion relevante del periodo

El Administrador informa que durante el periodo del presente Reporte Anual se publicaron los Eventos Relevantes siguientes:

El 8 de febrero de 2022 se publicd que el 24 de febrero de 2022 se llevaria a cabo la tercera Distribucion de Capital por un monto de
$245,000,000.00 (doscientos cuarenta y cinco millones 00/100 M.N.).

El 7 de marzo de 2022 se publicd que el 24 de marzo de 2022 se llevaria a cabo la cuarta Distribucion de Capital por un monto de
$57,000,000.00 (cincuenta y siete millones 00/100 M.N.).

El 6 de abril de 2022 se publicé que el 25 de abril de 2022 se llevaria a cabo la quinta Distribucion de Capital por un monto de
$41,000,000.00 (cuarenta y un millones 00/100 M.N.).

El 8 de abril de 2022 se publicé la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 25 de abril de 2022 con la
siguiente orden del dia: i) modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los documentos accesorios; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 22 de abril de 2022 se publicé que el 9 de diciembre de 2021, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del
Fideicomiso designd al despacho KPMG Cardenas, Dosal, S.C. para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2021.

El 25 de abril de 2022 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvid la aprobacion de lker Paullada
Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta como Funcionarios Clave.

El 27 de abril de 2022 se publicé que el 17 de mayo de 2022 se llevaria a cabo la sexta Distribucion de Capital por un monto de
$95,000,000.00 (noventa y cinco millones 00/100 M.N.).

El 22 de junio de 2022 se publicd que el 8 de julio de 2022 se llevaria a cabo la séptima Distribucion de Capital por un monto de
$36,000,000.00 (treinta y seis millones 00/100 M.N.).

El 24 de junio de 2022 se publicé el primer aviso de solicitud de la Cuarta Llamada de Capital por $68,600,000.00 (sesenta y ocho
millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 109,760 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de liquidacion 12 de julio
de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 28 de junio de 2022 segundo aviso, 30 de junio de 2022
tercer aviso, 4 de julio de 2022 cuarto aviso, el 6 de julio de 2022 quinto aviso, el 8 de julio de 2022 sexto aviso.

El 13 de julio de 2022 se publico el aviso definitivo de la Cuarta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$68,594,375.00 (sesenta y ocho millones quinientos noventa y cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 109,751 Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

El 25 de agosto de 2022 se publicé el primer aviso de solicitud de la Quinta Llamada de Capital por $123,500,000.00 (ciento
veintitrés millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 395,200 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de liquidacion
12 de septiembre de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 29 de agosto de 2022 segundo aviso,
31 de agosto de 2022 tercer aviso, 2 de septiembre de 2022 cuarto aviso, el 7 de septiembre de 2022 quinto aviso, el 8 de
septiembre de 2022 sexto aviso, el 12 de septiembre de 2022 séptimo aviso, el 14 de septiembre de 2022 octavo aviso.

El 29 de agosto de 2022 se publicé que el 13 de septiembre de 2022 se llevaria a cabo la octava Distribucidon de Capital por un
monto de $36,000,000.00 (treinta y seis millones 00/100 M.N.).

El 13 de septiembre de 2022 se anuncid la retransmision del Reporte Anual correspondiente al ejercicio 2021 cumpliendo con el
alcance de la seccion [432000-NBIS2] Anexos.
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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El 20 de septiembre de 2022 se publicé el aviso definitivo de la Quinta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$123,497,187.50 (ciento veintitrés millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.), es decir
395,191 Certificados Burséatiles Fiduciarios.

El 16 de noviembre de 2022 se publicéd el primer aviso de solicitud de la Sexta Llamada de Capital por $632,000,000 (seiscientos
treinta y dos millones de Pesos 00/100 M.N.), es decir 4,044,800 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de liquidacion 14 de
diciembre de 2022. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 18 de noviembre de 2022 segundo aviso, 23 de
noviembre de 2022 tercer aviso, 25 de noviembre de 2022 cuarto aviso, el 29 de noviembre de 2022 quinto aviso, el 1 de diciembre
de 2022 sexto aviso, el 5 de diciembre de 2022 séptimo aviso, el 7 de diciembre de 2022 octavo aviso, el 9 de diciembre de 2020
noveno aviso.

El 15 de diciembre de 2022 se publicé el aviso definitivo de la Sexta Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$631,998,593.75 (seiscientos treinta y un millones novecientos noventa y ocho mil quinientos noventa y tres Pesos 75/100 M.N.), es
decir 4,044,791 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Posterior al periodo reportado, se publicaron los siguientes eventos subsecuentes:

1.El 2 de enero de 2023 se anuncio la retransmision de los Reportes Anuales correspondiente al ejercicio 2020 y 2021, el cuatro
trimestre de 2020 y la informacién del primero, segundo tercero y cuarto trimestre de 2021, asi como el primero, segundo vy tercer
trimestre de 2022.

2. El 15 de febrero de 2023 se publicé el primer aviso de solicitud de la Séptima Llamada de Capital por $142,600,000.00 (ciento
cuarenta y dos millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.), es decir 1,825,280 Certificados Bursatiles Fiduciarios con fecha de
liquidacion 2 de marzo de 2023. Los avisos subsecuentes se publicaron en las siguientes fechas: 17 de febrero de 2023 segundo
aviso, 21 de febrero de 2023 tercer aviso, 23 de febrero de 2023 cuarto aviso, el 27 de febrero de 2023 quinto aviso, el 1 de marzo
de 2023 sexto aviso, el 3 de marzo de 2023 séptimo aviso.

3. El 8 de marzo de 2023 se publico el aviso definitivo de la Séptima Llamada de Capital en la que efectivamente se suscribieron
$142,599,453.17 (ciento cuarenta y dos millones quinientos noventa y nueve mil cuatrocientos cincuenta y tres Pesos 17/100 M.N.),
es decir 1,825,273 Certificados Bursatiles Fiduciarios.

4. El 31 de marzo de 2023 se publicé la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores el 13 de abril de 2023 con
la siguiente orden del dia: i) revocacion, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; y ii) designacion de
delegados especiales.

5. El 14 de abril de 2023 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvid la aprobacién del nuevo
Comité Técnico.

6. El 19 de abril de 2023 se publicé que el 24 de octubre de 2022, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del
Fideicomiso designd al despacho Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria del
ejercicio 2022.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes en la celebracidon del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en
términos de lo expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido de que ninguna de las partes del
Contrato de Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo, salvo el Fiduciario.
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No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran cualesquiera pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los Certificados
Bursatiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existira obligacion alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Representante Comun, los Intermediarios Colocadores, ni de cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias de
realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores

El 8 de abril de 2022 se publicé la convocatoria para la celebracién de una Asamblea de Tenedores el 25 de abril de 2022 con la
siguiente orden del dia: i) modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los documentos accesorios; y ii) designacion de delegados
especiales.

El 25 de abril de 2022 se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la que se resolvid la aprobacion de lker Paullada
Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta como Funcionarios Clave.

Como evento subsecuente, el 31 de marzo de 2023 se publicé la convocatoria para la celebracién de una Asamblea de Tenedores el
13 de abril de 2023 con la siguiente orden del dia: i) revocacién, designacion y ratificacion de los miembros del Comité Técnico; vy ii)
designacion de delegados especiales.

El 14 de abril se publicaron los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en la cual se aprobaron las ratificaciones, revocaciones y
designaciones del Comité Técnico, quedando integrado de la siguiente manera:

Integrante Tipo de miembro
Afore XXI-Banorte

Rafael Trejo Rivera Propietario
David Antonio Gaytan Romero Suplente
Mariana Zubieta Galaviz Suplente
Afore Pensionissste

Alejandro Aranda Jauregui Propietario
Arturo Guerrero Garcia Suplente
Norma Paulette Zufiga Suplente
Amira Yolatl Monroy Lopez Suplente
Daniel Eduardo Medina Silverio Suplente
Administrador

Arturo José Saval Pérez Propietario/Presidente del Comité Técnico
Roberto Langenauer Neuman Propietario
Alejandro Gorozpe Barbara Propietario
Iker Paullada Eguirao Propietario
Santiago Andrés Villalobos Steta Propietario
Luis Antonio Ascencio Rubio Propietario
Mikel Aranzabal Albafull Suplente
Javier Barrera Gazcon Suplente
Fernando Zapata Font Suplente
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Auditores externos de la estructura de la operacion

Se acompaha al presente Reporte Anual, en el apartado de “Estados Financieros (Dictaminados”, en la seccién “432000-NBIS2
Anexos” una copia de los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y al 31 de diciembre de 2021 y
2020 y por los afos terminados en esas fechas, junto con los informes de auditoria del Auditor Externo del Fideicomiso.

El 24 de octubre de 2022, mediante resoluciones unanimes, el Comité Técnico del Fideicomiso designé al despacho Mancera,
S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited para llevar a cabo la auditoria del ejercicio 2022.

Previamente, el Auditor Externo del Fideicomiso era el despacho KPMG Cardenas Dosal, S.C.
No existe otra opinién de algun experto independiente respecto a los Estados Financieros del Fideicomiso.

El alcance de la auditoria realizada por los Auditores es obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga su opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (“NIA”) siempre detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Se adjunta en el apartado “Valuador independiente”, en la seccion “432000-NBIS2 Anexos” la Valuacion de los Certificados
Bursatiles emitida por Quantit, S.A. de C.V., en su caracter de Valuador Independiente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

A la fecha de presentaciéon de este Reporte Anual, no se ha llevado a cabo ninguna transaccion o crédito relevante entre el
Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, salvo por el Contrato de Administracion y el Contrato de Licencia, cuya celebracién fueron revelados en el Prospecto de
Colocacion de los Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, el Administrador informé de la celebracién del convenio modificatorio al Contrato de Administracion asi como
mediante la publicacién de un Evento Relevante.

De igual forma, a la fecha de presentacion de este Reporte Anual, no existe ninguna relacién de negocios, acuerdos o
convenios relevantes entre las personas mencionadas en el parrafo anterior, ni entre éstas y cualquier otra persona indirectamente
relacionada con los valores emitidos por el Fideicomiso y la estructura de la transaccion.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

La informacion que se presenta en el presente apartado, no es indicativa del desempefo de los Financiamientos, ni de los
rendimientos que los Tenedores recibiran. Adicionalmente, es importante considerar que los bienes descritos en esta seccién no
forman ni formarén parte del Patrimonio de Fideicomiso.

a) Denominacion social, nombre comercial, fecha, lugar de constitucién y duracion de la
Fideicomitente

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., subsidiaria de Nexxus, se constituyé el 8 de enero de 2016 con
domicilio en la Ciudad de México y una duracién indefinida.

b) Direccidn y teléfonos de principales oficinas

El domicilio de la Fideicomitente es Bosque de Alisos #47B, Piso 4, Col. Bosque de las Lomas, Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, C.P. 05120, Ciudad de México. Su teléfono es (55) 5292 3400 y su numero de fax es (55) 5292 3410. El sitio de
internet corporativo de Nexxus y por lo tanto de la Fideicomitente es: https://www.nexxuscapital.com el cual contiene informacion
general, operativa, financiera y de negocio.

c) Principales inversiones y evolucion del negocio

Salvo por lo revelado en este Reporte Anual, la estrategia general de la administracion del Fideicomiso no ha cambiado en
relaciéon con la descrita en el Prospecto mediante el cual se llevé a cabo la Emision. A la fecha no existen eventos histdricos
relevantes tales como fusiones, adquisiciones o ventas de activos, cambios en la forma de administracion del negocio, cambios en
la denominacion social, concurso mercantil o quiebra, procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales que hayan tenido un
impacto significativo en la situacion financiera de la Fideicomitente o similares en relacion con la Fideicomitente que deban ser
revelados.

d) Descripcion del negocio

Conforme al propdsito con el cual fue constituida, la Unica inversidon que ha realizado la Fideicomitente es la Aportacién Inicial
al Patrimonio del Fideicomiso consistente en $1,000.00 (mil Pesos 00/100 M.N.) al Fideicomiso.

Actividad Principal:

La Fideicomitente fue constituida con el unico objetivo de fungir como Fideicomitente del Fideicomiso, el cual continud
vigente 2 la fecha del periodo reportado.

Canales de distribucion:

No aplica, debido a que la Fideicomitente fue constituida con el fin principal de actuar como Fideicomitente del Fideicomiso.
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Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

A la fecha de presentacion de este Reporte Anual, la Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias, marcas, franquicias,
contratos industriales o comerciales o de servicios financieros.

De igual forma, a esta fecha no existe como parte de la estructura u operacién de la Fideicomitente, ninguna politica
referente a la investigacion y desarrollo de productos, ningin contrato relevante, diferente a los que tienen que ver con el
funcionamiento de su objeto y sus fines relacionados con el Fideicomiso.

Principales clientes:

No aplica, debido a que la Fideicomitente fue creado con el tnico fin de actuar como Fideicomitente en el Fideicomiso.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

Al Fideicomitente le es aplicable, en términos generales, la legislacion federal mexicana y, especificamente, entre otras,
LMV, Circular de Emisoras, LGSM, LGTOC, con la que, a la fecha del presente Reporte Anual, cumple cabalmente.

Recursos humanos:

No aplica debido a que el Fideicomitente fue creado con el fin principal de actuar como Fideicomitente en el
Fideicomiso, por lo que no requiere y, a la fecha, no ha celebrado la contrataciéon de personal alguno.

Desempeno ambiental:

Durante el proceso de inversion y/o financiamiento el Administrador (Nexxus Capital) incluye los siguientes factores:

e Seleccion: exclusion de actividades como i) productos o actividades que puedan causar
dependencia u ocasionar problemas de salud; ii) financiamiento de armamento o guerra; iii)
violacion a los derechos humanos o de los animales; iv) problemas sociales o0 ambientales.

e  Due diligence. evaluacion de riesgos y oportunidades, y analisis de materialidad de terceros

* Decision de inversion: incorporacion de los hallazgos ASG en el proceso de toma de decisiones

¢ Administracién del portafolio: a través de un plan de accion ASG 100 dias, planes anuales,
definicion y seguimiento de KPlIs.
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e Salida: Due diligence ASG para potenciales compradores, reporte de cierre ASG y mediciéon de
impacto.

Nexxus Capital, como administrador de activos alternos tiene dos roles: i) a nivel fondo y ii) a nivel empresa financiada.

En estos dos niveles implementan mejores practicas de cumplimiento regulatorio y transparencia, crean grupos de trabajo para
definir métricas e implementar esfuerzos ambientales, sociales y de gobernanza, y trabajan desde el Consejo de Administracién para
promover iniciativas en ambitos ambientales, sociales y de gobierno corporativo.

En las empresas que reciben financiamiento, buscan establecer indicadores asociados con los Objetivos de Desarrollo Sostenible
definidos por Naciones Unidas, y que son parte de los Principles for Responsible Investment.

Para definir la estrategia ASG han definido cuatro pasos:

*  Definir las areas de enfoque, basandose en un analisis de materialidad con los grupos de
interés.

* Fijar objetivos, evaluando el status quo de la organizacion

¢ Ejecutando la estrategia desde el equipo directivo, para que permee en el dia a dia de la
organizacion

e Mediry reportar los resultados a los grupos de interés, asi como definir las brechas vs. los
objetivos fijados para establecer planes de accion.

Nexxus Capital es miembro del Consejo Consultivo de Finanzas Verdes, Level 20, el 30% Club y es signatario y reporta anualmente
a los Principles for Responsible Investment.

Informacion de mercado:

En paises desarrollados, el capital privado representa cerca del 5% del PIB, mientras que, en México, es menor al 0.08%:x.
Esto, aunado a la brecha significativa en la penetracion de créditos al sector privado en México como porcentaje del PIB vis-a-vis la
de paises desarrollados e inclusive otros paises en Latino América, genera oportunidades de ofrecer alternativas de fondeo no
bancarias para la mediana empresa en el pais.

Las condiciones macroecondémicas, sectoriales y demograficas del pais ofrecen oportunidades de inversion en diversos
campos. Conforme al andlisis realizado por el Administrador, la coyuntura actual de los mercados globales y su impacto en México
generan oportunidades interesantes para realizar inversiones con estructuras de créditos a empresas privadas.

El Administrador considera que muchas empresas mexicanas de mediano tamafio son empresas de tipo familiar que se
encuentran en proceso de transicion de una generacion a otra y requieren de financiamiento para su expansion, para efectuar
adquisiciones o para reestructurar su deuda. Ademas, el Administrador considera que estas empresas siguen padeciendo de la
escasez de financiamiento para su crecimiento y de la falta de experiencia necesaria para colocarse en una posicidon que les permita
atraer inversionistas internacionales e institucionales. Histéricamente, la disponibilidad de financiamiento bancario para la mediana
empresa en México ha sido limitada.

Nexxus, considera que los Certificados ofrecen a los Tenedores la posibilidad de acceder a un portafolio diversificado de
Financiamientos para la mediana empresa en México seleccionado y administrado por un grupo con amplia experiencia en el sector
de capital privado.

Nexxus considera que cuenta, entre otras, con las siguientes ventajas competitivas:
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Profesionales Con Gran Experiencia. Nexxus cuenta con un equipo de profesionales que gozan de un prestigio en la
industria del capital privado y en la comunidad de administradores profesionales de inversiones en México. El equipo
directivo de Nexxus ha trabajado conjuntamente durante mas de 18 afos en promedio y es uno de los equipos con mas
larga trayectoria de la industria de capital privado en el pais y en Latinoamérica. El equipo cuenta con una amplia
experiencia, habiendo efectuado exitosas inversiones y desinversiones en en diversos sectores industriales a lo largo de
los distintos ciclos econémicos por los que ha atravesado el pais. Algunos de los ejecutivos de Nexxus también cuentan
con experiencia previa como ejecutivos en el sector empresarial y abogados corporativos;

Filosofia de Inversion y Administracion Disciplinada. Nexxus tiene como filosofia el involucrarse directamente en la
administracion de las empresas integrantes de la cartera de los fondos que administra;

Prestigio y Credibilidad. Nexxus considera que goza de una posicion Unica entre las empresas de inversién en capital
privado de México en términos de los altos rendimientos generados por sus inversiones, su historial de desempefio y su
capacidad para originar nuevas oportunidades de inversion. Los principios de Nexxus son el profesionalismo, la
transparencia, la integridad, el caracter emprendedor y el trabajo en equipo.

Capacidad Para Originar Operaciones. La red de contactos y relaciones empresariales desarrollada por el equipo de
Nexxus a lo largo de los afios en el sector del capital privado y a través de sus actividades de banca de inversion, es
esencial para identificar y desarrollar oportunidades de inversion. La red de personas que participan con Nexxus esta
integrada por administradores de las empresas de la cartera, profesionales en banca de inversién, bancos, ejecutivos
empresariales, inversionistas independientes, otras empresas de capital privado, intermediarios financieros, asesores
profesionales y firmas de abogados, contadores y asesores fiscales. Ademas, Nexxus considera que su presencia en
México, aunada al sélido reconocimiento de su nombre y prestigio, le permiten originar operaciones a las que consideramos
no tienen acceso muchos de sus competidores; y

Presencia y Experiencia en México. Nexxus considera que su presencia y prestigio en México le proporcionan una ventaja
significativa. Adicionalmente, el de inversiones y deuda entiende plenamente el complejo sector de negocios del pais,
cuenta con solidas relaciones y esta reconocido en la comunidad empresarial como un grupo destacado y capaz de
implementar exitosamente operaciones.

w Fuente: AMEXCAP

Estructura corporativa:

El grupo corporativo encabezado por Nexxus, esta integrado por un conjunto de personas morales vinculadas entre si por un
grupo de accionistas comunes y cuya existencia obedece al objetivo de establecer, levantar y administrar fondos de activos
alternativos.

Como se observa en la siguiente tabla, Nexxus esta integrado por varias entidades para la administracién de activos
alternativos, algunas son entidades constituidas en México, mientras que otras estan constituidas en el extranjero.
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Descripcion de los principales activos:

A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente no cuenta con activo fijo, por lo que no se hara especial mencién en
este apartado. Asi mismo, no se ha otorgado ningun activo fijo como garantia para la obtencién de ningun tipo de crédito, por lo que
no se hace descripcidn alguna respecto a ese tema.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

En enero de 2022, la compafiia del Financiamiento 6 incumplié con el pago de principal programado.

En diciciembre de 2022, se iniciaron dos procesos judiciales en contra del acreditado. El primero mediante la via ejecutiva
mercantil con la finalidad de ejecutar los pagarés suscritos por el acreditado y el segundo mediante juicio hipotecario para recuperar
el inmueble otorgado en garantia.

En esa misma fecha, en adicién al inmueble hipotecado en CDMX, se embargaron los siguientes bienes del acreditado: 21
departamentos en Playa del Carmen, un inmueble en Aguascalientes, un terreno en Chetumal y una nave industrial en Hidalgo, asi
como cuentas bancarias y propiedad intelectual.

Como evento subsecuente, el 13 de abril de 2023, se dictd sentencia favorable en el juicio ejecutivo mercantil en la cual se
condena al acreditado al pago del principal, intereses ordinarios e interés moratorios.

Acciones representativas del capital social:
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Al 31 de diciembre de 2022, el capital social suscrito y pagado de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.,
asciende a la cantidad de $110,000 (Ciento diez mil Pesos), representado por un total de 110,000 acciones ordinarias, nominativas,
con pleno derecho a voto, sin expresidon de valor nominal, totalmente suscritas y pagadas. Dicho capital social se encuentra
distribuido de la siguiente forma:

Accionista Capital Social M.N.

Nexxus Capital, S.A.P.l. de C.V. 109,999
Corporativo NC, S.A. de C.V. 1
Total Capital 110,000

Dividendos:

Desde su constitucion y hasta el 31 de diciembre de 2022, Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no ha
decretado dividendo alguno.

Es importante sefalar que la Fideicomitente no tiene ninguna restriccion que pueda limitar su capacidad de pago futura.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Mediante resoluciones unanimes de accionistas de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. (la
“Sociedad”), de fecha 10 de agosto de 2022, se aprob¢ la transferencia por parte de Nexxus Capital General Partner I,
S.A.P.I. de C.V. de una 1 (una) accion representativa de la parte variable del capital social de la Sociedad en favor de
Corporativo NC, S.A. de C.V.

Administradores y tenedores de los certificados:

Integracion y Funciones del Comité Técnico

Composicion del Comité Técnico: El Comité Técnico es un 6rgano corporativo del Fideicomiso integrado por 8 miembros y sus
respectivos suplentes. Considerando los miembros propietarios y suplentes del Comité Técnico, 0 miembros son mujeres, es decir,
el 0% y 12 son hombres, es decir, el 100%. Es importante mencionar que el Comité Técnico no cuenta con el apoyo de algun otro
organo para el desempefio de sus funciones ya que éste, de forma general, estd encargado de apoyar al cumplimiento de las
decisiones tomadas en la Asamblea de Tenedores.

Funciones del Comité Técnico: EI Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan de manera especifica al
amparo del Contrato de Fideicomiso, las facultades indelegables que se describen a continuacion:

a) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

b) Aprobar la adquisicién (incluyendo la aprobacién de oportunidades de financiamientos) o enajenacion de activos,
bienes o derechos propiedad directa o indirecta del Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con
valor igual o superior al5% del Patrimonio del Fideicomiso.
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c) Determinar si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un Financiamiento Clase A o un
Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y aplicacién de los Flujos
respectivos, y (ii) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Financiamiento respectivos.

d) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de
actos de dominio y, en su caso, de administracion.

e) El Comité Técnico (i) designara, incluyendo el voto de la mayoria de los Miembros Independientes, al Valuador
Independiente, y (ii) designara al Auditor Externo.

f)  Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los Documentos de Emision.

g) Propondra, a sugerencia del Administrador, las modificaciones que deban realizarse a los Documentos de
Emision.

h) Verificar el desempefo del Administrador.

i)  Vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de
Financiamientos al Fideicomiso cumplan con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y leyes aplicables.

j)  Solicitar al Administrador, aquella documentacion e informacién que el Administrador se encuentre obligado a
entregar al amparo de los Documentos de Emisién, el Contrato de Administracion, y aquella otra documentacion e
informacion relacionada con el cumplimiento de las funciones del Comité Técnico.

k) Aprobar la contratacion de Financiamientos al Fideicomiso y el otorgamiento de todo tipo de garantias
exclusivamente para garantizar operaciones propias del Fideicomiso o de las Empresas Acreditadas.

1) Tendra las demas facultades establecidas en términos de los Documentos de Emision y el Contrato de
Administracion.

Los miembros del Comité Técnico son designados por aquellos Tenedores de los Certificados Bursatiles que sean propietarios de
mas del 10% (diez por ciento) del total de los Certificados Bursatiles emitidos. Su designacion se realiza mediante una notificacion al
Fiduciario. A continuacion, se muestra una tabla con la informacién mas relevante de los miembros que componen el Comité Técnico
del Fideicomiso:

Administrador | Miembro del | Sexo Miembro Propietario / | Independencia | Fecha de | Duraciéon | Empresa donde | Grado
Administrador Suplente Designaciéon | de Cargo | se esté | maximo de
colaborando estudios
como Ejecutivo
Principal o
miembro del
Consejo de

Administracion,
indicando si
dichas
empresas
tienen algun
tipo de relacion

con el
Administrador
Rafael  Trejo | Masculino | Propietario Si 01/08/2018 Indefinida | Ninguna Maestria
Rivera
David Antonio | Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Afore XXI .
Gaytan
Banorte
Romero
Mariana Femenino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Zubieta Galaviz
Afore Alejandro Masculino | Propietario Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Pensionissste Aranda
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Jauregui
Arturo Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Guerrero
Garcia
Norma Paulette | Femenino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Zuaniga
Daniel Eduardo | Masculino | Suplente Si 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Licenciatura
Medina Silverio
Administrador Arturo José | Masculino | Propietario No 01/08/2018 Indefinida | Miembro del | Curs6 la
Saval Pérez Consejo de | carrera de
Bolsa ingenieria
Institucional de | industrial
Valores, Cox
Energy América,
Grupo Hotelero
Santa Fe, Ignia,
Nexxus Capital,
Nexxus Iberia y
Redwood
Ventures.
Miembro del
Consejo
Administracién
en Empresas
Promovidas:
AgileThought,
Fine & Casual
Dinning, Immuno
Holding,
Modatelas,
Pumping Team
Traxion, Vidrios
y Fachadas.
Roberto Masculino | Propietario No 01/08/2018 Indefinida | Miembro del | Licenciatura
Langenauer Consejo de,
Neuman Nexxus Capital y
Nexxus Iberia.
Miembro del
Consejo
Administracion
en Empresas
Promovidas:
AgileThought,
Fine & Casual
Dinning, Immuno
Holding,
Modatelas,
Pumping Team
Traxién, Vidrios
y Fachadas.
Alejandro Masculino | Propietario No 24/06/2019 Indefinida | Miembro Licenciatura
Gorozpe Propietario  del
Barbara Consejo de:
Nexxus Capital
Santiago Masculino | Propietario No 03/08/2020 Indefinida | Miembro del | Maestria
Andrés Consejo de
Villalobos Steta Administracién
en: Cerveceria
Allende
Miembro
Propietario  del
Consejo de
Administracion
en Empresas
Promovidas:
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Modatelas,

Pumping Team y

Vidrios y

Fachadas
lker  Paullada | Masculino | Propietario No 01/08/2018 Indefinida | Miembro Licenciatura
Eguirao Propietario  del

Consejo de

Administracion
en Empresas
Promovidas:
Fine & Casual
Dinning, Vidrios

y Fachadas
Luis  Antonio | Masculino | Suplente No 03/08/2020 Indefinida | Miembro Licenciatura
Ascencio Rubio Propietario  del

Consejo de

Administracion
en Empresas

Promovidas:

Immunotec
Mikel Masculino | Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Miembro Licenciatura
Aranzabal Propietario  del
Albafull Consejo de

Administracion
en Empresas

Promovidas:

Fine & Casual

Dinning
Javier Barrera | Masculini Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Maestria
Gazcon
Fernando Masculino | Suplente No 13/04/2023 Indefinida | Ninguna Maestria

Zapata Font

1. Integracion y Funciones del Administrador del Patrimonio del Fideicomiso

La integracion del Administrador es la siguiente:

Fecha de
Nombre Ingreso a

Fecha de

Nacimiento
Nexxus

Socio Director Senior y

Arturo José Saval Pérez Presidente del Consejo  de 1998 1958
Administracion

Roberto Langenauer Neuman Socio Director Senior y Director 1996 1972
General

Alejandro Gorozpe Barbara Socio Director y Director de 1999 1961
Administracion y Finanzas

Iker Paullada Eguirao Director 2013 1988

Santiago Andrés Villalobos Steta Director 2010 1985

Luis Antonio Ascencio Rubio 2015 1990

Vicepresidente

*Reingres6 a Nexxus en 2019

Funciones del Administrador: De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran:
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a) El Administrador deberé investigar, analizar y estructurar los financiamientos potenciales y tomar otras acciones
requeridas con el fin, en su caso, de aprobar y concretar las oportunidades de financiamiento que considere
convenientes. En el caso que alguna oportunidad de financiamiento deba aprobarse por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores debera de entregar a los miembros de dicho Comité Técnico o Tenedores, previo a la
celebracion de la sesién o asamblea respectiva, un memorandum de inversion que deberd de contener al menos:
(i) el analisis de mercado correspondiente a la Empresa Acreditada, (ii) la evaluacién financiera de la Empresa
Acreditada, (iii) los términos y condiciones generales del financiamiento propuesto, (iv) los riesgos que el
Administrador considera relevantes respecto de la oportunidad de financiamiento (incluyendo riesgos operativos,
legales, financieros, técnicos, medioambientales, sociales, entre otros), (v) si la oportunidad de financiamiento
representa un conflicto de interés o constituye una operaciéon con partes relacionadas, (vi) el retorno
preliminarmente estimado del financiamiento (en el entendido que lo anterior no generara responsabilidad alguna
del Administrador y no constituye garantia de rendimiento de ningun tipo), y (vii) la identidad de cualquier co-
inversionista que se pretende participe en el financiamiento y la proporcion de su participacion.

b) En caso que una oportunidad implique un financiamiento igual o superior al 5% del Patrimonio del Fideicomiso, la
propuesta debera ser presentada por el Administrador al Comité Técnico, a fin de que emita su aprobacion o
rechazo.

c) La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar las oportunidades de financiamiento que pretendan
realizarse exclusivamente cuando dichos financiamientos representen (i) el 20% o mas del Patrimonio del
Fideicomiso, o (ii) el 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso que pretendan realizarse con Personas que se
ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (A) aquellas relacionadas con las Empresas
Acreditadas, el Fideicomitente o el Administrador o bien (B) que representen un conflicto de interés.

d) En el caso de oportunidades de financiamiento que impliquen montos inferiores al 5% del Patrimonio del
Fideicomiso no sera necesario obtener aprobacion alguna del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores. En
dicho caso el Administrador debera notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité
Técnico el otorgamiento del Financiamiento de que se trate.

e) El Comité Técnico determinara si un Financiamiento otorgado por el Fideicomiso debe considerarse un
Financiamiento Clase A o un Financiamiento Clase B incluyendo para efectos de determinar (i) la asignacion y
aplicaciéon de los Flujos respectivos, y (i) la asignacion de Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de
Financiamiento respectivos.

f)  El Administrador se encargara de gestionar el otorgamiento de los Financiamientos, mediante la suscripcion, en
nombre y por cuenta del Fideicomiso, de todos los Documentos de Financiamiento y demas actos y gestiones
necesarios.

g) Cuando se detecte un posible conflicto de interés, el Administrador o cualquier miembro del Comité Técnico
sometera dicha situacion y el potencial financiamiento de que se trate a la consideraciéon de la Asamblea de
Tenedores junto con aquella evidencia que acredite el mencionado conflicto.

h) Administrar los Financiamientos.
i)  Gestionar los Financiamientos, Pagos o Liquidaciones y el otorgamiento de Financiamientos Futuros.

J) Designara a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacidon con cualquier Financiamiento o Pago o
Liquidacién y frente a las Empresas Acreditadas y a las Personas que representaran al Fideicomiso en relacion
con cualquier Vehiculo Intermedio, e instruird a dichas Personas por lo que hace al ejercicio de cualesquiera
derechos que correspondan al Fideicomiso al respecto.

k) Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar, de dicha forma, en la toma de decisiones del mencionado
6rgano.
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1) Contratar servicios de abogados, contadores, intermediarios, valuadores y otros asesores que considere
necesario o conveniente.

m) Llevar los registros contables de los Financiamientos y de los Pagos o Liquidaciones y proporcionar dicha
informacién de manera trimestral al Fiduciario.

n) Preparar y entregar al Fiduciario para su inclusién en el informe anual del Fidecomiso los Comentarios de la
Administracion sobre los resultados de operacion y situacion financiera del Fideicomiso y Financiamientos.

0) Preparary entregar al Fiduciario aquella informacién y/o documentacion que el Administrador se haya obligado a
proporcionar conforme al Contrato de Fideicomiso.

p) Preparar y entregar al Comité Técnico y al Representante Comun la informacién y/o documentacion que los
miembros del Comité Técnico o el Representante Comun razonablemente soliciten.

q) Preparar y entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe
trimestral de desempefio de sus funciones.

r) Preparar y entregar al Fiduciario la informacion que sea necesaria a fin de que éste ultimo dé cumplimiento a las
disposiciones de cualquier ley, reglamento o norma aplicable.

s) Instruir al Fiduciario para realizar Emisiones Iniciales y Llamadas de Capital.
t) Notificar al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico, cada vez que el precio de

cierre en la Bolsa de Valores de los Certificados disminuya en mas de 5% respecto del precio promedio de dichos
Certificados, incluyendo, de conocerlas, las razones de dicha disminucion.

Otorgamiento de Poderes: El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellos individuos designados por el Administrador un poder
para actuar como representante legal del Fiduciario.

Por otro lado, el Administrador cuenta con un codigo de ética que establece los lineamientos minimos con los que todos
colaboradores de Nexxus Capital deben cumplir.

Los principales lineamientos que deben de cumplir son:

-Cumplir con las disposiciones legales aplicables, de manera enunciativa, mas no limitativa, la Ley del Mercado de Valores;

-No utilizar las herramientas de trabajo para realizar actividades que no sean estrictamente necesarias en el desempefio de
su trabajo;

-No incentivar inversiones o la contratacion de persona alguna en las que se tengan un interés, directo o indirecto, o bien se
obtenga un beneficio de cualquier indole;

-No publicar o divulgar informacion confidencial o privilegiada de las empresas promovidas;

-Mantener la informacién que tengan a su alcance con motivo de su actividad profesional con Nexxus Capital como
confidencial y a no revelar ni permitir que se revele a tercero alguno la Informacién Confidencial, salvo que medie
autorizacion de un socio director de Nexxus Capital y dicha revelacidon se realice a fin de llevar a cabo actividades
propias de Nexxus Capital;

-Utilizar el mayor grado de cuidado a fin de salvaguardar la informacién confidencial;

-Abstenerse por si, o indirectamente por conducto de terceros, de utilizar la Informaciéon Confidencial con el propdsito de
obtener un beneficio econdmico o de otra naturaleza, para fines distintos a las actividades para los que fueron
obtenidos por Nexxus Capital, entre otros.

1. Parentesco

Se informa que ningin miembro del Comité Técnico ni del Administrador tienen un parentesco, entre si, por consanguinidad o
afinidad de ningun grado, incluyendo a sus cényuges, concubinas o concubinarios.
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V. Percepciones

Durante el afo que finalizé el 31 de diciembre de 2018 la Fideicomitente no realizé compensacion alguna a ningin miembro del
Comité Técnico. No obstante lo anterior, los miembros del Administrador perciben un salario por el desempefio de sus labores como
colaboradores del mismo. De igual modo, cabe mencionar, que el Fideicomitente no cuenta con ningun plan de pensiones, retiro o
similares.

Por cuanto a los miembros del Consejo de Administracion de la Fideicomitente, de conformidad con los Estatutos Sociales de
la misma, éstos recibiran la remuneracion que para cada ejercicio social determine la asamblea general ordinaria de accionistas
correspondiente. Hasta la fecha la asamblea ordinaria de accionistas no ha determinado remuneracion alguna para los consejeros.

Se informa que ninguna empresa, gobierno extranjero, o cualquier otra persona puede imponer, directa o indirectamente, las
decisiones en las asambleas generales de tenedores, o nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del Comité Técnico, o
dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de la emisora,

Adicionalmente, es importante mencionar que no existe ningun compromiso que pudiera significar un cambio en las decisiones
tomadas por la Asamblea General de Tenedores o en el Fideicomiso.

V. Consejeros y facultades de la Fideicomitente
El Consejo de Administracion de la Fideicomitente, se compone actualmente de 3 (tres) consejeros propietarios (no se cuenta
con consejeros suplentes). Sus funciones asi como su funcionamiento y facultades son establecidas en el articulo vigésimo tercero
de los estatutos sociales.
El Consejo de Administracion se elige por la asamblea general ordinaria de accionistas.
Los miembros del Consejo de Administracion no requieren ser accionistas y se mantienen en ejercicio de sus funciones hasta

en tanto sus sucesores hayan sido elegidos y hayan tomado posesion de sus cargos. A continuaciéon se presenta la informacion
relativa a los consejeros actuales de la Fideicomitente:

Consejero

Arturo José Saval Pérez

Roberto Langenauer Neuman

Alejandro Gorozpe Barbara

A continuacién, se presentan breves descripciones biograficas de los consejeros de la Fideicomitente arriba listados:

Arturo José Saval (n.1958). Socio Director Senior y Presidente del Consejo de Administracion

Arturo es Presidente y Socio Director de Nexxus. Durante més de dos décadas, Arturo ha ayudado a Nexxus a convertirse en una
firma lider de capital y deuda privada de crecimiento en México y Espafa. Cuenta con amplia experiencia en el sector de capital
privado y banca de inversion, habiendo participado en numerosas transacciones de deuda y capital tanto privadas como publicas,
asi como en multiples proyectos de asesoria. Antes de Nexxus, ocup6 cargos ejecutivos en Grupo Santander México, Grupo GBM,
Interacciones y Grupo Serfin. Arturo también se desempefié como Presidente del Consejo de Administracion de la Asociacion
Mexicana de Capital Privado (AMEXCAP) y formé parte del Consejo de Administracion de la Asociacion Latinoamericana de Capital
Privado y Capital de Riesgo (LAVCA).

Realizé estudios de Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana, y cursé diversos programas de especializacion.
Frecuentemente es orador en foros de la industria nacionales e internacionales.
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Roberto Langenauer Neuman (n. 1972). Socio Director Senior y Director General

Roberto es el Director General y Socio Director Senior de Nexxus. Ha participado en el cierre de todos los ciclos de inversion de la
firma desde 1996 y tiene una amplia experiencia en todos los sectores en donde Nexxus ha invertido. Ha sido parte importante en la
inversion, administracién y desinversion de varias empresas promovidas incluyendo Homex, Sport World, Crédito Real, Grupo
Hotelero Santa Fe, Maak Holding, AN Global, PIESA (ZKC), entre otras. Antes de unirse a Nexxus, Roberto trabajé varios afios en
una empresa familiar del sector manufacturero.

Alejandro Gorozpe Barbara (n. 1961). Socio Director y Director de Finanzas y Administracion.

Alejandro supervisa la contabilidad, reportes financieros y asesoria fiscal en apoyo a las empresas promovidas. Antes de unirse a
Nexxus en 1999, Alejandro se desempefié como consultor fiscal en PWC y trabajoé para una empresa familiar del sector textil.
Alejandro es licenciado en Contabilidad por la Universidad Iberoamericana-

Para el ejercicio de sus funciones, el Consejo de Administracion de la Fideicomitente cuenta, de conformidad con el articulo vigésimo
quinto de los Estatutos Sociales, con los siguientes poderes y facultades:

A)Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultadles generales y aun las especiales que requieran clausula
especial de acuerdo con la ley;

B)Poder general para actos de administracion;
C)Poder general para actos de dominio,

D)Poder general para girar, aceptar, endosar, negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier otra forma suscribir titulos de
crédito;

E)Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias, de inversién y de otro tipo;
F)Facultad para conferir poderes generales o especiales;

G)Facultad para convocar a asambleas generales ordinarias y extraordinarias de accionistas, asi como a asambleas especiales
de accionistas;

H)Facultad para ejecutar las resoluciones que adopten cualesquier asambleas de accionistas de la sociedad;
I)En general, llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes para cumplir con el objeto social de la sociedad.

VI. Funcionarios y Directores
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La siguiente tabla muestra a los principales funcionarios y directores de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de
C.V.:

Fecha de

Fech
Nombre Ingreso a echa de

Nacimiento

Nexxus

Socio Director Senior y

Arturo José Saval Pérez Presidente del Consejo de 1998 1958
Administracion

Roberto Langenauer Neuman Socio Director Senior y Director 1996 1972
General

Alejandro Gorozpe Barbara Socio Director y Director de 1999 1961
Administracion y Finanzas

Iker Paullada Eguirao Director 2013 1988

Santiago Andrés Villalobos Steta Director 2010 1985

Luis Antonio Ascencio Rubio 2015 1990

Vicepresidente

*Reingres6 a Nexxus en 2019.

A continuacion, se presentan breves descripciones biogréficas de los funcionarios de la Fideicomitente arriba listados, con la
excepcion de la correspondiente a las de los sefiores Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman y Alejandro Gorozpe
Barbara, las cuales ya aparecen en la secciéon inmediata anterior referente a consejeros:

Iker Paullada Eguirao (n. 1988). Director

Iker se enfoca en las inversiones de crecimiento de Nexxus en México y participa en el Comité de Inversiones de deuda. Antes de
unirse a Nexxus en 2013, Iker trabaj6 en la division de banca de inversiéon en Barclays Bank, donde participd en transacciones de
capital, fusiones y adquisiciones y transacciones de deuda. Previo a esto, trabajéo en SAl Consultores, una firma de inversion
boutique. Iker cuenta con una licenciatura en Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana, donde actualmente se
desempefia como profesor adjunto..

Santiago Andrés Villalobos Steta (n. 1985). Director

Santiago se enfoca en las inversiones de crecimiento de Nexxus en México y brinda apoyo a Nexxus Iberia. Antes de unirse a
Nexxus en 2019, Santiago cofundé Tera Capital, un fondo de busqueda basada en México. Previamente, fue analista de Equity
Research en UBS, en el grupo de LatAm en la Ciudad de México. Santiago cuenta con un MBA por Chicago Booth School of
Business y una licenciatura en Ingenieria Quimica por la Universidad Iberoamericana, donde también se desempefié como profesor.

Luis Antonio Ascencio Rubio (n. 1990). Vicepresidente

Luis es Vicepresidente basado en la oficina de la Ciudad de México. Se enfoca en las inversiones de crecimiento de Nexxus en
México y ha ejecutado varios procesos de inversion, desinversidon y operaciones estratégicas para varias compafhias de Nexxus.
Antes de unirse a Nexxus en 2015, Luis trabajé en SAl Consultores, un fondo de inversidon boutique donde se concentré en
transacciones de capital y deuda. Luis cuenta con una licenciatura en Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana. Previo
a que se uniera a Nexxus, Luis Ascencio fungié como Analista Senior en SAI Consultores, una firma boutique en donde participd
principalmente en transacciones de deuda y capital.

VIL. Plan de Acciones
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A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente, no cuenta con ningun plan de suscripcién de acciones para sus
ejecutivos

VIIL. Accionistas Principales

Al 31 de diciembre de 2022, los accionistas de Fideicomitente, son los siguientes y en la proporcion que se indica:

. Capital
Accionista Clase | Clase I Total
Nexxus Capital, S.A.P.I. de C.V. 9,999 100,000 109,999
Corporativo NC, S.A. de C.V. 1 - 1
Total 10,000 100,000 110,000
1X. Comités que auxilian al Consejo de Administracion en sus funciones:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomitente no cuenta con ningun comité que auxilie al Consejo de Administraciéon en sus
funciones.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

Trejo Rivera Rafael

Sexo | Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacién Tipo de asamblea

2018-08-01

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Gaytan Romero David Antonio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023.04-13 .

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefnido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Zubieta Galaviz Mariana

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea
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2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Aranda Jauregui Alejandro

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Guerrero Garcia Arturo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Zuniga Norma Paulette

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
e

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Medina Silverio Daniel Eduardo
Sexo | Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional
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Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Gorozpe Barbara Alejandro

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion | Tipo de asamblea

2019-06-24

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Villalobos Steta Santiago Andrés

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2020-08-03

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Paullada Eguirao lker

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre Propietario

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Ascencio Rubio Luis Antonio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2020-08-03

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Aranzabal Albafull Mikel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea
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2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Barrera Gazcon Javier

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional

Zapata Font Fernando

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-04-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Saval Pérez Arturo José

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01

Periodo por el cual fueron electos | Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacion adicional

Langenauer Neuman Roberto

Sexo | Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre Propietario

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2018-08-01

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Indefinido Miembro del Comité Técnico

Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional
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Porcentaje total de hombres como directivos
relevantes: 100

Porcentaje total de mujeres como directivos
relevantes: 0

Porcentaje total de hombres miembros de
Comité Técnico: 87.5

Porcentaje total de mujeres miembros de
Comité Técnico: 125

Cuenta con programa o politica de inclusién
laboral: si

Descripcion de la politica o programa de inclusién laboral

Nexxus cuenta con una politica de inclusién laboral en la cual impulsa el desarrollo de todos sus colaboradores, ya sean
hombres o mujeres, sin distincidon alguna. Nexxus tiene muy claro que el éxito de la organizacion depende de la integracién de las
habilidades de las mujeres y los hombres en el area laboral.

La politica de contratacion de Nexxus se realiza de forma general sin dirigirla directamente a determinadas personas. Una vez
concluidos los procesos de seleccion, entre los cuales se encuentran, examenes y entrevistas, se selecciona a la candidata o
candidato que cuente con las mejores aptitudes para realizar el empleo, sin distincién de género.

Estatutos sociales y otros convenios:

l. Estatutos Sociales
A continuacion se presenta un extracto de los estatutos sociales de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.,
segun los mismos constan en la escritura publica nimero 115,480 otorgadas ante la fe del Lic. José Visoso del Valle, titular de la
Notaria Publica nimero 92 de la Ciudad de México, de fecha 8 de enero de 2016.

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. es una sociedad totalmente controlada por Nexxus.

11 Objeto Social
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El objeto social Fideicomitente incluye, entre otros, lo siguiente:

a. Prestar servicios profesionales de administracion, asesoria y consultoria a personas fisicas o morales (incluyendo
fideicomisos), en cualquier rama o actividad, principalmente en materia administrativa, financiera, econémica, contable, de comercio
internacional, valuacion, inversion, organizacional, operativa y mercadotecnia.

b. Prestar servicios de busqueda e identificacion de empresas con potencial de desarrollo financiero que requieran inversion.

c. La organizacion de sociedades e inversiones, incluyendo la negociacion de cualesquier operacion, convenio o contrato
conducentes o necesarios para el cumplimiento del objeto social.

d. Adquirir, administrar, enajenar, ceder, gravar y en general negociar con todo tipo de valores o partes sociales de otras
sociedades civiles 0 mercantiles, asi como promover, constituir o administrar toda clase de sociedades civiles 0 mercantiles.

e. Celebrary suscribir toda clase de actos, contratos y convenios y realizar cualquier otro tipo de actos que sean convenientes
0 necesarios para la realizacion del objeto social, dentro del territorio nacional y en el extranjero.

L. Capital Social y Acciones

El capital social de la Fideicomitente es variable. El capital social minimo se encuentra dividido en 10,000 acciones, mismas
que son propiedad de Nexxus y de una de sus Afiliadas.

Iv. Asamblea de Accionistas

Las asambleas de accionistas seran ordinarias y extraordinarias. Son asambleas ordinarias las convocadas a tratar cualquier
asunto que no sea de los que corresponden a las asambleas extraordinarias segun adelante se prevé.

Las convocatorias se haran previa resolucion del consejo de administracion, por solicitud del presidente del mismo o por
cualesquiera dos consejeros. Se podra celebrar una asamblea de accionistas la cual sera valida sin el requisito de previa
convocatoria, cuando al momento de la votacidn estén representadas la totalidad de las acciones.

Las resoluciones tomadas fuera de reuniones de asambleas accionistas, por unanimidad de votos de los accionistas que
representen la totalidad de las acciones (con derecho a voto) correspondientes al capital social suscrito y pagado tendran, para
todos los efectos legales a que hubiere lugar, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en asambleas generales de
accionistas, siempre y cuando las respectivas resoluciones fueren confirmadas por escrito por todos los respectivos accionistas de la
propia sociedad.

V. Administracion de la Fideicomitente

La direccién y administracion de los negocios sociales estara confiada a un consejo de administracion, segun sea determinado
por la asamblea general ordinaria de accionistas.

El consejo de administracion se reunira en sesion ordinaria de acuerdo con el calendario de reuniones que el propio consejo
determine; y en sesion extraordinaria cuando quiera que sea convocado por su presidente, por la persona que lo sustituya, por el
secretario del consejo o por cualquiera dos de los consejeros o el comisario.

Las resoluciones tomadas fuera de sesién de consejo de administracion, por unanimidad de votos de la totalidad de los
consejeros propietarios (0 de sus respectivos suplentes) integrantes del propio consejo de administracion tendran, para todos los
efectos legales a que hubiere lugar, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesién de consejo de administracion de
dicha sociedad, siempre y cuando las respectivas resoluciones fueren confirmadas por escrito por todos los consejeros propietarios
(o sus respectivos suplentes) integrantes del consejo de administracion.

El quérum sera valido cuando esté presente cuando menos el cincuenta y uno por ciento de los consejeros propietarios (o0 sus
respectivos suplentes).
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En las sesiones del consejo de administracion cada consejero tendra derecho a un voto y las decisiones del consejo se
tomaran, por regla general, por cuando menos el cincuenta y uno por ciento de votos de los consejeros presentes.

Dentro de los estatutos de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no existen clausulas estatutarias o
acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la administracién de la sociedad o a sus accionistas.

VI. Estructura de Poderes

Conforme a la estructura de poderes vigente, se requiere de la firma conjunta de cualesquiera dos de los Socios Directores de
Nexxus para (i) ejecutar actos de dominio, (ii) suscribir titulos de crédito; (iii) celebrar actos de administracion, (iv) pleitos y cobranza,
(v) abrir, operar o cancelar cuentas bancarias y de inversion; asi como (iv) otorgar poderes en términos de los cuales se otorguen
facultades similares a las referidos en el presente parrafo.

La informacion antes presentada, se incluye en el presente Reporte Anual tomando en cuenta las caracteristicas principales de
una sociedad andnima de capital variable. Asimismo, se sefiala que, salvo por lo anteriormente sefialado, la Fideicomitente, a la
fecha del presente Reporte Anual, no ha sufrido modificaciones en sus estatutos sociales, que pudieran ser de interés de los
Tenedores.

VII. Informacion Adicional

Dentro de los estatutos sociales de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V. ésta no cuenta con algun convenio
que tenga por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso un cambio de control en dicha sociedad.

Asimismo, no existe fideicomiso o algun otro mecanismo, en virtud del cual se limiten los derechos corporativos que confieren
las acciones de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.

VIIL. Modificacion a los Estatutos Sociales
A la fecha del presente Reporte Anual, no se han modificado los estatuts sociales de la Fideicomitente.
IX. Otros Convenios
A la fecha del presente Reporte Anual, Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V., no ha celebrado convenios
entre accionistas, convenios que tengan por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso un cambio en el control de la

Fideicomitente, asi como ninguin otro convenio, contrato o acuerdo de los que se sefialan en el articulo 16, fracciéon VI de la LMV.

De igual forma, informamos que la Fideicomitente no cuenta con ningun fideicomiso o cualquier otro mecanismo en virtud del
cual se limiten los derechos corporativos que confieren las acciones representativas de su capital social.

Adicionalmente, es importante considerar que las acciones del Fideicomitente no estan inscritas en el RNV.

Auditores externos de la fideicomitente:

A la fecha del presente Reporte Anual, el auditor externo de la Fideicomitente es Castillo Miranda y Compafiia, S.C., quien
desde la fecha de la Emision de los Certificados Bursatiles a la fecha de presentacion de este Reporte Anual no ha sido destituido
como auditor externo.

El auditor externo de la Fideicomitente no presta servicio adicional alguno al Fideicomiso ni al Fideicomitente ni tampoco ha
emitido opinién alguna (i) con salvedades, (ii) negativa o bien (iii) que se hubiere abstenido de emitir alguna acerca de los estados
financieros auditados de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
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De igual forma, el auditor externo de la Fideicomitente no redne ni se ubica en los supuestos del articulo 83, fraccion VII,
incisos b), ¢), f) y h), asi como la fraccion X de las Disposiciones, por lo que se considera como un auditor independiente para todos
los efectos a que haya lugar. La seleccién del auditor externo del Fideicomitente se basa primordialmente en la experiencia y
confianza que ha transmitido a los consejeros de la Fideicomitente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

A la fecha del presente Reporte Anual, la Fideicomitente, el Administrador, ni sus Afiliadas han celebrado algun tipo de
operacion con otras partes del Fideicomiso que pudieren generar un conflicto de interés.
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Bolsa Institucional

de Valores

[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

BIVA

a) INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DEL FIDEICOMISO

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(“NIIF”), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (“IASB” por sus siglas en inglés), adoptadas por las
entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de Emisoras para Compaiiias y otros
participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores el 8 de septiembre del

2011.

A continuacion, se presentan los estados financieros correspondientes al ejercicio 2022, 2021 y 2020, la preparacion de los estados
financieros se realizé de acuerdo con las NIIF, las cuales requieren del uso de ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan
la aplicacién de las politicas contables. Las estimaciones del valor razonable se hacen en un punto especifico en el tiempo, basado
en las condiciones del mercado e informacidon sobre el instrumento financiero. Los resultados actuales podrian diferir de esas

estimaciones.

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Efectivo y equivalentes de efectivo 99,693,966 87,372,048 40,962,229
Préstamos por cobrar 2,625,689,858  2,078,286,763  1,272,638,007
Pagos anticipados 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas ) ) i
Otras cuentas por cobrar 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor 3,014,815 985,841 )
Inversion en acciones 39,893,386 29,493,399 )
Activos Totales 2,775253,018  2,199,836,948  1,322,775,462
Cuentas por pagar a partes relacionadas 39,970,922 40,567,606 33,899,632
Intereses cobrados por anticipado ) ) 1,234.391
Otras cuentas por Pagar 1,876,756 5,845 1,467,381
Contribuciones por pagar 2,602,214 4,320,187 1,504,389
Activos netos atribuibles al Fideicomiso 2730.804,026 2.154,943,310 1,284.669,669
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Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso

2,775,253,918

2,199,836,948

1,322,775,462

Estado de Resultados

Ingresos:

Ingresos por intereses de inversiones

Ingresos por préstamos

Otros ingresos
Total ingresos
Egresos:

Comisién de administracion

Gastos por préstamos

Gastos de operacion
Total de gastos operativos
Resultado antes de impuesto a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado
Incremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes consolidado
Utilidad atribuible a:
Participacion controladora en activos netos atribuibles
a las Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor
razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes consolidado

Utilidad integral atribuible a:

Participacion controladora en activos netos atribuibles
a los Tenedores y fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Estado de flujos de efectivo

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre

de 2021

de 2022 de 2021 de 2020
5,090,496 5,839,995 1,864,358
272,358,758 214,607,088 119,214,234
842,151 450,053 133
278,291,405 220,897,136 121,078,725
35,543,789 30,448,218 24,701,121
5,716,239 5,288,090 2,891,452
26,412,956 24,846,391 13,035,809
67,672,984 60,582,699 40,628,382
210,618,421 160,314,437 80,450,343
(1,821,061) (2,843,110) (2,467,900)
208,797,360 157,471,327 77,982,443
208,789,702 157,473,953 77,980,521
7,658 (2,626) 1,922
208,797,360 157,471,327 77,982,443
54,260,290 (82,272,119) (107,282,703)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)

31 de diciembre

de 2020

BIVA

Actividades de operacion:

Incremento en activos netos atribuibles a los Tenedores

y fideicomitentes consolidados

Intereses a favor
Actividades de financiamiento:

Intereses a cargo
Subtotal
Instrumentos financieros designados a valor razonable
Préstamos y cuentas por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Impuestos por pagar, neto

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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210,618,421 160,314,437 80,450,343
(242,182,062) (212,524,676) (119,214,234)
5,716,239 5,288,090 2,891,452
(25,847,402) (46,922,149) (35,872,439)
(10,399,987) (29,493,399)
(493,142,805) (887,920,875) (546,432,847)
(5,098,779) 4,664,083 (8,831,764)
(193,206) (173,620) (44,111)
(1,821,061) (2,843,110) (2,024,404)
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Cuentas por pagar
Intereses cobrados de prestamos
Impuesto a la utilidad pagado
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion
Actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursatiles fiduciarios
Distribucion a Tenedores y fideicomitentes
Dividendos pagados
Partes relacionadas por pagar
Intereses pagados de préstamos recibidos
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento
Aumento (disminucion), neto de efectivo y equivalentes
de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio del afio
Al final del afio

IVA

2022-12-31 Bolsa Institucional B
de Valores
8,627,182 (1,807,346) 355,112
242,182,062 211,290,285 119,214,234
(1,717,973) 2,815,798
(287,411,969) (750,390,333) (473,636,219)
822,803,066 921,074,458 477,450,424
(510,000,000) (126,000,000)
(7,352,940) 7,013,784 2,756,777
(5,716,239) (5,288,090) (2,891,452)
299,733,887 796,800,152 477,315,749
12,321,918
46,409,819 3,679,530
87,372,048 40,962,229 37,282,699
99,693,966 87,372,048 40,962,229

Balance y resultados del fideicomiso

31 de diciembre

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Efectivo y equivalentes de efectivo 99,693,966 87,372,048 40,962,229
Préstamos por cobrar 2,625,689,858  2,078,286,763  1,272,638,007
Pagos anticipados 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas ) ) i
Otras cuentas por cobrar 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor 3.014.815 985,841 )
Inversion en acciones 39,893,386 29,493,399 }
Activos Totales 2,775253,918  2,199,836,948  1,322,775,462
Cuentas por pagar a partes relacionadas 39,970,922 40,567,606 33,899,632
Intereses cobrados por anticipado ) } 1,234,391
Otras cuentas por Pagar 1,876,756 5,845 1,467,381
Contribuciones por pagar 2,602,214 4,320,187 1,504,389
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Activos netos atribuibles al Fideicomiso

2,730,804,026 2,154,943,310 1,284,669,669

Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso

2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462

Estado de Resultados 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones 5,090,496 5,839,995 1,864,358
Ingresos por préstamos 272,358,758 214,607,088 119,214,234
Otros ingresos 842,151 450,053 133
Total ingresos 278,291,405 220,897,136 121,078,725
Egresos:
Comision de administracion 35,543,789 30,448,218 24,701,121
Gastos por préstamos 5,716,239 5,288,090 2,891,452
Gastos de operacion 26,412,956 24,846,391 13,035,809
Total de gastos operativos 67,672,984 60,582,699 40,628,382
Resultado antes de impuesto a la utilidad 210,618,421 160,314,437 80,450,343
Impuesto a la utilidad causado (1,821,061) (2,843,110) (2,467,900)
Incremento erf a(ftIVOS. netos atrlbuu?les alos 208,797,360 157,471,327 77,982,443
Tenedores y fideicomitentes consolidado
Utilidad atribuible a:
Participacion controllad.ora gn activos netos atribuibles 208,789,702 157,473,953 77,980,521
a las Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes 7,658 (2,626) 1,922
208,797,360 157,471,327 77,982,443
Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor 54,260,290 (82,272,119) (107,282,703)
razonable
Incremento |nt'eg'ral er'1 activos neto§ atribuibles a los 263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
Tenedores y fideicomitentes consolidado
Utilidad integral atribuible a:
Participacion controladora en activos netos atribuibles
L ) 263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
a los Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos 263,057,650 75,199,208 (29,300,260)

atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

Gastos ordinarios de operacion

de 2022

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Gastos profesionales

de 2021

de 2020

Auditoria Externa 1,700,362 - 981,294
Valuadores 822,030 548,986 405,158
Precios de Transferencia 225,000 - 203,000
Servicios legales 6,183,297 9,185,078 2,841,926

Servicios de asesoria fiscal
Servicios de asesoria contable
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Consultoria en analisis de riesgo 1,219,500 1,200,000 1,170,500
Representacion comun 424,252 321,734 338,333
Fiduciario 550,000 320,833 550,000
BIVA 390,700 317,175 192,898
CNBV 483,729 450,525 394,595
Costo operativo de factoraje financiero 2,086,930 850,498 -
Otros gastos
Impuesto al valor agregado no acreditable de gastos 9,122,964 8,430,187 5,433,039
Impuestos federales 472,283 200,447 71,820
Impuestos y derechos - - -
Comisiones bancarias 5,548 5,745 4,948
Licencias de software 274,211 377,277 263,681
Otros 686,840 710,353 -
Consultas en buré de crédito 58,646 52,146 12,400
Seguros 90,272 60,160 172,216
Gastos ordinarios de operacion 24,796,564 23,031,144 13,035,808

BIVA

Origen y aplicacion de recursos

Monto Disponible para Inversiones y Gastos

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre
de 2021

31 de diciembre
de 2020

Monto de la Emision Inicial (A) 690,000,000 690,000,000 690,000,000
Primera emision inicial subsecuente 477,965,000 477,965,000 477,965,000
Segunda emision inicial subsecuente 279,980,000 279,980,000 -
Tercera emision inicial subsecuente 642,171,250 642,171,250 -
Cuarta emision inicial subsecuente 68,594,375

Quinta emision inicial subsecuente 123,497,188

Sexta emision inicial subsecuente 631,998,594

Reserva para Gastos de Asesoria Independiente (B) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Monto Disponible para Inversiones y Gastos a la 2,907,717,553  2,084,021,303  1,162,071,224
fecha de la ultima Emisién (C=A-B)

Préstamos de partes relacionadas (D) 66,910,739 53,064,306 32,833,292
Intereses y comisiones pagados a partes relacionadas 39,498,400.99 14,244,923 7,336,600
Intereseg alllfavo.r gn la Cuenta de Inversiones a partir 64,124.470 60,159,965 54,829,441
de la Emisién Inicial (E)

Ingresos por intereses, principal y comision por 1,033,573,821.68  1,124,200,864 302,192,567
apertura de financiamiento (F)

Gastos de Emision Inicial (G) 49,167,504.95 47,880,415 46,803,623
Gastos de Inversion y Gastos de Mantenimiento (H) 260,364,350.31 179,158,174 121,614,236
Financiamientos en Empresas Promovidas (1) 3,887,660,896.16 2,870,015,498 1,332,093,163
Distribuciones a Tenedores (J) 636,000,000.00 126,000,000 -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 2,870,327 9,010,449
Monto Disponible para Inversiones y Gastos 93,205,112 81,277,101 35,068,453

(L =C+D+E+F-G-H-I-K-J)
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Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

31 de diciembre
de 2020

31 de diciembre
de 2021

31 de diciembre

Cuenta General de 2022

Cuenta de reserva de gastos para asesoria
independiente *(A)

6,488,854

6,094,947

5,893,776

Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - - -
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Préstamos por cobrar (H) 2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007
Pagos anticipados (1) 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 -
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 -
Acreedores y otras cuentas por pagar (N) 44,449,892 44,893,638 36,871,402
Intereses cobrados por anticipado (O) - - 1,234,391
Total Patrimonio del Fideicomiso (P=A+B+C+D 2,730,804,026 2,154,943,310 1,284,669,669

+E+F+G+H+1+J+K-L-M)

Tipo de Activo

Cuenta de reserva de gastos para asesoria

31 de diciembre

de 2022

31 de diciembre

de 2021

31 de diciembre

de 2020

independiente *(A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - - -
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Préstamos por cobrar (H) 2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007
Pagos anticipados (1) 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 -
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 -
Total de activo (N=A+B+C+D+E+F+G+H+l+J+K+L+M) 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462
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indices y razones financieras

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a tres factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, 2) a la colocacion de Certificados
Bursétiles Fiduciarios en el mes de julio, septiembre y diciembre, y a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacién de créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas y 2) los cobros de intereses y principal
a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacién de créditos.

La disminucion de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos en 2022 con respecto a 2022 se debe a las distribuciones a
Tenedores en el 2022 por $510,000,000

El aumento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la colocacién de
créditos durante el ejercicio por $689,740,406

El incremento en la cuenta de impuestos a favor en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a los pagos provisionales
del impuesto sobre la renta que se hace durante el ejercicio.

El incremento en la cuenta de inversiones en acciones en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la valuacion de la
inversion en acciones.

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, y 2) a la colocacion de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el mes de febrero por 279,980,1000 y en el mes de noviembre por 642,171,250.

La disminucion en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) al fondeo de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos para la distribucion a Tenedores en el
mes de agosto y noviembre por 57,000,000 y 69,000,000 respectivamente.

El incremento en la cuenta de efectivo en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al flujo
proveniente del cobro de los intereses derivados de los créditos otorgados a las acreditadas.

El incremento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al
otorgamiento de nuevos créditos durante el ejercicio 2021.

La disminucién en las otras cuentas por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que en 2020 se
quedaron en transito depdsitos derivados del flujo de los intereses a favor de acreditadas que se invirtieron el primer dia habil del
afo 2021.

El incremento en la inversion en acciones en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que el Fideicomiso invirtié
en acciones en una de las empresas acreditadas.
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A continuacidn, se encuentran algunas razones financieras del Fideicomiso:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021
Activo Circulante (A) 2,735,360,532 2,170,343,549
Pasivo Circulante (B) 44,449,892 44,893,638
Razén Circulante (A / B) 61.54 48.34

El Fideicomiso muestra un sélido indice de liquidez en el periodo reportado.

Adicionalmente, desde la Fecha de Emision Inicial al cierre del periodo reportado el Fideicomiso no ha celebrado ningun contrato
de financiamiento ni cuenta con lineas de crédito u otras obligaciones de pago de deuda con costo.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021
Total Pasivo (A) 44,449,892 44,893,638
Total Activo (B) 2,775,253,918 2,199,836,948
Endeudamiento (A / B) 0.016 0.020

El Fideicomiso no cuenta con deuda con costo.

En términos de las “Disposiciones De Caracter General Aplicables A Las Emisoras De Valores Y A Otros Participantes
Del Mercado De Valores” y particularmente respecto de su Anexo “AA”, se informa que a la fecha del presente Reporte Anual, el
Fideicomiso no cuenta con créditos, préstamos, financiamientos o deuda bursatil, por lo que el nivel de endeudamiento o
apalancamiento del Fideicomiso es de 0.00 (cero), por lo que la informacidn descrita en dicho Anexo AA no sera reflejada en el
presente Reporte Anual.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021
Patrimonio (A) 2,730,804,026 2,154,943,310
Activo (B) 2,775,253,918 2,199,836,948
indice de Capitalizacién (A / B) 0.98 0.98

El Fideicomiso muestra una alta capitalizaciéon con respecto a sus activos.

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2022 2021

Activos Liquidos (A) 99,693,966 87,372,048
Utilidad Operativa Intereses (B) - -
Lineas de Crédito Revolventes Vigentes ( C) - -
Amortizaciones derivadas de Financiamientos (D) - -
Amortizaciones de capital de cartera de crédito (E ) - -
Distribuciones para el trimestre (F) - -

G = A+B+C+D+E+F 99,693,966 87,372,048
Amortizaciones programadas de principal de Financiamientos (H) - -
indice de cobertura de servicio de la deuda (G / H) N.A. N.A.

El Fideicomiso no cuenta con un indice de cobertura de servicio de la deuda puesto que no cuenta con deuda.
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Informacion financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:

No aplica.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no ha asumido ningun tipo de pasivo financiero o no financiero.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Tipo de Activo de 2022 de 2021 de 2020

Cuenta de reserva de gastos para asesoria

independiente *(A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - - -
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Préstamos por cobrar (H) 2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007
Pagos anticipados (1) 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - - -
Otras cuentas por cobrar (K) 6,430,319 3,360,529 9,010,452

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 199 de 222




Clave de Cotizacion: NXXMFCK Fecha: 2022-12-31

Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Contribuciones a favor (L) 3,014,815 985,841 -
Inversiones en acciones (M) 39,893,386 29,493,399 -
Total de activo (N=A+B+C+D+E+F+G+H+I+J+K+L+M) 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462

Variacion 2022 VS  Variacion 2021 VS

Tipo de Activo

2021

2020

Cuenta de reserva de gastos para asesoria independiente *(A) 393,907 201,171
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 4,843,170 53,121,512
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 6,848,157 (18,291,292)
Cuenta general (D) 244,094 520,945
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) (103,243) 443,302
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - -
Efectivo (G) 95,833 10,414,181
Préstamos por cobrar (H) 547,403,095 805,648,756
Pagos anticipados (1) 193,206 173,594
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (J) - -
Otras cuentas por cobrar (K) 3,069,790 (5,649,923)
Contribuciones a favor (L) 2,028,974 985,841
Inversiones en acciones (M) 10,399,987 29,493,399
Total de activo (N=A+B+C+D+E+F+G+H+l+J+K+L+M) 575,416,970 877,061,486

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.

El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a tres factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, 2) a la colocacion de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el mes de julio, septiembre y diciembre, y a 3) los cobros de intereses y principal a su Vehiculo
Intermedio derivados de la colocacion de créditos.

El aumento en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2022 con respecto al mismo periodo del 2021 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas y 2) los cobros de intereses y principal
a su Vehiculo Intermedio derivados de la colocacién de créditos.

La disminucion de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos en 2022 con respecto a 2022 se debe a las distribuciones a
Tenedores en el 2022 por $510,000,000

El aumento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la colocacion de
créditos durante el ejercicio por $689,740,406

El incremento en la cuenta de impuestos a favor en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a los pagos provisionales
del impuesto sobre la renta que se hace durante el ejercicio.

El incremento en la cuenta de inversiones en acciones en 2022 con respecto a 2021 se debe principalmente a la valuacion de la
inversién en acciones.

El aumento en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a
los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas.
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El aumento en la Cuenta de Financiamientos y Gastos Clase A en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas, y 2) a la colocacion de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el mes de febrero por 279,980,1000 y en el mes de noviembre por 642,171,250.

La disminucién en la Cuenta e Financiamientos y Gastos Clase B en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe
principalmente a dos factores 1) al fondeo de la Cuenta de Distribucion de Financiamientos para la distribucion a Tenedores en el
mes de agosto y noviembre por 57,000,000 y 69,000,000 respectivamente.

El incremento en la cuenta de efectivo en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al flujo
proveniente del cobro de los intereses derivados de los créditos otorgados a las acreditadas.

El incremento en la cuenta de préstamos por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe principalmente al
otorgamiento de nuevos créditos durante el ejercicio 2021.

La disminucién en las otras cuentas por cobrar en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que en 2020 se
quedaron en transito depdsitos derivados del flujo de los intereses a favor de acreditadas que se invirtieron el primer dia habil del
afo 2021.

El incremento en la inversién en acciones en el 2021 con respecto al mismo periodo del 2020 se debe a que el Fideicomiso invirtid

en acciones en una de las empresas acreditadas.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Estado de Resultados

de 2022 de 2021 de 2020

Ingresos:

Ingresos por intereses de inversiones 5,090,496 5,839,995 1,864,358

Ingresos por préstamos 272,358,758 214,607,088 119,214,234

Otros ingresos 842,151 450,053 133
Total ingresos 278,291,405 220,897,136 121,078,725
Egresos:

Comisién de administracion 35,543,789 30,448,218 24,701,121

Gastos por préstamos 5,716,239 5,288,090 2,891,452

Gastos de operacion 26,412,956 24,846,391 13,035,809
Total de gastos operativos 67,672,984 60,582,699 40,628,382
Resultado antes de impuesto a la utilidad 210,618,421 160,314,437 80,450,343
Impuesto a la utilidad causado (1,821,061) (2,843,110) (2,467,900)
I?cr‘emerrto en activos .netos atribuibles a los Tenedores y 208,797,360 157,471,327 77,982,443
fideicomitentes consolidado
Utilidad atribuible a:
Participacion <.:onltrola.dora en activos netos atribuibles a las 208,789,702 157,473,953 77,980,521
Tenedores y fideicomitentes
Participacion r.10 F:ontr'oladora en activos netos atribuibles a los 7.658 (2,626) 1.022
Tenedores y fideicomitentes

208,797,360 157,471,327 77,982,443

Otros resultados integrales:

Valuacion de las cuentas por cobrar a valor razonable 54,260,290 (82,272,119) (107,282,703)
I'ncr'emer'ﬂo integral en. activos netos atribuibles a los Tenedores y 063,057,650 75,199.208 (29,300,260)
fideicomitentes consolidado
Utilidad integral atribuible a:

Participacién controladora en activos netos atribuibles a los 063,057,650 75,199.208 (29,300,260)

Tenedores y fideicomitentes
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Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

263,057,650 75,199,208 (29,300,260)

Estado de Resultados Variacion 2022 VS Variacion 2021 VS

2021 2020
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones (749,499) 3,975,637
Ingresos por préstamos 57,751,670 95,392,854
Otros ingresos 392,098 449,920
Total ingresos 57,394,269 99,818,411
Egresos: - -
Comision de administracion 5,095,571 5,747,097
Gastos por préstamos 428,149 2,396,638
Gastos de operacion 1,566,565 11,810,582
Total de gastos operativos
Resultado antes de impuesto a la utilidad 50,303,984 79,864,094
Impuesto a la utilidad causado 1,022,049 (875,210)
Increm_ento en activos netos atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes 51,326,033 79,488,884
consolidado
Utilidad atribuible a:
I?arFlmpa.mon controladora en activos netos atribuibles a las Tenedores y 51,315,749 79,493,432
fideicomitentes
I?arF|C|pa'C|on no controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y 10.284 (4,548)
fideicomitentes
Otros resultados integrales:

Valuacion de las cuentas por cobrar a valor razonable 136,532,409 25,010,584
I.ncr.emehto integral en. activos netos atribuibles a los Tenedores y 187,858,442 104,499,468
fideicomitentes consolidado
Utilidad integral atribuible a:

I?art.lmpa.mon controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y 187,858,442 104,499,468
fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y 187,858,442 104,499,468

fideicomitentes

Resultados de la operacion del fideicomiso:

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Estado de Resultados

de 2022 de 2021 de 2020
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones 5,090,496 5,839,995 1,864,358
Ingresos por préstamos 272,358,758 214,607,088 119,214,234
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Otros ingresos
Total ingresos
Egresos:
Comision de administracion
Gastos por préstamos
Gastos de operacion
Total de gastos operativos
Resultado antes de impuesto a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado
Incremento en activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes consolidado
Utilidad atribuible a:
Participacion controladora en activos netos atribuibles a las
Tenedores y fideicomitentes
Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes consolidado

Utilidad integral atribuible a:

Participacion controladora en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

Estado de Resultados

Bolsa Institucional B l v A
de Valores

842,151 450,053 133
278,291,405 220,897,136 121,078,725
35,543,789 30,448,218 24,701,121
5,716,239 5,288,090 2,891,452
26,412,956 24,846,391 13,035,809
67,672,984 60,582,699 40,628,382
210,618,421 160,314,437 80,450,343
(1,821,061) (2,843,110) (2,467,900)
208,797,360 157,471,327 77,982,443
208,789,702 157,473,953 77,980,521
7,658 (2,626) 1,922
208,797,360 157,471,327 77,982,443
54,260,290 (82,272,119) (107,282,703)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)
263,057,650 75,199,208 (29,300,260)

Variacién 2022 VS
2021

Variacion 2021 VS
2020

Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones
Ingresos por préstamos
Otros ingresos
Total ingresos
Egresos:
Comisién de administracion
Gastos por préstamos
Gastos de operacion
Total de gastos operativos
Resultado antes de impuesto a la utilidad
Impuesto a la utilidad causado

Incremento en activos netos atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes

consolidado

Utilidad atribuible a:

Participacion controladora en activos netos atribuibles a las Tenedores y

fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y

fideicomitentes

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

(749,499)

57,751,670

392,098

57,394,269

5,095,571
428,149
1,566,565

50,303,984

1,022,049

51,326,033

51,315,749

10,284

3,975,637
95,392,854
449,920
99,818,411
5,747,097
2,396,638
11,810,582

79,864,094
(375,210)

79,488,884

79,493,432

(4,548)
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Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes consolidado

Utilidad integral atribuible a:

Participacion controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes

Participacion no controladora en activos netos atribuibles a los Tenedores y

Bolsa Institucional

de Valores

136,532,409

187,858,442

187,858,442

187,858,442

fideicomitentes

BIVA

25,010,584

104,499,468

104,499,468

104,499,468

Situacidn financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

31 de diciembre

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Efectivo y equivalentes de efectivo 99,693,966 87,372,048 40,962,229
Préstamos por cobrar 2,625,689,858 2,078,286,763 1,272,638,007
Pagos anticipados 531,574 338,368 164,774
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - - -
Otras cuentas por cobrar 6,430,319 3,360,529 9,010,452
Contribuciones a favor 3,014,815 985,841 -
Inversion en acciones 39,893,386 29,493,399 -
Activos Totales 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462
Cuentas por pagar a partes relacionadas 39,970,922 40,567,606 33,899,632
Intereses cobrados por anticipado - - 1,234,391
Otras cuentas por Pagar 1,876,756 5,845 1,467,381
Contribuciones por pagar 2,602,214 4,320,187 1,504,389
Activos netos atribuibles al Fideicomiso 2,730,804,026 2,154,943,310 1,284,669,669
Total pasivo y patrimonio del Fideicomiso 2,775,253,918 2,199,836,948 1,322,775,462

31 de diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2022

de 2021

de 2020

Reserva gastos de asesoria independiente (A) 6,488,854 6,094,947 5,893,776
Cuenta de financiamientos y gastos Clase A (B) 61,222,476 56,379,306 3,257,794
Cuenta de financiamientos y gastos Clase B (C) 15,430,464 8,582,307 26,873,599
Cuenta general (D) 1,423,551 1,179,457 658,512
Cuenta de distribucién de financiamientos (E) 340,059 443,302 -
Cuenta de provision para financiamientos futuros (F) - - -
Efectivo (G) 14,788,562 14,692,729 4,278,548
Total Disponible en las Cuentas del Fideicomiso (I=A+B +C 99,693,966 87,372,048 40,962,229

+D+E+F+G)

31 de diciembre

Estado de flujos de efectivo

de 2022

31 de diciembre

de 2021

31 de diciembre

de 2020

Actividades de operacion:
Incremento en activos netos atribuibles a los Tenedores
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
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Clave de Cotizacion: NXXMFCK

2022-12-31

y fideicomitentes consolidados
Intereses a favor
Actividades de financiamiento:
Intereses a cargo
Subtotal
Instrumentos financieros designados a valor razonable
Préstamos y cuentas por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Impuestos por pagar, neto
Cuentas por pagar
Intereses cobrados de prestamos
Impuesto a la utilidad pagado
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion
Actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursatiles fiduciarios
Distribucion a Tenedores y fideicomitentes
Dividendos pagados
Partes relacionadas por pagar
Intereses pagados de préstamos recibidos
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento
Aumento (disminucion), neto de efectivo y equivalentes
de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio del afio
Al final del afio

Bolsa Institucional B l v A
de Valores
210,618,421 160,314,437 80,450,343
(242,182,062) (212,524,676) (119,214,234)
5,716,239 5,288,090 2,891,452
(25,847,402) (46,922,149) (35,872,439)
(10,399,987) (29,493,399)
(493,142,805) (887,920,875) (546,432,847)
(5,098,779) 4,664,083 (8,831,764)
(193,206) (173,620) (44,111)
(1,821,061) (2,843,110) (2,024,404)
8,627,182 (1,807,346) 355,112
242,182,062 211,290,285 119,214,234
(1,717,973) 2,815,798
(287,411,969) (750,390,333) (473,636,219)
822,803,066 921,074,458 477,450,424
(510,000,000) (126,000,000)
(7,352,940) 7,013,784 2,756,777
(5,716,239) (5,288,090) (2,891,452)
299,733,887 796,800,152 477,315,749
12,321,918
46,409,819 3,679,530
87,372,048 40,962,229 37,282,699
99,693,966 87,372,048 40,962,229

Control Interno del fideicomiso:

El Administrador y la Fideicomitente cuentan con un equipo de contadores y abogados que se garantiza que la informacion reflejada
en los registros contables del Fideicomiso asi como que las transacciones se lleven a cabo conforme a las autorizaciones emitidas
por el Comité Técnico, Asambea de Tenedores o Administrador, segun sea el caso.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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[426000-NBIS2] Informacion financiera de la fideicomitente

Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:

Toda vez que el Unico fin de la Fideicomitente es fungir como fideicomitente del fideicomiso, a la fecha no ha realizado operaciones
relevantes.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2022 de 2021 de 2020

Balance General del Fideicomitente

Activo

Circulante

Bancos 10,083 10,000 10,000
Impuestos por recuperar 6,587 6,587 9,265
Otras cuentas por cobrar - - -
Partes relacionadas 30,000 30,000 30,000
Total del activo 46,670 46,587 49,265
Pasivo

Circulante

Partes relacionadas - - -
Total del pasivo - - -

Capital contable

Capital social 110,000 110,000 110,000
Déficil acumulado (63,413) (60,735) (55,672)
Pérdida neta del afio 83 (2,678) (5,063)
Total del capital contable 46,670 46,587 49,265
Total del pasivo y capital contable 46,670 46,587 49,265

Estados de resultados del fideicomitente 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021 de 2020
Gastos de operacion y administracion 0 2678 5,063
Otros ingresos - - -
Resultado integral de financiamiento:

Intereses a favor 83 - -
Intereses a cargo - - -
Pérdida neta del aio (83) (2,678) (5,063)
Variaciones del Estados de resultados del fideicomitente 2022 VS 2021 2020 VS 2019
Gastos de operacion y administracion (2,678) (2,385) (11,552)
Otros ingresos - - -
Intereses a favor 83 - -

Intereses a cargo - - -

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion y situacion
financiera del fideicomitente:

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Balance General del Fideicomitente

de 2022 de 2021 de 2020
Activo
Circulante
Bancos 10,083 10,000 10,000
Impuestos por recuperar 6,587 6,587 9,265
Otras cuentas por cobrar - - -
Partes relacionadas 30,000 30,000 30,000
Total del activo 46,670 46,587 49,265
Pasivo
Circulante
Partes relacionadas - - -
Total del pasivo - - -
Capital contable
Capital social 110,000 110,000 110,000
Déficil acumulado (63,413) (60,735) (55,672)
Pérdida neta del afio 83 (2,678) (5,063)
Total del capital contable 46,670 46,587 49,265
Total del pasivo y capital contable 46,670 46,587 49,265

Variaciones del Balance General del fideicomitente 2022 VS 2021 2021 VS 2020
Activo
Bancos 83 -
Impuestos por recuperar - (2,678)

Otras cuentas por cobrar - -
Partes relacionadas - -
Pasivo

Partes relacionadas - -
Capital contable

Capital social - -
Déficil acumulado (2,678) (5,063)

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2022 de 2021 de 2020
Gastos de operacion y administracion 0 2678 5,063
Otros ingresos - - -
Resultado integral de financiamiento:

Estados de resultados del fideicomitente

Intereses a favor 83 - -
Intereses a cargo - - -
Pérdida neta del ano (83) (2,678) (5,063)

Variaciones del Estados de resultados del fideicomitente
Gastos de operacion y administracion
Otros ingresos

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Intereses a favor 83 - -
Intereses a cargo - - -

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

La Fideicomitente tiene como objeto unico fungir como fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar al amparo del Contrato de
Fidecomiso. Derivado de lo anterior, no existen cambios ni informacién relevante respecto a sus ingresos, gastos de operacion,
costo integral de financiamiento e impuestos.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Estados de resultados del fideicomitente de 2022 de 2021 de 2020

Gastos de operacion y administracion 0 2678 5,063
Oftros ingresos - - -
Resultado integral de financiamiento:

Intereses a favor 83 - -
Intereses a cargo - - -

Pérdida neta del aino (83) (2,678) (5,063)

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

La Fideicomitente no cuenta con fuentes externas de liquidez y las unicas fuentes internas de liquidez con las que cuenta son
derivados de las aportaciones de capital que realicen sus accionistas al capital social de la misma. Asimismo, se hace constar que la
Fideicomitente no cuenta con pasivos financieros y no financieros a la fecha del presente Reporte Anual.

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2022 de 2021 de 2020

Balance General del Fideicomitente

Activo

Circulante

Bancos 10,083 10,000 10,000
Impuestos por recuperar 6,587 6,587 9,265
Otras cuentas por cobrar - - -
Partes relacionadas 30,000 30,000 30,000
Total del activo 46,670 46,587 49,265
Pasivo

Circulante

Partes relacionadas - - -
Total del pasivo - - -
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Capital contable

Capital social 110,000 110,000 110,000
Déficil acumulado (63,413) (60,735) (55,672)
Pérdida neta del afio 83 (2,678) (5,063)
Total del capital contable 46,670 46,587 49,265
Total del pasivo y capital contable 46,670 46,587 49,265

Control interno de la fideicomitente:

El Administrador y la Fideicomitente cuentan con un equipo de contadores y abogados que garantizan que la informacion reflejada
en los registros contables del Fideicomiso asi como que las transacciones se lleven a cabo conforme a las autorizaciones emitidas
por el Comité Técnico, Asamblea de Tenedores o Administrador, seguin sea el caso.
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[431000-NBIS2] Personas responsables

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Péagina 210 de 222










Nexxus Capital Management III, S.C.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 4mbito de nuestras respectivas funciones, preparamos
la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y 31 de
diciembre de 2022, emitido el 2 de mayo de 2023, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

\\ ]
Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

vier raGazcon

irector Juridico

[Espacio intencionalmente dejado en blanco.]



Nexxus Capital Strategic I General Partner, S.A. de C.V.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y 31 de
diciembre de 2022, emitido el 2 de mayo de 2023, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte

anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

[Espacio intencionalmente dejado en blanco.]



Ciudad de México, a 2 de mayo de 2023

Por medio de la presente, y en términos de lo dispuesto por el Articulo 32 de las Disposiciones de caracter general aplicables a
las Entidades y Emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la "Comisién"), que contraten servicios
de auditoria externa de Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones"), los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir

verdad:

Que hemos revisado la informacion presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 a que hacen referencia las presentes Disposiciones.
ii. Que los Estados Financieros Bésicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos falsos, asi como que no

hemos omitido algin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento, que pudiera resultar necesario para
su correcta interpretacion a la luz de las Disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

1ii, Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacion adicional a estos, presentan en nuestra opinion,
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las operaciones reflejados
en dichos Estados Financieros Basicos del Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 180481 (el
“Fideicomiso™) bajo el cual se emitieron los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra NEXXMFCK 18.

iv. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la revelaciéon de
informacién financiera relevante en dichos Estados Financieros Bésicos.

V. Que se han disenado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes y la informacién
reflejada en dichos Estados Financieros Basicos se hagan del conocimiento de la administracion.

Vi. Que hemos revelado a los Auditores Externos y a la administracion, mediante comunicaciones oportunas cualesquiera

deficiencias detectadas en el disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre
otras, a la funcién de registro, proceso y reporte de la informacion financiera.

Vii. Que hemos revelado a los Auditores Externos y a la administracion cualquier presunto fraude o irregularidad, que sea
de nuestro conocimiento e involucre a la administracién o a cualquier otro empleado que desempefie un papel
importante, relacionado con los controles internos.

Atentamente,

Nexxus Capital Management III, S.C., en su caracter de Administrador
del Fideicomiso Irrevocable Numero F/180481

Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

¢r Bagreta Gazeon
Djrector Juridico

La Presente firma corresponde a lo dispuesto por el Articulo 32 de las Disposiciones de cardcter general aplicables a las
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la "Comision”), que contraten
servicios de auditoria externa de Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones”)



ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios NXXMFCK 18

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, revisé la informacién financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacién

N\ ~ |
LT \

Monica Jiménez Labora Sarabia Alfredo-Bagurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/180481 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2022.



Ciudad de México, 2 de mayo de 2023

Declaracién del Auditor Externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y Apoderado Legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo protesta de
decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual del Fideicomiso
Nexxus Mezzanine Fund | /180481 (en adelante, el “Fideicomiso”) por el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2022, 2021 y 2020, fueron dictaminados con fecha 2 de mayo de 2023,
respectivamente, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefnalados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en
este reporte anual o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizo procedimientos adicionales con el objeto de
expresar su opinion respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga
de los estados financieros por él dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limit?:l

/

r .

i 2 A

C.P.CRony Emmanuel Garcia Dorantes
Socio y Apoderado Legal de Mancera, S.C.
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Censtruyendo un mejor
entorno de negocios

Ciudad de México, a 2 de mayo de 2023

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

Asunto: Declaraciones de conformidad con el articulo 37 de
las Disposiciones de caracter general aplicables a las
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros
basicos.

Presente

Para los efectos de lo previsto en el articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables
a las Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, segun las mismas se hayan modificado de tiempo
en tiempo (en adelante la “CUAE” o las “Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo del
Fideicomiso Nexxus Mezzanine F/180481 (en adelante el “Fideicomiso”) de los estados
financieros consolidados por el ano que terminé el 31 de diciembre de 2022, y apoderado legal de
Mancera, S.C. (el Despacho), manifiesto bajo protesta de decir verdad de acuerdo con lo estipulado
en dicho articulo, lo siguiente:

Que cumplo con los requisitos senalados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Asi mismo, que soy
Contador Publico y cuento con cédula profesional nimero 1807511 expedida el 29 de julio de
2004 por la Secretaria de Educacion Publica. Soy socio del Despacho Mancera, S.C.,
contratado para la prestacion profesional de servicios de auditoria externa y cuento con
registro vigente numero 14409 expedido por la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal del Servicio de Administracién Tributaria y certificado No. 971, vigente como
contador publico certificado, expedido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos.
Asimismo, Mancera, S.C. cuenta con registro No. 01555 vigente, expedido el 8 de junio de
1993 por la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracién
Tributaria.

Que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisién del informe de auditoria externa, asi como de los
comunicados y opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de las
Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5, asi como que el
Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacion con el articulo 14 de las
Disposiciones.



lll.  Que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control
de calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Asimismo, otorgo mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores la informaciéon que ésta requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
anteriores. Asi mismo, Mancera, S.C. se obliga a conservar la informacién que ampare el
cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en
medios Opticos 0 magnéticos, por un plazo minimo de cinco anos contados a partir de que concluya
la auditoria de los estados financieros consolidados basicos del Fideicomiso.

Por ultimo, informo que, tengo mas de 27 anos como auditor externo independiente y por la
auditoria a la que se hace referencia en el primer parrafo de este documento, corresponde al primer
ano que he estado a cargo de la auditoria de estados financieros consolidados basicos del
Fideicomiso y que Mancera, S.C. ha prestado por un afo servicios de auditoria externa, a la fecha
de emision de los estados financieros consolidados correspondientes al 31 de diciembre de 2022.

Suscribe,
V4

V4
C.P.C/Rony Emmanuel Garcia Dorantes
Socig’y Apoderado Legal de Mancera, S.C.




EY

Construyendo un mejor
entorno de negocios

Ciudad de México, 2 de mayo de 2023

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

En relacion con lo dispuesto en el articulo 84 Bis de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores (Circular Unica de Emisoras) publicada en el Diario Oficial de la Federacién
del 19 de marzo del 2003 y sus respectivas modificaciones, asi como, lo requerido
por el articulo 39 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades
y Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos (Circular
Unica de Auditores Externos),en mi caracter de Auditor Externo del Fideicomiso y
apoderado legal de Mancera, S.C., otorgo mi consentimiento para que el Fideicomiso
Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (en adelante, el “Fideicomiso”) incluya en la
informacion anual o reporte anual, a que hace referencia el articulo 33, fraccion |,
incisos a) y b), numeral 5 y | respectivamente, y 39 de la Circular Unica de Auditores
Externos, el dictamen sobre los estados financieros consolidados que al efecto emiti
correspondiente a los ejercicios sociales concluidos el 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020. Lo anterior, en el entendimiento de que previamente me cercioraré de que la
informacion contenida en los estados financieros incluidos en la informacion anual o
reporte anual de que se trate, asi como cualquier otra informacién financiera incluida en
dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados estados financieros o del
dictamen que, al efecto presente, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha
informacion sea hecha del conocimiento publico.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Lir’ryed

v
r

—

C.P.G/Rony Emmanuel Garcia Dorantes
Sogio y Representante Legal de Mancera, S.C.
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Fiduciario Emisor

“Los suscrifos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su caracter
de fiduciario, preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso 180481, asi
como la informacion relacionada con los valores emitidos y [os contratos aplicables, contenida en el
presente reporte anual al 31 de diclembre 2022, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién y que se cerciord de que en el periodo reportado no existieran
diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos y la informacion que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos,
rendimientos ¢ cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
fos inversionistas.”

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisidn
Fiduciaria, en su carécter de fiduciario en el Fideicomiso 180481

=,

Ll

Ulises Reyes Lépez Fabiola Alejandra Cinta Narvaez
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario




‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados financieros
anuales al 31 de diciembre de 2022, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion. Asimismo, manifestamos gue no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan informacion
que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financlero Banamex, Divisin
Fiduciaria, en su cardcter de fiduclario en el Fideicomiso 180481
e

e
§ ”~
o

Ulises Reyes Lopez Fabiola Alejandra Cinta Narvéez
Delegado Fiduciario Delegado Fiduclario




Nexxus Capital Management III, S.C.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos
la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y 31 de
diciembre de 2022, emitido el 2 de mayo de 2023, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

Vier BarrezaGazcén
irector Juridico

Finanzas

[Espacio intencionalmente dejado en blanco.]



Nexxus Capital Strategic I General Partner, S.A. de C.V.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y 31 de
diciembre de 2022, emitido el 2 de mayo de 2023, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

e

Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

[Espacio intencionalmente dejado en blanco.]



Ciudad de México, a 2 de mayo de 2023

Por medio de la presente, y en términos de lo dispuesto por el Articulo 32 de las Disposiciones de caracter general aplicables a
las Entidades y Emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la "Comision"), que contraten servicios
de auditoria externa de Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones"), los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir
verdad:

i Que hemos revisado la informacion presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 a que hacen referencia las presentes Disposiciones.
il. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos falsos, asi como que no

hemos omitido algun hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento, que pudiera resultar necesario para
su correcta interpretacion a la luz de las Disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

1i. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos, presentan en nuestra opinion,
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y los resultados de las operaciones reflejados
en dichos Estados Financieros Basicos del Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 180481 (el
“Fideicomiso™) bajo el cual se emitieron los certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra NEXXMFCK 18.

iv. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la revelacion de
informacioén financiera relevante en dichos Estados Financieros Basicos.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes y la informacién
reflejada en dichos Estados Financieros Basicos se hagan del conocimiento de la administracion.

VI Que hemos revelado a los Auditores Externos y a la administraciéon, mediante comunicaciones oportunas cualesquiera

deficiencias detectadas en el disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre
otras, a la funcidn de registro, proceso y reporte de la informacién financiera.

Vil Que hemos revelado a los Auditores Externos y a la administracion cualquier presunto fraude o irregularidad, que sea
de nuestro conocimiento e involucre a la administraciéon o a cualquier otro empleado que desempeifie un papel
importante, relacionado con los controles internos.

Atentamente,

Nexxus Capital Management III, S.C., en su caracter de Administrador
del Fideicomiso Irrevocable Numero F/180481

Roberto Langenauer Neuman
Director General y Socio Director Senior

azcon

La Presente firma corresponde a lo dispuesto por el Articulo 32 de las Disposiciones de cardcter general aplicables a las
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la "Comision”), que contraten
servicios de auditoria externa de Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones”)



CiBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios NXXMFCK 18

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, revisé la informacién financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion

Ménica Jiménez Labora Sarabia AIfredB'B’ cﬁ rto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delega iduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/180481 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2022.



Ciudad de México, 2 de mayo de 2023

Declaracion del Auditor Externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y Apoderado Legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo protesta de
decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual del Fideicomiso
Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (en adelante, el “Fideicomiso”) por el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2022, 2021 y 2020, fueron dictaminados con fecha 2 de mayo de 2023,
respectivamente, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en
este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de
expresar su opinién respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga
de los estados financieros por €l dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limit?j

o

i s A

C.P.CRony Emmanuel Garcia Dorantes
Socio y Apoderado Legal de Mancera, S.C.




Av. Ejército Nacional 843-B Tel: +55 5283 1300
Antara Polanco Fax: +55 5283 1392
11520 Mexico, CDMX. ey.com/mx

Ciudad de México, a 2 de mayo de 2023

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

Asunto: Declaraciones de conformidad con el articulo 37 de
las Disposiciones de caracter general aplicables a las
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros
bésicos.

Presente

Para los efectos de lo previsto en el articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables
a las Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros béasicos, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, segun las mismas se hayan modificado de tiempo
en tiempo (en adelante la “CUAE” o las “Disposiciones”), en mi cardcter de auditor externo del
Fideicomiso Nexxus Mezzanine F/180481 (en adelante el *“Fideicomiso”) de los estados
financieros consolidados por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022, y apoderado legal de
Mancera, S.C. (el Despacho), manifiesto bajo protesta de decir verdad de acuerdo con lo estipulado
en dicho articulo, lo siguiente:

Que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Asi mismo, que soy
Contador Publico y cuento con cédula profesional nimero 1807511 expedida el 29 de julio de
2004 por la Secretaria de Educacion Publica. Soy socio del Despacho Mancera, S.C.,
contratado para la prestacion profesional de servicios de auditoria externa y cuento con
registro vigente nimero 14409 expedido por la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal del Servicio de Administracion Tributaria y certificado No. 971, vigente como
contador publico certificado, expedido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos.
Asimismo, Mancera, S.C. cuenta con registro No. 01555 vigente, expedido el 8 de junio de
1993 por la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracion
Tributaria.

Que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emision del informe de auditoria externa, asi como de los
comunicados y opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de las
Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5, asi como que el
Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacién con el articulo 14 de las
Disposiciones.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



lll.  Que el Despacho cuenta con evidencia documental de laimplementacién del sistema de control
de calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Asimismo, otorgo mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisiéon Nacional Bancaria y
de Valores la informacion que ésta requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
anteriores. Asi mismo, Mancera, S.C. se obliga a conservar la informacion que ampare el
cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en
medios Opticos 0 magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que concluya
la auditoria de los estados financieros consolidados béasicos del Fideicomiso.

Por ultimo, informo que, tengo més de 27 afios como auditor externo independiente y por la
auditoria a la que se hace referencia en el primer parrafo de este documento, corresponde al primer
aflo que he estado a cargo de la auditoria de estados financieros consolidados bésicos del
Fideicomiso y que Mancera, S.C. ha prestado por un afio servicios de auditoria externa, a la fecha
de emision de los estados financieros consolidados correspondientes al 31 de diciembre de 2022.

Suscribe,
Y4

V' d

C.P.C/Rony Emmanuel Garcia Dorantes
Socig’y Apoderado Legal de Mancera, S.C.
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Construyendo un mejor
entorno de negocios

Ciudad de México, 2 de mayo de 2023

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

En relacion con lo dispuesto en el articulo 84 Bis de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores (Circular Unica de Emisoras) publicada en el Diario Oficial de la Federacion
del 19 de marzo del 2003 y sus respectivas modificaciones, asi como, lo requerido
por el articulo 39 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades
y Emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de Auditoria Externa de Estados Financieros Bésicos (Circular
Unica de Auditores Externos),en mi caracter de Auditor Externo del Fideicomiso y
apoderado legal de Mancera, S.C., otorgo mi consentimiento para que el Fideicomiso
Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (en adelante, el “Fideicomiso”) incluya en la
informacion anual o reporte anual, a que hace referencia el articulo 33, fraccion I,
incisos a) y b), numeral 5 y | respectivamente, y 39 de la Circular Unica de Auditores
Externos, el dictamen sobre los estados financieros consolidados que al efecto emiti
correspondiente a los ejercicios sociales concluidos el 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020. Lo anterior, en el entendimiento de que previamente me cercioraré de que la
informacién contenida en los estados financieros incluidos en la informacion anual o
reporte anual de que se trate, asi como cualquier otra informacion financiera incluida en
dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados estados financieros o del
dictamen que, al efecto presente, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha
informacion sea hecha del conocimiento publico.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Linyad

y

/

C.P.C/Rony Emmanuel Garcia Dorantes
Sogio y Representante Legal de Mancera, S.C.
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Estados Financieros (Dictaminados)




FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA
Estados financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
con informe de los auditores independientes



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA

Estados financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Contenido:

Informe de los auditores independientes
Estados financieros consolidados:

Estados de situacién financiera

Estados de resultados

Estados de cambios en el capital contable
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund |, F/180481 y Subsidiaria (el Fideicomiso), que comprenden el estado
consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, los estados consolidados de
resultado integral, de cambios en los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes
y de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund |, F/180481 y Subsidiaria, al 31 de diciembre de 2022, asi como sus resultados
consolidados y sus flujos de efectivo consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
“Codigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las del Consejo
de Normas Internacionales de Independencia)”(“Cédigo de Etica del IESBA”), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
México por el “Codigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos”
(“Codigo de Etica del IMCP”) y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



Parrafo de énfasis — Reformulacién de estados financieros previamente emitidos

Sin calificar nuestra opinion, llamamos la atencion sobre la Nota l1a de los estados financieros
consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2022 y 2021, donde se describe que la
Administracion del Fideicomiso, corrigié retrospectivamente la valuacion de instrumentos
financieros a costo amortizado conforme a IAS 8 “Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores”, conforme se describe en dicha nota.

Otros asuntos

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2021 fueron auditados por otro auditor, quien emitié una opinién no
modificada sobre dichos estados financieros el 29 de abril de 2022, sin embargo, la
Administracion del Fideicomiso corrigio lo descrito en el Parrafo de énfasis - reformulacion de
estados financieros previamente emitidos. Nuestros procedimientos de auditoria, sobre dicha
reformulacion consistieron Unicamente en evaluar la razonabilidad de dichos ajustes y sus
efectos en los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2021.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinion
por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de la auditoria, describimos como
se abordo el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion “Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe, incluyendo las
relacionadas con los asuntos clave de la auditoria. Consecuentemente, nuestra auditoria incluy6
la aplicacion de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacion de los riesgos de
desviacion material de los estados financieros adjuntos.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos
aplicados para abordar el asunto clave de la auditoria descrito méas adelante, proporcionan las
bases para nuestra opinion de auditoria de los estados financieros adjuntos.



-Valuacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

El Fideicomiso mantiene activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (notas
3y 5), los cuales representan aproximadamente el 95% del total del activo que se muestra en
los estados financieros al 31 de diciembre de 2022. Consistente con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), el Fideicomiso utiliza modelos de
valuacion para determinar el valor razonable de los activos financieros a valor razonable con
cambios en el patrimonio. Consideramos como un asunto clave de la auditoria esta area, debido
a la complejidad de los modelos de valuacion y al uso de supuestos para la determinacién del
valor razonable, como lo son las tasas de descuento, los cuales requieren un alto nivel del juicio
de la Administracion para su determinacion.

Como respondimos al asunto clave de la auditoria

Como parte de los procedimientos de auditoria, evaluamos la independencia y capacidad
profesional del especialista independiente contratado por el Fideicomiso para determinar el
valor razonable de los activos financieros al 31 de diciembre de 2022, incluyendo el alcance de
su revision, resultados y conclusiones, también evaluamos las metodologias utilizadas por el
Fideicomiso, considerando su apego con métodos y practicas comunmente utilizados y
aceptados en la industria. Asimismo, probamos los datos utilizados en los modelos aplicados
por el Fideicomiso y evaluamos lo adecuado de dichos datos.

Otra informacion incluida en el Informe Anual 2022 enviado a la Bolsa Mexicana de Valores

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), pero no incluye los estados financieros, ni nuestro informe de auditoria
correspondiente.

Nuestra opinidén sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no expresamos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer y
considerar la otra informacién y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material
entre la otra informacion y los estados financieros o el conocimiento obtenido por nosotros en
la auditoria o si parece que existe una desviacion material en la otra informacion por algun otro
motivo, asi como emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la CNBV. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que hay una desviacion material en
esta otra informacion, estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada para informar a
este respecto.



Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno corporativo del Fideicomiso son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material, cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria, de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.



e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que hayamos
identificado en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado acerca de todas las relaciones y demas asuntos de los que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria. Describimos dicho
asunto en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe cuando se espera
razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los beneficios de
interés publico de dicho asunto.



El socio responsable de la auditoria al 31 de diciembre de 2022 del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund I, F/180481 y Subsidiaria, es quien suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limi/}ed
/

Ciudad de México,
2 de mayo de 2023



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de situacion financiera

(Pesos mexicanos)

(Notas 2y 3)

Al 31 de diciembre de

2021
2022 Reformulados 1 de enero 2021
Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo (Notas 5 y 6) $ 99,693,966 $ 87,372,048 $ 40,962,229
Instrumentos financieros designados a valor razonable 39,893,386 29,493,399

Activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio(Nota 5)

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Impuestos por recuperar

2,625,689,858
6,430,319
531,574
3,014,815

2,078,286,763
3,360,529
338,368
985,841

1,272,638,007
9,010,452
164,774

Total activo $

2,775,253,918 $

2,199,836,948 $

1,322,775,462

Pasivos y activos netos atribuibles a Tenedores y
Fideicomitentes
Partes relacionadas (Nota 7) $
Impuestos por pagar (Notas 8 y 9)
Cuentas por pagar (Nota 8)

39,970,922 $ 40,567,606 $ 33,553,822
2,602,214 4,320,187 1,504,389
1,876,756 5,845 3,047,582

44,449,892 44,893,638 38,105,793

Activos netos atribuibles a los Tenedores y

fideicomitentes - participacion controladora (Nota 11)
Activos netos atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes -
participacion no controladora (Nota 11)

2,730,790,794

13,232

2,154,937,736

5,574

1,284,661,444

8,225

Total de activos netos atribuibles a los Tenedores
y fideicomitentes

Compromisos y pasivos contingentes (Nota 12)

2,730,804,026

2,154,943,310

1,284,669,669

Total pasivos y activos netos atribuibles a Tenedores
y fideicomitentes $

2,775,253,918 $

2,199,836,948 $

1,322,775,462

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481

Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de resultados

(Pesos mexicanos)

(Notas 2y 3)
Por los afios terminados el
31 de diciembre de
2021
2022 Reformulados
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones (Nota 6) $ 5,090,496 $ 5,839,995
Ingresos por préstamos (Nota 5) 272,358,758 214,607,088
Otros ingresos 842,151 450,053
Total ingresos (Nota 10) 278,291,405 220,897,136
Egresos:
Comision de administracion (Nota 10) 35,543,789 30,448,218
Gastos por préstamos 5,716,239 5,288,090
Gastos de operacion 26,412,956 24,846,391
Total de gastos operativos (Nota 10) 67,672,984 60,582,699
Resultado antes de impuesto a la utilidad 210,618,421 160,314,437
Impuesto a la utilidad causado (Nota 8) 1,821,061) 2,843,110)
Incremento en activos netos atribuibles a las
Tenedores y fideicomitentes consolidado 208,797,360 157,471,327
Utilidad atribuible a:
Participacion controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes 208,789,702 157,473,953
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes 7,658 2,626)
$ 208,797,360 157,471,327
Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor
razonable 54,260,290 ( 82,272,119)
Incremento integral en activos netos atribuibles a las
Tenedores y fideicomitentes consolidado $ 263,057,650 75,199,208
Utilidad integral atribuible a:
Participacion controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes 263,057,650 75,199,208
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes - -
Utilidad integral 263,057,650 75,199,208

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481

Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de cambios en los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

Saldos al 1 de enero de 2020

Ajustes

Saldos reformulados al 1 de enero de 2020
Incremento (decremento) de los activos netos
atribuibles a tenedores y Fideicomitentes
derivado de las operaciones (Nota 9)

Efecto de valuacion

Colocacion de Certificados Bursatiles

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Incremento de los activos netos atribuibles a
Tenedores y Fideicomitentes derivado de las
operaciones (Nota 9)

Efecto de valuacion

Colocacion de Certificados Bursatiles
Distribucion a Tenedores y Fideicomitentes
Saldos al 31 de diciembre de 2021
Incremento de los activos netos atribuibles a
Tenedores y Fideicomitentes derivado de las
operaciones (Nota 9)

Efecto de valuacion

Colocacion de Certificados Bursatiles
Distribucion a Tenedores y Fideicomitentes
Saldos al 31 de diciembre de 2022

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Pesos mexicanos)

(Notas 2,3y 11)

Incremento en
activos netos
atribuibles a los

Total participacion
controladora en
activos netos

Participacion no
controladora en
activos netos

Total de activos netos

Emision de Tenedores y atribuibles a los atribuibles a los atribuibles a los
certificados fideicomitentes en Efecto de Tenedores y Tenedores y Tenedores y

bursétiles el afio valuacion fideicomitentes fideicomitentes fideicomitentes
$ 643,710,953 $ 24,850,520 $ - $ 668,561,473 $ 6,303 $ 668,567,776
8,883,101 159,068,628 167,951,729 167,951,729
643,710,953 33,733,621 159,068,628 836,513,202 6,303 836,519,505
77,980,521 77,980,521 1,922 77,982,443
( 107,282,703) ( 107,282,703) ( 107,282,703)
477,450,424 477,450,424 477,450,424
$ 1,121,161,377 $ 111,714,142 $51,785,925 $ 1,284,661,444 $ 8,225 $ 1,284,669,669
157,473,953 157,473,953 ( 2,651) 157,471,302
( 82,272,119) ( 82,272,119) (  82,272,119)
921,074,458 921,074,458 921,074,458
(_126,000,000) - (_126,000,000) - (_126,000,000)
1,916,235,835 269,188,095 ( 30,486,194) 2,154,937,736 5,574 2,154,943,310
208,789,702 208,789,702 7,658 208,797,360
54,260,290 54,260,290 54,260,290
822,803,066 822,803,066 822,803,066
(_510,000,000) (_510,000,000) (_510,000,000)
$ 2,229,038,901 $ 477,977,797 $ 23,774,096 $ 2,730,790,794 $ 13,232 $ 2,730,804,026

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de flujos de efectivo

(Pesos mexicanos)

(Notas 2y 3)

Actividades de operacion:
Incremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes consolidados
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:
Intereses a cargo
Subtotal

Instrumentos financieros designados a valor
razonable

Préstamos y cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Impuestos por pagar, neto

Cuentas por pagar

Intereses cobrados de prestamos

Impuesto a la utilidad pagado

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursatiles fiduciarios
Distribucién a Tenedores y Fideicomitentes
Partes relacionadas por pagar
Intereses pagados de préstamos recibidos
Flujos netos de efectivo de actividades de
financiamiento

Aumento , neto de efectivo y equivalentes de
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio del afio
Al final del afio

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2022

2021

$ 210,618,421

(242,182,062)

5,716,239

$ 160,314,437

(212,524,676)

5,288,090

( 25,847,402)

( 10,399,987)
(493,142,805)

( 5,098,779)
(  193,206)
( 1,821,061)
8,627,182
242,182,062
( 1,717,973)

( 46,922,149)

( 29,493,399)
(887,920,875)

4,664,083
(  173,620)
( 2,843,110)
(  1,807,346)
211,290,285

2,815,798

(287,411,969)

(750,390,333)

822,803,066 921,074,458
(510,000,000)  (126,000,000)
( 7,352,940) 7,013,784
( 5,716,239) ( 5,288,090)
299,733,887 796,800,152
12,321,918 46,409,819
87,372,048 40,962,229

$ 99,693,966

$ 87,372,048

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA

Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Pesos mexicanos)

1. Entidad que reporta

Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (el "Fideicomiso"), con domicilio en Bosque de
Alisos No. 47B, cuarto nivel, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se
constituyo el 8 de mayo de 2018 mediante la firma de Fideicomiso irrevocable F/180481 (el
Contrato de Fideicomiso) celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de
C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management ll, S.C. (antes Nexxus
Capital Strategic | Administrador, S.C.) coma Administrador, Banco Nacional de Mexico, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria coma Fiduciario Emisor y CIBanco,
S.A. Institucién de Banca Mdltiple coma Representante Comun de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los
servicios administrativos que requiere le son proporcionados por el Administrador a través de
una parte relacionada, a cambio de un honorario.

En el segundo trimestre de 2018 se cambio en el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursétiles Fiduciarios de Desarrollo al Administrador Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C. por el Administrador Nexxus Capital Management Ill, S.C.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de
obtener o realizar pagos o liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del
Fideicomiso.

El Contrato de Fideicomiso tiene como fecha de vencimiento el 9 de mayo de 2028, la cual
podra ser extendida por hasta dos periodos adicionales de un afio cada uno a propuesta del
Administrador y aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

a) Reformulacion de estados financieros al 31 de diciembre de 2021

Durante el ejercicio 2022, el Fideicomiso efectud la correccién de la definicion de modelo de
negocio y en la forma de reconocer los activos financieros de costo amortizado a valor
razonable con cambios en el patrimonio. Dicha correccion implicé llevar a cabo la reformulacién
de los estados financieros consolidados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2021, los
estados consolidados de resultados integrales, de flujo de efectivo y cambios en los activos
netos atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes por el periodo concluido en dicha fecha y al
1 de enero de 2021.



Antes de ser reformulados, los estados financieros del Fideicomiso y Subsidiaria al 31 de
diciembre de 2021, fueron auditados por otra firma quienes expresaron una opinidn sin
salvedades en su informe de fecha 29 de abril de 2022. Dichos estados financieros dieron origen
a los saldos de apertura reformulados al 31 de diciembre de 2021.

Como parte de mi auditoria, valide la razonabilidad de los ajustes de reformulacion descritos
abajo para presentar en forma comparativa los estados de situacion financiera. Mi opinién
abarca unica y exclusivamente los efectos de dichos ajustes.

- Antecedentes

El objetivo del Fideicomiso es invertir los recursos de los tenedores de los certificados bursatiles
a través del otorgamiento de financiamiento a entidades mexicanas con el objetivo de optimizar
dichos recursos y generar los rendimientos esperados a los Tenedores de los certificados
burséatiles.

Dado que el modelo de negocio del Fideicomiso es generar los rendimientos a través del
desempefio de las inversiones (créditos mezzanine), adicional al cobro del principal més
intereses, si existen condiciones de mercado que favorezcan los rendimientos generados por
los créditos a través de la venta de los mismo, el Fideicomiso esta facultado para realizar la
venta. Dado lo anterior, el Fideicomiso determiné que la clasificacion que mejor se adecua a su
modelo de negocio es reconocer sus activos financieros a valor razonable dado que de esta
manera recoge los cambios de mercado a través de las tasas de descuento que se utilizarian en
caso de una venta.

Por consiguiente, el Fideicomiso determind realizar el cambio en el valor razonable de los
siguientes créditos:

Valor Costo amortizado Valor Costo amortizado
razonable 2022 2022 razonable 2021 2021

Tecnologias de informacion $ b 178,599,210 176,834,002
Inmobiliaria 196,988,967 187,667,211 255,865,519 230,507,311
Educacién 72,530,681 63,299,262 75,223,972 66,195,478
IConsumo - - 88,732,201 89,517,529
IArrendamiento de equipo de

transporte 149,887,649 141,623,356 84,338,566 78,577,781
Turismo 583,230,700 527,931,681 555,385,621 500,000,000




- Acontinuacién, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion y

su impacto en las cifras financieras al 1 de enero de 2021:

Activo

Circulante:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros a valor razonable con cambios
en el patrimonio

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Total del activo

Pasivo

Préstamos de partes relacionadas
Contribuciones por pagar

Otras cuentas por pagar

Total del pasivo

Patrimonio

Activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes - participacion controladora

Participacion no controladora
Total del patrimonio

Total pasivos y activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

Saldos al 1 de enero

Saldos
reformulados 1 de

2021 Ajustes enero 2021
40,962,229 40,962,229
1,179,071,012 93,566,995 1,272,638,007
9,010,449 3 9,010,452
163,493 1,281 164,774
1,229,207,183 93,568,279 1,322,775,462
33,654,331 ( 100,509) 33,553,822
1,146,132 358,257 1,504,389
1,825,637 1,221,945 3,047,582
$ 36,626,100 $ 1,479,693 $ 38,105,793
1,192,570,910 92,090,534 1,284,661,444
1,192,570,910 92,090,534 1,284,661,444
10,173 ( 1,948) 8,225

$ 1,192,581,083

$ 92,088,586 $ 1,284,669,669

$ 1,229,207,183

$ 93,568,279 $ 1,322,775,462




- A continuacion, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion

y su impacto en las cifras financieras al 31 de diciembre de 2021:

Saldos
previamente

Saldos
reformulados

reportados 2021 Ajustes 2021
Activo
Circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 87,372,048 - % 87,372,048
Activos financieros a valor razonable con
cambios en el patrimonio 1,936,092,786 142,193,977 2,078,286,763
Otras cuentas por cobrar 2,870,327 490,202 3,360,529
Pagos anticipados 338,368 - 338,368
Contribuciones a favor 985,832 9 985,841
2,027,659,361 142,684,188 2,170,343,549
No circulante:
Inversiones en acciones 28,890,091 603,308 29,493,399
Total del activo $ 2,056,549,452 143,287,496 $ 2,199,836,948
Pasivo
Préstamos de partes relacionadas 39,293,881 1,273,725 40,567,606
Contribuciones por pagar 3,972,161 348,026 4,320,187
Otras cuentas por pagar 355,144 ( 349,299) 5,845
Total del pasivo $ 43,621,186 $ 1,272,452 $ 44,893,638
Patrimonio
Activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes - participacion controladora 2,012,920,561 142,017,175 2,154,937,736
2,012,920,561 142,017,175 2,154,937,736
Participacion no controladora 7,705 ( 2,131) 5,574
Total del patrimonio 2,012,928,266 142,015,044 2,154,943,310

Total pasivos y activos netos atribuibles a los

Tenedores y fideicomitentes $ 2,056,549,452 $ 143,287,496 $ 2,199,836,948




- A continuacion, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion
y su impacto en las cifras financieras del estado de resultados al 31 de diciembre de

2021:
Saldos Saldos
previamente reformulados
reportados 2021 Ajustes 2021
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones permitidas $ 5,839,995 $ - % 5,839,995
Ingresos por prestamos 173,849,082 40,758,006 214,607,088
Utilidad no realizada por valuacion a valor razonable de
los créditos 3,693,179 ( 3,693,179) -
Otros ingresos 4,340,141 ( 3,890,088) 450,053
Ingresos totales 187,722,397 33,174,739 220,897,136
Egresos:
Honorarios por administracion 30,448,218 - 30,448,218
Gastos por intereses de préstamos de partes
relacionadas 4,908,411 379,679 5,288,090
Cuentas incobrables 101,242,810 (101,242,810) -
Gastos ordinarios de operacion 23,007,123 1,839,268 24,846,391
Egresos totales 159,606,562 ( 99,023,863) 60,582,699
Utilidad consolidada del periodo antes de impuestos a la
utilidad 28,115,835 132,198,602 160,314,437
Impuestos a la utilidad ( 2,843,110) - (2,843,110)
Utilidad después de impuestos 25,272,725 132,198,602 157,471,327
Participacion no controladora 2,468 158 2,626
Utilidad consolidada del periodo 25,275,193 132,198,760 157,473,953
Otros resultados integrales
Valuacioén de las cuentas por cobrar a valor razonable ( 82,272,119) (82,272,119)

Resultado integral $ 25,275,193 $ 49,926,483 $ 75,199,208




2. Bases de preparacion
a) Autorizacion y declaracion de cumplimiento

El 2 de mayo de 2023, el C. P. Alejandro Gorozpe Barbara, funcionario del Administrador del
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 y subsidiaria, Ulises Reyes Lopez y Fabiola
Alejandra Cinta Narvéez, delegados fiduciarios de Citibanamex, autorizaron la emision de los
estados financieros consolidados adjuntos y sus notas.

Los presentes estados financieros consolidados adjuntos se prepararon de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera ("NIIF™") emitidas por el Consejo Internacional
de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en ingles), adoptadas por las entidades publicas
en Mexico de conformidad con la Circular Unica de Emisoras para Compaiiias y otros
Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (la Comisién Bancaria) el 8 de septiembre de 2011. De acuerdo con dichas
disposiciones, el Fideicomiso estéa obligado a preparar sus estados financieros consolidados de
acuerdo con las NIIF.

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, debiendo en todo momento actuar en los términos establecidos en el contrato de
fideicomiso.

b) Moneda funcional y de informe

La moneda funcional es la moneda del entorno econdmico principal en el que opera el
Fideicomiso. Si se mezclan los indicadores del entorno econémico principal la administracion
empleara su juicio para determinar la moneda funcional que mas se apegue a las transacciones,
eventos y condiciones de operacion.

Los estados financieros consolidados se presentan en moneda de informe que es el peso
mexicano, que es igual a su moneda funcional.

Para propositos de revelacion en las notas a los estados financieros separados, cuando se hace
referencia a pesos o0 "$", se trata de pesos mexicanos.

c) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere
gue la administracion efectué juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de
politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.



Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables se reconocen en el periodo que la estimacion es revisada y cualquier
periodo subsecuente.

Las estimaciones y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen efecto
significativo en los importes reconocidos en los estados financieros consolidados incluyen
principalmente los activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio (ver Nota
5).

Entidad de Inversion

El Fideicomiso califica coma una "Entidad de Inversién (Investment Entity)" de acuerdo con las
lineamientos incluidos en el documento "Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y
NIIF 12, y NIC 27)" emitido par el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con
dicho documento el Fideicomiso registra y valla sus inversiones en entidades controladas,
inversiones en asociadas y participaciones en negocios conjuntos a valor razonable con cambios
en resultados, excepto si una entidad de inversién tiene una subsidiaria que presta servicios y
cuyo principal proposito y actividades son proporcionar servicios relacionados con las
actividades de inversion del Fideicomiso, se deberd consolidar esa subsidiaria. La
Administracion emplea su juicio para determinar el importe que mejor refleje su valor razonable
y las variables utilizadas en su determinacion son aquellas que a su juicio considera son
adecuadas en las circunstancias.

d) Presentacion del estado consolidado de flujos de efectivo

El Fideicomiso ha optado por presentar las flujos de efectivo por el método indirecto, el cual
presenta inicialmente el incremento en activos netos atribuibles a las Tenedores vy
Fideicomitentes consolidado, posteriormente se presentan las efectos de las transacciones no
monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido y acumulaciones que son la causa de
cobros y pagos en el pasado o en el futuro, asi como de las partidas de perdidas o ganancias
asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como de inversion y financiamiento.

3. Principales politicas contables

a) Bases de consolidacion

(i) Subsidiaria

La subsidiaria es una entidad controlada por el Fideicomiso. Los estados financieros de la

subsidiaria son incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que
comienza el control hasta la fecha de termino de este.



Se considera que el Fideicomiso "controla™ una entidad en la que haya llevado a cabo una
inversion en la medida que pueda demostrar que tiene la facultad de tomar decisiones que
impacten en la operacion de dicha entidad, o que tiene derecho a recibir retornos variables
derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos
rendimientos a través de su influencia sabre dicha entidad. El Fideicomiso evalGa
periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sabre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar
de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso tiene una subsidiaria de nombre NXX Capital Mezz |, S. A. P. |. de C. V. SOFOM
E. N. R. (NXX Capital) de la cual posee el 99.90% del capital. La actividad principal de esta
subsidiaria es la realizacion habitual y profesional de operaciones de crédito, arrendamiento y
factoraje financieros; y complementariamente, la administracién de cualquier tipo de cartera
crediticia y arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

ii) Pérdida de control

Cuando el Fideicomiso pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las activos y pasivos de
la subsidiaria, las participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio
relacionados con la subsidiaria. Cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida de
control se reconoce en resultados. Si el Fideicomiso retiene alguna participacion (directa o
indirecta) en la subsidiaria anterior, esta seré valorizada a su valor razonable a la fecha en la
que se pierda el control. Posteriormente se registra como inversion, contabilizada bajo el
método de participacion o como un activo financiero disponible para la venta dependiendo del
nivel de influencia retenido.

iil) Transacciones eliminadas en la consolidacién

Los saldos y transacciones intercompariia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de
transacciones intercompania grupales, son eliminados durante la preparacién de los estados
financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con
sociedades cuya inversion es reconocida segun el método de participacion son eliminadas de la
inversion en proporcion de la participacién del Fideicomiso en la inversion. Las perdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas, pero solo en la
medida que no haya evidencia de deterioro.

a) Activos y pasivos financieros
i) Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo
financiero se afiaden o deducen del valor razonable del activo financiero o pasivo financiero, en
su caso, en el reconocimiento inicial, excepto en el caso de los activos financieros designados a
valor razonable con cambios en otros resultados integrales.



(ii) Clasificacion
El Fideicomiso clasifica las activos y pasivos financieros en las siguientes categorias:
Activos financieros:

e Activos financieros a valor razonable @
Efectivo y equivalentes de efectivo ()

Pasivos financieros:
 Otros pasivos - Pasivos acumulados y cuentas por pagar a partes relacionadas @
(iif) Medicion a valor razonable

El valor razonable es el importe par el cual podria ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en un mercado de libre
competencia a la fecha de la transaccion.

Cuando la informacién se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de
un instrumento usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un
mercado activo. El mercado se considera activo, si los valores publicados son confiables y se
encuentran disponibles al publico.

Si el mercado para la determinacion del valor razonable del instrumento se considera como no
activo, el Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas.
Las técnicas de valuacién incluyen la utilizacion de informacién disponible sobre transacciones
realizadas entre partes interesadas, debidamente informadas y con independencia mutua,
referente al valor razonable de otros instrumentos que son substancialmente similares, valor
de flujos futuros descontados y modelos con base en precios establecidos.

La técnica utilizada para la valuacion de los instrumentos utiliza al maximo la informacion e
indicadores de mercado disponibles que sea confiable y utilizando al minimo juicios y estimados.
Asimismo, se considera la informacion disponible que las participantes en el mercado pudieran
considerar y que la misma sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable
de los instrumentos.

La mejor evidencia del valor razonable de un activo o pasivo financiero en el reconocimiento
inicial es el precio determinado en la operacién (por ejemplo el precio pagado o recibido en la
transaccion), a menos que exista evidencia que el valor razonable del instrumento sea diferente
de acuerdo a comparaciones de otras transacciones en un mercado observable respecto al
mismo instrumento financiero.
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Cuando el precio de la transaccion proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el
reconocimiento inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la
operacion. Cualquier diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las
técnicas de valuacion utilizadas, es reconocida subsecuentemente en los resultados del periodo
usando una base apropiada durante la vida del instrumento.

Los cambios en el valor razonable de los instrumentos se reconocen dentro de los resultados
del ejercicio como parte de la ganancia neta de los instrumentos financieros designados a su
valor razonable a través de resultados.

b) Medicién del valor razonable
i) Métodos de valuacion

El Fideicomiso mide los valores razonables de sus instrumentos financieros de la siguiente
manera:

* Nivel 1: valoracion realizada utilizando directamente la propia cotizacion del instrumento
financiero, observable y capturable de fuentes independientes, y referida a mercados
activos.

 Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es
decir, derivados de los precios).

* Nivel 3: insumos para el activo o pasivo que no se basen en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre de 2022y 2021, no ha habido migraciones de inversiones a un nivel de valor
razonable distinto.

i) Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o pasivo financiero cuando los derechos y obligaciones
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o pasivo expiran, o cuando sustancialmente
todos las riesgos y beneficios de la propiedad del activo o pasivo son transferidos a otra entidad.
Cuando el Fideicomiso da de baja un activo o pasivo financiero, la diferencia entre el valor en
libros del activo o pasivo y la contraprestacion recibida se reconoce en los resultados
consolidados del periodo.

iii) Designacion de valor razonable con cambios en otros resultados integrales

El Fideicomiso ha designado las activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
otros resultados integrales en cualquiera de las siguientes circunstancias:
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e Los activos y pasivos son administrados, evaluados y reportados internamente con base al
valor razonable.

e Ladesignacion elimina o reduce significativamente inconsistencias contables que de otra
forma surgirian.

A su vez, establece el monto de cada clase de activo financiero que se ha designado a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales. Una descripcion de la base de cada
designacion figura en la nota del activo o del pasivo especifico.

iv) Identificacién y medicion del deterioro

El Fideicomiso evalla en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia
objetiva de que los activos estan deteriorados.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados si existe evidencia
objetiva que demuestre que un evento que causa la perdida haya ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de
parte del acreditado y reestructuracion de un crédito.

Los préstamos a valor razonable son evaluados individualmente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

El Fideicomiso considera la informacién sobre cualquier cambio en la calidad crediticia de los
préstamos a valor razonable a partir de la fecha en que se otorgo inicialmente el crédito hasta
el final del periodo sobre el que se informa. La concentracion del riesgo de crédito es limitada
debido a que la base de clientes es reducida e independiente.

V) Analisis de vencimientos de pasivos financieros

La entrada o salida nominal bruta representa los flujos de efectivo no descontados relacionados
con los pasivos financieros mantenidos para propoésitos de administracion de riesgos. Los
pasivos financieros del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar par
prestamos recibidos de partes relacionadas que representan el 90% del total del pasivo. Dichos
prestamos se recibieron para financiar una parte de las inversiones conforme a la estrategia de
Inversion del Fideicomiso y la Gnica fuente de pago de las prestamos de partes relacionadas es
el flujo de efectivo derivado de los préstamos otorgados, por lo que el riesgo de liquidez se
encuentra limitado.
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c) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda
nacional, asi como inversiones disponibles a la vista con vencimiento menor a tres meses a
partir de su adquisicion, las cuales se registran inicialmente a su costo de adquisicion
ajustandose con las intereses y rendimientos devengados con base en el método de costo
amortizado, lo cual es similar a su valor razonable debido a que son operaciones de corto plazo
con instrumentos de mercado.

A la fecha de los estados financieros consolidados, los intereses ganados se incluyen en los
resultados del ejercicio como "Ingresos por intereses de inversiones'.

d) Activos financieros a valor razonable

Los préstamos y cuentas por cobrar se miden a valor razonable.

El valor razonable es el importe par el cual podria ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas en un mercado de libre competencia
a la fecha de la transaccion.

e) Pagos anticipados

Los pagos anticipados incluyen costos y gastos que no estan relacionados directamente con la
emision de certificados bursatiles fiduciarios ni con la realizacién de las inversiones, las cuales
se refieren a las comisiones por administracion que se pagan al administrador del Fideicomiso
y otros gastos pagados por anticipado, y se amortizan contra los resultados del periodo
conforme se devengan.

f) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros designados a valor razonable
son reconocidos en resultados cuando se devengan.

g) Ingresos y gastos por comisiones

Los ingresos y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados conforme se
devengan.

h) Ingresos y gastos financieros

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de
resultados, asi como ganancias cambiarias. Los ingresos por intereses son reconocidos en
resultados cuando se devengan.
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Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos. Los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién de un activo que califica, se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

i) Costos de préstamos

Los costos por préstamos son los intereses y otros costos en las que el Fideicomiso incurre, que
estan relacionados con los fondos que ha tornado prestados. Se capitalizardn estos costos
cuando se utilizan esos fondos para la adquisicion de un activo y se tiene la certeza de obtener
un beneficio econdmico en el futuro y puedan ser identificados. Este costo formara parte del
costo del activo.

j) Honorarios y gastos por comisiones

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados consolidado
conforme se reciben los servicios relacionados.

k) Costos de adquisicion

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de un
activo o pasivo financiero se afiaden o deducen del valor del activo financiero o pasivo
financiero, en su caso, en el reconocimiento inicial, excepto en el caso de los activos financieros
designados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, en cuyo caso se
registran directamente en resultados.

I) Partes relacionadas

Los pasivos financieros del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por
prestamos recibidos de partes relacionadas. Dichos prestamos se recibieron para financiar una
parte de las inversiones conforme a la estrategia de inversion del Fideicomiso y la Unica fuente
de pago de los préstamos de partes relacionadas es el flujo de efectivo derivado de las
inversiones correspondientes.

m) Transacciones con participaciones no controladoras

Para cada combinacion de negocios, el Fideicomiso mide cualquier participaciéon no
controladara en la participada coma se muestra a continuacion:

e Alvalor razonable, o
e La participacion proporcional de los activos netos identificables de la adquirida, que
generalmente estén al valor razonable.

Los cambios en la participacion del Fideicomiso en una subsidiaria que no resultan en una
pérdida de control se contabilizan como transaccién de capital.
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n) Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes del Fideicomiso estan integrados
por los recursos derivados de la emision de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los
gastos de emision, asi como los resultados acumulados y el incremento (decremento) en activos
netos atribuibles a las Tenedores y fideicomitentes.

El objetivo del Fideicomiso cuando administra su patrimonio es resguardar su habilidad de
proveer rendimientos a los Tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de
capital que sirva como base para el desarrollo de las actividades de inversién del Fideicomiso.

De conformidad con lo establecido en la NIC 32 y atendiendo la esencia econdmica del acuerdo
contractual del contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso como emisor de Certificados Bursatiles,
las ha clasificado en su totalidad desde su reconocimiento inicial coma parte de las "Activos
netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomisarios" considerando las caracteristi-cas de la
inversion que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes, ya que no existe obligacién de
pago de principal ni de intereses en términos de los certificados bursatiles y dichos certificados
podrian no tener rendimiento alguno e inclusive ser negativo y otorgan el derecho a recibir parte
de las frutos, rendimientos y en su caso el valor residual de las bienes afectos al Fideicomiso,
las cuales son variables e inciertos y podrian no tener liquidez en el mercado.

0) Instrumentos de capital

Los instrumentos de capital son cualquier contrato que otorgue un interés residual en los
activos de una entidad después de haber deducido todos sus pasivos.

Un pasivo financiero es un pasivo si:

a) representa una obligacién contractual de entregar efectivo u otro activo financiero a otra
entidad o representa una obligacion contractual de intercambiar activos o pasivos
financieros bajo términos que son potencialmente desfavorables para la entidad.

b) uncontrato que sera o podria ser liqguidado con instrumentos de capital de la propia entidad
y es:

) un instrumento no-derivado par el cual la entidad esta o podria estar obligada a
entregar un numero variable de instrumentos de capital de la propia entidad; o

i) un derivado que serd o podria ser liquidado de cualquier otra forma distinta al
intercambio de una cantidad fija de efectivo u otro activo financiero por un nimero
fijo de instrumentos de capital de la propia entidad
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p) Obligaciones fiscales

El Fideicomiso, por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de
lucro y no tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del
impuesto sabre la renta (ISR) de acuerdo a la legislacion fiscal vigente. Adicionalmente, el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacién del Fideicomiso seréa
responsabilidad de cada una de las partes, conforme lo sefiala el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta, para de esta manera obtener las facilidades tributarias establecidas en el
articulo 193 del mismo ordenamiento, lo cual es aplicable a las Fideicomisos de Inversion de
Capital de Riesgo, por lo cual los Tenedores de los certificados burséatiles cumplirdn por cuenta
propia las obligaciones fiscales derivadas de los ingresos obtenidos del Fideicomiso.

Por lo que respecta a la subsidiaria, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan
conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que
compara los valores contables y fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras
atribuibles a las diferencias temporales entre los valores reflejados en los estados financieros
consolidados de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso de
impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por
recuperar. Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las
tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios
en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas
fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del periodo en que se
aprueban dichos cambios.

gq) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando
es probable que sus efectos se materialicen y existen elementos razonables para su
cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros consolidados. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.
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4. Cambios en las politicas contables significativas

Revelacién de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y Documento de practica de las
NIIF 2 - efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023

En febrero de 2021, el Consejo emitié modificaciones a la NIC 1 y documento de préactica de las
NIIF 2 Realizacion de juicios sobre materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos
para ayudar a las entidades aplicar juicios de materialidad a las revelaciones de politicas
contables.

Las enmiendas tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar politicas contables
sobre revelaciones que son mas utiles por:

« Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas”
con un requisito de revelar sus politicas contables "materiales" y;

e Agregar orientacion sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la
toma de decisiones sobre la politica contable de revelaciones.

En ausencia de una definicion del término “significativo” en las NIIF, el IASB decidio
reemplazarlo con 'material’ en el contexto de revelar informacién sobre politicas contables.
‘Material' es un término definido en las NIIF y es ampliamente entendido por los usuarios de los
estados financieros.

Al evaluar la materialidad de la informacién sobre politicas contables, las entidades necesitan
considerar tanto el tamafio de las transacciones, otros eventos o condiciones y la naturaleza de
estos.

Aunque la informacién estandarizada es menos util para los usuarios que la informacion de
politica contable especifica de la entidad, el IASB acordd que, en algunas circunstancias, la
politica contable estandarizada puede ser informacion necesaria para que los usuarios
comprendan otra informacion importante en los estados financieros. En esas situaciones, la
informacion sobre politicas contables estandarizadas es importante y debe revelarse.

Se permite la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que este hecho sea
revelado.

La Administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta
enmienda en los estados financieros.
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Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2: Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39,

NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.

Las enmiendas brindan alivios temporales que abordan los efectos de los informes financieros
cuando una tasa de oferta interbancaria (IBOR) se reemplaza con una tasa de interés alternativa
casi libre de riesgo (RFR). Las enmiendas incluyen los siguientes recursos practicos:

e Requerir cambios contractuales, o cambios en los flujos de efectivo que sean directamente
requeridos por la reforma, para ser tratados como cambios a una tasa de interés variable,
equivalente a un movimiento en una tasa de interés de mercado;

e Permitir que se realicen los cambios requeridos por la reforma IBOR para las designaciones
de cobertura y la documentacion de cobertura sin que se interrumpa la relacién de

cobertura;

e Proporcionar alivio temporal a las entidades de tener que cumplir con el requisito de
identificacion por separado cuando un instrumento RFR se designa como cobertura de un

componente de riesgo.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

5. Instrumentos financieros y administracion de riesgos financieros

a) Clasificaciones contables, valores razonables.

En las tablas de la siguiente hoja se muestra el detalle de las activos y pasivos financieros del

Fideicomiso.
Valor razonable
Activos
financieros a
Pesos valor razonable

Otros pasivos
financieros

Total Nivel 1

Nivel 2

Préstamos y cuentas por

cobrar $ 2,625,689,858 $

Instrumentos financieros
designados a valor

razonable 39,893,386
Efectivo y equivalentes de efectivo:

Efectivo 14,290,541
Equivalentes de efectivo 85,403,425

Pasivos financieros:
Préstamo 1

(39,970,922)

$2,625,689,858 $

39,893,386 39,893,386
14,290,541 14,290,541
85,403,425 85,403,425

(39,970,922)

$2,625,689,858

(39,970,922)

$2,765,277,210

$ (39,970,922)

$2,725,306,288 $ 139,587,352

$ 2,585,718,936
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Valor razonable

Activos
financieros a valor Otros pasivos
Pesos razonable financieros Total Nivel 1 Nivel 2

Préstamos y cuentas por

cobrar $2,078,286,763 $ - $2,078,286,763 $ - $2,078,286,763

Instrumentos financieros

designados a valor razonable 29,493,399 - 29,493,399 29,493,399
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Efectivo 13,425,508 - 13,425,508 13,425,508
Equivalentes de efectivo 73,946,540 - 73,946,540 73,946,540

Pasivos financieros:

Préstamo 1 - (40,567,604) (40,567,606) - (40,567,606)
$2,195,152,210 $ (40,567,604) $2,154,584,604 $116,865447  $2,037,719,157

(i) Instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales

Inversion en activos 2022 y 2021

Equivalentes de efectivo

Las sociedades de inversidn en las que el Fideicomiso invierte son de acuerdo con lo establecido
en el contrato el cual establece invertir.

En valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores (RNV)

0 en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda.

Si se tratare de recursos liquidos en ddlares moneda de curso legal en las Estados Unidos

de América:

a) Instrumentos en directo de deuda emitidos par el Gobierno Federal

b) Reportos sobre dichos instrumentos de deuda; o

c) Acciones de fondos de inversion autorizadas para invertir exclusivamente en valores
gubernamentales emitidos par el Gobierno Federal.

Tratandose de recursos liquidos en Pesos moneda de curso legal en Mexico, en valores a

cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion en

instrumentos de deuda (las "Inversiones Permitidas"), en el entendido, que el Fideicomiso

tendra prohibido:

a) Adquirir acciones o titulos de crédito que las representen inscritos en el RNV, emitidas
par sociedades que hayan sido objeto de oferta publica en el Extranjero

b) Adquirir valores de deuda inscritos en el RNV, que representen mas del 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las
Llamadas de Capital de Certificados Serie I.
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La composicion de las inversiones en equivalentes de efectivo es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2022

Descripcién Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 8.38% 3 dias 61,222,476
BONOS 5104953 8.38% 3 dias 6,488,854
BONOS 5104988 8.38% 3 dias 5,796
BONOS 180481 8.38% 3 dias 1,423,551
BONOS 5110236 8.38% 3 dias 15,424,668
BONOS 5110619 8.38% 3 dias 340,059
Pagaré 3398 10.10% 3 dias 498,021

85,403,425
Al 31 de diciembre de 2021

Descripcion Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 4.40% 3 dias 43,244,893
BONDESF 5104945 4.40% 3 dias 13,134,412
BONDESF 5104953 4.40% 3 dias 6,094,947
BONDESF 5104988 4.40% 3 dias 5,654,190
UDIBONO 180481 4.40% 3 dias 1,179,457
CETES 5110236 4.40% 3 dias 2,928,117
CETES 5110619 4.40% 3 dias 443,302
Pagaré 3398 5.60% 1 dias 623,964
Pagaré 6612 5.60% 1 dias 643,258

73,946,540

Activos financieros y cuentas por cobrar a valor razonable

Los préstamos otorgados, se miden a valor razonable debido al modelo de negocio del
Fideicomiso. El modelo de negocio del Fideicomiso para administrar sus activos financieros se
refiere a la forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para
el negocio al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un
instrumento para cobrar principal e intereses. El modelo de negocio determina si los flujos de
efectivo se derivaran de obtener flujos de efectivo contractuales, de la venta de activos

financieros, o de ambos.

El Fideicomiso clasifica los préstamos y financiamientos originados directamente por el

Fideicomiso o a través de alguna subsidiaria, como préstamos y cuentas por cobrar.
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El valor razonable de la inversion se estima con base en un modelo de valuacion que parte de
los flujos de cobranza esperados del portafolio de créditos vigentes y vencidos propiedad del
fideicomiso del cual se tiene una participacién. Dichos flujos de cobranza asumen ciertos niveles
de morosidad para los créditos vigentes y cierto porcentaje de recuperacion bruta para los
créditos vencidos.

Inversion en deuda 2022 y 2021

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las principales caracteristicas de los activos financieros
registrados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales se detallan a

continuacion:

Sector 2022 2021

Tecnologias de informacién - $178,599,210
Inmobiliaria 196,988,967 255,865,519
Educacién 72,530,681 75,223,972
Sector industrial - 36,667,827
Crédito PYME 96,369,228 121,531,651
Arrendamiento 405,021,075 440,246,541
Consumo - 88,732,201
Merchant cash advance 47,385,916 32,159,697
Alimentos - 27,258,060
Telecomunicaciones 286,246,737 182,277,899
Arrendamiento de equipo de transporte 149,887,649 84,338,565
Turismo 583,230,700 555,385,621
Arrendamiento puro y financiero de

equipo productivo 54,128,301 -
Inmobiliario / Urbanizacién 459,973,635 -
Logistica 201,298,052 -
Desarrollo inmobiliario 72,628,917 -
Total financiamientos $ 2,625,689,858 $2,078,286,763

Los ingresos devengados por los préstamos y cuentas por cobrar a valor razonable durante el
aflo terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021, ascendieron a $272,358,758 y
$214,607,088.
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¢) Administracion del riesgo financiero

Se tiene la intencién de invertir en diferentes tipos de activos con caracteristicas de deuda,
emitidos por personas domiciliadas en Mexico o cuyo producto haya sido utilizado
principalmente para financiar actividades en Mexico. Las oportunidades potenciales de este tipo
son limitadas y se podria enfrentar competencia de otras instituciones o fondos dedicados a los
mismos objetos de inversion que el Fideicomiso. Los principales competidores del Fideicomiso
podrian incluir bancos, sociedades financieras de objeto multiple, fondos de capital de riesgo,
otras entidades financieras y comerciales. Dichos participantes en el mercado podrian tener
acceso a fuentes de financiamiento de bajo costo.

El menor costo de financiamiento de tales instituciones financieras podria permitirles ofrecer
prestamos con intereses mas bajos o participar en practicas tales como otorgar uno u otros
créditos por debajo de los costos de fondeo. Par lo anterior, el Fideicomiso podria también
enfrentar dificultades para hacer ciertas Inversiones o podria tener que hacer Inversiones en
términos econdmicos menos favorables de lo previsto. Esto podria afectar negativamente el
rendimiento de las Inversiones y por lo tanto los montos disponibles para la Distribucion a las
Tenedores. Las inversiones efectuadas par el Fideicomiso pueden ser impactadas par cambios
en las mercados globales y locales, asi como condiciones econdmicas especificas a alguna
industria.

El Fideicomiso esta expuesto a los siguientes riesgos provenientes de los instrumentos
financieros:

* Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicion a cada uno de los riesgos
mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo,
y la administracion del capital par parte del Fideicomiso.

d) Marco de trabajo de administracion de riesgos

El Fideicomiso mantiene posiciones en instrumentos financieros de acuerdo con la estrategia
de gestion de inversion. Se ha creado el Comité Técnico del Fideicomiso cuyas funciones son
monitorear al administrador y aprobar inversiones y desinversiones; asi como el Comité de
Inversiones del Administrador, cuyas funciones son aprobar potenciales inversiones y
desinversiones. Todos los comités estadn integrados por miembros ejecutivos e informan
regularmente a inversionistas y co-inversionistas acerca de sus actividades.

Las politicas de administracion de riesgo son establecidas con el objeto de identificar y analizar
los riesgos enfrentados por el Fideicomiso, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y
los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado, productos y servicios ofrecidos.
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e) Riesgo de crédito

El Fideicomiso esté expuesto al riesgo de crédito, el cual es el riesgo de pérdida financiera que
se enfrenta si una empresa promovida no cumple con sus obligaciones contractuales. Para
propositos de reporte de administracion de riesgo se consideraran todos los elementos de la
exposicion al riesgo de crédito (tales como riesgo de impago del acreedor, riesgo de liquidez y
riesgo del mercado).

Si dichos incumplimientos ocurren, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para
cobrar los montos adeudados de conformidad con los documentos de cualquier Inversion
determinada. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de las Obligados.

Sin embargo, dichos procedimientos podrian ser tardados. No se puede asegurar que el
Fideicomiso tendra éxito en la recuperacion de todos los montos adeudados en virtud del
incumplimiento de una Inversién, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que
tales procedimientos pudieren consumir.

(i) Administracion de riesgos de inversion

El area de inversiones del Administrador, que reporta al Comité de Inversiones, es responsable
de administrar el riesgo de inversion, lo que se muestra a continuacion:

*  Formulacion de politicas de inversion,

» Identificacion de riesgos sectoriales,

» Identificacion de riesgos particulares a cada instrumento,

» Evaluacion de la concentracion por tipo y sector de cada instrumento,

* Relacién entre riesgo y rendimiento para cada instrumento,

» Desarrollo de politica de seguimiento de riesgo para cada instrumento,
»  Seguimiento periodico de desempefio de cada instrumento, entre otras.

Se requiere que cada equipo de negocios implemente las politicas y procedimientos de inversion
del Fideicomiso, con autoridades de aprobacion de inversion del Comité de Inversiones del
Administrador y del Comité Técnico del Fideicomiso. Cada unidad de negocios posee un lider de
proyecto, el cual informa al comité interno sabre todas las materias relacionadas con la
inversion, incluyendo los riesgos identificados.

Si el Comité de Inversiones del Administrador aprueba la inversion, se procede a presentar la
inversion al Comité Técnico del Fideicomiso. Cada unidad de negocios es responsable de la
calidad y rendimiento del instrumento y de monitorear y controlar todos los riesgos asociados.

El comité interno realiza revisiones regulares de cada instrumento en donde se da seguimiento
a los riesgos asociados a cada instrumento.
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f) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez depende directamente del pago puntual que cada una de las empresas
promovidas efectie de conformidad con la inversion respectiva. Como en toda actividad
crediticia, algunos o todos los obligados podrian atrasarse en el pago, o dejar de pagar por
completo, las cantidades a que estan obligados de conformidad con las inversiones respectivas
por distintos y multiples factores, incluyendo las condiciones generales de la economia, los
niveles de desempleo y las circunstancias particulares de las obligados.

Si dichos incumplimientos ocurren, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para
cobrar los montos adeudados de conformidad con los documentos de cualquier Inversion
determinada. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de las obligados. Sin embargo,
dichos procedimientos podrian ser tardados. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendré
éxito en la recuperacion de todos los montos adeudados en virtud del incumplimiento de una
Inversion, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que tales procedimientos
pudieren consumir.

(if) Administracion del riesgo de liquidez

El Administrador recomienda al Fideicomiso las inversiones a realizar. Estas recomendaciones
son analizadas por el Comité de Inversiones del Administrador y en su caso aprobadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso previo a cerrar la inversion. Para administrar el riesgo de
liquidez, el Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual
y mantiene constante comunicacion con la administracion de las compafiias que forman parte
del portafolio de inversiones.

g) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se origina por las posibles variaciones en el valor de mercado de los activos
del Fideicomiso que pudieren tener lugar debido a la volatilidad de las tasas de interés, entre
otros. Se espera que el Fideicomiso mantenga un portafolio diversificado de créditos que tengan
tasas de interés tanto fijas como variables. El valor de mercado de un instrumento con tasa de
interés fija por lo general disminuye cuando suben las tasas de interés vigentes, lo cual podria
tener un efecto adverso en las ingresos y situacion financiera del Fideicomiso. Ademas, el valor
de mercado de un instrumento con una tasa de interés variable puede verse afectado
negativamente cuando las tasas de interés aumentan, debido al retraso que pudiere tener la
implementacion de nuevos términos de precio derivados de la nueva situacion.

El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.
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(i) Administracion de riesgo de mercado

El Administrador recomienda al Fideicomiso las inversiones a realizar. Estas recomendaciones
son analizadas par el Comité de Inversiones del Administrador y en su caso aprobadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso previo a cerrar la inversion. Para administrar el riesgo de
mercado, el Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual
y mantiene constante comunicacion con la administracion de las compafiias que forman parte

del portafolio de inversiones.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el efectivo y equivalentes de efectivo se integra como

sigue:
2022 2021
Efectivo (Cuenta de cheques) $ 14,290,541 13,425,508
Valores gubernamentales 85,403,425 73,946,540
Total $ 99,693,966 87,372,048

El efectivo y equivalentes de efectivo devengan intereses a una tasa de interés anual variable

con vencimiento a corto plazo de 3 dias en ambos afios.

Al 31 de diciembre de 2022

Descripcién Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 8.38% 3 dias $ 61,222,476
BONOS 5104953 8.38% 3 dias 6,488,854
BONOS 5104988 8.38% 3 dias 5,796
BONOS 180481 8.38% 3 dias 1,423,551
BONOS 5110236 8.38% 3 dias 15,424,668
BONOS 5110619 8.38% 3 dias 340,059
Pagaré 3398 10.10% 3 dias 498,021
Cuenta de cheques 1020370485 13,246,089
Cuenta de cheques 1020370506 1,044,452

$ 99,693,966
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Al 31 de diciembre 2021

Descripcion Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 4.40% 3 dias $ 43,244,893
BONDESF 5104945 4.40% 3 dias 13,134,412
BONDESF 5104953 4.40% 3 dias 6,094,947
BONDESF 5104988 4.40% 3 dias 5,654,190
UDIBONO 180481 4.40% 3 dias 1,179,457
CETES 5110236 4.40% 3 dias 2,928,117
CETES 5110619 4.40% 3 dias 443,302
Pagare 3398 5.60% 1 dia 623,964
Pagare 6612 5.60% 1 dia 643,258
Cuenta de cheques 1020370485 12,077,502
Cuenta de cheques 1020370506 1,348,006

$ 87,372,048

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se reconocieron intereses a favor derivados de estas
cantidades por un importe de $ 5,090,496 y $5,839,995, respectivamente registrados en el
rubro "Ingresos por intereses" en el estado de resultados.

Conforme al contrato de Fideicomiso, las Inversiones permitidas incluyen Inversiones en
(i) instrumentos de deuda denominados en pesos que se encuentran garantizados en cuanto al
pago de intereses y principal; (ii) reportos respecto a cualquier instrumento descrito
anteriormente y acciones de sociedades de inversion; o (iii) instrumentos conocidos coma
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo sujetos a llamadas de capital respecto de las
instrumentos descritos en el inciso (i) anterior.

7. Partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Comisién de Administracion devengada al Administrador
ascendi6 a $35,543,789 y $30,448,218, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo por pagar a la parte relacionada asciende a
$ 39,970,922 y $40,567,606, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los gastos por intereses y comisiones derivados de
préstamos con partes relacionadas registrados a valor razonable fueron de $ 5,716,239 y
$5,288,090, respectivamente.
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8. Pasivos acumulados

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administracion, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones o prestacion de servicios presentes. El saldo de pasivos acumulados
integrado por impuestos por pagar y cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022 Y 2021, es
de $4,478,970y $ 4,326,032, respectivamente.

9. Impuestos a la utilidad (impuesto sobre la renta (ISR))

La ley del ISR vigente a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30%.

a) Importes reconocidos en el resultado del periodo

El gasto reconocido par impuestos a la utilidad en el resultado del periodo se integra par lo
gue se muestra en la hoja siguiente.

2022 2021

Gasto por impuesto causados:
Afio corriente $ 1,821,061 $ 2,843,110
$ 1,821,061 $ 2,843,110

A continuacion, se presenta de forma condensada, una conciliacién entre el resultado contable
y el fiscal de la NXX Capital, por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021.:

2022 2021
Resultado antes de impuestos a la utilidad $ 7,358,416 $ ( 2,472,233)
Més (menos) diferencias entre el resultado contable
y fiscal:
Efecto fiscal de la inflacion ( 755,270) ( 581,757)
Comisiones cobradas, netas 1,020,132 ( 489,958)
Comisiones devengadas, netas ( 1,579,981) 470,291
Intereses pagados por anticipado, netos - ( 1,234,391)
Gastos no deducibles 26,907 276,990
Provisiones - 2,454,594
Valuacioén a valor razonable - 1,815,244
Intereses acumulables por reestructura - 9,238,254
Utilidad fiscal 6,070,204 9,477,034
ISR causado al 30% $ 1,821,061 $ 2,843,110

La realizacion final de los activos por impuestos a la utilidad diferidos depende de la generacion
de utilidad gravable en los periodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al llevar
a cabo esta evaluacion, la Administracion considerd crear una reserva de valuacion por la
totalidad de dichos activos debido a la incertidumbre de su materializacion.
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10. Ingresos (gastos)

Los ingresos del Fideicomiso se integran de los ingresos par intereses de las Instrumentos
Financieros a valor razonable e ingresos por intereses de inversiones, principalmente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el total de ingresos es de $ 278,291,405 y $220,897,136,
respectivamente.

Los gastos estdn compuestos por comisiones de administracion, gastos de operacion y gastos
por préstamos. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el total de gastos operativos es de
$67,672,984 y $60,582,699, respectivamente.

La comision de administracion que se paga al Administrador ascendio a $35,543,789 por el afio
2022 y $30,448,218 por el afio 2021. Asimismo, los gastos por operacion son de
$ 26,412,956 y $24,846,391, respectivamente.

11. Activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes-

Los activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes se componen par emisiones de
certificados bursétiles, neta de gastos de emisidén y de colocacién, distribuciones realizadas a
los Tenedores, por los resultados integrales del periodo y periodos anteriores y por
aportaciones de la parte no controladora.

Al 31 de diciembre de 2022, la emision de certificados bursétiles netos de gastos de emisién,
ascendio a $ 2,865,038,901.

Al 31 de diciembre de 2021, la emision de certificados bursétiles netos de gastos de emision,
ascendio a $2,042,235,835.

A continuacion, se describen las principales caracteristicas de las cuentas que integran los
activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes:

a) Estructura de los activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes-

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de llamadas de capital, por lo que el Fideicomiso
podra realizar emisiones subsecuentes par un monto que, sumado al monto de la emision inicial,
no exceda del monto comprometido de la emisién.

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econémicos a su Tenedor. Cada Tenedor
tendra derecho a recibir distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario,
sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor de Certificados tendra derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores.
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En mayo de 2018, se realizé la emisién inicial por $690,000,000 a través de la emision de
69,000 certificados bursétiles, a un precio de suscripcion por certificado de $10,000.

En agosto de 2020, se realiz6 la primera llamada de capital por $477,965,000 a través de la
emision de 95,593 certificados, a un precio de suscripcion par certificado de $5,000.

En febrero 2021, se realiz6 la segunda llamada de capital por $279,980,000, a través de la
emision de 111,992 certificados bursatiles, a un precio de suscripcion por certificado de
$2,500.

En noviembre 2021, se realizé la tercera llamada de capital par $642,171,250, a través de la
emision de 513,737 certificados bursétiles, a un precio de suscripcion por certificado de
$1,250.

El 13 de julio de 2022, se realiz6 la cuarta llamada de capital por $68,594,375, a través de la
emision de 109,751 certificados bursétiles, a un precio de suscripcién por certificado de $625.

El 20 de septiembre de 2022, se realiz6 la quinta llamada de capital por $123,497,188, a través
de la emision de 395,191 certificados bursatiles, a un precio de suscripcion por certificado de
$313.

El 14 de diciembre de 2022, se realiz6 la sexta llamada de capital por $631,998,594, a través
de la emision de 4,044,791 certificados bursatiles, a un precio de suscripcion por certificado
de $156.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022 se realizaron distribuciones a los
Tenedores de las Certificados por un monto de $510,000,000. Durante el periodo terminado el
31 de diciembre de 2021 se realizaron distribuciones a los Tenedores de las Certificados por un
monto de $126,000,000.

Los certificados se emiten netos de gastos de emision, que al 31 de diciembre de 2022 y 2021
son de $49,167,506 y $47,117,408

b) Utilidad integral

La utilidad del periodo que se presenta en el estado de cambios en los activos netos atribuibles
a Tenedores y Fideicomitentes representa el resultado de la actividad total del Fideicomiso.
12. Compromisos y pasivos contingentes

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del Contrato de Fideicomiso, por concepto de la
comisiéon del administrador, la cual sera pagada por adelantado y de manera trimestral hasta la

terminacion del Fideicomiso. Asimismo, deber& pagar una comision de desempefio en ciertas
circunstancias, conforme a lo establecido en dicho contrato.
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entorno de negocios

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Comité Técnico y al Fideicomitente de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de C.V.
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund I, F/180481 y Subsidiaria (el Fideicomiso), que comprenden los estados
consolidado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los estados
consolidados de resultado integral, de cambios en los activos netos atribuibles a los Tenedores
y Fideicomitentes y de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha,
asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund |, F/180481 y Subsidiaria, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, asi como sus
resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el
“Codigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las del Consejo
de Normas Internacionales de Independencia)”(“Cédigo de Etica del IESBA”), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
México por el “Codigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos”
(“Codigo de Etica del IMCP”) y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.



Parrafo de énfasis — Reformulacién de estados financieros previamente emitidos

Sin calificar nuestra opinion, llamamos la atencion sobre la Nota l1a de los estados financieros
consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2021 y 2020, donde se describe que la
Administracion del Fideicomiso, corrigié retrospectivamente la valuacion de instrumentos
financieros a costo amortizado conforme a IAS 8 “Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores”, conforme se describe en dicha nota.

Otros asuntos

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2021 y 2020 fueron auditados por otro auditor, quien emitié una opinién
no modificada sobre dichos estados financieros el 29 de abril de 2022 y 2021, respectivamente,
sin embargo, la Administracion del Fideicomiso corrigio lo descrito en el Parrafo de énfasis -
reformulacion de estados financieros previamente emitidos. Nuestros procedimientos de
auditoria, sobre dicha reformulacidén consistieron Unicamente en evaluar la razonabilidad de
dichos ajustes y sus efectos en los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2021
y 2020.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinion
por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de la auditoria, describimos como
se abordo el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion “Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe, incluyendo las
relacionadas con los asuntos clave de la auditoria. Consecuentemente, nuestra auditoria incluy6
la aplicacion de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacion de los riesgos de
desviacion material de los estados financieros adjuntos.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos

aplicados para abordar el asunto clave de la auditoria descrito méas adelante, proporcionan las
bases para nuestra opinion de auditoria de los estados financieros adjuntos.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



-Valuacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

El Fideicomiso mantiene activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (notas
3y 5), los cuales representan aproximadamente el 95% del total del activo que se muestra en
los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020. Consistente con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), el Fideicomiso utiliza
modelos de valuacion para determinar el valor razonable de los activos financieros a valor
razonable con cambios en el patrimonio. Consideramos como un asunto clave de la auditoria
esta area, debido a la complejidad de los modelos de valuacién y al uso de supuestos para la
determinacion del valor razonable, como lo son las tasas de descuento, los cuales requieren un
alto nivel del juicio de la Administracion para su determinacion.

Como respondimos al asunto clave de la auditoria

Como parte de los procedimientos de auditoria, evaluamos la independencia y capacidad
profesional del especialista independiente contratado por el Fideicomiso para determinar el
valor razonable de los activos financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluyendo el
alcance de su revision, resultados y conclusiones, también evaluamos las metodologias
utilizadas por el Fideicomiso, considerando su apego con métodos y practicas comunmente
utilizados y aceptados en la industria. Asimismo, probamos los datos utilizados en los modelos
aplicados por el Fideicomiso y evaluamos lo adecuado de dichos datos.

Otra informacion incluida en el Informe Anual 2021 y 2020, enviado a la Bolsa Mexicana de
Valores

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), pero no incluye los estados financieros, ni nuestro informe de auditoria
correspondiente.

Nuestra opinidén sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no expresamos
ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer y
considerar la otra informacién y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material
entre la otra informacion y los estados financieros o el conocimiento obtenido por nosotros en
la auditoria o si parece que existe una desviacion material en la otra informacion por algun otro
motivo, asi como emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la CNBV. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que hay una desviacion material en
esta otra informacion, estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada para informar a
este respecto.



Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno corporativo del Fideicomiso son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material, cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria, de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.



e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que hayamos
identificado en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado acerca de todas las relaciones y demas asuntos de los que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria. Describimos dicho
asunto en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe cuando se espera
razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los beneficios de
interés publico de dicho asunto.



El socio responsable de la auditoria al 31 de diciembre de 2021 y 2020 del Fideicomiso Nexxus
Mezzanine Fund I, F/180481 y Subsidiaria, es quien suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Liinited
/

C.P.C. Rony Emmanuel Garcia Dorantes

Ciudad de México,
2 de mayo de 2023
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Estados consolidados de situacion financiera
(Pesos mexicanos)

Notas (1y 3)

Al 31 de diciembre de

2020

2021 Reformulados
Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo (Notas 6) $ 87,372,048 $ 40,962,229
Instrumentos financieros designados a valor 29,493,399
razonable (Nota 5)
Préstamos y cuentas por cobrar, neto (Nota 5) 2,078,286,763 1,272,638,007
Otras cuentas por cobrar 3,360,529 9,010,452
Pagos anticipados 338,368 164,774
Impuestos por recuperar 985,841
Total activo $ 2,199,836,948 $ 1,322,775,462
Pasivos y activos netos atribuibles a tenedores y
fideicomitentes
Partes relacionadas (Nota 7) $ 40,567,606 $ 33,553,822
Impuestos por pagar (Notas 8 y 9) 4,320,187 1,504,389
Cuentas por pagar (Nota 8) 5,845 3,047,582
44,893,638 38,105,793

Activos netos atribuibles a los tenedores y
fideicomitentes participacion controladora (Nota

11)

Activos netos atribuibles a los tenedores y
fideicomitentes - participacion no controladora

2,154,937,736

1,284,661,444

8,225

(Nota 11) 5,574
Total de activos netos atribuibles a los tenedores
y fideicomitentes 2,154,943,310

Compromisos y pasivos contingentes (Nota 12)

1,284,669,669

Total pasivos y activos netos atribuibles a
tenedores y fideicomitentes $ 2,199,836,948

$ 1,322,775,462

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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Estados consolidados de resultados

(Pesos mexicanos)

(Notaly 3)
Por los afios terminados el
31 de diciembre de
2021 2020
Reformulados Reformulados

Ingresos:

Ingresos por intereses de inversiones (Nota 6) $ 5,839,995 $ 1,864,358

Ingresos por préstamos (Nota 5) 214,607,088 119,214,234

Otros ingresos 450,053 133
Total ingresos (Nota 10) 220,897,136 121,078,725
Egresos:

Comision de administracion (Nota 10) 30,448,218 24,701,121

Gastos por préstamos 5,288,090 2,891,452

Gastos de operacion 24,846,391 13,035,809
Total de gastos operativos (Nota 10) 60,582,699 40,628,382
Resultado antes de impuesto a la utilidad 160,314,437 80,450,343
Impuesto a la utilidad causado (Nota 9) ( 2,843,110) ( 2,467,900)
Incremento en activos netos atribuibles a las

tenedores y fideicomitentes consolidado 157,471,327 77,982,443
Utilidad atribuible a:

Participacion controladora en activos netos

atribuibles a las tenedores y fideicomitentes 157,473,953 77,980,521
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a las tenedores y fideicomitentes ( 2,626) 1,922

$ 157,471,327 $ 77,982,443

Otros resultados integrales:
Valuacion de las cuentas por cobrar a valor ( 82,272,119) ( 107,282,703)
razonable

Incremento integral en activos netos atribuibles a las
tenedores y fideicomitentes consolidado 3 75,199,208 $ (29,300,260)

Utilidad integral atribuible a:
Participacion controladora en activos netos
atribuibles a las tenedores y fideicomitentes 75,199,208 ( 29,300,260)
Participacion no controladora en activos netos
atribuibles a las tenedores y fideicomitentes - -
Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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Estados consolidados de cambios en los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

Saldos al 1 de enero de 2020

Ajustes

Saldos reformulados al 1 de enero de
2020

Incremento de los activos netos atribuibles a
tenedores y Fideicomitentes derivado de las
operaciones (Nota 9)

Efecto de valuacion

Colocacion de Certificados Bursatiles

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Incremento de los activos netos atribuibles a
tenedores y Fideicomitentes derivado de las
operaciones (Nota 9)

Efecto de valuacion

Colocacion de Certificados Bursatiles
Distribucion a tenedores y Fideicomitentes
Saldos al 31 de diciembre de 2021

Emisién de

(Pesos mexicanos)

(Notas 1,3y 11)

Incremento en
activos netos
atribuibles a los
tenedores 'y

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

Total
participacion
controladora en
activos netos

atribuibles a los

Participacion no
controladora en
activos netos
atribuibles a los

Total de activos
netos atribuibles

certificados fideicomitentes Efecto de tenedores 'y tenedores 'y a los tenedores y
bursatiles en el afio valuacion fideicomitentes fideicomitentes fideicomitentes

$ 643,710,953 $24,850,520 $ - $ 668,561,473 $ 6,303 $ 668,567,776

8,883,101 159,068,625 167,951,729 167,951,729

643,710,953 33,733,621 159,068,625 836,513,202 6,303 836,519,505

77,980,521 77,980,521 1,922 77,982,443

(107,282,703) (107,282,703) (107,282,703)

477,450,424 477,450,424 477,450,424

1,121,161,377 111,714,142 51,785,925 1,284,661,444 8,225 1,284,669,669

157,473,953 157,473,953 ( 2,651) 157,471,302

(82,272,119) (82,272,119) (82,272,119)

921,803,066 921,803,066 921,803,066

(126,000,000) (126,000,000) (126,000,000)

$ 1,916,235,835 $ 269,188,095 $ (30,486,194) $ 2,154,937,736 $ 5,574 $ 2,154,943,310

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481

Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de flujos de efectivo

(Pesos mexicanos)

(Notas 1y 3)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2021

2020

Actividades de operacion:
Incremento en activos netos atribuibles a los
tenedores y Fideicomitentes consolidados
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:
Intereses a cargo

$ 160,314,437 $

(212,524,676)

5,288,090

80,450,343
(119,214,234)

2,891,452

Subtotal

Instrumentos financieros designados a valor
razonable

Préstamos y cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Impuestos por pagar, neto

Cuentas por pagar

Intereses cobrados de prestamos

Impuesto a la utilidad pagado

( 46,922,149)
( 29,493,399)

(887,920,875)
4,664,083

(  173,620)
(2,843,110)

( 1,807,346)
211,290,285
2,815,798

( 35,872,439)

( 546,432,847)

(8,831,764)
(44,111)
(2,024,404)
355,112
119,214,234

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

(750,390,333)

(473,636,219)

Actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursatiles fiduciarios
Distribucion a tenedores y Fideicomitentes
Partes relacionadas por pagar
Intereses pagados de préstamos recibidos

Flujos netos de efectivo de actividades de
financiamiento

Aumento neto de efectivo y equivalentes de
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio del afio

Al final del afio $

921,074,458 477,450,424
(126,000,000)
7,013,784 2,756,777
(5,288,090) ( 2,891,452)
796,800,152 477,315,749
46,409,819 3,679,530
40,962,229 37,282,699
87,372,048 $ 40,962,229

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



FIDEICOMISO NEXXUS MEZZANINE FUND | F/180481
Y SUBSIDIARIA

Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Pesos mexicanos)

1. Entidad que reporta

Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 (el "Fideicomiso"), con domicilio en Bosque de
Alisos No. 47B, cuarto nivel, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se
constituyo el 8 de mayo de 2018 mediante la firma de Fideicomiso irrevocable F/180481 (el
Contrato de Fideicomiso) celebrado entre Nexxus Capital Strategic | General Partner, S.A. de
C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario B, Nexxus Capital Management ll, S.C. (antes Nexxus
Capital Strategic | Administrador, S.C.) coma Administrador, Banco Nacional de Mexico, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria coma Fiduciario Emisor y CIBanco,
S.A. Institucién de Banca Mdltiple coma Representante Comun de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los
servicios administrativos que requiere le son proporcionados por el Administrador a través de
una parte relacionada, a cambio de un honorario.

En el segundo trimestre de 2018 se cambio en el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursétiles Fiduciarios de Desarrollo al Administrador Nexxus Capital Strategic |
Administrador, S.C. por el Administrador Nexxus Capital Management Ill, S.C.

La finalidad principal del Fideicomiso es el otorgamiento de Financiamientos con el objetivo de
obtener o realizar pagos o liquidaciones y distribuir recursos a los Fideicomisarios del
Fideicomiso.

El Contrato de Fideicomiso tiene como fecha de vencimiento el 9 de mayo de 2028, la cual
podra ser extendida por hasta dos periodos adicionales de un ano cada uno a propuesta del
Administrador y aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

a) Reformulacion de estados financieros al 31 de diciembre de 2021y 2020

Durante el ejercicio 2022, el Fideicomiso efectud la correccién de la definicion de modelo de
negocio y en la forma de reconocer los activos financieros de costo amortizado a valor
razonable con cambios en el patrimonio. Dicha correccion implicé llevar a cabo la reformulacién
de los estados financieros consolidados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y
2020, los estados consolidados de resultados integrales, de flujo de efectivo y cambios en los
activos netos atribuibles a los Tenedores y fideicomitentes por el periodo concluido en dicha
fechay al 1 de enero de 2021 y 2020.



- Antecedentes

El objetivo del Fideicomiso es invertir los recursos de los tenedores de los certificados bursatiles
a través del otorgamiento de financiamiento a entidades mexicanas con el objetivo de optimizar
dichos recursos y generar los rendimientos esperados a los Tenedores de los certificados
burséatiles.

Dado que el modelo de negocio del Fideicomiso es generar los rendimientos a través del
desempefio de las inversiones (créditos mezzanine), adicional al cobro del principal més
intereses, si existen condiciones de mercado que favorezcan los rendimientos generados por
los créditos a través de la venta de los mismo, el Fideicomiso esta facultado para realizar la
venta. Dado lo anterior, el Fideicomiso determiné que la clasificacion que mejor se adecua a su
modelo de negocio es reconocer sus activos financieros a valor razonable dado que de esta
manera recoge los cambios de mercado a través de las tasas de descuento que se utilizarian en
caso de una venta.

Por consiguiente, el Fideicomiso determind realizar el cambio en el valor razonable de los
siguientes créditos:

Valor Costo amortizado Valor Costo amortizado
razonable 2021 2021 razonable 2020 2020

Tecnologias de informacion $ 178,599,210 $ 176,834,0020 $ 200,221,084 $ 193,375,000
Inmobiliaria 255,865,519 230,507,311 285,867,677 270,582,949
Educacion 75,223,972 66,195,478 26,815,759 25,000,000
IConsumo 88,732,201 89,517,529 49,409,265 48,093,163
IArrendamiento de equipo de transporte 84,338,566 78,577,781

Turismo 555,385,621 500,000,000




- Acontinuacién, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion y
su impacto en las cifras financieras al 1 de enero de 2020:

Saldos

Saldos al 1 de enero reformulados 1 de

2020 Ajustes enero 2020
Activo
Circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 37,282,699 3 $ 37,282,702
Préstamos por cobrar 657,288,930 174,964,542 832,253,472
Otras cuentas por cobrar 179,201 179,201
Pagos anticipados 120,662 1 120,663
Total del activo 694,871,492 174,964,546 869,836,038
Pasivo
Préstamos de partes relacionadas 23,958,762 6,838,283 30,797,045
Contribuciones por pagar 1,062,957 169,730 1,232,687
Otras cuentas por pagar 1,281,997 4,804 1,286,801
Total del pasivo $26,303,716 $7,012,817 33,316,533
Patrimonio
Activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes - participacion controladora 668,561,473 167,951,729 836,513,202

668,561,473 167,951,729 836,513,202
Participacion no controladora 6,303 6,303
Total del patrimonio $ 668,567,776 $ 167,951,729 836,519,505
Total pasivos y activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes $ $694,871,492 $ 174,964,546 869,836,038




- A continuacion, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion
y su impacto en las cifras financieras al 31 de diciembre de 2020:

Activo

Circulante:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Préstamos por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Total del activo

Pasivo

Préstamos de partes relacionadas
Contribuciones por pagar

Otras cuentas por pagar

Total del pasivo

Patrimonio

Activos netos atribuibles a los Tenedores y
fideicomitentes - participacion controladora

Participacion no controladora

Total del patrimonio

Total pasivos y activos netos atribuibles a los
Tenedores y fideicomitentes

Saldos previamente
reportados 2020

Saldos
Ajustes reformulados 2020

$ 40,962,229

$ 40,962,229

1,179,071,012 93,566,995 1,272,638,007
9,010,449 3 9,010,452
163,493 1,281 164,774
1,229,207,183 93,568,279 1,322,775,462
33,654,331 (100,509) 33,553,822
1,146,132 358,257 1,504,389
1,825,637 1,221,945 3,047,582
$36,626,100 $1,479,693 $38,105,793
1,192,570,910 92,090,534 1,284,661,164
1,192,570,910 92,090,534 1,284,661,444
10,173 (1,948) 8,225

$ 1,192,581,083

92,088,586 $ 1,284,669,669

$ 1,229,207,183

93,568,279 $ 1,322,775,462




- A continuacion, se muestra del detalle de los ajustes derivados de dicha reformulacion
y su impacto en las cifras financieras del estado de resultados al 31 de diciembre de

2020:
Saldos Saldos
previamente reformulados
reportados 2020 Ajustes 2020
Ingresos:
Ingresos por intereses de inversiones permitidas $ 1,864,358 $ - 3 1,864,358
Ingresos por prestamos 138,308,657 (19,094,423) 119,214,234
Utilidad no realizada por valuacién a valor razonable de
los créditos 56,620,490 (56,620,490) -
Otros ingresos 133 133
Ingresos totales 197,827,221 (76,748,496) 121,078,725
Egresos:
Honorarios por administracion 24,701,121 24,701,121
Gastos por intereses de préstamos de partes
relacionadas 3,349,130 (457,678) 2,891,452
Cuentas incobrables 106,675,517 (106,675,517) -
Gastos ordinarios de operacion 13,035,808 1 13,035,809
Egresos totales 148,795,159 (108,166,777) 40,628,382
Utilidad consolidada del periodo antes de impuestos a la
utilidad 49,032,062 31,418,281 80,450,343
Impuestos a la utilidad 2,467,900 2,467,900
Utilidad después de impuestos 46,564,162 31,418,281 77,982,443
Participacion no controladora (5,149) 3,227 (1,922)
Utilidad consolidada del periodo 46,559,013 31,421,538 77,980,551

Otros resultados integrales
Valuacioén de las cuentas por cobrar a valor razonable (107,282,703) (107,282,703)
Resultado integral $ 29,300,260 $ 29,300,260




2. Bases de preparacion
a) Autorizacion y declaracion de cumplimiento

El 2 de mayo de 2023, el C. P. Alejandro Gorozpe Barbara, funcionario del Administrador del
Fideicomiso Nexxus Mezzanine Fund | F/180481 y subsidiaria, Ulises Reyes Lopez y Jaime
Rogelio Ruiz Martinez, delegados fiduciarios de Citibanamex, autorizaron la emision de los
estados financieros consolidados adjuntos y sus notas.

Los presentes estados financieros consolidados adjuntos se prepararon de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera ("NIIF™") emitidas por el Consejo Internacional
de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en ingles), adoptadas por las entidades publicas
en Mexico de conformidad con la Circular Unica de Emisoras para Compaiiias y otros
Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (la Comisién Bancaria) el 8 de septiembre de 2011. De acuerdo con dichas
disposiciones, el Fideicomiso estéa obligado a preparar sus estados financieros consolidados de
acuerdo con las NIIF.

El Fiduciario mantiene todos las poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, debiendo en todo momento actuar en los términos establecidos en el contrato de
fideicomiso.

b) Moneda funcional y de informe

La moneda funcional es la moneda del entorno econdmico principal en el que opera el
Fideicomiso. Si se mezclan los indicadores del entorno econémico principal la administracion
empleara su juicio para determinar la moneda funcional que mas se apegue a las transacciones,
eventos y condiciones de operacion.

Los estados financieros consolidados se presentan en moneda de informe que es el peso
mexicano, que es igual a su moneda funcional.

Para propositos de revelacion en las notas a los estados financieros separados, cuando se hace
referencia a pesos o0 "$", se trata de pesos mexicanos.

c) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere
gue la administracion efectué juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de
politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.



Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables se reconocen en el periodo que la estimacion es revisada y cualquier
periodo subsecuente.

Las estimaciones y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen efecto
significativo en los importes reconocidos en los estados financieros consolidados incluyen
principalmente los préstamos y cuentas por cobrar a valor razonable. (ver Nota 5).

Entidad de Inversion

El Fideicomiso califica coma una "Entidad de Inversién (Investment Entity)" de acuerdo con las
lineamientos incluidos en el documento "Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y
NIIF 12, y NIC 27)" emitido par el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con
dicho documento el Fideicomiso registra y valla sus inversiones en entidades controladas,
inversiones en asociadas y participaciones en negocios conjuntos a valor razonable con cambios
en resultados, excepto si una entidad de inversién tiene una subsidiaria que presta servicios y
cuyo principal propoésito y actividades son proporcionar servicios relacionados con las
actividades de inversion del Fideicomiso, se deberd consolidar esa subsidiaria. La
Administracion emplea su juicio para determinar el importe que mejor refleje su valor razonable
y las variables utilizadas en su determinacion son aquellas que a su juicio considera son
adecuadas en las circunstancias.

d) Presentacion del estado consolidado de flujos de efectivo

El Fideicomiso ha optado por presentar las flujos de efectivo por el método indirecto, el cual
presenta inicialmente el incremento en activos netos atribuibles a las Tenedores vy
Fideicomitentes consolidado, posteriormente se presentan las efectos de las transacciones no
monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido y acumulaciones que son la causa de
cobros y pagos en el pasado o en el futuro, asi como de las partidas de perdidas o ganancias
asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como de inversion y financiamiento.

3. Principales politicas contables

a) Bases de consolidacion

(i) Subsidiaria

La subsidiaria es una entidad controlada par el Fideicomiso. Los estados financieros de la

subsidiaria son incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que
comienza el control hasta la fecha de termino de este.



Se considera que el Fideicomiso "controla™ una entidad en la que haya llevado a cabo una
inversion en la medida que pueda demostrar que tiene la facultad de tomar decisiones que
impacten en la operacion de dicha entidad, o que tiene derecho a recibir retornos variables
derivados de (i) su involucramiento en la entidad y (ii) que tiene la habilidad de afectar dichos
rendimientos a través de su influencia sobre dicha entidad. El Fideicomiso evalGa
periédicamente si se cumplen los elementos de control descritos en el presente parrafo, para
determinar si tiene control sabre alguna entidad. Dichos elementos de control pueden cambiar
de tiempo en tiempo.

El Fideicomiso tiene una subsidiaria de nombre NXX Capital Mezz |, S. A. P. |. de C. V. SOFOM
E. N. R. (NXX Capital) de la cual posee el 99.90% del capital. La actividad principal de esta
subsidiaria es la realizacion habitual y profesional de operaciones de crédito, arrendamiento y
factoraje financieros; y complementariamente, la administracién de cualquier tipo de cartera
crediticia y arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

ii) Pérdida de control

Cuando el Fideicomiso pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las activos y pasivos de
la subsidiaria, las participaciones no controladoras y los otros componentes de patrimonio
relacionados con la subsidiaria. Cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida de
control se reconoce en resultados. Si el Fideicomiso retiene alguna participacion (directa o
indirecta) en la subsidiaria anterior, esta seré valorizada a su valor razonable a la fecha en la
que se pierda el control. Posteriormente se registra como inversion, contabilizada bajo el
método de participacion o como un activo financiero disponible para la venta dependiendo del
nivel de influencia retenido.

iil) Transacciones eliminadas en la consolidacién

Los saldos y transacciones intercompariia y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de
transacciones intercompania grupales, son eliminados durante la preparacién de los estados
financieros consolidados. Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con
sociedades cuya inversion es reconocida segun el método de participacion son eliminadas de la
inversion en proporcion de la participacién del Fideicomiso en la inversion. Las perdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas, pero solo en la
medida que no haya evidencia de deterioro.

b) Activos y pasivos financieros
i) Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo
financiero se afiaden o deducen del valor razonable del activo financiero o pasivo financiero, en
su caso, en el reconocimiento inicial, excepto en el caso de los activos financieros designados a
valor razonable con cambios en otros resultados integrales.



(ii) Clasificacion
El Fideicomiso clasifica las activos y pasivos financieros en las siguientes categorias:
Activos financieros:

e Activos financieros a valor razonable @
Efectivo y equivalentes de efectivo ()

Pasivos financieros:
 Otros pasivos - Pasivos acumulados y cuentas por pagar a partes relacionadas @
(iif) Medicion a valor razonable

El valor razonable es el importe par el cual podria ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en un mercado de libre
competencia a la fecha de la transaccion.

Cuando la informacién se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de
un instrumento usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un
mercado activo. El mercado se considera activo, si los valores publicados son confiables y se
encuentran disponibles al publico.

Si el mercado para la determinacion del valor razonable del instrumento se considera como no
activo, el Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas.
Las técnicas de valuacién incluyen la utilizacion de informacién disponible sobre transacciones
realizadas entre partes interesadas, debidamente informadas y con independencia mutua,
referente al valor razonable de otros instrumentos que son substancialmente similares, valor
de flujos futuros descontados y modelos con base en precios establecidos.

La técnica utilizada para la valuacion de los instrumentos utiliza al maximo la informacion e
indicadores de mercado disponibles que sea confiable y utilizando al minimo juicios y estimados.
Asimismo, se considera la informacion disponible que las participantes en el mercado pudieran
considerar y que la misma sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable
de los instrumentos.

La mejor evidencia del valor razonable de un activo o pasivo financiero en el reconocimiento
inicial es el precio determinado en la operacién (por ejemplo el precio pagado o recibido en la
transaccion), a menos que exista evidencia que el valor razonable del instrumento sea diferente
de acuerdo a comparaciones de otras transacciones en un mercado observable respecto al
mismo instrumento financiero.
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Cuando el precio de la transaccion proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el
reconocimiento inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la
operacion. Cualquier diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las
técnicas de valuacion utilizadas, es reconocida subsecuentemente en los resultados del periodo
usando una base apropiada durante la vida del instrumento.

Los cambios en el valor razonable de los instrumentos se reconocen dentro de los resultados
del ejercicio como parte de la ganancia neta de los instrumentos financieros designados a su
valor razonable a través de resultados.

c) Medicion del valor razonable
i) Métodos de valuacion

El Fideicomiso mide los valores razonables de sus instrumentos financieros de la siguiente
manera:

* Nivel 1: valoracion realizada utilizando directamente la propia cotizacion del instrumento
financiero, observable y capturable de fuentes independientes, y referida a mercados
activos.

 Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es
decir, derivados de los precios).

* Nivel 3: insumos para el activo o pasivo que no se basen en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no ha habido migraciones de inversiones a un nivel de valor
razonable distinto.

i) Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o pasivo financiero cuando los derechos y obligaciones
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o pasivo expiran, o cuando sustancialmente
todos las riesgos y beneficios de la propiedad del activo o pasivo son transferidos a otra entidad.

Cuando el Fideicomiso da de baja un activo o pasivo financiero, la diferencia entre el valor en
libros del activo o pasivo y la contraprestacion recibida se reconoce en los resultados
consolidados del periodo.
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iii) Designacion de valor razonable con cambios en otros resultados integrales

El Fideicomiso ha designado las activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
otros resultados integrales en cualquiera de las siguientes circunstancias:

e Los activos y pasivos son administrados, evaluados y reportados internamente con base al
valor razonable.

e Ladesignacion elimina o reduce significativamente inconsistencias contables que de otra
forma surgirian.

A su vez, establece el monto de cada clase de activo financiero que se ha designado a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales. Una descripcion de la base de cada
designacion figura en la nota del activo o del pasivo especifico.

iv) Identificacién y medicion del deterioro

El Fideicomiso evalla en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia
objetiva de que los activos estan deteriorados.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados si existe evidencia
objetiva que demuestre que un evento que causa la perdida haya ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de
parte del acreditado y reestructuraciéon de un crédito.

Los préstamos a valor razonable son evaluados individualmente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

El Fideicomiso considera la informacién sobre cualquier cambio en la calidad crediticia de los
préstamos a valor razonable a partir de la fecha en que se otorgo inicialmente el crédito hasta
el final del periodo sobre el que se informa. La concentracion del riesgo de crédito es limitada
debido a que la base de clientes es reducida e independiente.

d) Analisis de vencimientos de pasivos financieros

La entrada o salida nominal bruta representa los flujos de efectivo no descontados relacionados
con los pasivos financieros mantenidos para propoésitos de administracion de riesgos. Los
pasivos financieros del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar par
prestamos recibidos de partes relacionadas que representan el 90% del total del pasivo. Dichos
prestamos se recibieron para financiar una parte de las inversiones conforme a la estrategia de
Inversion del Fideicomiso y la Unica fuente de pago de las prestamos de partes relacionadas es
el flujo de efectivo derivado de los préstamos otorgados, por lo que el riesgo de liquidez se
encuentra limitado.
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e) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda
nacional, asi como inversiones disponibles a la vista con vencimiento menor a tres meses a
partir de su adquisicion, las cuales se registran inicialmente a su costo de adquisicion
ajustandose con las intereses y rendimientos devengados con base en el método de costo
amortizado, lo cual es similar a su valor razonable debido a que son operaciones de corto plazo
con instrumentos de mercado.

A la fecha de los estados financieros consolidados, los intereses ganados se incluyen en los
resultados del ejercicio como "Ingresos por intereses de inversiones'.

f) Activos financieros a valor razonable-

Los préstamos y cuentas por cobrar se miden a valor razonable.

El valor razonable es el importe par el cual podria ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas en un mercado de libre competencia
a la fecha de la transaccion.

g) Pagos anticipados

Los pagos anticipados incluyen costos y gastos que no estan relacionados directamente con la
emision de certificados bursatiles fiduciarios ni con la realizacién de las inversiones, las cuales
se refieren a las comisiones por administracion que se pagan al administrador del Fideicomiso
y otros gastos pagados por anticipado, y se amortizan contra los resultados del periodo
conforme se devengan.

h) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros designados a valor razonable
son reconocidos en resultados cuando se devengan.

i) Ingresos y gastos por comisiones

Los ingresos y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados conforme se
devengan.

J) Ingresos y gastos financieros

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de
resultados, asi como ganancias cambiarias. Los ingresos por intereses son reconocidos en
resultados cuando se devengan.
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Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos. Los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién de un activo que califica, se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

k) Costos de préstamos

Los costos por préstamos son los intereses y otros costos en las que el Fideicomiso incurre, que
estan relacionados con los fondos que ha tornado prestados. Se capitalizardn estos costos
cuando se utilizan esos fondos para la adquisicion de un activo y se tiene la certeza de obtener
un beneficio econdmico en el futuro y puedan ser identificados. Este costo formara parte del
costo del activo.

I) Honorarios y gastos por comisiones

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados consolidado
conforme se reciben los servicios relacionados.

m) Costos de adquisicion

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de un
activo o pasivo financiero se afiaden o deducen del valor del activo financiero o pasivo
financiero, en su caso, en el reconocimiento inicial, excepto en el caso de los activos financieros
designados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, en cuyo caso se
registran directamente en resultados.

n) Partes relacionadas

Los pasivos financieros del Fideicomiso corresponden principalmente a cuentas por pagar por
préstamos recibidos de partes relacionadas. Dichos prestamos se recibieron para financiar una
parte de las inversiones conforme a la estrategia de inversion del Fideicomiso y la Unica fuente
de pago de los préstamos de partes relacionadas es el flujo de efectivo derivado de las
inversiones correspondientes.

0) Transacciones con participaciones no controladoras

Para cada combinacion de negocios, el Fideicomiso mide cualquier participaciéon no
controladara en la participada coma se muestra a continuacion:

e Alvalor razonable, o
e La participacion proporcional de los activos netos identificables de la adquirida, que
generalmente estén al valor razonable.

Los cambios en la participacion del Fideicomiso en una subsidiaria que no resultan en una
pérdida de control se contabilizan como transaccién de capital.
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p) Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a las tenedores y fideicomitentes del Fideicomiso estan integrados
por los recursos derivados de la emision de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los
gastos de emision, asi como los resultados acumulados y el incremento (decremento) en activos
netos atribuibles a las tenedores y fideicomitentes.

El objetivo del Fideicomiso cuando administra su patrimonio es resguardar su habilidad de
proveer rendimientos a los tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de
capital que sirva como base para el desarrollo de las actividades de inversién del Fideicomiso.

De conformidad con lo establecido en la NIC 32 y atendiendo la esencia econdmica del acuerdo
contractual del contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso como emisor de Certificados Bursatiles,
las ha clasificado en su totalidad desde su reconocimiento inicial coma parte de las "Activos
netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomisarios™ considerando las caracteristicas de la
inversion que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes, ya que no existe obligacién de
pago de principal ni de intereses en términos de los certificados bursatiles y dichos certificados
podrian no tener rendimiento alguno e inclusive ser negativo y otorgan el derecho a recibir parte
de las frutos, rendimientos y en su caso el valor residual de las bienes afectos al Fideicomiso,
las cuales son variables e inciertos y podrian no tener liquidez en el mercado.

g) Instrumentos de capital

Los instrumentos de capital son cualquier contrato que otorgue un interés residual en los
activos de una entidad después de haber deducido todos sus pasivos.

Un pasivo financiero es un pasivo si:

a) representa una obligacién contractual de entregar efectivo u otro activo financiero a otra
entidad o representa una obligacion contractual de intercambiar activos o pasivos
financieros bajo términos que son potencialmente desfavorables para la entidad.

b) uncontrato que sera o podria ser liqguidado con instrumentos de capital de la propia entidad
y es:

) un instrumento no-derivado par el cual la entidad esta o podria estar obligada a
entregar un numero variable de instrumentos de capital de la propia entidad; o

i) un derivado que serd o podria ser liquidado de cualquier otra forma distinta al
intercambio de una cantidad fija de efectivo u otro activo financiero por un nimero
fijo de instrumentos de capital de la propia entidad
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r) Obligaciones fiscales

El Fideicomiso, por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de
lucro y no tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del
impuesto sabre la renta (ISR) de acuerdo a la legislacion fiscal vigente. Adicionalmente, el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacién del Fideicomiso seréa
responsabilidad de cada una de las partes, conforme lo sefiala el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta, para de esta manera obtener las facilidades tributarias establecidas en el
articulo 193 del mismo ordenamiento, lo cual es aplicable a las Fideicomisos de Inversion de
Capital de Riesgo, por lo cual los tenedores de los certificados bursatiles cumplirdn por cuenta
propia las obligaciones fiscales derivadas de los ingresos obtenidos del Fideicomiso.

Por lo que respecta a la subsidiaria, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan
conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que
compara los valores contables y fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras
atribuibles a las diferencias temporales entre los valores reflejados en los estados financieros
consolidados de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso de
impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por
recuperar. Los activos y pasivos por impuestos a la utilidad diferidos se calculan utilizando las
tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran a la utilidad gravable en los afios
en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas
fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del periodo en que se
aprueban dichos cambios.

s) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando
es probable que sus efectos se materialicen y existen elementos razonables para su
cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros consolidados. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.
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4. Cambios en las politicas contables significativas

Revelacién de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y Documento de practica de las
NIIF 2 - efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023

En febrero de 2021, el Consejo emitié modificaciones a la NIC 1 y documento de préactica de las
NIIF 2 Realizacion de juicios sobre materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos
para ayudar a las entidades aplicar juicios de materialidad a las revelaciones de politicas
contables.

Las enmiendas tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar politicas contables
sobre revelaciones que son mas utiles por:

« Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas”
con un requisito de revelar sus politicas contables "materiales" y;

e Agregar orientacion sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la
toma de decisiones sobre la politica contable de revelaciones.

En ausencia de una definicion del término “significativo” en las NIIF, el IASB decidio
reemplazarlo con 'material’ en el contexto de revelar informacién sobre politicas contables.
‘Material' es un término definido en las NIIF y es ampliamente entendido por los usuarios de los
estados financieros.

Al evaluar la materialidad de la informacién sobre politicas contables, las entidades necesitan
considerar tanto el tamafio de las transacciones, otros eventos o condiciones y la naturaleza de
estos.

Aunque la informacién estandarizada es menos util para los usuarios que la informacion de
politica contable especifica de la entidad, el IASB acordd que, en algunas circunstancias, la
politica contable estandarizada puede ser informacion necesaria para que los usuarios
comprendan otra informacion importante en los estados financieros. En esas situaciones, la
informacion sobre politicas contables estandarizadas es importante y debe revelarse.

Se permite la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que este hecho sea
revelado.

La Administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta
enmienda en los estados financieros.
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Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2: Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39,

NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.

Las enmiendas brindan alivios temporales que abordan los efectos de los informes financieros
cuando una tasa de oferta interbancaria (IBOR) se reemplaza con una tasa de interés alternativa

casi libre de riesgo (RFR). Las enmiendas incluyen los siguientes recursos practicos:

e Requerir cambios contractuales, o cambios en los flujos de efectivo que sean directamente
requeridos por la reforma, para ser tratados como cambios a una tasa de interés variable,

equivalente a un movimiento en una tasa de interés de mercado;

e Permitir que se realicen los cambios requeridos por la reforma IBOR para las designaciones
de cobertura y la documentacion de cobertura sin que se interrumpa la relacién de

cobertura;

e Proporcionar alivio temporal a las entidades de tener que cumplir con el requisito de
identificacion por separado cuando un instrumento RFR se designa como cobertura de un

componente de riesgo.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

5. Instrumentos financieros y administracion de riesgos financieros

a) Clasificaciones contables y valores razonables

En las tablas de la siguiente hoja se muestra el detalle de las activos y pasivos financieros del

Fideicomiso.
Valor razonable
Activos
financieros a Otros pasivos
Pesos valor razonable financieros Total Nivel 1 Nivel 2

Activos financieros a valor razonable:

Préstamos y cuentas por
cobrar $2,078,286,763 $ - $2,078,286,763 $ - $2,078,286,763

Instrumentos financieros
designados a valor
razonable 29,493,399 - 29,493,399 29,493,399 -
Efectivo y equivalentes de efectivo:

Efectivo 13,425,508 - 13,425,508 13,425,508 -

Equivalentes de efectivo 73,946,540 - 73,946,540 73,946,540 -
Pasivos financieros a valor razonable:

Préstamo 1 - (40,567,606) (40,567,606) - (40,567,606)

$2,195,152,210

$(40,567,606)

$2,154,584,604

$116,865,447

$2,037,719,157
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Valor razonable

Activos
financieros a Otros pasivos
Pesos valor razonable financieros Total Nivel 1 Nivel 2

Activos financieros a valor razonable:

Préstamos y cuentas por
cobrar $1,272,638,007 $ 1,272,638,007 $ $1,272,638,007
Efectivo y equivalentes de efectivo:

Efectivo 4,278,548 4,278,548 4,278,548

Equivalentes de efectivo 36,683,681 36,683,681 36,683,681
Pasivos financieros a valor razonable:

Préstamo 1 ( 33,553,822) ( 33,553,822) ( 33,553,822)

$1,313,600,236  ( 33,553,822) $1,280,046,414 $ 40,962,229 $ 1,239,084,185

(i) Instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales

Inversion en activos 2021 y 2020

Equivalentes de efectivo

Las sociedades de inversion en las que el Fideicomiso invierte son de acuerdo con lo establecido
en el contrato el cual establece invertir.

I. Envalores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores (RNV)
o0 en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda.

Il.  Si se tratare de recursos liquidos en dolares moneda de curso legal en las Estados Unidos
de América:
a) Instrumentos en directo de deuda emitidos par el Gobierno Federal
b) Reportos sobre dichos instrumentos de deuda; o
c) Acciones de fondos de inversion autorizadas para invertir exclusivamente en valores

gubernamentales emitidos par el Gobierno Federal.

lll. Tratandose de recursos liquidos en Pesos moneda de curso legal en Mexico, en valores a
cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion en
instrumentos de deuda (las "Inversiones Permitidas"), en el entendido, que el Fideicomiso
tendra prohibido:

a) Adquirir acciones o titulos de crédito que las representen inscritos en el RNV, emitidas
par sociedades que hayan sido objeto de oferta publica en el Extranjero

b) Adquirir valores de deuda inscritos en el RNV, que representen mas del 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las
Llamadas de Capital de Certificados Serie I.
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La composicion de las inversiones en equivalentes de efectivo es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2021

Descripcion Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 4.40% 3 dias $ 43,244,893
BONDESF 5104945 4.40% 3 dias 13,134,412
BONDESF 5104953 4.40% 3 dias 6,094,947
BONDESF 5104988 4.40% 3 dias 5,654,190
UDIBONO 180481 4.40% 3 dias 1,179,457
CETES 5110236 4.40% 3 dias 2,928,117
CETES 5110619 4.40% 3 dias 443,302
Pagaré 3398 5.60% 1 dias 623,964
Pagaré 6612 5.60% 1 dias 643,258

$ 73,946,540

Al 31 de diciembre de 2020

Descripcion Cuenta Tasa Plazo Importe
CETES 5104945 3.20% 4 dias $ 3,257,794
CETES 5104953 3.20% 4 dias 5,893,776
CETES 5104988 3.20% 4 dias 26,873,599
CETES 180481 3.20% 4 dias 658,512

$ 36,683,681

b) Activos financieros a valor razonable

Los préstamos otorgados, se miden a valor razonable debido al modelo de negocio del
Fideicomiso. El modelo de negocio del Fideicomiso para administrar sus activos financieros se
refiere a la forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para
el negocio al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un
instrumento para cobrar principal e intereses. El modelo de negocio determina si los flujos de
efectivo se derivaran de obtener flujos de efectivo contractuales, de la venta de activos
financieros, o de ambos.

El Fideicomiso clasifica los préstamos y financiamientos originados directamente por el
Fideicomiso o a través de alguna subsidiaria, como préstamos y cuentas por cobrar.

El valor razonable de la inversion se estima con base en un modelo de valuacion que parte de
los flujos de cobranza esperados del portafolio de créditos vigentes y vencidos propiedad del
fideicomiso del cual se tiene una participacién. Dichos flujos de cobranza asumen ciertos niveles
de morosidad para los créditos vigentes y cierto porcentaje de recuperacion bruta para los
créditos vencidos.
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Inversion en deuda 2021y 2020

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las principales caracteristicas de los préstamos y
financiamientos registrados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales se
detallan a continuacion:

Valor Valor
razonable 2021 razonable 2020
Tecnologias de informacién $ 178,599,210 $ 200,221,085
Inmobiliaria 255,865,519 285,867,677
Educacion 75,223,972 28,594,925
Sector industrial 36,667,827 79,620,273
Crédito PYME 121,531,651 157,918,883
Arrendamiento 440,246,541 471,005,900
Consumo 88,732,201 49,409,265
Merchant cash advance 32,159,697 -
Alimentos 27,258,060 -
Telecomunicaciones 182,277,899 -
Arrendamiento de equipo de transporte 84,338,566 -
Turismo 555,385,621 -
Total financiamientos $2,078,286,763 $1,272,638,007

Los ingresos devengados por los préstamos y cuentas por cobrar a valor razonable durante el
aflo terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021, ascendieron a $214,607,088 y
$119,214,234.

¢) Administracion del riesgo financiero

Se tiene la intencién de invertir en diferentes tipos de activos con caracteristicas de deuda,
emitidos por personas domiciliadas en Mexico o cuyo producto haya sido utilizado
principalmente para financiar actividades en Mexico. Las oportunidades potenciales de este tipo
son limitadas y se podria enfrentar competencia de otras instituciones o fondos dedicados a los
mismos objetos de inversion que el Fideicomiso. Los principales competidores del Fideicomiso
podrian incluir bancos, sociedades financieras de objeto multiple, fondos de capital de riesgo,
otras entidades financieras y comerciales. Dichos participantes en el mercado podrian tener
acceso a fuentes de financiamiento de bajo costo.
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El menor costo de financiamiento de tales instituciones financieras podria permitirles ofrecer
prestamos con intereses mas bajos o participar en practicas tales como otorgar uno u otros
créditos por debajo de los costos de fondeo. Par lo anterior, el Fideicomiso podria también
enfrentar dificultades para hacer ciertas Inversiones o podria tener que hacer Inversiones en
términos econdmicos menos favorables de lo previsto. Esto podria afectar negativamente el
rendimiento de las Inversiones y por lo tanto los montos disponibles para la Distribucion a las
Tenedores. Las inversiones efectuadas par el Fideicomiso pueden ser impactadas par cambios
en las mercados globales y locales, asi como condiciones econdmicas especificas a alguna
industria.

El Fideicomiso esta expuesto a los siguientes riesgos provenientes de los instrumentos
financieros:

* Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

En esta nota se presenta informacion respecto de la exposicion a cada uno de los riesgos
mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo,
y la administracion del capital par parte del Fideicomiso.

d) Marco de trabajo de administracion de riesgos

El Fideicomiso mantiene posiciones en instrumentos financieros de acuerdo con la estrategia
de gestion de inversion. Se ha creado el Comité Técnico del Fideicomiso cuyas funciones son
monitorear al administrador y aprobar inversiones y desinversiones; asi como el Comité de
Inversiones del Administrador, cuyas funciones son aprobar potenciales inversiones y
desinversiones. Todos los comités estadn integrados por miembros ejecutivos e informan
regularmente a inversionistas y co-inversionistas acerca de sus actividades.

Las politicas de administracion de riesgo son establecidas con el objeto de identificar y analizar
los riesgos enfrentados por el Fideicomiso, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y
los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado, productos y servicios ofrecidos.

e) Riesgo de crédito

El Fideicomiso esté expuesto al riesgo de crédito, el cual es el riesgo de pérdida financiera que
se enfrenta si una empresa promovida no cumple con sus obligaciones contractuales. Para
propositos de reporte de administracion de riesgo se consideraran todos los elementos de la
exposicién al riesgo de crédito (tales como riesgo de impago del acreedor, riesgo de liquidez y
riesgo del mercado).
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Si dichos incumplimientos ocurren, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para
cobrar los montos adeudados de conformidad con los documentos de cualquier Inversion
determinada. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de las Obligados.

Sin embargo, dichos procedimientos podrian ser tardados. No se puede asegurar que el
Fideicomiso tendra éxito en la recuperacion de todos los montos adeudados en virtud del
incumplimiento de una Inversién, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que
tales procedimientos pudieren consumir.

(i) Administracion de riesgos de inversion

El area de inversiones del Administrador, que reporta al Comité de Inversiones, es responsable
de administrar el riesgo de inversion, lo que se muestra a continuacion:

*  Formulacion de politicas de inversion,

» Identificacion de riesgos sectoriales,

» Identificacion de riesgos particulares a cada instrumento,

» Evaluacion de la concentracion por tipo y sector de cada instrumento,

* Relacién entre riesgo y rendimiento para cada instrumento,

» Desarrollo de politica de seguimiento de riesgo para cada instrumento,
»  Seguimiento periodico de desempefio de cada instrumento, entre otras.

Se requiere que cada equipo de negocios implemente las politicas y procedimientos de inversion
del Fideicomiso, con autoridades de aprobacion de inversion del Comité de Inversiones del
Administrador y del Comité Técnico del Fideicomiso. Cada unidad de negocios posee un lider de
proyecto, el cual informa al comité interno sabre todas las materias relacionadas con la
inversion, incluyendo los riesgos identificados.

Si el Comité de Inversiones del Administrador aprueba la inversion, se procede a presentar la
inversion al Comité Técnico del Fideicomiso. Cada unidad de negocios es responsable de la
calidad y rendimiento del instrumento y de monitorear y controlar todos los riesgos asociados.

El comité interno realiza revisiones regulares de cada instrumento en donde se da seguimiento
a los riesgos asociados a cada instrumento.

f) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez depende directamente del pago puntual que cada una de las empresas
promovidas efectie de conformidad con la inversion respectiva. Como en toda actividad
crediticia, algunos o todos los obligados podrian atrasarse en el pago, o dejar de pagar por
completo, las cantidades a que estan obligados de conformidad con las inversiones respectivas
por distintos y multiples factores, incluyendo las condiciones generales de la economia, los
niveles de desempleo y las circunstancias particulares de las obligados.
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Si dichos incumplimientos ocurren, el Fideicomiso debera tomar las medidas necesarias para
cobrar los montos adeudados de conformidad con los documentos de cualquier Inversion
determinada. De ser necesario, el Fideicomiso podria tener que ejecutar las garantias
relacionadas o iniciar una demanda para ejecutar los bienes de las obligados. Sin embargo,
dichos procedimientos podrian ser tardados. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendré
éxito en la recuperacion de todos los montos adeudados en virtud del incumplimiento de una
Inversion, y no hay antecedentes en cuanto al tiempo y los gastos que tales procedimientos
pudieren consumir.

(if) Administracion del riesgo de liquidez

El Administrador recomienda al Fideicomiso las inversiones a realizar. Estas recomendaciones
son analizadas por el Comité de Inversiones del Administrador y en su caso aprobadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso previo a cerrar la inversion. Para administrar el riesgo de
liquidez, el Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual
y mantiene constante comunicacion con la administracion de las compafiias que forman parte
del portafolio de inversiones.

g) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se origina por las posibles variaciones en el valor de mercado de los activos
del Fideicomiso que pudieren tener lugar debido a la volatilidad de las tasas de interés, entre
otros. Se espera que el Fideicomiso mantenga un portafolio diversificado de créditos que tengan
tasas de interés tanto fijas como variables. El valor de mercado de un instrumento con tasa de
interés fija por lo general disminuye cuando suben las tasas de interés vigentes, lo cual podria
tener un efecto adverso en las ingresos y situacion financiera del Fideicomiso. Ademas, el valor
de mercado de un instrumento con una tasa de interés variable puede verse afectado
negativamente cuando las tasas de interés aumentan, debido al retraso que pudiere tener la
implementacion de nuevos términos de precio derivados de la nueva situacion.

El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

(i) Administracion de riesgo de mercado

El Administrador recomienda al Fideicomiso las inversiones a realizar. Estas recomendaciones
son analizadas par el Comité de Inversiones del Administrador y en su caso aprobadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso previo a cerrar la inversion. Para administrar el riesgo de
mercado, el Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual
y mantiene constante comunicacion con la administracion de las compafiias que forman parte
del portafolio de inversiones.
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6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el efectivo y equivalentes de efectivo se integra como
sigue:

2022 2021
Efectivo (Cuenta de cheques) $ 13,425,508 $ 4,278,548
Valores gubernamentales 73,946,540 36,683,681
Total $ 87,372,048 $ 40,962,229

El efectivo y equivalentes de efectivo devengan intereses a una tasa de interés anual variable
con vencimiento a corto plazo de 3 dias en ambos afios.

Al 31 de diciembre 2021

Descripcién Cuenta Tasa Plazo Importe
BONOS 5104945 4.40% 3 dias $ 43,244,893
BONDESF 5104945 4.40% 3 dias 13,134,412
BONDESF 5104953 4.40% 3 dias 6,094,947
BONDESF 5104988 4.40% 3 dias 5,654,190
UDIBONO 180481 4.40% 3 dias 1,179,457
CETES 5110236 4.40% 3 dias 2,928,117
CETES 5110619 4.40% 3 dias 443,302
Pagare 3398 5.60% 1 dia 623,964
Pagare 6612 5.60% 1 dia 643,258
Cuenta de cheques 1020370485 12,077,502
Cuenta de cheques 1020370506 1,348,006

$ 87,372,048

Al 31 de diciembre de 2020

Descripcién Cuenta Tasa Plazo Importe
CETES 5104945 3.20 % 4 dias $ 3,257,794
CETES 5104953 3.20% 4 dias 5,893,776
CETES 5104988 3.20% 4 dias 26,893,776
CETES 180481 3.20% 4 dias 658,512
Cuenta de cheques 1020370485 3,821,041
Cuenta de cheques 1020370506 457,507

$ 40,962,229

Al 31 de diciembre de 2020 y 2021, se reconocieron intereses a favor derivados de estas
cantidades par un importe de $5,839,995 y $1,864,358, respectivamente registrados en el
rubro "Ingresos por intereses" en el estado de resultados.
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Conforme al contrato de Fideicomiso, las Inversiones permitidas incluyen Inversiones en
(i) instrumentos de deuda denominados en pesos que se encuentran garantizados en cuanto al
pago de intereses y principal; (ii) reportos respecto a cualquier instrumento descrito
anteriormente y acciones de sociedades de inversion; o (iii) instrumentos conocidos coma
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo sujetos a llamadas de capital respecto de las
instrumentos descritos en el inciso (i) anterior.

7. Partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Comision de Administracion devengada al Administrador
ascendi6 a $30,448,218 y $24,701,121, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el saldo por pagar a la parte relacionada asciende a
$40,567,606, y $33,553,822, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los gastos por intereses y comisiones derivados de
préstamos con partes relacionadas registrados a valor razonable fueron de $5,288,090 y
$2,891,452, respectivamente.

8. Pasivos acumulados

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administracion, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones o prestacion de servicios presentes. El saldo de pasivos acumulados
integrado por impuestos por pagar y cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es
de $4,326,032 y $4,551,971, respectivamente.

9. Impuestos a la utilidad (impuesto sobre la renta (ISR))

La ley del ISR vigente a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30%.

a) Importes reconocidos en el resultado del periodo

El gasto reconocido par impuestos a la utilidad en el resultado del periodo se integra par lo
gue se muestra en la hoja siguiente.

2021 2020

Gasto por impuesto causados:
Afio corriente $ 2,843,110 $ 2,467,900
$ 2,843,110 $ 2,467,900
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A continuacion, se presenta de forma condensada, una conciliacién entre el resultado contable
y el fiscal de la NXX Capital, por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021.:

2021 2020

Resultado antes de impuestos a la utilidad $( 2,472,233) $ 7,627,567
Més (menos) diferencias entre el resultado contable

y fiscal:

Efecto fiscal de la inflacion ( 581,757) ( 121,602)

Comisiones cobradas, netas ( 489,958) 1,202,329

Comisiones devengadas, netas 470,291

Intereses pagados por anticipado, netos ( 1,234,391) ( 626,877)

Gastos no deducibles 276,990

Provisiones 2,454,594 388,516

Valuacioén a valor razonable 1,815,244

Intereses acumulables por reestructura 9,238,254

Otros (243,600)

Utilidad fiscal 9,477,034 8,226,333
ISR causado al 30% $ 2,843,110 $ 2,467,900

La realizacion final de los activos por impuestos a la utilidad diferidos depende de la generacion
de utilidad gravable en los periodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al llevar
a cabo esta evaluacion, la Administracion considerd crear una reserva de valuacion por la
totalidad de dichos activos debido a la incertidumbre de su materializacion.

10. Ingresos (gastos)

Los ingresos del Fideicomiso se integran de los ingresos par intereses de las Instrumentos
Financieros a costo amartizado e ingresos par intereses de inversiones, principalmente.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el total de ingresos es de $220,897,136 y $121,078,725,
respectivamente.

Los gastos estdn compuestos por comisiones de administracion, gastos de operacion y gastos
por préstamos. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el total de gastos de administracion,
mantenimiento e intereses a cargo es de $60,582,699 y $40,628,382, respectivamente.

La comision de administracion que se paga al Administrador ascendio a $30,448,218 por el afio
2021 y $24,701,121 por el afio 2020. Asimismo, los gastos por operacion son de
$30,134,481 y $15,927,261, respectivamente.
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11. Activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes-

Los activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes se componen por emisiones de
certificados bursétiles, neta de gastos de emisidén y de colocacién, distribuciones realizadas a
los tenedores, por los resultados integrales del periodo y periodos anteriores y por aportaciones
de la parte no controladora.

Al 31 de diciembre de 2021, la emision de certificados bursétiles netos de gastos de emision,
ascendié a $ $2,042,235,835.

Al 31 de diciembre de 2020, la emision de certificados bursétiles netos de gastos de emision,
ascendi6o a $1,121,161,377.

A continuacion, se describen las principales caracteristicas de las cuentas que integran los
activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes:

a) Estructura de los activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitentes-

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de llamadas de capital, por lo que el Fideicomiso
podra realizar emisiones subsecuentes par un monto que, sumado al monto de la emision inicial,
no exceda del monto comprometido de la emisién.

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econémicos a su Tenedor. Cada Tenedor
tendra derecho a recibir distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario,
sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor de Certificados tendra derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores.

En mayo de 2018, se realizé la emisién inicial por $690,000,000 a través de la emision de
69,000 certificados bursétiles, a un precio de suscripcion por certificado de $10,000.

En agosto de 2020, se realiz6 la primera llamada de capital por $477,965,000 a través de la
emision de 95,593 certificados, a un precio de suscripcion par certificado de $5,000.

En febrero 2021, se realiz6 la segunda llamada de capital par $279,980,000, a través de la
emision de 111,992 certificados bursétiles, a un precio de suscripcion par certificado de
$2,500.

En noviembre 2021, se realizé la tercera llamada de capital par $642,171,250, a través de la
emision de 513,737 certificados bursétiles, a un precio de suscripcion par certificado de
$1,250.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021 se realizaron distribuciones a los
tenedores de las Certificados par un monto de $126,000,000. En el ejercicio 2020, no se
realizaron distribuciones a los tenedores de las Certificados.



28.

b) Utilidad integral

La utilidad del periodo que se presenta en el estado de cambios en los activos netos atribuibles
a Tenedores y Fideicomitentes representa el resultado de la actividad total del Fideicomiso.

12. Compromisos y pasivos contingentes

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del Contrato de Fideicomiso, por concepto de la
comisiéon del administrador, la cual sera pagada por adelantado y de manera trimestral hasta la
terminacion del Fideicomiso. Asimismo, deber& pagar una comision de desempefio en ciertas
circunstancias, conforme a lo establecido en dicho contrato.



Informacidn adicional, en su caso, estados financieros dictaminados del
fideicomitente, administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se
le encomienden dichas funciones, otros terceros obligados con el
fideicomiso o los tenedores de los valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura,
apoyos crediticios, o cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista
dependencia total o parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones
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Tel.: +(55) 8503 4200 Castillo Miranda y Compadia, S. C.
www.bdomexico.com Paseo de la Reforma 505-31
Torre Mayor

Colonia Cuauhtémoc
Ciudad de Mexico, México
CP 06500

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea de Accionistas de
Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A.
de C. V. (Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.), que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y los estados de resultados, de cambios en el capital
contable y de flujos de efectivo por los afos que terminaron en esas fechas, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V., al 31
de diciembre de 2022 y 2021, asi como sus resultados, de cambios en el capital contable y sus flujos
de efectivo correspondientes a los anos terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de
Informacion Financiera (NIF) mexicanas.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
("NIA"). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de este
informe. Somos independientes de la Compaiia de conformidad con el Codigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con dicho codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafos de énfasis

Como se menciona en la Nota 1, durante los afios 2022 y 2021 la Compaiiia no ha obtenido ingresos
propios de su objetivo principal.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables del gobierno
de la entidad en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las NIF y del control interno que la administracion considerd necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto
si la administracion tiene la intencion de liquidar la Compahia o de cesar operaciones, o bien no exista
otra alternativa mas realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de la
informacion financiera de la Compaiia.

Castillo Miranda y Compaiiia, S. C. (BDO en México) es una sociedad civil mexicana de contadores publicos y consultores de empresas, miembro de BDO International
Limited, una compania del Reino Unido limitada por garantia, y forma parte de la red internacional de firmas independientes miembro de BDO.



Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
exista. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
sustentar nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una desviacion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la
elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Compania deje de ser un negocio en marcha.

» Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

« Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como

cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

CASTILLO MIRANDA Y COMPANIA, S. C.

23
C.P.C. Jtard Ajaya Pérez
Ciudad de México, a
25 de abril de 2023



Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Estados de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras expresadas en pesos)

Nota 2022 2021
Activo
Circulante
Efectivo S 10,083 10,000
Impuestos por recuperar 6,587 6,587
16,670 16,587
Nexxus Capital Mezz I, S. A. P. I. de C. V.

SOFOM ENR (Parte relacionada) 30,000 30,000
Total del activo S 46,670 46,587
Capital contable 4
Capital social S 110,000 110,000
Déficit acumulado (63,413) (60,735)
Utilidad neta del afo 83 (2,678)
Total del capital contable 46,670 46,587
Total del pasivo y capital contable S 46,670 46,587

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Lic. Alejandro Gorozpe Barbara

Contralor



Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Estados de resultados
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras expresadas en pesos)

2022 2021
Gastos de administracion S - S 2,678
Ingresos por intereses 83
Utilidad (pérdida) neta del afio S 83 S (2,678)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Lic. Alejandro Gorozpe Barbara
Contralor



Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Estados de cambios en el capital contable
Por los afnos que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras expresadas en pesos)

Déficit Utilidad
Capital social acumulado neta del ano Total
Saldos al 31 de diciembre de 2020 S 110,000 $ (55,672) S (5,063) S 49,265
Aplicacion de la pérdida neta de 2020 (5,063) 5,063
Pérdida neta del afio (2,678) (2,678)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 110,000 (60,735) (2,678) 46,587
Aplicacion de la pérdida neta de 2021 (2,678) 2,678
Utilidad neta del ano 83 83
Saldos al 31 de diciembre de 2022 S 110,000 $ (63,413) S 83 § 46,670

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Lic. Alejandro Gorozpe Barbara
Contralor



Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Estados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras expresadas en pesos)

2022 2021

Actividades de operacion
Utilidad (pérdida) neta del afio S 83 S (2,678)

83 (2,678)
Impuestos por recuperar - 2,678
Otras cuentas por cobrar
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion
Incremento neto de efectivo 83 -
Efectivo al principio del ano 10,000 10,000
Efectivo al final del afio S 10,083 S 10,000

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Lic. Alejandro Gorozpe Barbara
Contralor



Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V.
(Subsidiaria de Nexxus Capital, S. A. P. I. de C. V.)

Notas a los estados financieros
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras expresadas en pesos)

1.

Actividad

Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V. fue constituida el 8 de enero de 2016,
siendo su objetivo principal presentar servicios profesionales de asesoria y consultoria a personas
fisicas y morales (incluyendo fideicomisos), en cualquier rama o actividad, sin incluir servicios
legales y principalmente en materia financiera, econémica, de mediacion, contable,
administrativa, fiscal, de comercio internacional, valuacion, inversion, organizacional, operativa
y mercadotecnia.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Compaiia no ha obtenido ingresos propios de su objetivo
principal.

La Compaiia no tiene empleados, por lo cual no existe la obligacion de reconocer algln pasivo
por beneficios a los mismos.

Base de preparacion de los estados financieros
a. Cumplimiento con Normas de Informacion Financiera

Los estados financieros que se acompanan han sido preparados de conformidad con las Normas
de Informacion Financiera Mexicanas (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano de las Normas
de Informacion Financiera, A. C. (CINIF).

b. Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIF requiere que se efectien
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para valuar algunas partidas de los estados
financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos. Sin embargo, los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones, por lo que se considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Los supuestos relevantes clave utilizados en la determinacion de las estimaciones contables
son revisados peridédicamente, y los efectos relativos, si los hubiere, son reconocidos en el
mismo periodo y en los periodos futuros afectados.

c. Moneda funcional y de informe

La moneda funcional de la Compania es el peso mexicano, debido a que es la moneda del
ambiente econdmico en el que opera, ya que sus transacciones de ventas y compras, asi como
sus principales activos y pasivos estan denominados en dicha moneda. La moneda de informe
de la Compaiiia, para efectos legales y fiscales es el peso mexicano.

d. Efectos de la inflacion
A partir del 1° de enero de 2008, los efectos de la inflacion en la informacion financiera se

reconocen Unicamente cuando la inflacion acumulada en los tres anos anteriores, en la
economia mexicana, sea igual o mayor al 26%.



Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el porcentaje de inflacion de los tres ejercicios anteriores
es de 19.39% y 13.87%, respectivamente.

e. Estados de resultados

Los estados de resultados incluyen todos los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta,
y se presentan en un solo estado debido a que durante el ejercicio actual y el anterior no se
generaron partidas que afectaran los otros resultados integrales.

f. Estados de flujos de efectivo

Los estados de flujos de efectivo han sido preparados utilizando el método indirecto que
consiste en presentar en primer lugar la pérdida antes del impuesto a la utilidad vy
posteriormente los cambios en el capital de trabajo, las actividades de inversion y por ultimo
las de financiamiento.

g. Cambios en politicas contables

A partir del 1 de enero de 2022 el CINIF emitio varias NIF, mejoras y orientaciones a las NIF
que entraron en vigor a partir de esa fecha, pero no son relevantes para las actividades de la
Compahiia.

3. Resumen de las politicas contables significativas
a. Efectivo

Se vallan a valor razonable y consisten principalmente en efectivo disponible. Los intereses
ganados y las utilidades y pérdidas en valuacion se presentan en el estado de resultado, como
parte del resultado integral del financiamiento.

b. Reconocimiento de ingresos
La Compahiia tiene derecho a un ingreso conforme a lo siguiente.

i.  Una vez que se ha distribuido a los inversionistas de Nxx Capital Mezz |, S. A. P. I. de C. V.
SOFOM ENR ("Nxx Mezz") una cantidad igual a sus aportaciones destinadas a inversiones
promovidas por Nexxus Capital Strategic | Administrador, S. C., mas un 10% de
rendimiento anual compuesto calculado sobre sus aportaciones. La Compahia tiene
derecho a recibir un ingreso equivalente al 15% calculado sobre el importe de las
aportaciones de los inversionistas de Nxx Mezz.

ii.  Una vez que se han pagado las cantidades mencionadas en el inciso i) anterior, y si existe
un excedente, la Compania tendra derecho a un monto equivalente del 15% sobre ese
excedente.

iii. Una vez que se ha distribuido a los inversionistas de Nxx Mezz una cantidad igual a sus
aportaciones destinadas a inversiones promovidas por los propios inversionistas, mas un
9% de rendimiento anual compuesto calculado sobre sus aportaciones. La Compaiiia tiene
derecho a recibir un ingreso equivalente al 5% calculado sobre el importe de las
aportaciones de los inversionistas de Nxx Mezz.

iv. Una vez que se han pagado las cantidades mencionadas en el inciso iii) anterior, y si existe
un excedente, la Compaiia tendra derecho a un monto equivalente del 5% sobre ese
excedente.



c. Impuesto a la utilidad

El impuesto a la utilidad se determina conforme las disposiciones fiscales vigentes, se registra
en los resultados del afo en que se causa, excepto aquéllos que se originan de una transaccion
que se reconoce en los ORI o directamente en un rubro del capital contable.

Los impuestos diferidos se determinan con base en el método de activos y pasivos, el cual
consiste en comparar los valores contables y fiscales de los activos y pasivos, de la cual surgen
diferencias temporales, tanto deducibles como acumulables. A todas las diferencias
temporales resultantes, incluyendo el beneficio de pérdidas fiscales por amortizar, se les
aplica la tasa fiscal correspondiente y se reconoce como un activo o pasivo diferido. ELl
impuesto diferido activo se registra sélo cuando existe alta probabilidad de recuperarse.

4, Capital contable

a. Capital social

El capital social esta integrado por acciones ordinarias, comunes y nominativas, con valor
nominal de un peso cada una. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el capital social se integra

como sigue:
NUmero de
acciones Importe
Capital social fijo 10,000 S 10,000
Capital social variable 100,000 100,000

110,000 S 110,000

b. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos provenientes de las utilidades retenidas y otras reservas de
capital; asi como las utilidades distribuidas derivadas de reducciones de capital, estaran
gravadas para efectos del Impuesto Sobre la Renta (ISR) aplicando la tasa vigente a la fecha
de distribucion o reduccion sobre una base piramidada, excepto cuando la distribucion de
dividendos provenga de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN) y cuando las utilidades
distribuidas derivadas de las reducciones de capital provengan de la Cuenta de Capital Social
de Aportacion Actualizado (CUCA).

El impuesto que se pague por dicha distribucion, se podra acreditar contra el ISR del ejercicio
en que se pague el impuesto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes,
contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos. El pago de dividendos
y utilidades distribuidas provenientes de utilidades generadas a partir del 1 de enero de 2014,
a accionistas personas fisicas y residentes en el extranjero, estan sujetos a un 10% adicional
de ISR sobre dividendos como pago definitivo en México.

c. Reserva legal

De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles, la utilidad neta esta sujeta a la
disposicion legal que requiere que el 5% de la misma se traspase a la reserva legal, hasta que
ésta sea igual al 20% del capital social. El saldo de la reserva legal no es susceptible de
distribucion a los accionistas, excepto como dividendos en acciones.



d. Cuentas fiscales de capital

2022 2021

Cuenta de capital de aportacion S 142,850 S 132,494

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no se tiene saldo de CUFIN.

5. Impuesto a la utilidad
a. ELISR se causa a la tasa del 30% sobre el resultado fiscal, el cual difiere de la utilidad contable
debido principalmente a diferencias permanentes como el ajuste anual por inflacion y los
gastos que no son deducibles, entre otras.

b. El impuesto a la utilidad diferido se detalla a continuacion:

2022 2021
Partidas temporales activas:
Pérdidas fiscales por amortizar S 26,387 S 24,310
Reserva de valuacion del impuesto a la utilidad (26,387) (24,310)
Impuesto a la utilidad S - S

La administracion de la Compaiiia decidié no reconocer el impuesto diferido activo, debido a
la incertidumbre que existe en la recuperacion de las pérdidas fiscales por amortizar.

c. Los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar pueden recuperarse cumpliendo con
ciertos requisitos establecidos en las disposiciones fiscales. Los anos de vencimiento y sus
montos actualizados al 31 de diciembre de 2022, son como sigue:

Importe Ano en
_Ano_ actualizado que expiran
2016 S 27,000 2026
2017 111 2027
2018 24,669 2028
2019 21,233 2029
2020 7,417 2030
2021 3,870 2031
2022 3,657 2032

S 87,957

6. Contingencias

a. De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta
los cinco ejercicios fiscales anteriores a la Ultima declaracién de ISR presentada.

b. De acuerdo con la Ley del ISR, cuando se efectlien operaciones con partes relacionadas, éstas
estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacion de los precios
pactados, ya que éstos deberan ser equivalentes a los que se utilizarian con o entre partes
independientes en operaciones comparables. Por el afo que termino el 31 de diciembre de
2022 la Compaiiia no ha determinado los efectos correspondientes, las operaciones con partes
relacionadas son las siguientes y podrian impactar los resultados de la Compaiia.
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7. Nuevos pronunciamientos

Durante el 2022 el CINIF emitio varias NIF, mejoras y orientaciones a las NIF que entran en vigor
a partir del 1 de enero de 2023, pero no son relevantes para las actividades de la Compaiia o
establecen requerimientos contables consistentes con las politicas actuales.

8. Emisién de los estados financieros

Estos estados financieros han sido aprobados con fecha 25 de abril de 2022 por el Lic. Alejandro
Gorozpe Barbara, Contralor de Nexxus Capital Strategic | General Partner, S. A. de C. V. y estan
sujetos a la aprobacion de la asamblea ordinaria de accionistas de la Compafia, quien puede
decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades Mercantiles.

Lic. Alejandro Gorozpe Barbara
Contralor
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ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA NXXMFCK 18 EMITIDOS POR BANCO
NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,
DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
“NEXXUS MEZZANINE FUND I” F/180481. '

13 DE ABRIL DE 2023

En la Ciudad de México, siendo las 13:27 (trece horas con veintisiete minutos del dia 13 de
abril de 2023, en el domicilio designado por Nexxus Capital Management III, S.C. (el
“Administrador”), ubicado en Plaza Campos Eliseos No, 1, Mariano Escobedo 595 Piso 13, Colonia
Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, CP 11580, Ciudad de México se reunieron los
Tenedores de los Certificados Bursatiles cuyos nombres aparecen en la lista de asistencia que se
adjunta a esta acta como Anexo A, para celebrar una Asamblea General de Tenedores (la “Asamblea™)
de Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “NXXMFCK 18 (los “Certificados™)
emitidos con fecha 8 de mayo de 2018 por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario del fideicomiso emisor No.
F/180481 (el “Fiduciario”) a la cual fueron convocados debidamente por el Representante Comin el
31 de marzo de 2023. Evidencia de dicha convocatoria se adjunta a esta como Anexo B.

Presidi6 la asamblea Alfredo Basurto Dorantes, (el “Presidente™), quien fue designado por
los Tenedores y actud como secretario y escrutador Lileni Zarate Ramirez. Asimismo, estuvo en la
Asamblea con voz, pero sin voto, el sefior Fernando Zapata Font en representacion del Fideicomitente
y del Administrador.

El escrutador procedié a preparar la lista de asistencia que se adjunta a la presente como
Anexo A, para lo cual examiné las constancias entregadas por los asistentes, asi como los demas
documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad e hizo constar que se
encontraban debidamente representados 6230,989( seis millones doscientos treinta mil novecientos
ochenta y nueve) Certificados Bursatiles, de un total de 7°165,328 (siete millones cineto sesenta y
cinco mil trescientos veintiocho) Certificados Bursatiles que se encuentran actualmente en
circulacion, lo que representa el 86.96% (ochenta y seis punto noventa y seis por ciento) de los
referidos Certificados Bursatiles.

El Presidente manifesto a la Asamblea que de la lista de asistencia y de la certificacién del
escrutador que se adjunta a la presente como Anexo A, se desprende la existencia del quorum
necesario en virtud de que se encontraban representados el 86.96% (ochenta y seis punto noventa y
seis por ciento ) de los Certificados Bursatiles, por lo tanto, €l Presidente declard la Asamblea
legalmente instalada en los términos de lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y del titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles.

Acto seguido, el Presidente de la Asamblea solicité al Secretario dar lectura al Orden del Dia:



ORDENDEL DIA

L Revocacion, designacién y ratificacion de miembros del Comité Técnico.
IL Designacién de delegados especiales.

Los presentes, por unanimidad de votos aprobaron tanto la declaratoria del Presidente respecto
de la legal instalacion de la Asamblea, como el Orden del Dia propuesto, el cual se procedio a
desahogar en los siguientes términos.

I Revocacion, designacion v ratificacién de miembros del Comité Técnico.

En relacién con el primer punto de la Orden del Dia, el Presidente cedi6 la palabra al
representante del Administrador, el cual expuso a los presentes la necesidad de remover, designar y
ratificar a ciertos miembros del Comité Técnico en términos de la seccién 12.1 del Contrato de
Fideicomiso.

En este sentido, el Administrador propuso revocar a los sefiores Miguel Luis Anaya Mora,
Carlos Alan Fernandez Mérquez, Stefan Metzger Rodriguez, Yukio Carlos Gutiérrez Kumazawa
Miranda y Juan Carlos Martin Sandoval.

Asimismo, el Administrador expuso designar a son Alejandro Aranda Jauregui, Arturo
Guerrero Garcia, Norma Paulette Zufiiga Contreras, Amira Yolatl Monroy Lopez, Daniel Eduardo
Medina Silverio, David Antonio Gaytan Romero y Mariana Zubieta Galaviz, Javier Barrera Gazcon
y Fernando Zapata Font.

Finalmente, el Administrador propuso ratificar los nombramientos de los sefiores Rafael
Trejo Rivera, Arturo José Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, Alejandro Gorozpe Bérbara,
Iker Paullada Eguirao, Santiago Andrés Villalobos Steta, Luis Antonio Ascencio Rubio y Mikel
Aranzabal Albafull asi como de Fernando Zapata Font como secretario no miembro del Comité
Técnico.

Acto seguido, la Asamblea voto las resoluciones anteriores conforme a lo siguiente:

Nimero de Certificados Porcentaje de CBFs
representados en la asamblea
Votos a favor 6°230.989 100%
Votos en contra 0
Abstenciones 0
Total 6'230,989 100%

Como consecuencia de la votacion anterior, la Asamblea adopt9 las siguientes:



RESOLUCIONES

PRIMERA. “Se aprueban las revocaciones de miembros del Comité Técnico de los sefiores
Miguel Luis Anaya Mora, Carlos Alan Fernandez Marquez, Stefan Metzger Rodriguez, Yukio Carlos
Gutiérrez Kumazawa Miranda y Juan Carlos Martin Sandoval.

SEGUNDA. “Se aprueban las designaciones de los sefiores Alejandro Aranda Jauregui, Arturo
Guerrero Garcia, Norma Paulette Zufiiga Contreras, Amira Yolatl Monroy Lopez, Daniel Eduardo
Medina Silverio, David Antonio Gaytan Romero, Mariana Zubieta Galaviz, Javier Barrera Gazeon
y Fernando Zapata Font.

TERCERA. “Se ratifican los nombramientos de los sefiores Rafael Trejo Rivera, Arturo José
Saval Pérez, Roberto Langenauer Neuman, Alejandro Gorozpe Bérbara, Tker Paullada Eguirao,
Santiago Andrés Villalobos Steta, Luis Antonio Ascencio Rubio y Mikel Aranzabal Albafull.

CUARTA. ““Se aprueba que el Comité Técnico quede integrado de la siguiente manera:

AFORE/Administrador | Miembros Propietarios Miembros Suplentes

Indistintamente: David Antonio Gaytan

A3-Dngrs Relfnel Trejo Rovers Romero y Mariana Zubieta Galaviz
Indistintamente: Arturo Guerrero Garcia,
Pensionissste Alejandro Aranda Jauregui o ls-Ziiigs SR A

Yolat]l Monroy Lopez y Daniel Eduardo
Medina Silverio

Arturo José Saval Pérez (Presidente),
Roberto Langenauer Neuman,
Alejandro Gorozpe Bérbara, Tker
Paullada Eguirao, Santiago Andrés
Villalobos Steta y Luis Antonio
Ascencio Rubio

Indistintamente: Mikel Aranzabal
Albafull, Javier Barrera Gazcon y
Fernando Zapata Font

Administrador

Fernando Zapata Font: Secretario No Miembro

QUINTA. “Se aprueba la ratificaciéon de la designacién del sefior Fernando Zapata Font
como secretario del Comité Técnico”

SEXTA. “Se instruye al Fiduciario a tomar nota de las designaciones contenidas en las
Resoluciones anteriores y llevar a cabo los actos necesarios para dar de alta a los nuevos miembros
del Comité Técnico en los registros internos del Fiduciario.”

II. Designacién de delegados especiales.

En consideracion con el segundo punto de la Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea
manifesté la conveniencia de designar delegados especiales para que, conjunta o separadamente,
realicen todos los actos necesarios o convenientes para que las resoluciones adoptadas en la presente
Asamblea surtan plenos efectos.



Acto seguido, la Asamblea por unanimidad adopto la siguiente:

RESOLUCION

SEPTIMA. “Se resuelve que, Patricia Flores Milchorena, Lileni Zarate Ramirez, Alfredo
Basurto Dorantes y Fernando Zapata Font, y/o cualquier apoderado del Representante Comun o del
Fiduciario sean designados delegados especiales para que, conjunta o separadamente, realicen todos
los actos necesarios o convenientes para que las resoluciones tomadas en la presente Asamblea de
Tenedores surtan plenamente sus efectos, asi como para comparecer ante el fedatario plblico de su
eleccion, de ser ello necesario o conveniente, para formalizar en escritura publica, parcial o
totalmente, el acta correspondiente a esta Asamblea de Tenedores, asi como para presentar los avisos
y solicitudes necesarios ante las autoridades mexicanas correspondientes”.

No habiendo otro asunto de que tratar, y siendo las 13:35 horas de este mismo dia, el Presidente
de la Asamblea la dio por concluida, manifestando que el 86.96% (ochenta y seis punto noventa y seis
por ciento) de los Certificados Bursétiles estuvo representado en todo momento, incluyendo aquél en
que se ejercito el voto en las resoluciones tomadas en la Asamblea de Tenedores.

Después de un breve receso para preparar esta Acta, la misma fue leida y aprobada en todos sus
términos por los representantes de los Tenedores, y firmada por el Presidente y Secretario de la presente
Asamblea de Tenedores. '

SECRETARIO

AlMaéﬁ}to Dorantes Lileni ZératE\Ramircz
Presidente Secretario
\
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CONVOCATORIA DE ASAMBLEA Bolsa Institucional E3 | \F A\

FECHA DE PUBLICACION:  31/03/2023

DATOS GENERALES

CLAVE DE COTIZACION NXXMFCK

RAZON SOGIAL BANGCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERQ BANAMEX
TIPO DE ASAMBLEA Tenedores de titulos

TIPC DE VALOR 1R - CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARRCLLO (CKDS Y CERPIS)

SERIE 18

DETALLE DE LA ASAMBLEA

FECHA Y HORA DE ASAMBLEA 13/04/2023 01:00 PM

ACTUALIZACION EN RNV No

UBICACION DE LA ASAMBLEA

Plaza Campos Eliseos No 1, Mariano Escobedo 595 Piso 13 Col, Polanco V Seccién, CP 11580 Alcaldia Miguel Hidalgo Ciudad de México

REQUISITOS DE PARTICIPAGION

Para concurrir a la Asamblea de Tenedores, los mismos deberan presentar el pase de asamblea correspondiente a sus certificados expedido por el
Representante Comun, por lo que previamente los Tenedores deberan depositar las constancias de depésito que expide el Indeval y el listado de los
Tenedores que a tal efecto expida la casa de bolsa o institucién financiera correspondiente respecto de los Certificados Burséatiles de los cuales dichos
Tenedores sean titulares en el domicilio del Representante Comin ubicadas en Plaza Campos Eliseos No, 1, Mariano Escobedo 595 Piso 8, Colonia
Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, CP 11580, Ciudad de México a la atencién de los Licenciados Lileni Zarate Ramirez y/o Alfredo Basurto
Dorantes (teléfonos 55-5063-3914 y 55-5063-3944) y correos electronicos |zarate @ cibanco.com y abasurto @ cibanco.com , a mas tardar un dia anterior a
la celebracion de la Asamblea.

Los tenedores de los Certificados Bursatiles podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado acreditade con carta poder
firmada ante dos testigos o por cualquier otro medio autorizado por la Ley aplicable.

La informacién y documentacion relacionados con el orden del dia de la Asamblea estaran disponibles en las oficinas del Administrador, para su revision
por parte de los Tenedores de los Certificados Bursétiles.

RDEN DEL DIA

l. Revocacién, designacién y ratificacion de miembros del Comite Tecnico.
1. Designacion de delegados especiales.
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ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA NXXMFCK 18 EMITIDOS POR BANCO
NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,
DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
“NEXXUS MEZZANINE FUND I" F/180481'".

25 DE ABRIL DE 2022

En la Ciudad de México, siendo las 10 horas del dia 25 de abril de 2022, en el domicilio designado
por Nexxus Capital Management 111, S.C. (el “Administrador”), ubicado Cordillera de los Andes 265,
Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México se reunieron
los Tenedores de los Certificados Bursatiles cuyos nombres aparecen en la lista de asistencia que se adjunta
a esta acta como Anexo A, para celebrar una Asamblea General de Tenedores (la “Asamblea™) de
Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “NXXMFCK 18 (los “Certificados’) emitidos
con fecha 8 de mayo de 2018 por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria, en su caricter de Fiduciario del fideicomiso emisor No. F/180481 (el
“Fiduciario”) a la cual fueron convocados debidamente por el Representante Comiin el 8 de abril de 2022.
Evidencia de dicha convocatoria se adjunta a esta como Anexo B.

Presidi6 la asamblea Patricia Flores Milchorena, (el “Presidente™), quien fue designado por los
Tenedores y actué como secretario Alfredo Basurto Dorantes y como Escrutador Lileni Zarate Ramirez.
Asimismo, estuvieron en la Asamblea con voz, pero sin voto, los sefiores Iker Paullada Eguirao, Santiago
Andrés Villalobos Sieta, Javier Barrera Gaze6n y Fernando Zapata Font en representacién del
Fideicomitente y del Administrador.

El escrutador procedié a preparar la lista de asistencia que se adjunta a la presente como Anexo
A, para lo cual examind las constancias entregadas por los asistentes, asi como los demds documentos
exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad e hizo constar que se encontraban debidamente
representados 790,322 Certificados Bursitiles, de un total de 790,322 Certificados Bursdtiles que se
encuentran actualmente en circulacién, lo que representa el 100% (cien por ciento) de los referidos
Certificados Bursatiles.

El Presidente manifest6 a la Asamblea que de la lista de asistencia y de la certificacién del
escrutador que se adjunta a la presente como Anexo A, se desprende la existencia del quérum necesario
en virtud de que se encontraban representados el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursitiles,
por lo tanto, el Presidente declard la Asamblea legalmente instalada en los términos de lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso y del titulo que ampara los Certificados Bursatiles.

Acto seguido, el Presidente de la Asamblea solicité al Secretario dar lectura al Orden del Dia:

ORDENDEL DiA

! Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con mayuscula inicial utilizados en la presente acta tendrin el
significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios
“Nexxus Mezzanine Fund 1" e identificado con el mimero F/180481, celebrado entre Nexxus Capital Stategic | General Partner, S.A, de
C.V., en su caricter de Fideicomitente y Fideicomisario B; Nexxus Capital Management [11, S.C. en su cardcter de Administrador, el
Fiduciario y ClBanco, 8.A., Institucidn de Banca Miltiple, en su cardcter de Representante Comun, (el “Contrato de Fideicomiso™).



L. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los documentos accesorios.

1L Designacion de delegados especiales.

Los presentes, por unanimidad de votos aprobaron tanto la declaratoria de el Presidente respecto de
la legal instalacién de la Asamblea, como el Orden del Dia propuesto, el cual se procedit a desahogar en
los siguientes términos.

I. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso v los documentos accesorios.

En relacion con el primer punto de la Orden del Dia, el Presidente cedi6 la palabra a los
representantes del Administrador, los cuales expusieron a los presentes que, toda vez que los seiiores Javier
Orozco Garza y Sergio Adridn Rascon Corral dejaron de ser considerados como afiliados al Administrador
(incluidos como Miembros del Equipo de Administracién y Funcionarios Clave), resulta necesario
designar a nuevos Funcionarios Clave. En este sentido, el Administrador propuso a los Tenedores designar
a Iker Paullada Eguirao y Santiago Andrés Villalobos Steta como nuevos Funcionarios Clave.

En este sentido, el Administrador expuso a los representantes de los Tenedores que la Seccion 8.6
del Contrato de Fideicomiso contempla la posibilidad de remocién o sustitucién de Funcionarios Clave

sin necesidad de realizar modificaciones al Contrato de Fideicomiso ni demds documentos de la emision.

Acto seguido, la Asamblea voto las resoluciones anteriores conforme a lo siguiente:

Numero de Certificados Porcentaje
Votos a favor 790,322 100%
Votos en contra 0
Abstenciones 0
Total 790,322 100%

Como consecuencia de la votacion anterior, la Asamblea adoptd las siguientes:
RESOLUCIONES

Primera. “SE RESUELVE aprobar la designacién de Iker Paullada Eguirao y Santiago Andrés
Villalobos Steta como Funcionarios Clave en sustitucién de Javier Orozco Garza y Sergio Adridn Rascon
Corral.”

Segunda. “Se toma nota de las manifestaciones realizadas por el Administrador y s¢ RESUELVE
no realizar modificaciones al Contrato de Fideicomiso ni demis documentos de la emision debido a que
tnicamente se sustituye a ciertos Funcionarios Clave en términos y de conformidad con la Cldusula 8.6
del Contrato de Fideicomiso.”

Tercera. “SE INSTRUYE al Representante Comtin y al Fiduciario en la medida que a cada uno
le corresponda, dentro del dmbito de sus respectivas facultades, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
a celebrar los actos juridicos y materiales necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a las
resoluciones anteriores, asi como para presentar los avisos y notificaciones que resulten necesario ante las
instituciones pertinentes y demds tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo anterior.”



I1. Designacion de delegados especiales.

En consideracién con el segundo punto de la Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea
manifesté la conveniencia de designar delegados especiales para que, conjunta o separadamente, realicen
todos los actos necesarios o convenientes para que las resoluciones adoptadas en la presente Asamblea
surtan plenos efectos.

Acto seguido, la Asamblea por unanimidad adopté la siguiente:

RESOLUCION

Cuarta, *“SE RESUELVE que, Patricia Flores Milchorena, Lileni Zirate Ramirez, Alfredo
Basurto Dorantes y Fernando Zapata Font sean designados delegados especiales para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos necesarios 0 convenientes para que las resoluciones tomadas en la
presente Asamblea de Tenedores surtan plenamente sus efectos, asi como para comparecer ante el
fedatario piiblico de su eleccién, de ser ello necesario o conveniente, para formalizar en escritura piiblica,
parcial o totalmente, el acta correspondiente a esta Asamblea de Tenedores, asi como para presentar los
avisos y solicitudes necesarios ante las autoridades mexicanas correspondientes’.

No habiendo otro asunto de que tratar, y siendo las 10:30 horas de este mismo dia, el Presidente de
la Asamblea la dio por concluida, manifestando que el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursitiles
estuvo representado en todo momento, incluyendo aquél en que se ejercité el voto en las resoluciones
tomadas en la Asamblea de Tenedores.

Después de un breve receso para preparar esta Acta, la misma fue leida y aprobada en todos sus
términos por los representantes de los Tenedores, y firmada por el Presidente y Secretario de la presente
Asamblea de Tenedores.

PRESIDENTE SECRETARIO

-
Alfredo Basurto Dorantes
Secratario
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CONVOCATORIA DE ASAMBLEA < e B | V A

FECHA DE PUBLICACION 08/04/2022

DATOS GENERALES

CLAVE DE COTIZACION NXXMFCK

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
TIPO DE ASAMBLEA Tenedores de titulos

TIPO DE VALOR 1R - CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARROLLO (CKDS Y CERPIS)

SERIE 18

DETALLE DE LA ASAMBLEA

FECHA Y HORA DE ASAMBLEA | 25/04/2022 10:00 AM

ACTUALIZACION EN RNV Si

UBICACION DE LA ASAMBLEA

Cordillera de los Andes 265, Tercer piso, ,Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, CP 11000, Ciudad de México

REQUISITOS DE PARTICIPACION

Para concurrir a la Asamblea de | Tenedores, los mismos deberan presentar el pase de asamblea correspondiente a sus certificados expedido por el
Representante Comdn, por lo que previamente los Tenedores deberan depositar las constancias de depésito que expide el Indeval y el listado de los
Tenedores que a tal efecto expida la casa de bolsa o institucion financiera carrespondiente respecto de los Cenlificados Bursétiles de los cuales dichos
Tenedores sean titulares en el domicilio del Representante Comun ubicadas en Cordillera de los Andes 265 Piso 2, Col. Lomas de Chapultepec, Miguel
Hidalgo, Ciudad de México a la atenci6n de los Licenciados Lileni Zarate Ramirez y/o Alfredo Basurto Dorantes (teléfonos 55-50683-3914 y 55-5063-3944)
y correos electrénicos Izarate @ cibanco.com y abasurto@cibanco.com , a méas tardar un dia anterior a la celebracién de la Asamblea,

Los tenedores de los Certificados Bursatiles podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado acreditado con cara poder
firmada ante dos testigos o por cualquier otro medio autorizado por la Ley aplicable.

La informacion y documentacion relacionados con el orden del dia de la Asamblea estaran disponibles en las oficinas del Administrador, para su revisidn
por parte de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

ORDEN DEL DIA

I Modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los documentos accesorios.
1. Designacién de delegados especiales.
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Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Torre Anseli, Av. Revolucion 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. 01010, Ciudad de México

México

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de abril
del 2022, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable de los

Titulos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK18 al 31 de marzo del 2022.

ANTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inversion y recaudacion de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privado,
Nexxus habia evolucionado para convertir se en un administrador de vehiculos de inversion de capital

privado.

Nexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscara beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 10
de mayo del 2018 realizé la emisidn inicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CB) por

un monto de MXN 690 millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN 10,000 por unidad,

el monto maximo del Fideicomiso es por MXN 3,450 millones con una vigencia de 10 afios.



PROPOSITO

Otorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos, asi
como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de estructuras de

deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscara incrementar el retorno de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivos de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, y/o convertible, entre otros.



LINEAMIENTOS DE REPORTE Y CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion (*IVS”) un
reporte estad en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacion.

Los reportes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
través de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

El lineamiento IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-11 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacion ("IVSC”)



METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacion fue realizada considerando informacion de
mercado que se tuvo disponible. El valor presentado en
este reporte es una estimacion del valor justo de las
Inversiones del Fideicomiso. Algunos eventos vy
circunstancias que podrian impactar la valuacion de un
activo se analizaran si son relevantes para el proposito de
este reporte.

El valor obtenido en este reporte se basd en informacion
provista por el cliente y otras fuentes. Se asume que dicha

informacion es exacta y completa.

Sin embargo, Quantit no ha auditado dicha informacion
por su exactitud e integridad. Es importante hacer notar
que la estimacion de valor presentada es un valor
razonable de mercado y puede ser considerado como un

valor final de los activos y del Fideicomiso.

Nuestro objetivo es proveer un enfoque global orientado
a la valuacion de instrumentos, activos y pasivos. En la
valuacion de este tipo de instrumentos incluimos
metodos profesionales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion.

Las metodologias de valuacion bajo NIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por el enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener la valuacion del instrumento y del Fideicomiso.

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con informacion
reciente y comparable de activos en condiciones

similares para fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacion por flujos descontados se basa en
que el valor de un activo proviene de los ingresos

futuros que generara.

A partir de los flujos de efectivo se estima el valor
del activo mediante las tasas de descuento

asociadas a los riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de una deuda como
el importe de su reconocimiento inicial, menos el
reembolso del principal, mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre la
medicion inicial y el importe al vencimiento

(interés efectivo)



-

INFORMACION Y BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 31 de marzo de 2022, se muestra el Balance General, incluyendo las inversiones temporales, las
inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonio.

Balance General (Cifras en MXN)

Activo 31-Mar-22

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 77,313,092
Préstamos por cobrar 1,658,171,134
Otros ingresos 6,082,952
Inversiones en acciones 30,030,451
Total Activos $1,771,597,629
Pasivo 31-Mar-22

Total pasivo 29,900,707
Patrimonio 31-Mar-22

Patrimonio $1,741,684,432
Participacion no controladora $12,490
Total Pasivo y Patrimonio $1,771,597,629

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31-mar-2022

Instrumento Tipo de valor Plazo # de Cuenta

Cetes 5.5% BI 1dia 180481 1,193,538.39
Bondesf 5.5% M 1dia 5104945 $11,248,523
Bondesf 5.5% M 1dia 5104953 $6,167,722
Bondesf 5.5% M 1dia 5110236 $7,708,777
Bondesf 5.5% M 1dia 5110619 $120,323
Efectivo Efectivo $50,874,209
Total (MXN) $77,313,092



Durante el periodo del 1™ de enero al 31 de marzo de 2022, el fondo tuvo vigentes once

financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caracteristicas™

Financiamiento 1

Fecha de valuacion

Importe?

Tasa interés anual equivalente
Tasa interés

Plazo (meses)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento

31-Mar-22
204,000,000
13.88%
13.00%

60

11-Dic-18
30-Nov-23

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 91.97%
% Participacion Nexxus 8.03%
Valuacién Final CKD o

Financiamiento 2

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe3 265,000,000
Tasa interés anual equivalente 17.56%
Tasa interés 16.18%
Plazo (meses) 79
Fecha de disposicion 5-Jul-19
Fecha de vencimiento 31-Ene-26
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 97.74%
% Participacion Nexxus 2.26%
Valuacion 199,905,738
Intereses devengados no pagados 15,436,982
Valuacion Final CKD 215,342,720

El crédito 1 amortizo anticipadamente el 31 de enero de 2022, el crédito 4 vencio el 30 de noviembre de 2020, el
crédito 5 se clasifico en incumplimiento a partir del tercer trimestre de 2021 y el crédito 11 vencio el 12 de septiembre de

2021.

2 El crédito 1 ha amortizado anticipadamente la totalidad del financiamiento.

3 El crédito 2 ha amortizado aproximadamente MXN 60.5 millones a la fecha.



Financiamiento 3

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe* $ 67,441,461
Tasa interés anual equivalente 15.25%
Tasa interés 14.00%
Plazo (meses) 81
Fecha de disposicion 22-Oct-19
Fecha de vencimiento 17-Ago-26
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 64,385,640

El crédito 6 ha incumplido en el pago de sus obligaciones desde enero de 2022. Por este motivo, se

aplico una pérdida esperada adicional de aproximadamente el 12% sobre el financiamiento.

Financiamiento 6

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe> $ 166,371,624
Tasa interés anual 16.50%
Plazo (trimestral) 48
Fecha de disposicion 29-Jul-20
Fecha de vencimiento 29-Jul-24
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 100,396,772

* El crédito 3 ha amortizado aproximadamente MXN 1.7 millones a la fecha.

5 Se realizé la primera disposicion por MXN 28.9 millones el 29 de julio de 2020, el 25 de agosto se realizé la segunda
disposicion por MXN 111.068 millones y el 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicion por MXN 26.3 millones



Financiamiento 7

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe $ 400,000,000
Tasa interés anual 17.35%
Tasa interés 16.00%
Plazo (trimestral) 12
Fecha de disposicion 26-Ago-20
Fecha de vencimiento 26-Ago-23
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 411,107,833
Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe® $ 88,698,393
Tasa interés anual equivalente 12.94%
Tasa interés 12.00%
Plazo (mensual) 14
Fecha de disposicion 22-Dec-20
Fecha de vencimiento 21-Feb-22
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 44,100,000
Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe’ $ 32,675,755
Tasa interés anual equivalente 24.10%
Tasa interés 21.6%
Plazo (mensual) 8
Fecha de disposicion 5-Feb-21
Fecha de vencimiento 16-nov-21
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 25,930,254

6 g importe méaximo del programa de factoraje en riesgo es MXN 88.6 millones. El o1 de marzo de 2022 tuvo una

disposicion de MXN 45 millones.

! El importe maximo del programa de factoraje en riesgo es MXN 32.7 millones. Se dispusieron MXN 52.3 millones

durante el primer trimestre, de los cuales han amortizado MXN 26.6 millones en el trimestre.



Financiamiento 10

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe® $ 30,063,674
Tasa interés anual equivalente 18.53%
Tasa interés 17.00%
Plazo (mensual) 6
Fecha de disposicion 15-Feb-21
Fecha de vencimiento 15-Jul-22
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 21,168,951
Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe $ 25,000,000
Tasa dividendo 17.00%
Rendimiento $ 3,890,087
Fecha de disposicion 18-enero-21
Metodologia Costos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Crédito $ 29,429,839
Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe $ 155,000,000
Tasa interés 7.50%
Plazo (trimestral) 27
Fecha de disposicion 29-jul-21
Fecha de vencimiento 31-mar-28
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 159,073,354

8 Tuvo una disposicion inicial el 15 de febrero de 2021 por MXN 8.5 millones y posteriormente tuvo una disposicion el og
de julio por MXN 5.5 millones, una segunda el 08 de julio por MXN 3.4 millones y una tercera el 22 de julio por MXN 12.7

millones; de los cuales ha amortizado MXN 8.5 millones



Financiamiento 13

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe? $ 47,500,000
Tasa interés 0%
Plazo (mensual) 7
Fecha de disposicion 07-0ct-21
Fecha de vencimiento 10-may-22
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 11,433,333

Financiamiento 14

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe $ 500,000,000
Tasa interés 14%
Plazo (semestral) 12
Fecha de disposicion 18-nov-21
Fecha de vencimiento 18-nov-27
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 500,000,000

Financiamiento 15

Fecha de valuacion 31-Mar-22
Importe®° $ 80,000,000
Tasa interés 14.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 11-oct-21
Fecha de vencimiento 31-dic-25
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 90,767,230

% Lainversién tuvo una disposicion el 07 de octubre por MXN 15 millones y una segunda disposicion el 10 de noviembre
por MXN 32.5 millones, de los cuales se han amortizado MXN 35.8 millones.

La inversion tuvo una disposicion adicional el 06 de enero por MXN 20 millones, de los cuales se han amortizado
MXN 7.3 millones.
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N

VALUACION*

Emision Inicial

Llamada de capital*

Gastos Emision

Recursos para actividades de inversion
Amortizacion Créditos

Cambio por valor razonable
Incremento acumulado al patrimonio
Distribucion de efectivo

Saldo Inicial

Ingresos
Gastos por administracion y otros
Subtotal

Saldo Final al 31-mar-2022

Valor Créditos al 31-mar-2022
Diferencia por valor razonable
Total inversion

Patrimonio del Fideicomiso

Valor Inicial Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificados*3

$690,000,000
$1,400,116,250
($47,880,415)
($2,931,926,416)
$471,125,804
$787,664,687
$96,684,726
($428,000,000)
$37,784,636
$63,795,155
($33,031,284)
$30,763,871

$68,548,507

$2,460,800,612
($787,664,687)
$1,673,135,925

1,741,684,432
$10,000
790,332

$2,203.737710

ATENTAMENTE

Miguel Revilla Cebrian
Director Valuacion

1 Cifrasen pesos

12 56 dio la primera llamada de capital el 21 de agosto de 2020, la segunda el 4 de febrero de 2021y la tercera el o5 de
noviembre de 2021.

13 certificado ya cumplio mas de 3 afios, por lo que ya no se capitalizan los gastos de emision.
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
NXXMFCK18

30Jun 2018 - 31 Mar 2022
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Precio Valuacion Independiente Precio Capitalizando Gastos de Emision

* En el primer trimestre de 2022 se realizaron dos distribuciones de efectivo por MXN 245 millones
y por MXN 57 millones.

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
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El desempeiio del precio de "NXXMFCK18" se calculd con base al precio de mercado entre el valor
nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustd con relacion a las distribuciones de efectivo,
llamadas de capital y al nUmero de titulos.
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en millones de pesos)
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El desempeiio del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El decremento en el primer trimestre de 2022 se debe principalmente a la distribucién

de efectivo.

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la exposicion del precio de los certificados a variables que pueden influir

en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad*4:

Valor Precio por
A% : 1P
Portafolio Certificado
Escenario Base - $1,673,135,925 $2,203.74
. T 5% $1,756,792,721 $2,309.59
Escenario 1
Vv -5% $1,589,479,129 $2,097.89
T 10% $1,840,449,518 $2,415.44
Escenario 2
J -10% $1,505,822,333 $1,992.04
™ 15% $1,924,106,314 $2,521.29
Escenario 3
N2 -15% $1,422,165,536 $1,886.19

14 Cifras en pesos
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COVID -19

El brote del virus “Covid-19” ha causado un distanciamiento social, provocando volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacién, se han planteado ciertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, si bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
cierto grado de certeza. Este reporte de valuacion tiene como objetivo el considerar en las

inversiones realizadas el impacto economico de esta crisis.

Dado lo anterior, Quantit analiz6 al 31 de marzo de 2022 los posibles impactos del COVID-19 en las
inversiones en deuda realizadas por parte de "NXXMFCK18". En este corte de valuacion se concluyo
que a excepcion del financiamiento 5y 6, el resto de las inversiones no han tenido repercusiones y

siguen con la metodologia de valuacion correspondiente.

Finalmente, para los trimestres posteriores, Quantit analizara los posibles impactos que el Covid-

19 pudiera traer en caso de que aplique.

14



Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publicada el 16 de febrero del 2021.
En el numeral romano Il, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion que deberan contener los
capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c) Valuacion, los Anexos N Bis 25 y N Bis

5¢ se menciona lo siguiente:

“Se debera presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado a titulo fiduciario durante el
periodo que se reporta. Adicionalmente se deberd indicar la denominacion social de la persona moral contratada para
efectuar las valuaciones, los afios de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo o instrumentos
de inversion semejantes, el nUmero de afios que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las
certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si
la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional

que resulten aplicables”.

Con relacion a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucion:

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S.A. de C.V.

° La Empresa tiene mas de 10 afos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo. Quantit
ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso F/17007-9 desde el afio 2012

° Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International Private Equity and
Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council. Adicionalmente se apega a las normas
internacionales de Informacion Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFRSg
(Reconocimiento y Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

° Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank
of America), Analisis y Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros
(Riskmathics, Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores) Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion
de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman
Associates). Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de
proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de Riesgo

e Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada
sector, la cual la determina el Comité de valuacion

En la aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Valuacion el cual se encarga de la

revision de las metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los

CKDs y los CERPIs, buscando que los criterios utilizados en las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las

Normas Internacionales de Valuacion y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacion

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo ("CKDs")

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversion (“"CERPIs")
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y contiene una opinion de
Quantit, S.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio publico. Esta opinidon no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos y/o documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Quantit, S.A. de C.V., podria
modificar su opinidn por cualquier causa superveniente a la fecha de emision de la opinion. En
virtud de lo anterior, Quantit, S.A. de C.V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinion pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinidn.

Quantit, S.A. de C.V., se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacidon considerada para la
elaboracion de este reporte, por la aparicion de informacion a la que no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualquier causa superveniente.
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20 de julio de 2022

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Torre Anseli, Av. Revolucion 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. 01010, Ciudad de México

México

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de julio
del 2022, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable de los

Titulos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK18 al 30 de junio del 2022.

ANTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inversion y recaudacion de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privado,
Nexxus habia evolucionado para convertirse en un administrador de vehiculos de inversion de capital

privado.

Nexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscara beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 10
de mayo del 2018 realiz6 la emision inicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXN 690 millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN 10,000 por unidad,

el monto maximo del Fideicomiso es por MXN 3,450 millones con una vigencia de 10 afios.



PROPOSITO

Otorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos, asi
como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de estructuras de

deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscara incrementar el retorno de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivos de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, y/o convertible, entre otros.



LINEAMIENTOS DE REPORTE Y CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion (*1VS”) un
reporte estad en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacion.

Los reportes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
través de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

El lineamiento IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-11 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacion (“IVSC”)



METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacion fue realizada considerando informacion de
mercado que se tuvo disponible. El valor presentado en
este reporte es una estimacion del valor justo de las
Inversiones del Fideicomiso. Algunos eventos vy
circunstancias que podrian impactar la valuacion de un
activo se analizaran si son relevantes para el proposito de
este reporte.

El valor obtenido en este reporte se basd en informacion
provista por el cliente y otras fuentes. Se asume que dicha

informacion es exacta y completa.

Sin embargo, Quantit no ha auditado dicha informacion
por su exactitud e integridad. Es importante hacer notar
que la estimacion de valor presentada es un valor
razonable de mercado y puede ser considerado como un

valor final de los activos y del Fideicomiso.

Nuestro objetivo es proveer un enfoque global orientado
a la valuacion de instrumentos, activos y pasivos. En la
valuacion de este tipo de instrumentos incluimos
metodos profesionales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion.

Las metodologias de valuacion bajo NIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por el enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener la valuacion del instrumento y del Fideicomiso.

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con informacion
reciente y comparable de activos en condiciones

similares para fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacion por flujos descontados se basa en
que el valor de un activo proviene de los ingresos

futuros que generara.

A partir de los flujos de efectivo se estima el valor
del activo mediante las tasas de descuento

asociadas a los riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de una deuda como
el importe de su reconocimiento inicial, menos el
reembolso del principal, mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre la
medicion inicial y el importe al vencimiento

(interés efectivo)
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INFORMACION Y BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 30 de junio de 2022, se muestra el Balance General, incluyendo las inversiones temporales, las
inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonio.

Balance General (Cifras en MXN)

Activo 30-Jun-22
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 61,930,080
Préstamos por cobrar 1,582,098,974
Otros ingresos 8,103,044
Inversiones en acciones 26,037,336
Total Activos $1,678,169,434
Pasivo 30-Jun-22

Total pasivo 22,314,712
Patrimonio 30-Jun-22
Patrimonio $1,655,845,035
Participacion no controladora $9,687
Total Pasivo y Patrimonio $1,678,169,434 ‘

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30-jun-2022

Instrumento Tipo de valol Plazo # de Cuenta

Bondesf 6.43% M 1dia 180481 $1,210,549
Bondesf 6.43% M 1dia 5104945 $33,303,185
Bondesf 6.43% M 1dia 5104953 $6,255,263
Bondesf 6.43% M 1dia 5104988 $5,587
Bondesf 6.43% M 1dia 5110236 $4,289,452
Bondesf 6.43% M 1dia 5110619 $255,364
Efectivo Efectivo $16,610,680
Total (MXN) $61,930,080



Durante el periodo del 1 de abril al 30 de junio de 2022, el fondo tuvo vigentes once
financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caracteristicas™:

Financiamiento 2

Fecha de valuacion

Importe? $
Tasa interés anual equivalente

Tasa interés

Plazo (meses)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento

30-Jun-22
265,000,000
17.56%
16.18%

79

5-Jul-19
31-Ene-26

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 97.74%
% Participacion Nexxus 2.26%
Valuacion $ 190,772,854
Intereses devengados no pagados $ 14,432,389
Valuacion Final CKD $ 205,205,243

Financiamiento 3

Fecha de valuacion

Importe3 $
Tasa interés anual equivalente

Tasa interés

Plazo (meses)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento

30-Jun-22
67,441,461
15.25%
14.00%

81
22-Oct-19
17-Ago-26

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 64,385,640

El crédito 1 amortizé anticipadamente el 31 de enero de 2022, el crédito 4 vencid el 30 de noviembre de 2020, el crédito
5 se clasificd en incumplimiento a partir del tercer trimestre de 2021, los créditos 8, 9 y 13 vencieron durante el sequndo

trimestre de 2022 y el crédito 11 vencid el 12 de septiembre de 2021.
2 El crédito 2 ha amortizado aproximadamente MXN 69.8 millones a la fech
3 El crédito 3 ha amortizado aproximadamente MXN 1.7 millones a la fecha.

a.



El crédito 6 ha incumplido en el pago de sus obligaciones desde enero de 2022. Por este motivo, se

aplico una pérdida esperada del 2% durante el segundo trimestre del 2022 de manera adicional al

42% que se tenia en el primer trimestre de 2022, dando un total de pérdida esperada del 44%. Cabe

destacar que se estan negociado garantias adicionales a la garantia original.

Financiamiento 6

Fecha de valuacion
Importe*

Tasa interés anual
Plazo (trimestral)
Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento

30-Jun-22
166,371,624
16.50%

48
29-Jul-20
29-Jul-24

Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD 100,396,772

Financiamiento 7

Fecha de valuacion
Importe

30-Jun-22
400,000,000

Tasa interés anual 16.00%
Plazo (trimestral) 12
Fecha de disposicion 26-Ago-20
Fecha de vencimiento 26-Ago-23
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD 406,227,424

4 Se realizo la primera disposicion por MXN 28.9 millones el 29 de julio de 2020, el 25 de agosto se realizo la segunda
disposicion por MXN 111.068 millones y el 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicion por MXN 26.3 millones



Financiamiento 8

Fecha de valuacion

Importe>

Tasa interés anual equivalente
Tasa interés

Plazo (mensual)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento

30-Jun-22
88,698,393
12.94%
12.00%

12
22-Dec-20
01-Abr-22

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD o

Financiamiento g

Fecha de valuacion

Importe®

Tasa interés anual equivalente
Tasa interés

Plazo (mensual)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento

30-Jun-22
32,675,755
24.10%
21.6%

12
5-Feb-21
03-May-22

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ o

Skl importe maximo del programa de factoraje en riesgo es MXN 88.6 millones. Se amortizaron MXN 45 millones durante

el segundo trimestre de 2022.

6g importe maximo del programa de factoraje en riesgo es MXN 32.7 millones. Se amortizaron aproximadamente MXN

26.5 millones durante el segundo trimestre de 2022.



Fecha de valuacion

Importe’ $
Tasa interés anual equivalente

Tasa interés

Plazo (mensual)

Fecha de disposicion

Fecha de vencimiento®

30-Jun-22
60,063,674
18.53%
17.00%

28
15-Feb-21
03-Jun-23

Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 50,568,951

Capital Preferente

Fecha de valuacion 30-Jun-22
Importe + Capitalizacion?® $ 25,483,768
Tasa dividendo 17.00%
Rendimiento $ 553,664
Fecha de disposicion 18-enero-21
Metodologia Costos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Crédito $ 25,516,586

Financiamiento 12

Fecha de valuacion 30-Jun-22
Importe $ 155,000,000
Tasa interés 7.50%
Plazo (trimestral) 27
Fecha de disposicion 29-jul-21
Fecha de vencimiento 31-mar-28
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 162,532,139

7 Tuvo una disposicién inicial el 15 de febrero de 2021 por MXN 8.5 millones y posteriormente tuvo una disposicion el o5
de julio de 2021 por MXN 5.5 millones, una segunda el 08 de julio de 2021 por MXN 3.4 millones, una tercera el 22 de julio
de 2021 por MXN 12.7 millones y una cuarta el 03 de junio de 2022 por MXN 30 millones; de los cuales ha amortizado

aproximadamente MXN 8.5 millones.

8 Derivado de la disposicién de MXN 30 millones el 03 de junio de 2022, se amplié el plazo del vencimiento de 15 de julio

de 2022 al 03 de junio de 2023.
9 El 15 de mayo de 2022 se capitalizaron MXN 483,768.



Financiamiento 13

Fecha de valuacion 30-Jun-22
Importe*° $ 47,500,000
Tasa interés 0%
Plazo (mensual) 7
Fecha de disposicion 07-0ct-21
Fecha de vencimiento 10-may-22
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacién Final CKD $ o
Fecha de valuacion 30-Jun-22
Importe $ 500,000,000
Tasa interés 14%
Plazo (semestral) 12
Fecha de disposicion 18-nov-21
Fecha de vencimiento 18-nov-27
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 500,000,000
Fecha de valuacion 30-Jun-22
Importe** $ 100,000,000
Tasa interés 14.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 11-oct-21
Fecha de vencimiento 31-dic-25
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 86,291,802

10 3 inversién tuvo una disposicion el o7 de octubre por MXN 15 millones y una segunda disposicion el 10 de noviembre
por MXN 32.5 millones, de los cuales se han amortizado MXN 47.5 millones.

1|3 inversion tuvo una primera disposicion el 11 de octubre de 2021 por MXN 15 millones, una segunda el 10 de
noviembre de 2021 por MXN 35 millones, una tercera el og de diciembre de 2021 por MXN 30 millones y una adicional el
06 de enero de 2022 por MXN 20 millones, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN 11.9 millones.
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VALUACION*?

Emision Inicial

Gastos Emision Inicial

Llamada de capital®

Gastos Emision

Recursos para actividades de inversion
Amortizacion Créditos

Cambio por valor razonable
Incremento acumulado al patrimonio
Distribucion de efectivo

Saldo Inicial

Ingresos
Gastos por administracion y otros
Subtotal

Saldo Final al 30-jun-2022

Valor Créditos al 30-jun-2022
Diferencia por valor razonable
Total inversion

Patrimonio del Fideicomiso

Valor Inicial Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificados4

$690,000,000
($46,289,047)
$1,400,116,250
($1,591,367)
($2,961,326,416)
$1,178,702,213
$181,499,647
$96,684,726
($564,000,000)
($26,203,995)

$128,650,859
($47,726,384)
$80,924,474

$54,720,479

$1,782,624,203
($181,499,647)
$1,601,124,556

1,655,845,035
$10,000

799,332

$2,095.125890

ATENTAMENTE

Miguel Revilla Cebrian
Director Valuacion

12 Cifras en pesos

13 se diola primera llamada de capital el 21 de agosto de 2020, la segunda el 4 de febrero de 2021y la tercera el o5 de
noviembre de 2021.

14 €| certificado ya cumplio mas de 3 afios, por lo que ya no se capitalizan los gastos de emision.
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
NXXMFCK18

30Jun 2018 - 30 Jun 2022
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Precio Valuacion Independiente Precio Capitalizando Gastos de Emision
* En el sequndo trimestre de 2022 se realizaron dos distribuciones de efectivo por MXN 41 millones
y por MXN g5 millones.
GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
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El desempefio del precio de "NXXMFCK18" se calculd con base en el precio de mercado entre el
valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajusté con relacion a las distribuciones de
efectivo, llamadas de capital y al nUmero de titulos.
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Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en millones de pesos)
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$2,013

$1,742 $1,656
$1,509 $2,525 $1,460
$1,185 $1,194 | ‘ | ‘

El desempeiio del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El decremento en el segundo trimestre de 2022 se debe principalmente a las

distribuciones de efectivo.

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la exposicion del precio de los certificados a variables que pueden influir

en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad*>:

. Precio por
A% Valor Portafolio i :
Certificado
Escenario Base - $1,601,124,556 $2,095.13
) ™ 5% $1,681,180,784 $2,196.42
Escenario1
N -5% $1,521,068,328 $1,993.83
) ™ 10% $1,761,237,012 $2,297.71
Escenario 2
N -10% $1,441,012,100 $1,892.54
) ™ 15% $1,841,293,239 $2,399.01
Escenario 3
N -15% $1,360,955,873 $1,791.24

15 Cifras en pesos
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COVID - 19

El brote del virus “Covid-19” ha causado un distanciamiento social, provocando volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacidn, se han planteado ciertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, si bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
cierto grado de certeza. Este reporte de valuacion tiene como objetivo el considerar en las

inversiones realizadas el impacto econdmico de esta crisis.

Dado lo anterior, Quantit analizé al 30 de junio de 2022 los posibles impactos del COVID-19 en las
inversiones en deuda realizadas por parte de "NXXMFCK18"”. En este corte de valuacion se concluyé
que a excepcion del financiamiento 5y 6, el resto de las inversiones no han tenido repercusiones y

siguen con la metodologia de valuacion correspondiente.

Finalmente, para los trimestres posteriores, Quantit analizara los posibles impactos que el Covid-

19 pudiera traer en caso de que aplique.
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publicada el 16 de febrero del 2021.
En el numeral romano Il, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion que deberan contener los
capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c) Valuacion, los Anexos N Bis 226 y N Bis

57 se menciona lo siguiente:

“Se debera presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado a titulo fiduciario durante el
periodo que se reporta. Adicionalmente se deberd indicar la denominacion social de la persona moral contratada para
efectuar las valuaciones, los afios de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo o instrumentos
de inversion semejantes, el nUmero de afios que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las
certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si
la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional

que resulten aplicables”.

Con relacion a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucion:

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S.A. de C.V.

° La Empresa tiene mas de 10 afos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo. Quantit
ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso F/17007-9 desde el afio 2012

° Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International Private Equity and
Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council. Adicionalmente se apega a las normas
internacionales de Informacion Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFRSg
(Reconocimiento y Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

° Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank
of America), Analisis y Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros
(Riskmathics, Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores) Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion
de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman
Associates). Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de
proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de Riesgo

e  Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada
sector, la cual la determina el Comité de valuacion

En la aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Valuacion el cual se encarga de la

revision de las metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los

CKDs y los CERPIs, buscando que los criterios utilizados en las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las

Normas Internacionales de Valuacion y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacion.

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo ("CKDs")

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursétiles fiduciarios de proyectos de inversion ("CERPIs")
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y contiene una opinion de
Quantit, S.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio publico. Esta opinidon no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos y/o documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Quantit, S.A. de C.V., podria
modificar su opinidn por cualquier causa superveniente a la fecha de emision de la opinion. En
virtud de lo anterior, Quantit, S.A. de C.V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinion pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinidn.

Quantit, S.A. de C.V., se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacidon considerada para la
elaboracion de este reporte, por la aparicion de informacion a la que no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualquier causa superveniente.
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26 de octubre de 2022

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Torre Anseli, Av. Revolucion 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. 01010, Ciudad de México

México

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de
octubre del 2022, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion les presentamos
las principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable de

los Titulos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK18 al 30 de septiembre del 2022.

ANTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inversion y recaudacion de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privado,
Nexxus habia evolucionado para convertirse en un administrador de vehiculos de inversion de capital

privado.

Nexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscara beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 10
de mayo del 2018 realiz6 la emision inicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXN 690 millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN 10,000 por unidad,

el monto maximo del Fideicomiso es por MXN 3,450 millones con una vigencia de 10 afios.



PROPOSITO

Otorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos,
asi como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de

estructuras de deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscara incrementar el retorno de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivos de rendimiento variable que reflejen el beneficio econdmico derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, y/o convertible, entre otros.



LINEAMIENTOS DE REPORTE Y CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion (*1VS”) un
reporte estad en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacion.

Los reportes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
través de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

El lineamiento IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-10 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacion ("IVSC”)



METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacion fue realizada considerando informacion de
mercado que se tuvo disponible. El valor presentado en
este reporte es una estimacion del valor justo de las
Inversiones del Fideicomiso. Algunos eventos vy
circunstancias que podrian impactar la valuacion de un
activo se analizaran si son relevantes para el proposito de
este reporte.

El valor obtenido en este reporte se basd en informacion
provista por el cliente y otras fuentes. Se asume que dicha

informacion es exacta y completa.

Sin embargo, Quantit no ha auditado dicha informacion
por su exactitud e integridad. Es importante hacer notar
que la estimacion de valor presentada es un valor
razonable de mercado y puede ser considerado como un

valor final de los activos y del Fideicomiso.

Nuestro objetivo es proveer un enfoque global orientado
a la valuacion de instrumentos, activos y pasivos. En la
valuacion de este tipo de instrumentos incluimos
metodos profesionales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion.

Las metodologias de valuacion bajo NIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidn por el enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener la valuacion del instrumento y del Fideicomiso.

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con informacion
reciente y comparable de activos en condiciones

similares para fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacion por flujos descontados se basa en
que el valor de un activo proviene de los ingresos

futuros que generara.

A partir de los flujos de efectivo se estima el valor
del activo mediante las tasas de descuento

asociadas a los riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de una deuda como
el importe de su reconocimiento inicial, menos el
reembolso del principal, mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre la
medicion inicial y el importe al vencimiento

(interés efectivo)



INFORMACION Y BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al30de septiembre de 2022, se muestra el Balance General, incluyendo las inversiones temporales,

las inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonio.

Balance General (Cifras en MXN)

Activo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Préstamos por cobrar

80,464,590
1,714,626,841

Otros ingresos 12,152,175
Inversiones en acciones 27,144,464
Total Activos $1,834,388,070

Pasivo 30-Sep-22

Total pasivo 24,274,951
Patrimonio 30-Sep-22

Patrimonio $1,810,102,259
Participacion no controladora $10,860
Total Pasivoy Patrimonio $1,834,388,070

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 30-sep-2022

Instrumento Tipo de valor Plazo # de Cuenta

Bondesf 7.75% M 3 dias 180481 $1,258,124
Bondesf 7.75% M 3 dias 5104945 $13,463,012
Bondesf 7.75% M 3 dias 5104953 $6,361,448
Bondesf 7.75% M 3 dias 5104988 $5,682
Bondesf 7.75% M 3 dias 5110236 $53,530,551
Bondesf 7.75% M 3 dias 5110619 $333,382
Efectivo Efectivo $5,512,392
Total (MXN) $80,464,590



"

Durante el periodo del 1™ de julio al 30 de septiembre de 2022, el fondo tuvo vigentes ocho
financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caracteristicas™

Financiamiento 2

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe? $ 265,000,000
Tasa interés anual equivalente 17.56%
Tasa interés 16.18%
Plazo (meses) 79
Fecha de disposicion 5-Jul-19
Fecha de vencimiento 31-Ene-26
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 97.74%
% Participacion Nexxus 2.26%
Valuacion $ 185,372,942
Intereses devengados no pagados $ 13,736,493
Valuacion Final CKD $ 194,601,297

Financiamiento 3

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe3 $ 67,441,461
Tasa interés anual equivalente 15.25%
Tasa interés 14.00%
Plazo (meses) 81
Fecha de disposicion 22-Oct-19
Fecha de vencimiento 17-Ago-26
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 63,019,017

* El financiamiento 1 amortizo6 anticipadamente el 31 de enero de 2022, el crédito 4 vencio el 30 de noviembre
de 2020, el crédito 5 se clasifico en incumplimiento a partir del tercer trimestre de 2021, los créditos 8, 9y 13
vencieron durante el sequndo trimestre de 2022 y el crédito 11 vencid el 12 de septiembre de 2021.

2 El financiamiento 2 ha amortizado aproximadamente MXN 79.6 millones a la fecha.

3 El financiamiento 3 ha amortizado aproximadamente MXN 3.1 millones a la fecha.



El crédito 6 ha incumplido en el pago de sus obligaciones desde enero de 2022. Por este motivo, se

aplico una pérdida esperada del 2% durante el segundo trimestre del 2022 de manera adicional al

42% que se tenia en el primer trimestre de 2022, dando un total de pérdida esperada del 44%. Cabe

destacar que se estan negociado garantias adicionales a la garantia original.

Financiamiento 6

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe* $ 166,371,624
Tasa interés anual 16.50%
Plazo (trimestral) 48
Fecha de disposicion 29-Jul-20
Fecha de vencimiento 29-Jul-24
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 96,369,228

Financiamiento 7

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe $ 400,000,000
Tasa interés anual 16.00%
Plazo (trimestral) 12
Fecha de disposicion 26-Ago-20
Fecha de vencimiento 26-Ago-23
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $398,955,597

% Se realizo la primera disposicion por MXN 28.9 millones el 29 de julio de 2020, el 25 de agosto se realizd la
segunda disposicion por MXN 111.068 millones y el 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicion por

MXN 26.3 millones



Financiamiento 10

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe> $ 60,063,674
Tasa interés anual equivalente 18.53%
Tasa interés 17.00%
Plazo (mensual) 28
Fecha de disposicion 15-Feb-21
Fecha de vencimiento 03-Jun-23
Metodologia Costo Amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 50,568,951
Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe + Capitalizacion® $ 25,483,768
Tasa dividendo 17.00%
Rendimiento $ 1,660,692
Fecha de disposicion 18-enero-21
Metodologia Costos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Crédito $ 26,601,571
Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe’ $ 230,000,000
Tasa interés 7.50%
Plazo (trimestral) 27
Fecha de disposicion 29-jul-21
Fecha de vencimiento 31-mar-28
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 252,281,929

5Tuvo una disposicion inicial el 15 de febrero de 2021 por MXN 8.5 millones, una segunda disposicion el o5 de
julio de 2021 por MXN 5.5 millones, una tercera disposicion el 08 de julio de 2021 por MXN 3.4 millones, una
cuarta disposicion el 22 de julio de 2021 por MXN 12.7 millones y una quinta disposicion el 03 de junio de 2022
por MXN 30 millones. El crédito ha amortizado aproximadamente MXN 8.5 millones.

6 El 15 de mayo de 2022 se capitalizaron MXN 483,768.

7 Tuvo una disposicion de MXN 130.26 millones el 29 de julio de 2021, MXN 24.74 millones el 16 de agosto de
2021y MXN 75 millones el 21 de septiembre de 2022



Financiamiento 14

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe $ 500,000,000
Tasa interés 14%
Plazo (semestral) 12
Fecha de disposicion 18-nov-21
Fecha de vencimiento 18-nov-27
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 500,000,000

Financiamiento 15

Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe® $ 100,000,000
Tasa interés 14.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 11-oct-21
Fecha de vencimiento 31-dic-25
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 81,530,792
Fecha de valuacion 30-Sep-22
Importe?® $ 70,000,000
Tasa interés 15.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 14-jul-22
Fecha de vencimiento 31-ago-26
Metodologia Costo amortizado
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 66,191,118

8 El financiamiento tuvo una primera disposicion el 11 de octubre de 2021 por MXN 15 millones, una segunda
el10 de noviembre de 2021 por MXN 35 millones, una tercera el og de diciembre de 2021 por MXN 30 millones
y una adicional el 06 de enero de 2022 por MXN 20 millones, de los cuales se han amortizado
aproximadamente MXN 16.8 millones.

9 El financiamiento tuvo las siguientes disposiciones: MXN 45 millones el 14 de julio de 2022 y MXN 25
millones el 04 de agosto de 2022, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN 2.4 millones.



VALUACION®®

Emision Inicial

Gastos Emision Inicial

Llamadas de capital*

Gastos Emision

Recursos para actividades de inversion
Amortizacion Créditos

Cambio por valor razonable
Incremento acumulado al patrimonio
Distribucion de tenedores

Saldo Inicial

Ingresos
Gastos por administracion y otros
Subtotal

Saldo Final al 30-sep-2022

Valor Créditos al 30-sep-2022
Diferencia por valor razonable

Total inversion
Patrimonio del Fideicomiso
Valor Inicial Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificados*?

$690,000,000
($46,289,047)
$1,592,207,813
($2,146,033)
($3,103,426,415)
$1,196,835,762
$176,471,154
$96,684,730

($636,000,000)

($35,662,037)

$177,598,676

($61,953,879)

$115,644,797

$79,982,760

$1,906,590,653
($176,471,154)
$1,730,119,499

1,810,102,259
$10,000
1,295,264

$1,397-477471

ATENTAMENTE

Miguel Revilla Cebrian
Director Valuacion

0 Cifras en pesos.

** Se consideran las siguientes llamadas de capital: MXN 477.9 millones en el 3er trimestre de 2020, MXN
279.98 millones en el 1er trimestre de 2021, MXN 642.2 millones en el 4to trimestre de 2021, MXN 68.6
millones y MXN 123.5 millones en el 3er trimestre de 2022.

22 E| certificado ya cumplié mas de 3 afos, por lo que ya no se capitalizan los gastos de emision.
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO
NXXMFCK18

30Jun 2018 - 30 Sep 2022

$12,000
$10,275
$9,987 $9,918 59,892 50,88, $9,843 $9,963 $10228 $10,574
$10,000
$10,390
$9,821 $10,034
69 $9,416 $9,432 $9/609
$8,000 $9,326 $9,337 $9,369 $9,410 $9,43
$7,285
$6,000 $7,199 $7,252 $5,463 $5,514
$5,456 $5,514
$4,000 o $5,27
$2,000 o
1547 $2,204 $2,095
$1,
$- 397
2T18 3Ta8 4T18 1Tig 2Tig 3T1g9 4Tig 1T20 2T20 3T20 4T20 aT21 2T21 3T21 4T21 aT22 2T22 3T22
Precio Valuacion Independiente Precio Capitalizando Gastos de Emision
* En el tercer trimestre de 2022 se realizaron dos distribuciones de efectivo por MXN 36 millones
cada una, adicionalmente se realizo una tercera llamada de capital por MXN 68,594,375 y una
cuarta llamada de capital por MXN 123,497,188.
GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
115%
. 110%
110% 108%
104% 105% 105% 105%
105% 103% 102% 103% 102%
% 101%
100% o 0 100%
100% 9970 99% 99%  48%
95%
90%
85%

2T18 3Ta8 4Ta8 1Tig 2Tig 3T1g9 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T2a 3T21 4T21 aT22 2T22 3722

El desempefio del precio de "NXXMFCK18" se calculd con base en el precio de mercado entre el
valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajusté con relacion a las distribuciones de
efectivo, llamadas de capital y al nUmero de titulos.

11



$2,500

$2,000

$1,500

$1,000

$500

$0

Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en millones de pesos)

$2,013

$1,810
1,742 $1,656
$1,509 $1,525 $1,460
$1,185 $1,194
$643 $644 $647 $650 $651 $663 $678 $692 %717 I I

2T18 3T18 4T18 a1Tig 2T19 3Tig 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 2T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22

El desempeiio del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El incremento en el tercer trimestre de 2022 se debe principalmente a las llamadas de
capital.

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la exposicion del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el andlisis de sensibilidad*3:

Valor Precio por
A% . 10 P
Portafolio Certificado
Escenario Base - $1,730,119,499 $1,397.48
) ™ 5% $1,816,625,474 $1,464.26
Escenario 1
N% -5% $1,643,613,524 $1,330.69
. T 10% $1,903,131,449 $1,531.05
Escenario 2
NZ -10% $1,557,107,549 $1,263.90
. T 15% $1,989,637,423 $1,597.84
Escenario 3
N2 -15% $1,470,601,574 $1,197.12

3 Cifras en pesos
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COVID -19

El brote del virus “Covid-19” ha causado un distanciamiento social, provocando volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacién, se han planteado ciertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, si bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
cierto grado de certeza. Este reporte de valuacion tiene como objetivo el considerar en las

inversiones realizadas el impacto economico de esta crisis.

Dado lo anterior, Quantit analizé al 30 de septiembre de 2022 los posibles impactos del COVID-19
en las inversiones en deuda realizadas por parte de "NXXMFCK18". En este corte de valuacion se
concluyd que a excepcion del financiamiento 5 y 6, el resto de las inversiones no han tenido

repercusiones y siguen con la metodologia de valuacion correspondiente.

Finalmente, para los trimestres posteriores, Quantit analizara los posibles impactos que el Covid-

19 pudiera traer en caso de que aplique.
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publicada el 16 de febrero del 2021.
En el numeral romano Il, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion que deberan contener los
capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c) Valuacion, los Anexos N Bis 224y N Bis

5% se menciona lo siguiente:

“Se debera presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado a titulo fiduciario durante el
periodo que se reporta. Adicionalmente se debera indicar la denominacion social de la persona moral contratada para
efectuar las valuaciones, los afios de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo o instrumentos
de inversion semejantes, el nUmero de afios que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las
certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si
la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional

que resulten aplicables”.

Con relacion a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucion:

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S.A. de C.V.

° La Empresa tiene mas de 10 afos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo. Quantit
ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso F/17007-9 desde el afio 2012

° Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International Private Equity and
Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council. Adicionalmente se apega a las normas
internacionales de Informacion Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFRSg
(Reconocimiento y Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

° Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank
of America), Analisis y Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros
(Riskmathics, Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores) Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion
de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman
Associates). Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de
proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de Riesgo

e  Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada
sector, la cual la determina el Comité de valuacion

En la aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Valuacidn el cual se encarga de la

revision de las metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los

CKDs y los CERPIs, buscando que los criterios utilizados en las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las

Normas Internacionales de Valuacion y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacion.

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo ("CKDs")

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversion (“"CERPIs")

14



AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y contiene una opinion de
Quantit, S.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio publico. Esta opinion no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos y/o documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Quantit, S.A. de C.V., podria
modificar su opinidn por cualquier causa superveniente a la fecha de emision de la opinion. En
virtud de lo anterior, Quantit, S.A. de C.V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinion pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinidn.

Quantit, S.A. de C.V., se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacidon considerada para la
elaboracion de este reporte, por la aparicion de informacion a la que no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualquier causa superveniente.
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26 de abril de 2023

Ulises Reyes Lopez

Delegado Fiduciario

Banco Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Torre Anseli, Av. Revolucion 1267, piso 11

Col. Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn

C.P. 01010, Ciudad de México

México

Estimado Delegado Fiduciario:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el mes de
febrero de 2023, en nuestro caracter de Valuadores Independientes a continuacion les presentamos las
principales consideraciones y los resultados correspondientes a la estimacion de valor razonable de los

Titulos Fiduciarios del Fideicomiso NXXMFCK18 al 31 de diciembre del 2022.

ANTECEDENTES

Nexxus fue fundada con el objetivo de proporcionar servicios de asesoria en materia de banca de
inversion y recaudacion de capital para empresas medianas en México. Para 1998, tras una serie de
exitosos proyectos de asesoria en materia de recaudacion de capital e inversion en capital privado,
Nexxus habia evolucionado para convertirse en un administrador de vehiculos de inversion de capital

privado.

Nexxus Mezzanine Fund | es un Fideicomiso nuevo que buscara beneficiarse de las oportunidades que
se presentan por falta de acceso a financiamiento en forma de deuda al sector privado en México. El 10
de mayo del 2018 realizé la emision inicial de un Certificado Bursatil Fiduciario de Desarrollo (CKD) por

un monto de MXN $6g0 millones.

El Fideicomiso fue emitido con la clave de pizarra NXXMFCK 18, un precio de MXN $10,000 por unidad,

el monto maximo del Fideicomiso es por MXN $3,450 millones con una vigencia de 10 afios.



PROPOSITO

Otorgar financiamientos con el objetivo de obtener o realizar los pagos o liquidaciones respectivos,
asi como incrementar el valor a largo plazo de los certificados, principalmente por la via de

estructuras de deuda para empresas acreditadas dentro de un portafolio diversificado.

ESTRATEGIA
El enfoque de NMF | (Nexxus Mezanine Fund) es otorgar a sus inversionistas retornos atractivos
con un riesgo mitigado a través de estructuras flexibles de financiamiento para la mediana empresa

mexicana.

El Fideicomiso proporcionara financiamiento a empresas que tengan acceso limitado al crédito
bancario, cuenten con una operacion saludable y/u ofrezcan garantias o estructuras que mitiguen
el riesgo asociado; se buscara incrementar el retorno de los financiamientos mediante provisiones
que otorguen incentivos de rendimiento variable que reflejen el beneficio econémico derivado del
negocio incremental de las Empresas Acreditadas ya sea deuda preferente,

subordinada/mezzanine, estructurada, y/o convertible, entre otros.



LINEAMIENTOS DE REPORTE Y CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion (*IVS”) un
reporte estad en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacion.

Los reportes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
través de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

El lineamiento IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuario, Quantit pone a su disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 4 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 6-12 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS

emitidos por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacion (“IVSC”)



METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacion fue realizada considerando informacion de
mercado que se tuvo disponible. El valor presentado en
este reporte es una estimacion del valor justo de las
Inversiones del Fideicomiso. Algunos eventos vy
circunstancias que podrian impactar la valuacion de un
activo se analizaran si son relevantes para el proposito de
este reporte.

El valor obtenido en este reporte se basd en informacion
provista por el cliente y otras fuentes. Se asume que dicha

informacion es exacta y completa.

Sin embargo, Quantit no ha auditado dicha informacion
por su exactitud e integridad. Es importante hacer notar
que la estimacion de valor presentada es un valor
razonable de mercado y puede ser considerado como un

valor final de los activos y del Fideicomiso.

Nuestro objetivo es proveer un enfoque global orientado
a la valuacion de instrumentos, activos y pasivos. En la
valuacion de este tipo de instrumentos incluimos
metodos profesionales de valuacion bajo las normas

internacionales de valuacion.

Las metodologias de valuacion bajo NIIF (IFRS, por sus
siglas en inglés) como la valuacidon por el enfoque de
mercado, de ingresos y de costos han sido utilizadas para

obtener la valuacion del instrumento y del Fideicomiso.

Valuacion a Mercado
En esta metodologia se cuenta con informacion
reciente y comparable de activos en condiciones

similares para fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacion por flujos descontados se basa en
que el valor de un activo proviene de los ingresos

futuros que generara.

A partir de los flujos de efectivo se estima el valor
del activo mediante las tasas de descuento

asociadas a los riesgos del sector.

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de una deuda como
el importe de su reconocimiento inicial, menos el
reembolso del principal, mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre la
medicion inicial y el importe al vencimiento

(interés efectivo)



INFORMACION Y BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 31 de diciembre de 2022, se muestra el Balance General, incluyendo las inversiones temporales,

las inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonio.

Balance General (Cifras en MXN)

Activo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 99,693,966
Préstamos por cobrar 2,625,689,858
Otros ingresos 9,976,708
Inversiones en acciones 39,893,386
Total Activos $2,775,253,918
‘ Pasivo 31-Dec-22

Total pasivo 44,449,892
Patrimonio 31-Dec-22
Patrimonio $2,730,790,794
Participacion no controladora $13,232
Total Pasivo y Patrimonio $2,775,253,918

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31-dic-2022

Instrumento Tipo de valor Plazo # de Cuenta

Bonos 230309 8.38% M 3 dias 180481 $1,423,551
Bonos 230309 8.38% M 3dias 5104945 $61,222,476
Bonos 230309 7.95% M 1dia 5104953 $6,488,855
Bonos 230309 7.95% M 1dia 5104988 $5,796
Bonos 230309 7.95% M 1dia 5110236 $15,424,668
Bonos 230309 8.38% M 3 dias 5110619 $340,059
Efectivo Efectivo $14,788,562
Total (MXN) $99,693,966



Durante el periodo del 1™ de octubre al 31 de diciembre de 2022, el fondo tuvo vigentes doce
financiamientos y una participacion de capital con las siguientes caracteristicas™

Financiamiento 2

Fecha de valuacion

31-Dic-22

Importe? $ 265,000,000
Tasa interés 16.18%
Plazo (meses) 79
Fecha de disposicion 5-Jul-19
Fecha de vencimiento 31-Ene-26
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 97.74%
% Participacion Nexxus 2.26%
Valuacion Final CKD $192,528,839

Financiamiento 3

Fecha de valuacion
Importe3

Tasa interés

Plazo (meses)

Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento

31-Dic-22

$ 67,441,461
14.00%

81
22-Oct-19
17-Ago-26

Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $67,628,515

* El financiamiento 1 amortizd anticipadamente el 31 de enero de 2022, el financiamiento 4 vencio el 30 de
noviembre de 2020, el financiamiento 5 se clasificd en incumplimiento a partir del tercer trimestre de 2021,
los financiamientos 8, 9 y 13 vencieron durante el segundo trimestre de 2022 y el financiamiento 11 vencio el

12 de septiembre de 2021.

2 El financiamiento 2 ha amortizado aproximadamente MXN $90.04 millones a la fecha.
3 El financiamiento 3 ha amortizado aproximadamente MXN $3.9 millones a la fecha.



El crédito 6 ha incumplido en el pago de sus obligaciones desde enero de 2022. Por este motivo, a

la fecha de valuacion se ha aplicado una pérdida esperada de 45%. Cabe destacar que se estan

negociado garantias adicionales a la garantia original.

Financiamiento 6

Fecha de valuacion
Importe*

Tasa interés anual
Plazo (trimestral)
Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento

31-Dic-22

$ 166,371,624
16.50%

48

29-Jul-20
31-Ene-25

Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 96,369,228

Financiamiento 7

Fecha de valuacion
Importe

Tasa interés anual
Plazo (trimestral)
Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento

31-Dic-22

$ 400,000,000
16.00%

12

26-Ago-20
26-Ago-23

Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 393,408,987

4 Se realizo la primera disposicion por MXN $28.9 millones el 29 de julio de 2020, el 25 de agosto se realizo la
segunda disposicion por MXN $111.068 millones y el 16 de abril de 2021 tuvieron una tercera disposicion por

MXN $26.3 millones.



Financiamiento 10

Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe> $ 60,063,674
Tasa interés 17.00%
Plazo (mensual) 28
Fecha de disposicion 15-Feb-21
Fecha de vencimiento 03-Jun-23
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $46,438,197
Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe + Capitalizacion® $ 25,483,768
Tasa dividendo 17.00%
Dividendo preferente esperado $12,040,373
Pago adicional para multiplo de

ca|§lita| esperadz P $12,475,859
Fecha de disposicion 18-Ene-21
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Crédito $39,095,513
Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe’ $ 230,000,000
Tasa interés 7.50%
Plazo (trimestral) 27
Fecha de disposicion 29-Jul-21
Fecha de vencimiento 31-Mar-28
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $277,657,344

5 Tuvo una disposicion inicial el 15 de febrero de 2021 por MXN $8.5 millones, una segunda disposicion el o5
de julio de 2021 por MXN $5.5 millones, una tercera disposicion el 08 de julio de 2021 por MXN $3.4 millones,
una cuarta disposicion el 22 de julio de 2021 por MXN $12.7 millones y una quinta disposicion el 03 de junio
de 2022 por MXN $30 millones. El crédito ha amortizado aproximadamente MXN $13.6 millones.

6 El 15 de mayo de 2022 se capitalizaron MXN $483,768.

7 El financiamiento 12 tuvo las siguientes disposiciones: MXN $130.26 millones el 29 de julio de 2021, MXN
$24.74 millones el 16 de agosto de 2021y MXN $75 millones el 21 de septiembre de 2022.



Financiamiento 14

Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe $ 500,000,000
Tasa interés 14%
Plazo (semestral) 12
Fecha de disposicion 18-Nov-21
Fecha de vencimiento 18-Nov-27
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD?® $576,780,864
Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe? $ 100,000,000
Tasa interés 14.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 11-Oct-21
Fecha de vencimiento 31-Dic-25
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $79,768,317
Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe*° $ 70,000,000
Tasa interés 15.5%
Plazo (mensual) 50
Fecha de disposicion 14-Jul-22
Fecha de vencimiento 31-Ago-26
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $67,121,579

8 El 30 de noviembre de 2022 se capitalizaron intereses por MXN $35.6 millones aproximadamente, mismos
que se liquidaron el 29 de diciembre de 2022 por MXN $8.9 millones y el 12 de enero de 2023 MXN $26.7
millones.

9 El financiamiento tuvo las siguientes disposiciones: el 11 de octubre de 2021 por MXN $15 millones, el 10 de
noviembre de 2021 por MXN $35 millones, el og de diciembre de 2021 por MXN $30 millones y el 06 de enero
de 2022 por MXN $20 millones, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN $21.9 millones.

*° E| financiamiento tuvo las siguientes disposiciones: MXN $45 millones el 14 de julio de 2022 y MXN $25
millones el 04 de agosto de 2022, de los cuales se han amortizado aproximadamente MXN $6.4 millones.



Financiamiento 16

Fecha de valuacion
Importe

Tasa interés

Plazo (mensual)
Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento

31-Dic-22

$ 50,000,000
15.0%

60
03-Oct-22
31-Oct-27

Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 54,128,301

Financiamiento 17

Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe $ 400,000,000
Tasa interés 17.34%
Plazo (mensual) 60
Fecha de disposicion 15-Dic-22
Fecha de vencimiento 31-Dic-27
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 98.00%
% Participacion Nexxus 2.00%
Valuacion Final CKD $ 450,774,162

Financiamiento 18

Fecha de valuacion
Importe

Tasa interés

Plazo (mensual)

Fecha de disposicion
Fecha de vencimiento
Metodologia

% Participacion CKD

% Participacion Nexxus

31-Dic-22

$ 175,000,000
17.0%

50

21-Dic-22

31-Dic-27
Descuento de Flujos
100.00%

0.00%

Valuacion Final CKD

$ 201,298,052
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Financiamiento 19

Fecha de valuacion 31-Dic-22
Importe $ 64,740,406
Tasa interés 19.0%
Plazo (mensual) 23
Fecha de disposicion 22-Dic-22
Fecha de vencimiento 30-Nov-24
Metodologia Descuento de Flujos
% Participacion CKD 100.00%
% Participacion Nexxus 0.00%
Valuacion Final CKD $ 72,628,916
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N

VALUACION®*

Emision Inicial

Gastos Emision Inicial

Llamadas de capital

Gastos Emision

Recursos para actividades de inversion
Amortizacion Créditos

Cambio por valor razonable
Incremento acumulado al patrimonio
Distribucion de tenedores

Partidas integrales

Saldo Inicial

Ingresos

Gastos por administracion y otros
Subtotal

Saldo Final al 31-dic-2022

Valor Créditos al 31-dic-2022
Diferencia por valor razonable
Inversion Total

Patrimonio del Fideicomiso
Valor Inicial Certificados

No. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificados*?

$690,000,000
($46,289,047)
$2,224,206,406
($2,878,455)
($3,817,954,321)
$1,229,975,455
($27,647,949)
$269,188,094
($636,000,000)
$23,774,097
($93,625,720)

$254,727,605

($45,937,906)

$208,789,699

$115,163,979

$2,587,978,866

$27,647,949
$2,615,626,815

2,730,7990,794

$10,000

5,340,055

$511.378777

ATENTAMENTE

Miguel Revilla Cebridn
Director Valuacion

** Cifras en pesos.
22 E| certificado ya cumplié mas de 3 afos, por lo que ya no se capitalizan los gastos de emision.
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO

NXXMFCK18

30Jun 2018 - 31 Dic 2022
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$1,397

2T18 3T18 4T18 1Tig 2Tig 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 2T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4722

Precio Valuacion Independiente Precio Capitalizando Gastos de Emision

* En el cuarto trimestre de 2022 se realizo la sexta llamada de capital por MXN $631,998,594,
resultando 4,044,791 titulos nuevos en circulacion.

GRAFICA DEL PRECIO AJUSTADO
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El desempeiio del precio de “"NXXMFCK18" se calculd con base en el precio de mercado entre el

valor nominal ajustado. El valor nominal inicial se ajustoé con relacion a las distribuciones de

$3,000

$2,500

$2,000

$1,500

$1,000

$500

$0

efectivo, llamadas de capital y al nUmero de titulos.

Activos Netos Atribuibles a los Tenedores
(cifras en millones de pesos)

$643 $644 $647 $650 s$651 $663 $678 $692 $717

$2,732

$2,013
$1,810
$1, !
72 $1,656
$1,509 $1,525 $1,460
$1,185 $1,194 ‘ ‘ | ‘

2T18 3T18 4T18 1Tig 2Tag 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 2T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4722

El desempefio del Fideicomiso se podra ver en el crecimiento del Patrimonio durante la vida del
instrumento. El incremento en el cuarto trimestre de 2022 se debe principalmente a la sexta
llamada de capital.
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

Escenarios de sensibilidad:

El objetivo es identificar la exposicion del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del portafolio.

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad™3:

Valor Precio por
A% : -lop
Portafolio Certificado
Escenario Base - $2,615,626,815 $511.38
. T 5% $2,746,408,156 $536.04
Escenario 1
N2 -5% $2,484,845,474 $487.06
™ 10% $2,877,189,496 $560.53
Escenario 2
2 -10% $2,354,064,133 $462.57
. T 15% $3,007,970,837 $585.02
Escenario 3
J -15% $2,223,282,793 $438.08
COVID -19

El brote del virus “Covid-19” ha causado un distanciamiento social, provocando volatilidad e
interrupcion en las empresas y proyectos en los mercados nacionales e internacionales.
Actualmente, cuando se habla de valuacidn, se han planteado ciertas preocupaciones sobre el valor
razonable de las inversiones, si bien es complejo predecir el impacto econdmico de la crisis con
cierto grado de certeza. Este reporte de valuacion tiene como objetivo el considerar en las

inversiones realizadas el impacto econémico de esta crisis.

Dado lo anterior, Quantit analizo6 al 31 de diciembre de 2022 los posibles impactos del COVID-1g en
las inversiones en deuda realizadas por parte de "NXXMFCK18". En este corte de valuacion se
concluyd que a excepcion del financiamiento 5 y 6, el resto de las inversiones no han tenido

repercusiones y siguen con la metodologia de valuacidn correspondiente.

Finalmente, para los trimestres posteriores, Quantit analizara los posibles impactos que el Covid-

19 pudiera traer en caso de que aplique.

3 Cifras en pesos
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Resolucion de la Circular Unica de Emisoras

Con referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valoresy a
otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publicada el 16 de febrero del 2021.
En el numeral romano Il, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion que deberan contener los
capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c) Valuacion, los Anexos N Bis 224y N Bis

5% se menciona lo siguiente:

“Se debera presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado a titulo fiduciario durante el
periodo que se reporta. Adicionalmente se deberd indicar la denominacion social de la persona moral contratada para
efectuar las valuaciones, los afios de experiencia valuando certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo o instrumentos
de inversion semejantes, el nUmero de afios que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las
certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si
la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional

que resulten aplicables”.

Con relacion a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucion:

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S.A. de C.V.

° La Empresa tiene mas de 10 afos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo. Quantit
ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso F/17007-9 desde el afio 2012

° Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International Private Equity and
Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council. Adicionalmente se apega a las normas
internacionales de Informacion Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFRSg
(Reconocimiento y Medicion de Activos Financieros y Pasivos Financieros

° Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank
of America), Analisis y Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros
(Riskmathics, Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores) Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion
de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman
Associates). Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de
proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de Riesgo

e Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta
rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada
sector, la cual la determina el Comité de valuacion

En la aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Valuacion el cual se encarga de la

revision de las metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los

CKDs y los CERPIs, buscando que los criterios utilizados en las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las

Normas Internacionales de Valuacion y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacion.

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo ("CKDs")

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursétiles fiduciarios de proyectos de inversion ("CERPIs")
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AVISO DE RESPONSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y contiene una opinion de
Quantit, S.A. de C.V., que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos y en datos del dominio publico. Esta opinion no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos y/o documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinion, Quantit, S.A. de C.V., podria
modificar su opinidn por cualquier causa superveniente a la fecha de emision de la opinion. En
virtud de lo anterior, Quantit, S.A. de C.V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinion pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la

emision de la opinion.

Quantit, S.A. de C.V., se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
U opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacidon considerada para la
elaboracion de este reporte, por la aparicion de informacion a la que no haya tenido acceso al

formular sus opiniones y conclusiones y, en general, por cualquier causa superveniente.
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